STECAJINI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
PoStanski pretinac 77, 10000 Zagreb
e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/11
10000 ZAGREB

U Zagrebu, 24. veljace 2026.
Na$ broj: ST-415

Broj: St-1937/2017

Duznik: Stecajna masa iza VISMARK d.o.0. u ste€aju, OIB: 62120928812, Zagreb,
BolniCka cesta 76

Radi: stecaja

PODNESAK STECAINOG UPRAVITELJA

Sukladno zaklju¢ku suda br. St-1937/2017-37 od 13. veljace 2026. steCajni upravitelj:

1. u privitku dostavlja procjembeni elaborat za nekretninu iz kojeg je vidljivo da je procijenjena
vrijednost nekretnine 73.600 EUR

2. navodi da duZnik na dan 25. veljace 2026. nije obveznik PDV-a pa bi transakcija — isporuka
nekretnine trebala biti podloZzna porezu na promet nekretnina

3. navodi da nekretnina nije slobodna od osoba i stvari

Stecajni upravitelj,
Nikola Remenar

NIKOLA
REMENAR 2026-02-25

Prilog:
- procjembeni elaborat
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kuéa i pripadajuce zemljiSte broj elaborata: 219/25

1. OGRANICENJA | IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

U Elaboratu su koriSteni podaci prikupljeni na ocevidu i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i/ili putem maila, te se podrazumijeva da
dostavljena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili ponistena. Nije izvrSena posebna verifikacija
dostavljenih dokumenata, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljisSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa
i ostalih komunalnih prikljucaka).

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnistva il
posjeda na nekretnini.

Sukladno ¢€l. 12., st. 3. Pravilnika, ,Upisi hipoteka utje¢u na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine”,

Izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborat izraden stru¢no, neovisno i nepristrano, a u skladno s
propisima i pravilima struke, te da procjenitelj osobno tj. potpisnik ovog elaborata nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnic¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe ovog Elaborata nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili
uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljenaili drugih podzemnih minerala. Za potrebe ovog Elaborata
nisu radene posebne kontrole temeljnih zahtjeva za gradevinu, kao i kvalitete i stanja instalacija osim
onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Za potrebe realizacije ovog Naloga izvrSen je pregled nekretnine te je istrazeno trziste, kako lokalnog
tako i Sireg okruzZenja, prikupljeni podaci su obradeni i protumaceni koristeci zakonsku regulativu,
standarde, ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Informacije sadrZzane u ovom Elaboratu su povjerljive, a namijenjene su za upotrebu Naruditelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne
prihva¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjeStaja strogo je
zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Ova procjena vrijedi isklju¢ivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema
valjanost.

IZRADIO:

IVAN LULIC, mag.ing.aedif.
stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina

procjembeni elaborat
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kuéa i pripadajuce zemljiSte broj elaborata: 219/25

3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

Prilikom izrade ovog Elaborata, primijenjeni su niZze navedeni propisi, te literatura:

— Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

— Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu
Pravilnik,

— Uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH, klasa: 364-04/21-01/2, ur.br.: 531-04-1-2-1/1-22-31, od
08.05.2023. godine,

— Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15,
94/17),

— Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),

— Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24),

— Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24),

— Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (NN
155/23),

— vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture,

— vazedi gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj.

procjembeni elaborat




kuca i pripadajuce zemljiste broj elaborata: 219/25

4. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Naruditelja, predmet ovog Procjembenog elaborata je utvrdivanje trzisne
vrijednosti predmetne nekretnine. Identifikacija predmetne nekretnine iskazana je nize u
tablici:

predmet: kuca i pripadajuce zemljiste

lokacija: Ulica Marka Marulica 16A (zk.¢. 4890/70, k.o.
Petrinja)

dan kakvoce: 22.12.2025.

dan vrednovanja: 23.12.2025.

zemljisnoknjiZna evidencija

kat. Cestica: 4890/70
zem. knjizni uloZak: 4728
kat. op¢ina: Petrinja

katastarska evidencija

kat. Cestica: 1019/13
posjedovni list: 7983
kat. opcina: Petrinja

procjembeni elaborat




kuéai pripadajuce zemljiSte

4.1. Opis lokacije
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kuéa i pripadajuce zemljiSte broj elaborata: 219/25

5. REZULTATI OCEVIDA
5.1. Fotodokumentacija

izvor: fotodokumentacija je napravljena od strane potpisanog vjestaka na dan kakvoce

5.2. Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Predmetnu nekretninu u naravi predstavlja kuca, zgrada i dvoriSna zgrada te pripadajuce
zemljiste. Kuéa je katnosti prizemlja i potkrovlja ukupne podne povriine od 193,40 m2. Jedna
pomocéna zgrada je izvedena kao prizemnica podne povrsine od 102,60 m?, dok je druga
pomocéna zgrada izvedena kao p + 1 podne povrsine od 180,00 m2. Podna povrsina predmetna
kuce prema glavnom projektu iznosi 254,94 m?, dok korisna povrsina iznosi 183,64 m?2. Prilikom
vanjskog ogleda nekretnine uocena su oStecenja koja bi utjecala na funkcionalnost predmetne
nekretnine (propadanje nadstresnice, zastarjela vanjska stolarija i sl.).

Prema dokumentaciji dostavljenoj od Narucitelja, dvoriSna zgrada nije predmet procjene, te
¢e se i sada izostaviti iz izraCuna.

5.3. Obiljezja okolnih nekretnina

Okolne nekretnine su stambene zgrade sli¢ne katnosti. Svi javni i druStveni sadrzaji nalaze se
na udaljenosti od oko 1,50 km.

procjembeni elaborat




kuéa i pripadajuce zemljiSte broj elaborata: 219/25

5.4. Druge odlucne Cinjenice

U dostavljenom izvatku iz zemljisne knjige vidljiva je zabiljezba:

(1)

,Primljeno: 28. sije¢nja 1997. Z-135/97

Odredbom ¢l. 51a Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o gradenju ( NN 33/95) zabiljeZuje se da
nije priloZena uporabna dozvola za upis kuce sagradene na cest. br.4890/70“

(1)
»Primljeno: 28. sijeCnja 1997. Z-135/97
Odredbom ¢l. 51a Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o gradenju ( NN 33/95) zabiljeZuje se da

nije priloZena uporabna dozvola za upis zgrade sagradene na Cest. br.4890/70"

Prema zahtjevu Naruditelja izvrSen je isklju¢ivo samo vanjski ogled nekretnine. Povrsina
predmetne zgrade preuzeta je iz dostavljene dokumentacije od Narucitelja, te su moguca
odstupanja od stvarnog stanja u naravi. Nije dostavljena projektna i tehni¢cka dokumentacija
za predmetnu nekretninu. Pretpostavljen je srednji nivo uredenja, te ugradenih materijala i
opreme. Srednji nivo uredenja, podrazumijeva troSak izgradnje sukladno Podatku o etalonskoj
cijeni gradenja (NN 59/20).

Nakon Sto se obavi detaljan ogled nekretnine (ogled interijera i eksterijera predmetne
nekretnine), odnosno utvrdi kakvoca predmetne nekretnine, moguc¢a su odstupanja u
procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine utvrdene u ovom Elaboratu.

Zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opcepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se predmetna nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opcepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se predmetna nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okolisa koji bi bio opcepoznat i uocljiv
ili koji bi znacajnije odudarao od namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se predmetna nekretnina
nalazi (imisije i sl.).

procjembeni elaborat




kuca i pripadajuce zemljiste

5.5. Iskaz povrsine

broj elaborata: 219/25
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kuéa i pripadajuce zemljiSte

6. KAKVOCA NEKRETNINE

broj elaborata: 219/25

Temelji:

armiranobetonski

Nosiva konstrukcija:

zidana s armiranobetonskom nosivom konstrukcijom

Krovna konstrukcija:

drvena

Instalacije:

nije utvrdeno

Podne obloge:

nije utvrdeno

Zidne obloge:

nije utvrdeno

Stropne obloge:

nije utvrdeno

Vertikalna komunikacija:

nije utvrdeno

Katnost:

pr+pot

Godina gradnje:

1995. (prema dokumentaciji dostavljenoj od Narucitelja)

Godina adaptacija:

Opis adaptacije:

Opce stanje:

potrebno uredenje (utvrdeno vanjskim ogledom)

Ostalo:

nije nam omogucen detaljan ogled nekretnine. U slucaju da se

omoguci detaljan ogled nekretnine te da se utvrdi stvarno stanje

kakvoée predmetne nekretnine, moguca su znatna odstupanja u

procijenjenoj vrijednosti.

procjembeni elaborat
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kuéa i pripadajuce zemljiSte broj elaborata: 219/25

7. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

lzvod iz publikacije HNB-a: Financijska stabilnost, br. 25 (06.06.2024. godine)

https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/redovne-publikacije/financijska-stabilnost

TrziSte stambenih nekretnina i dalje se nalazi u zreloj fazi ciklusa, uz nastavak smanjivanja prometa i postupnog usporavanja rasta cijena.
No, cijene stambenih nekretnina u 2023. rasle su snaznije nego u drugim ¢lanicama europodrucja, u ¢emu se ogledaju snazan rast gospodarske
aktivnosti i dohodaka te provedba zavrSnoga kruga drZavnog programa subvencioniranja stambenih kredita uz razmjerno umjeren porast
kamatnih stopa na stambene kredite. Istodobno se potraznja nerezidenata znatno smanjila. Na trZiste stambenih nekretnina dodatno djeluje
i investicijska potraznja za stambenim nekretninama sa svrhom kratkoro¢nog najma, najvise izraZzena na Jadranu, koja ujedno smanjuje i
ponudu nekretnina za stanovanje, potice rast njihovih cijena i najamnina te ujedno pogorsava pokazatelje priustivosti nekretnina i povecava
rizike za financijsku stabilnost.

TrziSte poslovnih nekretnina i dalje karakterizira manjak ponude poslovnih prostora, pa su se zakupnine u svim segmentima trZista
povecale, uz blagi porast broja kupoprodajnih transakcija. Medutim, plitkost ovog trzista u Hrvatskoj €ini ga izrazito osjetljivim na Sokove u
gospodarstvu. Dok su ogranic¢ene izravne izloZenosti banaka trZistu poslovnih nekretnina, koje ukljucuju izloZenosti prema djelatnosti
gradevinarstva i poslovanja nekretninama, glavni izvor rizika za stabilnost financijskog sustava proizlazi iz nekretnina koje su instrument
osiguranja kredita, a cija se vrijednost moZe iznenada smanijiti pod utjecajem sistemskih poremedaja.

B.1. Kretanja na trZiStu stambenih nekretnina

Cijene stambenih nekretnina u 2023. nastavile su snazno rasti, iako sporije nego prethodne godine. Potraznju za nekretninama podrzavali
su snazno trziste rada, rast placa i drzavni program subvencioniranja, pa se i uz povecanje ponude nastavio rast cijena, koji je prosje¢no u
2023. iznosio 11,9% (Slika B.1.). Tijekom cijele 2023. cijene su rasle slabijim intenzitetom nego prethodne godine, te se i godi$nja stopa rasta
blago usporila. No, usporedno se usporio i rast opce razine potrosackih cijena, stoga se realna godisnja stopa rasta cijena ve¢ trec¢u godinu
zaredom nalazila u rasponu izmedu 3% i 4%. TraZzene cijene nekretnina u prva tri mjeseca 2024. (na temelju indeksa konstruiranog podacima
iz internetskog oglasnika) navjescuju da bi se rast cijena mogao nastaviti usporavati i u 2024.

Slika B.1. lako se usporio, rast cijena stambenih nekretnina u Slika B.3. Unatoé rastu ukupne vrijednesti nastavio se pad
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Usporavanje rasta cijena u Hrvatskoj odvijalo se usporedno s nastavkom pada broja kupoprodajnih transakcija nekretninama. Tako se u
2023. broj kupoprodaja na godisnjoj razini smanjio za 6,3%, dok se rast njihove vrijednosti u istom razdoblju usporio na 3,9% (u 2022. iznosio
je 6,9%). Pad broja kupoprodaja posljedica je ponajvise smanjenja trzisSne aktivnosti na Jadranu (za gotovo 20%) i u Zagrebu, a u ostatku
Hrvatske broj kupoprodaja ostao je gotovo nepromijenjen (Slika B.3.).

Na trZistu stambenih nekretnina smanjio se i utjecaj inozemne potraznje. Transakcije u kojima su sudjelovali nerezidenti u 2023. ¢inile su
8,9% ukupnog broja kupoprodaja, odnosno 14,2% njihove vrijednosti, $to je priblizno pretpandemijskim razinama, ali je ispod razina iz
prethodne dvije godine. Udio nerezidenata najizrazenije se smanjio na Jadranu (za oko 30%), gdje je inace koncentrirana inozemna potraznja.
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To odrazava pogorsanje uvjeta financiranja i losiju gospodarsku situaciju u EU-u. NajviSe se smanjio broj kupaca iz Njemacke i Slovenije, a
manije je bilo i kupaca iz Austrije, Bosne i Hercegovine, Ceske te Slovacke.

Cijene najma stambenih nekretnina jo$ uvijek rastu sporije od cijena nekretnina, unato¢ ubrzanju rasta cijena najma u 2023. godini. lako
je omjer cijena nekretnina i najma snazno rastao jos$ od 2016., iz ¢ega je vidljivo kako je porast potraznje za nekretninama snaznije utjecao na
kupovne cijene nego na najamnine (Slika B.7.), moguce je da se ti trendovi preokreéu. Naime, rast cijena stambenih nekretnina u posljednjih
osam godina bio je snazniji od rasta cijena najma, ¢ime se smanjivao prinos na nekretnine, a time i atraktivnost takvog oblika ulaganja.
Medutim, ako se umjesto prijavljene vrijednosti najamnina, koja ulazi u izracun indeksa potrosackih cijena, promotri kretanje trazenih
najamnina (prema podacima internetskog oglasnika) koje su snazno rasle posljednjih godina, uocava se da omjer cijene i najma stagnira jos
od kraja 2021. Bududi da se cijene trazenog najma odnose na nove ugovore, dok se indeks najma konstruira na temelju svih trenutaéno vazecih
cijena najma, postoji dodatni vremenski odmak izmedu dvije serije. Pritom valja naglasiti da i na trZiSte najma snazno utjece i prenamjena
nekretnina u kratkoro¢ni najam zbog turisticke potraznje, posebice na Jadranu i u Zagrebu (vidi Okvir 1. TrZiste kratkorocnog najma u
Hrvatskoj).

Okvir 1. TrziSte kratkorocnog najma u Hrvatskoj

Stambene nekretnine nemaju samo rezidencijalnu vec i ekonomsku namjenu. U hrvatskom sluc¢aju tome posebno pridonosi turizam koji, u
odnosu na konkurenciju na Sredozemlju, karakterizira relativno velik udio privatnog iznajmljivanja u ukupnom broju ostvarenih noéenja. To
otvara pitanje kako upotreba nekretnina u svrhe kratkorocnoga turistickog najma utjece na potraznju za stambenim nekretninama i stanje
stambenog fonda te time i na kretanja cijena na trZistu nekretnina. U ovom se okviru, upotrebom populacije svih objekata s popularne
platforme Airbnb, analizira dinamika i prostorna heterogenost kratkorocnog najma, te se usporeduje kretanje cijena kratkoro¢nog i
dugorocnog najma. Prema ocekivanju kratkorocni je najam dominantan na Jadranu, dok indeks cijena kratkorocnog najma prikazuje kolebljiv
profil koji korespondira s turistickom sezonom. Takoder, nekretnine koje su u aktivnom kratkorocnom najmu u pojedinim obalnim gradovima
i opéinama apsorbiraju znatan udio ukupnog broja jedinica za stanovanje. Utjecaj kratkorocnog najma na cijene dugoroc¢nog najma vidljiv je
i iz razmjerno uskladenoga kretanja cijena na ta dva trZiSna segmenta, pri cemu su cijene na oba segmenta razmjerno snazno rasle u protekle
dvije godine, a osobito cijene kratkorocnog najma, no pocetkom ove godine postale su vidljive naznake usporavanja rasta.

Kombinacija potraZnje za “turistickim” nekretninama i smanjene ponude nekretnina za stanovanje u korist nekretnina za kratkorocni
najam moZe potaknuti rast cijena nekretnina, oslabiti priustivost stanovanja i povecati rizike vezane uz kreditiranje kupnje nekretnina uz
znatne posljedice za stabilnost financijskog sustava. Turisticku djelatnost u Hrvatskoj karakterizira relativno velik udio no¢enja u privatnom
smjestaju, Sto u kombinaciji s visokom stopom vlasnistva nad nekretninama samim nekretninama daje dualni funkcionalni karakter —
upotrebljavaju se za stanovanje, ali i u ekonomske, turisticke svrhe. Ta dualnost moze se preliti na trziSte nekretnina kroz dva ekonomska
kanala: ukupna potraznja za nekretninama moze se povecati jer se posjedovanjem nekretnine ostvaruje povrat, te se ponuda nekretnina za
rezidencijalne svrhe moze smanijiti u korist nekretnina za ekonomske svrhe.

Slika 1. Mjeseni broj aktivnih objekata na platformi Airbnb Slika 3. Indeksi cijena kratkorognog i dugoroénog najma u Hrvatskoj
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Kako bi se deskriptivno okarakteriziralo trZiSte kratkorocnog najma u Hrvatskoj, koriste se podaci s platforme Airbnb, koja povezuje
potencijalne putnike s raznolikim smjestajnim opcijama. Za svaki objekt na mjesecnoj razini dostupne su informacije o ostvarenim prihodima
i broju rezervacija te karakteristike i lokacija same nekretnine. U analizi je naglasak stavljen na aktivne objekte, koji su ostvarili prihod u
promatranom razdoblju, kao i na objekte koji se iznajmljuju cijeli (oko 95% ukupnog uzorka).

Osim $to je preteZno koncentrirano u obalnim podruéjima, poslovanje objekata koji se oglasavaju na platformi Airbnb pokazuje i veliku
sezonalnost, a Sire koriStenje platformom pocelo je 2017. godine (Slika 1.). lako je iznajmljivanje privatnih objekata u turisticke svrhe
tradicionalno prisutno u Hrvatskoj, prodaja putem digitalnih platforma javlja se tek u posljednjem desetljec¢u. Ponuda objekata na platformi
Airbnb u Hrvatskoj intenzivirala se 2017. godine, a vrhunac je bio u kolovozu 2019. godine, kada je 206 tisuca objekata ostvarilo prihod od
iznajmljivanja putem te platforme. Broj aktivnih objekata u Hrvatskoj pokazuje veliku sezonalnost koja korespondira s turistickom sezonom.

Pritisak kratkoroénog najma najveci je u gradovima i opéinama na obali, gdje aktivni objekti ¢ine prosjeéno oko 7% ukupnog broja jedinica
za stanovanje, dok u nekim obalnim opéinama takvi objekti ¢ine ¢ak do 25% ukupnog broja jedinica za stanovanje. Aktivni objekti
koncentrirani su u gradovima i op¢inama na obali te ¢ine prosje¢no oko 90% ukupnog broja objekata u Hrvatskoj na platformi Airbnb.
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Osim jadranskih gradova i op¢ina navedeni objekti znatno su zastupljeni i u pojedinim jedinicama lokane samouprave koje nisu na samoj obali,
posebice u unutrasnjosti Istre i Dalmatinskoj zagori. Stoga je pritisak kratkoro¢nog najma na trZiste nekretnina najveci u turistickim gradovima
i op¢inama, gdje aktivni objekti, koji su popunjeni najmanje 60 dana u godini, ¢ine prosje¢no oko 7% ukupnog broja jedinica za stalno
stanovanje. Ipak, u nekim obalnim op¢inama aktivni objekti s platforme Airbnb ¢ine i do 25% ukupnog broja jedinica za stalno stanovanje.

Indeks cijena kratkoro¢nog najma prikazuje trend snaznog rasta cijena uz naglaseni sezonski profil u ljetnim mjesecima (Slika 3.). Vidljiv je
snazan trend rasta cijena kratkorocnog najma, posebice u 2023. godini. Tako je primjerice u kolovozu 2023. kratkoro¢ni najam na razini cijele
Hrvatske bio 26% skuplji nego u kolovozu 2022. Na Jadranu je vidljiv znatan porast cijena u ljetnim mjesecima, a u Zagrebu, koji se profilirao
kao adventska destinacija, u prosincu. U ostalim jedinicama lokalne samouprave vidi se takoder ljetna oscilacija indeksa, iako u manjoj
amplitudi.

lako se odnose na razlicita trZista, indeksi cijena kratkoro¢nog i dugoro¢nog najma pokazuju slicno kretanje. Dok je indeks cijena
kratkoro¢nog najma odreden turistickom aktivno$éu na koju utje¢e dominantno strana potraznja, indeks cijena dugoro¢nog najma pod
utjecajem je domace potraznje za nekretninama za stanovanje. Takoder, ugovori za kratkoroc¢ni i dugoro¢ni najam sklapaju se na razli¢iti
vremenski horizont, stoga kratkoro¢ni najam ima vecu frekvenciju promjene cijena jer odrazava trenutacno stanje trZista. Zato i indeks
dugoroc¢nih najamnina, koji je procijenjen s pomocu podataka Njuskala, druge platforme koja povezuje osobe koje Zele unajmiti stambeni
objekt na duZe vrijeme s raznim smjestajnim opcijama, ne pokazuje sezonski karakter kao indeks cijena kratkoro¢nog najma. Takoder, na razini
cijele Hrvatske cijene kratkorocnog najma rasle su brze od cijena dugorocnog najma do kraja 2022. godine i u 2023. godini. Ipak, iako se u
kratkoroénom i dugoro¢nom najmu stambene nekretnine koriste za drugaciju namjenu i pod utjecajem su razlicitih Cinitelja, njihovi indeksi
slicno se krecu pa je vidljiv snazan rast cijena dugoroc¢nog i jos vise kratkoro¢nog najma tijekom 2022. i 2023., uz naznake usporavanja na
pocetku ove godine. Takva korelacija cijena dugoro¢nog i kratkoro¢nog najma odrazava medusobnu isprepletenost razlic¢itih segmenata trzista
nekretnina u Hrvatskoj.

B.2. Kretanja na trZiStu poslovnih nekretnina

Kao i kod stambenih nekretnina, rast trazenih cijena poslovnih nekretnina poceo se usporavati. Prema podacima iz internetskih oglasa, koji
obuhvacaju prvorazredne i ostale nekretnine na podrucju cijele Republike Hrvatske, rast traZenih cijena prvo se poceo ublazavati u segmentu
maloprodaje, a zatim u segmentu hotela te logistike i industrijskih prostora (Slika B.12.). Iznimku ¢ine uredski prostori, kod kojih je unato¢
trendu rada od kuce, a pod utjecajem ograni¢ene ponude, rast trazenih cijena ostao stabilan i na pocetku 2024. zadrZao se na oko 15%, malo
iznad porasta cijena u ostalim segmentima.

Nakon izrazitog pada u prosloj godini, ukupan iznos transakcija poslovnim nekretninama blago se oporavio u 2023. godini. Prema
raspoloZivim podacima agencije za poslovanje nekretninama Colliers, ukupan promet poslovnim nekretninama u 2023. porastao je za oko
23% u odnosu na prethodnu godinu, ¢emu je najvise pridonio segment hotela, nakon izrazito slabih ostvarenja u prethodnoj godini (Slika
B.13.). Istodobno se investicijska aktivnost u segmentu uredskih prostora vratila na uobicajene relativno niske vrijednosti, nakon iznimnog
povedanja u 2022. Takva kretanja pokazuju da je trziste poslovnih nekretnina u Hrvatskoj i dalje plitko, pa nisu neuobicajene znatne oscilacije
kupoprodajnih transakcija na pojedinim segmentima trZista, bilo pod utjecajem promjena u potraznji ili ograni¢ene ponude.

Trziste prvorazrednih poslovnih nekretnina i nadalje je obiljezeno snainom potraznjom uz razmjerno slabu ponudu. Prema podacima
agencija za poslovanje nekretninama stopa slobodnih kapaciteta zadrZala se na stabilnoj razini u segmentima logistickih prostora i
prvorazrednih maloprodajnih prostora, dok se raspoloZivost prvorazrednih uredskih prostora nastavila smanjivati (Slika B.14.). Razina
raspoloZivosti slobodnih prvorazrednih uredskih prostora tako se spustila na 2%, a na slicnoj je niskoj razini i stopa raspolozivih logistickih
prostora. S obzirom na ograni¢enu ponudu uredskih prostora i vrlo malu dostupnost objekata na prvorazrednim lokacijama, strukturne
promjene poput Sirenja prakse rada od kuce te porasta energetskih troskova nisu Cinile zapreku za obnovu postojecih ugovora o zakupu pa
stoga nisu ni znatnije utjecale na popunjenost uredskih prostora.

Unatoc¢ ograni¢enoj ponudi postojecih kapaciteta i znatnoj potraZnji cijene zakupa poslovnih prostora na prvorazrednim lokacijama tek su
blago porasle. Zakupnine su se u segmentu prvorazrednih uredskih prostora zadrzale na istim razinama u 2023. godini, $to je donekle
odredeno i ve¢om cjenovnom osjetljivos¢u zakupaca. S druge strane, cijene zakupa u segmentu logistickih prostora porasle su pod utjecajem
Cinitelja potraznje zbog izgradnje novih luckih terminala na obali, ulaska Hrvatske u schengenski prostor i trenda premjestanja proizvodnje u
blizinu odredista finalne potrosnje (engl. Near-shoring). Rast raspoloZivog dohotka i povoljno ekonomsko okruzje poboljsali su poslovne
rezultate trgovaca te doveli i do porasta zakupnina prvorazrednih maloprodajnih prostora.

Prinosi na ulaganja na trZistu prvorazrednih poslovnih nekretnina blago su se povecali pod utjecajem porasta zakupnina. Rast u odnosu na
proslu godinu zabiljeZen je u segmentu prvorazrednih maloprodajnih prostora i logisti¢kih prostora (Slika B.15.), zahvaljujuci relativno ve¢em
rastu zakupnina u odnosu na vrijednost poslovnih prostora. Osim toga, kod uredskih se prostora prinos za prvorazredne lokacije zadrzao na
istim razinama zbog stagnacije zakupnina i stabilnih vrednovanja uredskih prostora. U sva tri segmenta trzista prosjecni prinos u 2023. godini
iznosio je izmedu 7,5% i 7,6%.
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Slika B.13. Volumen transakeija na trZistu poslovnih Slika B.14. Pad stope slobodnih kapaciteta upuéuje na
nekretnina blago se poveéao u 2023. ograni¢enu ponudu poslovnih prostara
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Slika B.15. Prinos na trfiStu prvorazrednih poslovnih prostora
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B.4. Izgledi trzista nekretnina

TrziSte stambenih nekretnina nalazi se u zreloj fazi ekspanzije obiljezenoj nastavkom smanjivanja broja transakcija i postupnim
usporavanjem rasta cijena. Razni pokazatelji odnosa cijena stambenih nekretnina i njihovih makroekonomskih odrednica i dalje su na
povisenim razinama, iako su vidljive naznake njihove stabilizacije. Tako se neSto smanjio jaz omjera cijena stambenih nekretnina i dohotka
kuéanstava u odnosu na dugorocni trend, iako je taj omjer jos visok. PoviSen je omjer rate kredita i raspoloZivog dohotka, koji se malo povecao
u uvjetima rasta kamatnih stopa, a porastao je i omjer cijena nekretnina i troska gradnje, koji se ujedno vratio iznad dugoroc¢nog trenda.

Kontinuirano poviSena razina cijena nekretnina u odnosu na njihove makroekonomske odrednice povecava vjerojatnost materijalizacije
rizika u obliku pada cijena kao i intenziteta moguceg pada cijena. Takav bi preokret na trZistu moglo potaknuti naglo smanjenje potraznje,
pod utjecajem nepovoljnih gospodarskih ili financijskih Sokova. No, i bez takvih Sokova vidljivo je slabljenje potraznje za stambenim
nekretninama. To je slabljenje osobito izrazeno u segmentu inozemne potraznje, Sto odrazava poostravanje uvjeta financiranja i slabu
gospodarsku aktivnost u europodrucju, a nakon zavrsetka programa subvencioniranja stambenih kredita nesto je oslabjela i domaca potraznja.

Trziste poslovnih nekretnina i dalje je u uzlaznoj fazi ciklusa, medutim ono je ranjivo s obzirom na moguce iznenadne promjene. Pad stope
slobodnih kapaciteta uredskih prostora i blagi porast zakupnina u svim segmentima pruzaju povoljnu sliku izgleda trzista poslovnih nekretnina.
No, trziste je i dalje razmjerno plitko i slabo likvidno, Sto jaca osjetljivost na potencijalne Sokove, koji mogu dovesti do poremecaja u poslovanju
poduzeca ¢iji prihodi ovise o kretanjima na trZistu, kao i do znatnog pada cijena poslovnih nekretnina. IzloZenost banaka poduze¢ima u
djelatnostima gradevinarstva i poslovanja nekretninama porasla je, usporedno s jacanjem gradevinske aktivnosti. Ipak, s obzirom na vecu
izloZzenost bankovnog sustava trZistu poslovnih nekretnina putem kanala kolaterala, i to u obliku nekretnina o ¢ijim nov¢anim tokovima ovisi
kreditni rizik duznika, i onih za vlastitu upotrebu, pad vrednovanja na trziStu poslovnih nekretnina mogao bi dodatno smanjiti pokrice
plasmana vrijedno3cu primljenog instrumenta zastite te smanjiti moguénost naplate losih potraZivanja zbog pogorsanja kvalitete kredita.

procjembeni elaborat
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8. ODABIR | OBRAZLOZENJE ODABRANE METODE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedeée metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje triine vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javhe namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem
nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene
obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena
je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

Temeljem vaZeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, a s obzirom na veli¢inu, vrstu i lokaciju nekretnine,
te podatke za slicne nekretnine pribavljene od strane stru¢nih sluzbi lokalne samouprave i
raspoloZive podatke u registru eNekretnine (dostupno na web stranici https://ispu.mgipu.hr/),
potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine.

procjembeni elaborat

16



kuéai pripadajuce zemljiSte broj elaborata: 219/25

9. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA
Jedini¢na vrijednost odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim cijenama
nekretnina, a koje u najveéoj mjeri odgovaraju predmetnoj nekretnini na polozajno najblizoj

usporednoj lokaciji, dostupnih u registru eNekretnine.

poredba 1

| Datum prvog evidentirania ugovora u ZKCu
| Povrsina u prometu

4 | riednost nekretnine (KN)
| Vrijednost nekretnine (EUR)

1899249
24.12.2025.

STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA KUCA (C
5018360
KP - KUPOPRODAJA

Datum priog evidentirania ugovora u ZKCu 31052023

Povrsina u

Vrigadnost nekretnine (KN)

 Vrijednost nekretnine (EUR)

procjembeni elaborat ?
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poredba 3

5690801
KP - KUPOPRODAJA
Datum priog evidentirania ugovora  ZXC 08.12.2025
| PovrSina u promety
| Vijecnost neketnine (k) 109250250
Vrijednost nekretnine (EUR) 145.000,00
ugovora 28412025
POREZI:
= Promet podje3e placanju POV-2
= Stopa PDV-a (%)
* POV jufen u prikazanc] cent
« Optiranje

m
111) N

T
L
e [If

lso Indeksi (& 20°

' GODINA HRVATSKE Indice:
‘ l STATISTIKE
I~ = ves
ukupno stambeni  |stambeni

Godina Tromjese objekti objekti
Year Quarter Newly built | Existil
dwellings  |dwellings
134,19 113,37 138,20 145 43 132,80 115,71

Total

2021. 1]
Qaz 139,03 1877 143,00 152,55 134,34 12217
Qa3 141,44 120,30 145,55 15480 138,18 122,62
04 144,99 12498 148,97 158,32 142,51 124,37
2022, i 152,35 13643 15553 168,63 147,28 132,32
az 157,94 13766 182,01 17512 151,52 140,80
a3 162,44 14123 18558 182,31 155,80 139,65
04 170,11 14565 174,85 193,84 160,87 146,19
2023. o 173,56 146,93 178,82 193,34 185,85 154,22
Qaz 179,63 15470 184,58 199,62 170,88 165,78
Qa3 180,09 158,63 18433 20440 168,50 162,69
04 186,24 151,08 193,11 20663 179,04 16717
2024 i 189,41 156,03 19582 210,30 18147 170,84
az 197,53 163,11 20442 21840 18838 180,96
a3 202,19 165,56 209,28 22010 18535 189,85
04 205,01 167,68 21225 22635 19550 189,34
2025. o 214,18 178,35 220,86 237,37 201,93 20252
Qaz 223,65 181,03 232,18 24511 212,31 213,85

izvor: https://web.dzs.hr/
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nekretnina

- poredbena nekretnina 1
- poredbena nekretnina 2

procjembeni elaborat

Prikaz poloZaja poredbenih nekretnina u odnosu na predmetnu nekretninu:

|
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poredbena nekretnina 3
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10.1ZRACUN VRIJEDNOSTI

. - 2
nekretnina: povrdina [m?]

datum

transakcije

jed.cijena [€/m?] 2
[m7]

broj elaborata: 219/25

velic¢ina parcele grubo ciséenje

odstupanje od prosjeka

poredba 1 185,5 15.6.2023 431,34 895 14,23%
poredba 2 194,2 18.4.2023 360,42 773 28,33%
poredba 3 202,3 28.11.2025 716,86 539 -42,55%
prosjek vrijednosti 502,87
meduvremensko izjednacenje (%)
poredbene nekretnine predmetna nekretnina koeficijent meduvremenski
jed.cijena [€/m’] me.d‘.uvremen.skog izjednacena cijena
nekretnina: meduvremenski indeks meduvremenski indeks izjednacenja
poredba 1 165,78 431,34 € 1,29 556,43
poredba 2 165,78 213,86 360,42 € 1,29 464,94
poredba 3 213,86 716,86 € 1,00 716,86
interkvalitativno izjednacenje (z)
predmetna nekretnina
nekretnina: roef. meduvremenski i
lokacija veli¢ina starost veliina parcele| opce stanje korekcije interkvalitativno
izjednacena cijena
poredba1l |& 1,00 i 090 = 1,00 = 1,00 = 1,00 0,90 500,79
poredba 2 = 1,00 ¥ 0,90 = 1,00 1,05 1,10 1,04 483,31
poredba3 [& 1,00 090 = 1,00 1,10 = 1,00 0,99 709,69
prosjek vrijednosti nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja: 564,60

Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti

prepoznaju se ako kupoprodajne cijena znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijenai drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna

odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja.

poredbene nekretnine statisticka obrada
d kii luti
. nlne uvremer?s 5 odstupanje od apsolu r‘w kvadrat X dvostruko standardno
nekretnina: interkvalitativno ) odstupanje od . standardno odstupanje )
L N i, prosjeka ) odstupanja odstupanje
izjednacena cijena prosjeka
poredba 1 500,79 -63,81 11,30% 4.071,45 zadovoljava zadovoljava
poredba 2 483,31 81,29 14,40% 6.607,80 zadovoljava zadovoljava
poredba 3 709,69 145,10 25,70% 21.052,94 zadovoljava zadovoljava

procjembeni elaborat
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Usvojena jedini¢na vrijednost nekretnine
Po dovrSetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja, te isklju¢enja neuobicajenih okolnosti, usvaja

jedini¢na vrijednost nekretnine iznosi kao Sto slijed 564,60 €/m’

() meduvremensko iziednacenje izvrSeno je koridtenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih s web stranice DZS-a
http://www.dzs.hr/. U nedostatku indeksnih nizova, potpisani vjeStak ¢e za meduvremensko izjednacenje koristiti indeks

(*) Postupkom interkvalitativnog izjednacenja se prerac¢unava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina
do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na predmetnu nekretninu (odstupanja u kakvodi)
pomocu koeficijenata za preracunavanje:

- koeficijenti za preracunavanje su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljezjima
-odstupanja u kakvodi su razlike izmedu obiljeZja poredbenih nekretnina koja utjecu na vrijednost nekretnine

Procijenjena trziSna vrijednost umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama ¢l. 61., st. 2.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu
Pravilnik), u kojima se navodi: "Gradevinske Stete nastaju vanjskim djelovanjem. U gradevinske
Stete ubrajaju se zapusteno tekuée odrzavanje, napuknuda, Stete prouzrocene vodom, bolesti
drveta, djelovanjem Stetocina. Gradevinske Stete mogu nastupiti i kao posljedica gradevinskih
nedostataka".

Odbitak od procijenjene trziSne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene trzisSne
vrijednosti za troskove uklanjanja Steta, a sukladno Pravilniku, ¢l. 61., st. 4., to€. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka i/ili Steta razmatrano je iz perspektive dobroga
gospodara, sukladno ¢l. 61, st. 6. Pravilnika.

Procjena trzisnih troSkova gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radova dobivena je analizom
javno dostupnih podataka, pokazatelja troSkova gradnje Hrvatske komore arhitekata,
Standardne kalkulacije IGH... Popis potrebnih radova iskazan je isklju¢ivo temeljem vizualnog
pregleda (dokaz: fotodokumentacija koja je sastavni dio ovog Elaborata), te su moguca
odstupanja nakon provedbe dubinskog snimanja konstrukcije i instalacija, kao i primjene
razornih metoda ispitivanja.

Opis radova koje je potrebno izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno
stanje i u¢esée u vrijednosti gradnje koristeni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

procjembeni elaborat
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v potrebno za funkcionalno
X ucesce “ vs
opis stavke postotak od ucesca stanje
[%]
[%]
zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi 32,67% 0,00% 0,00%
konstrukcija:
zidarski radovi 12,77% 0,00% 0,00%
vanjska stolarija 8,63% 100,00% 8,63%
konstrukcija ukupno: 56,30% 8,63%
fasaderski radovi 5,25% 50,00% 2,63%
krovopokrivacki radovi 0,97% 100,00% 0,97%
obrtnicki radovi|limarski radovi 0,81% 100,00% 0,81%
bravarski radovi 2,16% 100,00% 2,16%
izolaterski radovi 1,32% 100,00% 1,32%
obrtnicki radovi ukupno: 10,51% 7,89%
Zbukanje (uklj.ili¢. radove) 4,96% 0,00% 0,00%
zavrsniradovi: [keramicarski radovi 2,08% 0,00% 0,00%
podopolagacki radovi 3,03% 0,00% 0,00%
zavr$ni radovi ukupno: 10,07% 0,00%
elektroinstalacije 5,50% 0,00% 0,00%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 0,00% 0,00%
instalaterski " ~ o
X instalacije centralnog grijanja 6,29% 0,00% 0,00%
radovi:
klimatizacija 0,70% 0,00% 0,00%
strojarske instalacije 2,17% 0,00% 0,00%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 0,00%
sveukupno: 100,00% 16,52%
cijena gradenja postotak umanjenje umanjenje
[€/m2] ucedcéa [€/m2 bruto povriine ] [€]
1.200,00 16,5% 198,18 64.527,41
REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI:
vrijednost nekretnine: 138.157,29 [€]
procjenjena vrijednost umanjenja: 64.527,41 [€]
korigirana vrijednost nekretnine: 73.629,88 [€]

procjembeni elaborat



kuéa i pripadajuce zemljiSte

11.ZAKLJUCAK

broj elaborata: 219/25

Prema izvrSenom izracunu utvrdujem sljededu trZisnu vrijednosti predmetne nekretnine - u
naravi kuca i pripadajuce zemljiste, koja se nalazi na adresi Ulica Marka Maruli¢a 16A (zk.C.

4890/70, k.o. Petrinja):

TrziSna vrijednost nekretnine:

nekretnina

povrdina [m?] | jed. vrijednost [€/m?] | procijenjena vrijednost [€]

kuca i pripadajuce zemljiste

244,70

300,90 73.630

73.600 €

Zakljucéak o trzisnoj vrijednosti predmetne nekretnine zasnovan je na analizama, komentarima
i pretpostavkama koje su sadrzane u ovom Elaboratu. Navedena cijena predmetne nekretnine,
uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne marketinske alate, pretpostavlja moguénost
trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez prisile u istim ili slicnim uvjetima na

slobodnom trZistu. Porezni aspekt nije obuhvacen ovim Elaboratom.

U Zagrebu, 12.2025.

procjembeni elaborat
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12.PRILOZI

| NESLUZBENA KOPIJA

| |
REPUBLIKA HRVATSKA

Dpéinsk_i sud u Sisku
ZEMLJISHOKMNJEZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 15.12.2025. 12:15 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 4728

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7612/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr, | ZEMlista Oznaka zemiljista Primjedba
_ (kat. jutro | chv m2
cestice)
1. [48070 |[ULOGORISTU 903
KUCA U LOGORISTU 137
ZGRADA U LOGORISTU 115
DVORISTE U LOGORISTU 500
PASMNJAK U LOGORISTU 151
UKUPNO: 903
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
H-ABDUCO D.0.0,, OIB: 13667298928, RADMICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2.1 Primljeno:11. prosinca 2002, Z-2464/02
Ma temelju prijedloga od 10. proginca 2002 zabijeZuje se daje prijenos obavljen radi osiguranja
ugovora o namjenskom kreditu za izgradnju nekretnine od 03. prosinca 2002. i Ugovera o
namjenskom zajmu od 2. kelovoza 2002. i to u iznesu od 736.672,64 HRK u protuvrijednosti EUR
po srednjem teéaju HNE na dan zakljuéenja sporazuma uvecano za kamate u ukupnom iznosu
od 469.986,54 HRK u protuvrijednosti EUR po srednjem tecaju HMEB na dan zakljuéenja
sporazuma, te eventualne zatezne kamate i sve eventualne troZkove s rokom dospijeda 01.
prosinca 2009. u slkadu sa Elankom 274 i 279 Ovrénog zakona

1.2 Zaprimljzno 31.10.2018.q. pod brojem Z-17962/2018

FABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE ST-1937/17 26.10.2018, na
nekretnine u A.

c
Teratovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Primljeno: 28 sijeénja 1997. Z-135/97
Odredbom £l. 51a Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o gradenju [ MK
33/95) zabiljieZuje se da nije priloZena uporabna dozvola za upis kute sagradens
na cest. br 4800070
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Verificirani ZK, ulozak

[ZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE
Broj ZK uloska: 4728

Katastarska opcina: 322989, PETRIMJA

c
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

2.1 Primljeno: 28. sijeénja 1997 Z-135/97
Odredbom £l. 51a Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o gradenju [ NN
33/95) zabiljeZuje se da nije priloZena uporabna dozvola za upis zgrade

sagradene na fest. br 4890/70

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 15.12.2025.

procjembeni elaborat
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NESLUZBENA KOPLJA

| |
s
. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNIURED ZA KATASTAR SISAK

ISPOSTAVA 7ZA KATASTAR NEKRETNINA
PETRINJA

Stanje na dan: 23.12.2025. 09:54
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: PETRINJA (Mbr. 322989)
Posjedovni list: 7983

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedi$te upisane osobe OIB

11 HYPO LEASING KROATIEN D.0O.0O.. KORANSEA 16. 10000 ZAGREB

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe katastarske - ) Posebni
= N e . .. . |Povriina/ Broj . .
| & katastarske |cCestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL pravni Primjedba
Cestice zgrade - - rezimi
1019/13 ULICA MARKA MARULICA 202| 69
KUCA, ULICA MARKA MARULICA 137
DVORISTE 500
PASNIAK 150
ZGRADA 115
Ukupna povriina katastarskih Cestica 202

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmétvu na katastarskim festicama upisanim u posjedovnom listu.
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