
Ante· Ramadan, Zagreb, Jurjevska ullca 1 (ranije Zagreb, Radnicka cesta • 80), OIB: 

62396202450 (u daljnjem tekstu: "Cedent") 

PROSINA d.o.o. za trgovlnu I usluge sa sjedlstem u Splltu, Put Supavla 1 OIB: 

69079508297 (u daljnjem tekstu: "Ceslonar") 

Cedent i Ceslonar dalje u tekstu skupno "Ugovorne strane" te pojedinacno "Ugovorna strana" 

zakljuclll su dana 10:,~rpnJa 2025. sljedecl 
V 

UGOVOR O USTUPU TRAZBINE 

Clanak 1, 
Uvodna utvrdenja 
Ugovorne strane suglasno utvrctuju kako slljedl: 

I. na dan potpls ovog Ugovora, Cedent Ima potrazlvanje prema drustvu KASTELA 

KUPOVNI CENTAR d.o.o. - u stecaju, Zagreb, Radnlcka cesta 80, OIB: 

84223925779 (,,Cesus") kako je lsta utvrctena u stecajnom postupku nad 

Cesusom u lznosu od 6.193.469,40 kuna, sto prema fiksnom tecaju konverzlje 

odgovara lznosu od 822.014,65 EUR (,, Trafblna"), a koja se Trazbina temelji 

na pravomocnom I ovrsnom rjesenju o ovrsl poslovnl broj Ovrv-1104/09 I na 

pravomocnom I ovrsnom rjesenju o ovrsl poslovnl broj Ovrv-1336/09 te koja 

je Trazblna predmet ovrsnog postupka kojl se na datum potplsa ovog Ugovora 

vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr-37/2023 

(,,Ovrini postupak"); 
II. predmet Ovrsnog postupka su sljedece nekretnine u vlasnlstvu Cesusa uplsane 

prl Opclnskom sudu u Splitu, Zemljisnoknjlznim odjelom Kastel Luksic: 

k.c.br. 4715 oplsana kao "straza, vinograd" upisana u zk.ul. 11199 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 3103 m2; 

k.c.br. 4716 oplsana kao "straza, pasnjak" uplsana u zk.ul. 9293 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 1925 m2; 

k.c.br. 4717 oplsana kao "straza, pasnjak" uplsana u zk.ul. 9696 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 1735 m2; 

k.c.br. 4718 oplsana kao "straza, pasnjak " uplsana u zk.ul. 11216 k.o. 

Kastel Sucurac, povrsine 2755 m2; 

k.c.br. 4719 oplsana kao "straza, pasnjak11 uplsana u zk.ul. 9718 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 500 m2; 

k.c.br. 4720 oplsana kao 11straza, pasnjak11 uplsana u zk.ul. 11217 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 430 m2; 

k.c.br. 4721 oplsana kao "donja straza, pasnjak" uplsana u tk.ul. 11218 

k.o. Kastel Sucurac, povrslne 843 m2; 

k.c.br. 4726 oplsana kao 11straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 9594 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 956 m2; 

k.c.br. 4735 oplsana kao "straza, pasnjak " uplsana u zk.ul. 9670 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 1744 m2; 

k.c.br. 4736 opisana kao 11straza, masllnjak II upisana u zk.uJ. 9595 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 1468 m2; 

k.c.br. 4737 oplsana kao "straia, masllnjak, vocarska kuca " upisana u 

zk.ul. 9719 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1782 m2; 

3/4 dljela k.c.br. 4739 oplsana kao II straza, pasnjak II upisana u zk.ul. 

16784 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 4763 m2; 

k.c.br. 4740 oplsana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 9030 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 1241 m2; • 

k.c.br. 4741 oplsana kao "straia, pasnjak " uplsana u zk.ul. 9028 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 204 m2; 
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k.c.br. 4742 oplsana kao "straza, pasnjak " uplsana u zk.ul. 9047 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1339 m2; 
k.c.br. 4743 oplsana kao "straza, masllnjak" uplsana u zk.ul. 9031 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1793 m2; 
k.c.br. 4757 oplsana kao "mlljevclc, pasnjak" upisana u zk.ul. 9668 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 934 m2; 
k.c.br. 4758 oplsana kao "gornjl mlljevcic" uplsana u zk.ul. 16648 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 880 m2; 
k.c.br. 4760 opisana kao "donjl mlljevclc, vinograd" uplsana u zk.ul. 11271 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 2890 m2; 
k.c.br. 4761 oplsana kao "mlljevclc, pasnjak" uplsana u zk.ul. 9671 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1780 m2; 
k.c.br. 4762 oplsana kao "straza, pasnjak " uplsana u zk.ul. 9692 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 5383 m2; 
k.c.br. 4763 oplsana kao "vela straza, pasnjak" uplsana u zk.ul. 9694 k.o. Kastel Sucurac, povrsine 1632 m2; 
k.c.br. 4764 oplsana kao "mlljevclc, pasnjak " uplsana u zk.ul. 16999 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 2080 m2; . k.c.br. 4767 oplsana kao "straza, dvorlsna zgrada, maslinjak " upisana u zk.ul. 11215 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1765 m2; 
k.c.br. 4768 oplsana kao "straza, vinograd" uplsana u zk.ul. 11214 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 824 m2; 
k.c.br. 4769 oplsana kao "straza, vinograd" upisana u zk.ul. 11213 k.o. Kastel Sucurac, povrsine 824 m2; 
1470/1938 dljela k.c.br. 4770 opisana kao "miljevcic, pasnjak" upisana u zk.ul. 16901 k.o. Kastel Sucurac, povrsine 1938 m2; 
k.c.br. 4772 oplsana kao "straza, vinograd" uplsana u zk.ul. 9693 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 2031 m2; 
k.c.br. 4773 opisana kao "mlljevclc, dvorlsta, kuca" uplsana u zk.ul. 11203 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1372m2; 
k.c.br. 4774 oplsana kao "mlljevcic, dvorista, kuca" upisa_na u zk.ul. 11205 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 485m2 
k.c.br. 4775 oplsana kao "mlljevclc, put" uplsana u zk.ul. 11204 k.o. Kastel Sucurac, povrsine 95 m2; 
k.c.br. 4776 opisana kao "mlljevcic:, pasnjak" upisana u zk.ul. 11206 k.o. Kastel Sucurac, povrsine 527 m2; 
k.c.br. 4777 oplsana kao mlljevclc vrt upisana u zk.ul. 16962 k.o. Kastel Sucurac povrslne 471 m2 
k.c.br. 4778 opisana kao "miljevclc, dvorlsta, kuca" uplsana u zk.ul. 16961 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 141 m2 ; 
k.c.br. 4781 opisana kao "straza, pasnjak" upisana u zk.ul. 11201 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1676 m2; . 
k.c.br. 4782 oplsana kao "straza, pasnjak" uplsana u zk.ul. 9720 k.o. Kastel Sucurac, povrsine 1358 m2; 
k.c.br. 4783 oplsana kao "straza, pasnjak" uplsana u zk.ut. 9721 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1286 m2; 

·- k.c.br. 4784 opisana kao "straza, pasnjak" uplsana u zk.ul. 9722 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 2312 m2; 
k.c.br. 4786 oplsana kao "miljevclc, pasnjak" upisana u zk.ul. 16230 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 978 m2; 
k.c.br. 4787 oplsana kao "straza, pasnjak" uplsana u zk.ul. 9723 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 3329 m2; 
k.c.br. 4788 oplsana kao "miljevclc, pasnjak" uplsana u zk.ul. 16231 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 918 m2; 
k.c.br. 4789 oplsana kao "mlljevclc, pasnjak" uplsana u zk.ul. 16229 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 915 m2; 
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k.c.br, 4790 opisana kao "mlljevclc,· pasnjak" upisana u zk.ul. 16240 

k.o, Kastel Sucurac, povrsine 858 m2; 
k.c.br. 4791 oplsana kao "miljevclc, put" upisana u zk.ul. ·16241 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 56 m2; 
k.c.br. 4792 oplsana kao "gornjl mllJevclc, put" uplsana u zk.ul. 16228 

k.o. Kastel Sucurac, povrslne 316 m2; 
k.c.br, 4793 oplsana kao "mlljevclc, pasnjak11 uplsana u zk.ul. 11202 

k.o. Kastel Sucurac, povrslne 666 m2; 
k.c.br. 4794 oplsana kao II gornji miljevcic, pasnjak11 upisana u zk.ul. 

16242 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 2163 m2; 

k.c.br. 4796 opisana kao " gornjl mlljevcic, pasnjak" uplsana u zk.ul. 

16243 k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1879 m2; 
k.c.br. 4798 oplsana kao II mlljevclc, pasnjak" uplsana u zk.ul. 16244 

k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1521 m2; 
k.c.br. 4799 oplsana kao "mlljevcic, pasnjak" upisana u zk.ul. 9669 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 502 m2; 
k.c.br. 4800 opisana kao 11mlljevclc, pasnjak" uplsana u zk.ul. 9695 k.o. 

Kastel Sucurac, povrslne 572 m2; 
k.c.br. 4802/1 opisana kao "miljevclc, pasnjak" upisana u zk.ul. 17064 

k.o. Kastel Sucurac, povrslne 1332 m2; 
k.c.br. 4827 oplsana kao 11donjl miljevclc, vinograd" upisana u zk.ul. 

16649 k.o. Kastel Sucurac, povrsine 163 m2; 
zajednickl dalje u tekstu: ,,Nekretnlne"; 

iii. u zemljisnlm knjlgama su pri Opclnskom sudu u Splitu, Zemljisnoknjlznom 

odjelu Kastel Lukslc, a po osnovi ovrsnlh postupaka lz tocke (i) ovog stavka, 

na teret Nekretnlna upisane sljedece zablljezbe (,,Zablljeiba ovr"): 

- zabiljezba pod brojem 2-1652/09 temeljem prijedloga zaprimljenog 

14.10.2009. sljedeceg sadrzaja: ,,Na temelju Rjesenja o ovrsi donesenog 

po javnom blljezniku Slobodan Zlokic, Split, Ovrv-1104/09 od 

08.06.2009.g. te Rjesenje Trgovackog suda u Splltu Ovr-926/09 od 

07.10.2009.g. zablljezuje se ovrhe utvrdenjem vrijednosti nekretnina, 

prodajom predmetnlh nekretnlna te namlrenjem ovrhovoditelja iz iznosa 

dobivenog prodajom"; 
- zablljezba pod brojem Z-1703/09 temeljem prijedloga zaprimljenog 

21.10.2009. sljedeceg sadrzaja: ,,Na temelju Rjesenja o ovrsl donesenog 

po Javnom blljeznlku Vladlmlr Marcinko Zagreb, Ovrv 1-336/09 od 

01.06.2009.g. te Rjesenje Trgovackog suda u Splitu Ovr-927/09 od 

12.10.2009.g. zablljezuje se ovrha utvrdenjem vrijednostl nekretnina, 

prodajom predmetnlh nekretnlna te namlrenjem ovrhovoditelja iz lznosa 

dobivenog prodajom"; 
iv. na datum ovog Ugovora, Cedent u ime I za racun Cesusa vodi postupak protiv 

drustva NORDEA BANK NORGE ASA, Mlddelthuns gt. 17. Oslo, Norveska, QIB: 

41512805638 (,,Nordea Norveika")., NORDEA BANK FIN[ANO PLC, 

Alleksanterlnakatu 368, Helsinki, Fjnska, OIB: 98686558360 (.Nordea 

Flnska") te Olympia Holding AS, sa sjedistem u Norveskoj, Ragnhlld Schlbbyes 

vel 26, 0666 Oslo, 018: 27297062570 radl utvrdenja osnovanosti trazblna 

Nordea Norv~ska I Nordea Flnska prema Cesusu I to pred Vrhovnim sudom 

Republlke Hrvatske po prijedlogu za dopustenje revizlje p.odnesenom prot~v 

presude Vlsokog trgov,a~kog suda Republike Hrvatske posloynJ broj: Pz-

436/2025-2 od dana·o4, o!uJka 2025 (,,Revizljski postupak"). 

Clanak 2. 
Ustup tralbine . . 
(1) Cedent ovlme na osnovi clanka so. Zakona o obveznlm odnosima (Narodne novme brojevl 

35/2005, 41/2008, 125/2011, 78/2015, 29/2018, 126/2021, 114/2022, 156/2022, 

145/2023, 155/2023 dalje u testu: "Zakon o obve~nim odnoslma") neopozivo I 

bezuvjetno s danom lsplate naknade za ustup u skladu sa odredbom stavka 2. ovog 
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clanka, prenosl na Ceslonara Trazblnu, a Ceslonar ovime neopozivo I bezuvjetno prlhvaca 
predmetnl prijenos Trazbine sukladno odredbama i uvjetima ovog Ugovora o ustupu, 
zajedno sa svlm sporednlm ~ravlma, svlm sredstvima oslguranja te polozajima u svlm 
postupclma, sve kako je to detaljno speclflclrano odredbom clanka 1. ovog Ugovora. 
Ceslonar time s danom stupanja na snagu ovog Ugovora o ustupu postaje isklju_flvl 
nosltelj predmetne Trazblne, svlh sporednlh prava i sredstava oslguranja te pre~zm~a 
procesnu poziclju Cedenta u svlm postupclma, dok Cedent s istim danom prestaJe b1ti 
nosltelj lstlh. 

(2) Ceslonar ce za ustup Trazblne lsplatltl Cedentu odgovarajucu naknadu (,,Naknada"), pod 
uvjetlma I na nacln kako ce to bltl regullrano posebnlm dodatkom ovom Ugovoru, 
najkasnlje u roku od 5 (pet) dana od dana potpisa ovog Ugovora. 

(3) lsplata Naknade u za to predvl(Jenom roku, smatra se bltnim sastojkom Ugovora, sa svim 
posljedlcama koje su za lsto predvldene primjenjlvlm zakonodavstvom Republike 
Hrvatske. Sukladno odredbama clanka 361. Zakona o obveznlm odnosima, ukoliko 
Ceslonar ne lspunl obvezu u propisanom roku, ugovor se rasklda po samom zakonu. 

Clanak 3. 
Obavjeiclvanje Cesusa 
(1) Cedent ovlme upucuje I ovlascuje Ceslonara da obavljestl Cesusa o izvrsenom ustupu 

Trazblne, a Ceslonar prihvaca takvu uputu. 
(2) Ukoliko Cedent, nakon ustupanja Trazblne, zaprlml bllo kakve lznose na ime namirenja 

Trazblne I to neovlsno je II Ceslonar obavljestlo Cesusa sukladno stavku 1. ovog clanka Ill 
nlje, Cedent se obvezuje sve takve novcane lznose bez odgode predati Cesionaru. 

Clanak 4. 
Sredstva osiguranja I druge lsprave 
(1) U.govorne strane suglasno utvrcJuju da sva sredstva oslguranja I sva ostala sporedna 

prava, sukladno clanku 81. Zakona o obveznim odnoslma, s danom lsplate Naknade 
prelaze na Ceslonara zajedno s Trazbinom. 

(2) Cedent se obvezuje lstovremeno sa potplsom ovog Ugovora predatl u posjed Ceslonaru 
sve isprave koje se odnose na Trazbinu, na sredstva osiguranja i na postupke kojl-su u 
tijeku u vezi s Trazbinom, a koje isprave se nalaze kod Cedenta Iii koje je Cedent povjerlo 
treclm osobama na cuvanje i to u origlnalu, kada god je to moguce. Ukoliko Cedent preda 
orlglnalnu dokumentaclju Cesionaru, Cesionar se obvezuje stavlti istu u· najkracem 
mogucem roku na raspolaganje Cedentu u slucaju pravno-regulatornih zahtjeva. Radi 
otklanjanja bilo kakve dvojbe, Cedent ovlm putem lzrlcito i neopozivo daje suglasnost 
Cesionaru za stupanje u sve postupke kako su lstl specificlrani odredbom clanka 1. ovog 
Ugovora umjesto Cedenta, danom lsplate Naknade. 

(3) Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovorne strane suglasno utvrduju da temeljem ovog 
Ugovora o ustupu, Cesionar postaje nositelj svih sredstava oslguranja, a sv~ u skladu s 
ciankom 297. stavak 2. i clankom 319. Zakona o vlasnlstvu l drugim stvarnlm pravima 
(Narodne novlne br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 
79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014 u 
daljnjem tekstu: "Zakon o vlasnlstvu"). • 

Clanak s. 
Izjave • 
(1) Cedent ovlme lzjavljuje I Jamel da Ima ovlast ugovorno ustupitl Trazbinu koja je predmet 

·ovog Ugovora o ustupu, te da prljenos nlje zabranjen na osnovi zakona Iii ugovora, nitl 
prolzlazi lz same strogo osobne naravl Trazblne odnosno naravl Trazbine koja,, s~ protlvl 
prenosenju na drugog te da u vrljeme sklapanja ovog Ugovora o ustupu, Trazbma koja 
je predmet ovog Ugovora o ustupu, postoje te da su ~va sredstva osiguranja na snazi. 
Cedent ne jamci I ne odgovara za naplatlvost ustuplj~nE:_ Trazbl_ne. . . 

1.2. ceslonar lzrlclto lzjavljuje da preuzlma Trazblou zajec:l!'o sa sv1m sporednlm prav1ma, t~ 
da je upoznat sa sadrzajem svlh isp~ava navedenlh u cl~nku 1. ovog Ugovora o ustupu 1 
sa svlm relevantnim okolnostlma koJe se odnose na Trazbinu. . 
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Clanak 6. 
Djelomlfna nevaljanost Ugovora 
Ako u bllo koje vrljeme bude utvrdena nevaljanost, nl~tetnost Ill pobojnost neke odredbe ovog 
Ugovora o ustupu, to nece povlacltl za sobom nevaljanost, nlstetnost Ill pobojnost druglh 
odred_bi ovog Ugovora o ustupu Ill ovog Ugovora o ustupu u cjelini. u takvom slucaju, ukollko 
ne bude lzrlclto drugaclje ugovoreno, Ugovorne strane ce zamljenltl nevaljanu, nl~tetnu Ill 
pobojnu odredbu valjanom odredbom koja je svojlm sadrzajem I pravnlm uclnkom najbllfa 
pocetnoj namjerl koje su Ugovorne strane lmale prlllkom ugovaranja odredbe kojoj je 
utvr<1ena nevaljanost, nlstetnost Ill pobojnost. 
., 
Clanak 7. 
Sporazum o nadleinostl I mjerodavno, pravo . • 
(1) Za ovaj Ugovor o ustupu I njegovo ~l!rraacenje mjero~_avno je pravo Republike Hrvatske. 
(2) U slucaju spora lz ovog Ugovora 0 1u~.tupu Ill_ u svezl s ·ovlm Ugovorom o ustupu, ugovara 

se mjesna nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu. 
I : 

Clanak a. \ ·. 
Zavrsne odredbe , 
(1) Ovaj Ugovor o ustupu predstavlja sve dogovore lzmedu Ugovornlh stran·a u smlslu 

predmeta ovog Ugovora o ustupu te u potpunosti zamjenjuje I nadllazl sve prethodne 
pregovore, ugovore Iii sporazume, usmene Ill plsane, I sva ostala priopcenja izmecfu 
Ugovornih strana u odnosu na predmet ovog Ugovora o ustupu. 

(2) Ugovorne strane su suglasne da se na njlhova medusobna prava i obveze lz ovog Ugovora 
koje nlsu lzrlclto odrecfene ovlm Ugovorom primjenjuju odredbe Zakona o obveznlm 
opnosima, Ovrsnog zakona I Stecajnog zakona, odnosno drugih primjenji_vlh proplsa 
Republlke Hrvatske. 

(3) Ugovorne strane sporazumno utvrcfuju da sve lzmjene I dopune ovog Ugovora imaju bltl 
u pisanom obllku. 

(4) Svaka Ugovorna strana se obvezuje da ce, ukollko se ukaze potreba radi sto uspjesnljeg 
namlrenja Trazblne ill vocfenja postupaka vezanlh uz predmetnu Trazblnu, a na zahtjev 
druge Ugovorne strane, datl sva potrebna ocltovanja, odnosno prlstupltl sklapanju aneksa 
ovom Ugovoru o ustupu kojl ce regullrati mecfusobne odnose. Svaka ugovorna strana Ima 
pravo odbitl postupltl po odredbama ovog stavka samo ukollko Ima opravdanl razlog za 
to. 

(5) Ovaj Ugovor je sastavljen u 2 (dva) orlginalna lstovjetna prlmjeraka, po jedan za svaku 
Ugovornu stranu. 

U ZNAK SUGLASNOSTI Ugovorne strane potplsuju ovaj Ugovor gore navedenl _datum: 
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-

Ja, javni biljei.nik Kristian Hukelj, Zagreb, Mrazoviceva ulica 6, 
poMdujem da je stranka: 

ANTE RAMADAN, OIB 62396202450, ZAGREB, JURJEVSKA ULICA 1, u mojoj nazocnosti 
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osohne iskaznice br. 118534838 PU Zagrebacka . 

Javnobiljefoicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur. 
Javnobiljeznicka nagrada po cl. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 1,50 eur. 

-

Broj: OV-7424/2025 
Zagreb, 10.07.2025. 

Javni biljeznlk 
Kristian Hukelj 

., 

RISTiA"A 11 lJKEUA 
pRJSJEDNIK REAJ~~~ 
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