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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u
Rijeci
Zrtava fasizma 7 s
51000 Rijeka Poslovni broj Gz-282/2026-3

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Zupanijski sud u Rijeci, u vijeéu sastavljenom od sudaca Duska Abramoviéa
predsjednika vijeCa, Barbare Bosner Clanice vijeCa i sutkinje izvjestiteljice i Dubravke
Butkovi¢ Brljaci¢ €lanice vije¢a, u pravnoj stvari tuzitelja ZTB STAN d.o.o., Varazdin,
Ankice Opolski 2, OIB: 06835775619, zastupanog po punomocnicima iz Zajedni¢kog
odvjetniékog ureda Dine Gali¢ i Janice Plantak iz Varazdina, protiv tuzene Milke Conda
iz Varazdina, TrakoS¢anska 12, OIB: 10017285457, radi isplate, odluCujuci o zalbi
tuZenice protiv presude Opcinskog suda u Varazdinu, poslovni broj Povrv-158/2025-
17 od 5. prosinca 2025., na sjednici vije¢a 29. svibnja 2026.

presudio je

Odbija se kao neosnovana zalba tuzenice i potvrduje presuda Opc¢inskog suda
u Varazdinu, poslovni broj Povrv-158/2025-17 od 5. prosinca 2025. u toCkama 1., Ill. i
IV. izreke.

Obrazlozenje

1. Presudom suda prvog stupnja u tocki | izreke djelomicno je odrzan na snazi
platni nalog iz rjeSenja o ovrsi javnog biljeznika Kruna Radasic¢a iz Ludbrega broj Ovrv-
4357/2025 od 13. svibnja 2025. u dijelu kojim je tuzenici naloZeno isplatiti tuzitelju iznos
od 383,36 eura sa zateznim kamatama od 21. veljace 2025. do isplate. To¢kom II.
izreke ukinut je platni nalog iz citiranog rjeSenja o ovrsi u dijelu u kojem je tuzZenici
nalozeno platiti tuzitelju troSkove ovrSnog postupka u iznosu od 150,00 eura sa
zateznim kamatama. ToCkom lll. izreke utvrdeno je da ne postoji trazbina tuZenice
istaknuta radi prebijanja u iznosu od 383,36 eura. Toc¢kom IV. izreke naloZeno je
tuzeniku nadoknaditi tuzitelju troSkove parni¢nog postupka u iznosu 538,27 eura.

1.1. RjeSenjem sadrzanim u istom otpravku s citiranom presudom odbacen je
prigovor tuZenice radi prebijanja troSkova radova na njezinom balkonu na stanu u
Varazdinu, TrakoS¢anska 12, kao nedopusten.
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2. Protiv te presude u toC. I., lll. i IV. izreke tuZenca je podnijela Zalbu ne
pozivajuCi se odredeno na Zalbene razloge propisane ¢l. 353. st. 1. Zakona o
parni¢nom postupku (,Narodne novine“ br. 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05,
2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 28/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22, 155/23
i 146/25 — dalje: ZPP) s prijedlogom da se zZalba uvaZi.

3. Odgovor na Zalbu nije podnesen.
4. Zalba nije osnovana.

5. Ispitujuci po sluzbenoj duznosti i u okviru Zalbenih navoda postojanje bitnih
povreda odredaba parnicnog postupka iz Cl. 354. st. 2. u vezi s €l. 365. st. 2. ZPP-a,
ovaj sud nije utvrdio postojanje koje od navedenih bitnih procesnih povreda.

6. Predmet spora predstavlja zahtjev tuzitelja da mu tuzZenica, kao vlasnica
stana na adresi u Varazdinu, TrakoS¢anska 12, na ime neplacene zajedniCke priCuve
za razdoblje od studenog 2023. do sijeCnja 2025. isplati iznos od 383,36 eura sa
zakonskom zateznom kamatom od 21. veljaCe 2025. do isplate.

8. Navedeni tuzbeni zahtjev prvostupanjski sud ocjenjuje osnovanim, zahtjev
tuZenice radi prebijanja neosnovanim (jer ne postoji trazbina tuzenice prema tuzitelju),
nakon $to je utvrdio sljedece Cinjenice:

- da je tuzenica vlasnica stana, koji se nalazi u stambenoj zgradi u Varazdinu,
Trako$¢éanska 12, povrsine od 30,85 m2, a tuzitelj upravitelj zgrade,

- da su suvlasnici predmetne zgrade donijeli Odluku o izvodenju radova
energetske obnove zgrade te Odluku o sufinanciranju radova vlastitim sredstvima iz
pricuve podizanjem kredita kod Privredne banke Zagreb d.d. u iznosu od 455.000,00
kuna s rokom povrata od 10 godina;

- da su suvlasnici predmetne zgrade, a radi osiguranja sredstava za otplatu
navedenog kredita, vec¢inom glasova donijeli odluku o povecanju zajednicke pricuve
sa 4,05 kuna na 5,85 kuna po m2, pri ¢emu iznos od 2,50 kn predstavlja priCuvu za
pokri¢e redovnih troSkova zgrade, a iznos od 3,35 kn predstavlja priCuvu za pokric¢e
otplate navedenog kredita kojim je sufinancirana energetska obnova zgrade i

- da tuZenica predmetnu pricuvu nije podmirila.

9. Slijedom tih utvrdenja, prvostupanjski sud primjenom odredbe ¢l. 85. i 90..
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine® br. 91/96, 68/1998,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12,
152/14-dalje:ZV) zakljuCuje da je tuzenica u obvezi podmiriti doprinos zajednicke
priCuve za predmetni stan u utuzenom razdoblju te je primjenom odredbe ¢l. 451. st.
3. ZPP- odrzao na snazi platni nalog sadrzan u citiranom rjeSenju o ovrsi za iznos
glavne trazbine od 383,36 eura sa zateznim kamatama, dok je odluku o troSkovima
postupka donio primjenom odredbe €l. 154. st. 1. ZPP-a i Tarife o nagradama i naknadi
troSkova za rad odvjetnika (,Narodne novine“ broj 138/23-dalje:Tarifa).



Poslovni broj Gz-282/2026-3

10. Pri naprijed navedenom, tj. kada prihvaéa tuzbeni zahtjev tuZzitelja, sud
prvog stupnja ocjenjuje da trazbina tuzenice istaknuta prigovorom radi prebijanja ne
postoji — odnosno da ta traZzbina ne postoji prema tuZitelju (upravitelju zgrade) te da
stoga nema pravno relevantnog utjecaja na odluku o tuzbenom zahtjevu. To stoga sto,
Cak kada bi tuZenici i pripadalo pravo na povrat zajedni¢ke (povecane) priCuve, to tada
ne bi Cinilo trazbinu koju ona ima prema upravitelju zgrade, koji u predmetnoj parnici
ne tuzi i ne naplacuje neku svoju trazbinu koju ima prema tuzenoj, vec bi se eventualno
radilo o trazbini tuZzene prema ostalim suvlasnicima predmetne zgrade (zajedniCarima
na sredstvima zajedniCke priCuve) koji u ovoj parnici nisu u procesnom poloZaju
tuzitelja, a zahtjev radi prebijanja moguce je istaknuti samo prema osobi tuzitelja.

11. lznesena Ccinjeni¢na utvrdenja i pravne zakljuCke prvostupanjskog suda
prihvaéa pravilnim i ovaj sud.

12. Pravilno je prvostupanjski sud utvrdio obvezu tuZenice placanja zajednicke
priCuve u iznosu od 383,36 eura. Prema odredbi €l. 380. ZV-a, au vezis ¢l. 90. st. 1. i
st. 2. ZV-a i €l. 85. st. 2. ZV-a, zajedniCku priCuvu je duZan placati svaki suvlasnik
zgrade, bududi da je rijeC o zajedniCkoj, nenamjenski vezanoj imovini svih suvlasnika
nekretnine namijenjenoj za pokrice troSkova odrZavanja i za poboljSanje nekretnine
(zajednickih dijelova zgrade), i to bez obzira na eventualne troSkove koje suvlasnici
nekretnine imaju glede vlastitog stana (posebnog dijela nekretnine). U odnosu na
visinu pricuve (5,85 kn/m2), a prema kojoj je utuzena trazbina obracunata za stan
tuZzene u povrsini od 30,85 m2, sud prvog stupnja je pravilno utvrdio da su suvlasnici
predmetne zgrade u mjesecu svibnju 2018. godine donijeli zakonitu odluku o pricuvi u
tom iznosu, odnosno o povecanju iznosa priCuve sa 4,05 kuna na 5,85 kuna po m2.
To stoga Sto su oni tu odluku, u skladu s naprijed citiranim zakonskim odredbama,
donijeli natpoloviénom vec¢inom svih suvlasnika prema veli€ini njihovih suvlasnickih
dijelova, i to zajedno s Odlukom o izvodenju radova energetske obnove zgrade te
odlukom o sufinanciranju (40-postotnom) navedenih radova vlastitim sredstvima iz
priCuve podizanjem kredita kod Privredne banke Zagreb u iznosu od 455.000,00 kuna
s rokom povrata od 10 godina.

13. S obzirom na naprijed navedeno, Cinjenice na koje tuzena ukazuje u
pretezitom dijelu svoje zalbe, a kojima dovodi u pitanje pravilnost i zakonitost troSenja
sredstava zajedniCke priCuve od strane upravitelja zgrade te pravilnost i zakonitost
troSenja novC€anih sredstava namijenjenih financiranju energetske obnove zgrade, nisu
relevantne za ocjenu pravilnosti primjene materijalnog prava iz naprijed citiranih
zakonskih odredbi jer to nisu okolnosti koja bi je oslobadale od njene zakonske obveze
placanja zajedniCke priCuve utvrdene odlukom suvlasnika donesenom u skladu s
prisilnim zakonskim odredbama.

14. Pravilna je i odluka sud prvog stupnja vezano i za prigovor tuzenice radi
prebijanja istaknut s osnova povrata placenih (povi$enih) iznosa pricuve. Naime, kada
bi tuzenici i pripadalo navedeno pravo, tada bi ona imala nov€anu trazbinu, ne prema
tuZitelju kao upravitelju zgrade, ve¢ bi se radilo o trazbini prema ostalim suvlasnicima
zgrade kao zajedni€arima na sredstvima zajedniCke priCuve, a oni u predmetnoj parnici
nisu u polozaju tuzitelja.
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15. Pravilna je i odluka o troSkovima cjelokupnog postupka iz toCke IV. izreke
presude koja se temelji na pravilnoj primjeni €l. 154. st. 1. ZPP-a, u vezi s Cl. 155. ZPP-
a, te relevantnim odredbama Tarife.

16. Slijedom izlozenog, zalbu tuzenice je trebalo odbiti kao neosnovanu i
pobijanu presudu u tockama I., lll. i IV. izreke potvrditi pozivom na ¢l. 368. st. 1. ZPP-
a.

17. Presuda suda prvog stupnja u tocki Il. izreke i rijeSenje sadrZzano u istom
otpravku s citiranom presudom kao nepobijani ostaju neizmijenjeni.
U Rijeci 29. svibnja 2026.

Predsjednik vijeca

DUSKO ABRAMOVIC
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