CEDAR d.o.0. Rube#i 163 ¢, 51215 Kastav, OIB:17113221373, zastupan po predsjedniku
Uprave g. Darku Prodan, mag oec. (u daljnjem tekstu; Viasnik zemljista)

g

VRBOVSKO EKO ENERGIJA d.o.0., Tvornigka 31, 51326 Vrbovsko, OIB:3 0557421377,
zastupan po direktoru g Darku Prodan, mag oec. (u daljnjem tekstu: Nositelj prava gradenja),

danom javnobiljenicke ovjere potpisa zakljuduju slijededi -

UGOVOR
0 osmivanju prava gradenja

Clanak 1.

Ovim Ugovorom, a za potrebe izgradnje, rekonstrukcije i dogradnje kogeneracijskog
posirojenja na biomasu 1900 kW u Vrbovskom na temelju glavnog projekta zajednitke
oznake PM-17-1/13.GP izradenog od strane ZONING g.lu. Zagreb, Av. Dubrovnik 15, OIB
39914537161, temeljem kojega je izraden geodetski projekt 134-14/GP od sirane TOPOING
d.o.0. Kastav, na nekretnini u zemljiSnim knjigama ozna¥enoj kao k.& 1907/22 u k.o.
Vibovsko, vlasnik navedene nekretnine CEDAR d.o.0. Kastav osniva na istoj nekretnini

pravo gradenja u korist nositelja prava gradenja VRBOVSKO EKO ENERGUA d.o.o.
Vrbovsko.

Ugovomme strane suglasno utvrduju da se pravo gradenja iz gretbodnog stavka osniva na rok
od dvadeset godina, . do 01.10.2034. godine.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée u shudaju formiranja nove Sestice parcelacijom u
svrhu provedbe projekta iz prethodnog stavka aneksom ovo g Ugovora urediti osnivanje prava
gradenja i na drugim nekretninama obuhvaéenih projektom, ukoliko to bude nusno,
Ugovorne strane ovim Ugovorom zamjenjuju sve ranije ugovore, sporazume i dogovore glede
osnivanja prava gradenja na predmetnoj nekretnini. '

Clanak 2.

Pravo gradenja osniva se na nekretnini zemljiSnoknjiZne oznake k.&. 1907/22 u zk.ul. 1719,
k.o. Vrbovsko, izvodenjem iz vlasni$tva nekretnine koja se njime optereduje, Sime nastaje
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-

v " ogranideno stvarno pravo na predmetnom zemljidtu koje ovlagéuje svoga nositelja da na
'~ povidini toga zemlji¥ta ik ispod nje ima vlastita zgradu, a svagda$nji viasnik tog zemljista
duZan je to trpjeti.

Temeljem ovog Ugovora zgrada koja je izgradena, ili koja bude izgradena, na zemljiStu koje
je opteredeno pravom gradenja pripadnost je toga prava, kao da je ono zemljite, a Nositelj
prava gradenja je 1 vlasnik zgrade koja je pripadnost toga njegova prava, dok glede zemljista
koje je optereéeno pravom gradenja ima ovlasti i du¥nosti plodouZivatelja.

Clanak 3.

Pravo gradenja se temeljem ovo ga Ugovora osniva dvostrukim upisom toga prava u zemljidnu
knjigu, i to njegovim upisom kao tereta na zemljiStu koje optereéuje te njegovim upisom kao

posebnoga zemlji¥nokn; iZnoga tijela v za to novoosnovanom zemlji¥noknjiznom ulodku.

» S rokom trajanja prava
gradenja do 01.10.2034.g. te da ishodi i upis prava gradenja kao posebnoga

zemljiSnoknji¥noga tijela u za to novoosnovanom zemlji$noknjiZnom ulodlku u svoju korist, s

rokom trajanja prava gradenja do 01.10.2034. g., na nafin da se u vlasnikom listu toga ulogka
upise to drustvo kao nositelja prava gradenja.
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Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se zgrada il drugi objekt ukoliko bude izgraden

nakon zakljudenja ovoga Ugovora upisati u zemljiSnoj knjizi kao da je izgradena na prava
gradenja.

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Nositelj prava gradenja duZan platiti Vlasniku
zemljiSta naknadu za pravo gradenja u ukupnom iznosu od 780.250,00 EUR u kunskoj ~»
protuviijednosti prema prodajnom tetaju Zagrebatke Banke d.d. va dan plaéanja, uvetano za
pripadajuéi porez na dodanu vrijednost , u obrocima slijedeéom dinamikom:

- 1znos od 27.000,00 BUR uvedano za PDV, u 5 jednakih mjesetnih obroka od po

5.400,00 EUR 1 knnskoj protuvrijednosti premma prodajnom tefaju Zagrebadke Banke

d.d. na dan pladanja wveéano za PDV, od kojih prvi obrok dospijeva na plaéanje
15.08.2015.g,, a slijededi svakog petnaestog dana u slijedeéem mjesecn, obzirom na
obekivani podetak proizvodnje u kolovozu 2015.g. te propisani rok u kojem
proizvodag elektridne energije ima pravo na prodaju energije po povladtenoj tarifi,
- iznos od 598.000,00 EUR u kunskej protuviijeduosti prema prodajnom teSaju
Zagrebatke Banke d.d. na dan pladanja, uveéano za PDV, u 156 jednakih mjesenih
obroka od po 3.833,33 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tedaju
Zagrebatke Banke d.d. na dan placanja, uveéano za PDV, od kojih prvi dospijeva na
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placanje 15.01.2016.g., a slijededi svakog petnaestog dana u slijedeéem mjesecuy,

- iznos od 155.250,00 BUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajmom tedaju
Zagrebatke Banke d.d. na dan pladanja, uvecano za PDV, n 69 jednakih mjese&nih
obroka od po 2.250,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tedaju
Zagrebatke Banke d.d. na dan plaéanja, uvedano za PDV, od kojih prvi dospijeva na
placanje 15.01.2029.g., a slijedeéi svakog petnaestog dana u slijededem mjesecu,

obzirom da protekom rokas od 14 godina proizvodad nede imati pravo na prodeju
elekiriéne energije po povlasteno] tarifi.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Viasnik zemljiSta duZan izdavati radune za naknadu
sukladno prethodnom stavku ovoga &lanka.
Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pravo gradenja moZe prenositi na druge pravne
osobe i opteretiti samo uz prethodnu pisanu suglasnost Vlasnika zemljista CEDAR d.o.o.

Promjene sadr?aja prava gradenja moguée su samo na temelju pisanog sporazuma Nositelja
prava gradenja i Vlasnika zemljista. -
Clanak 6.

U provedbi Ugovora, ugovome strane se obvezuju na postupanje kojim se ne nanosi $teta
drugoj strani.

Ugovorne strane su suglasne i preuzimaju ovim Ugovorom obvezu da neogranieno i nakon
prestanka vaZenja ovog Ugovora, kao i za sluéaj njegovog raskida postuju obvezu Cuvanja
poslovne tajne, te se suzdrfavati od uporabe ili objave informacije koje bi &inile poslovau

tajou, a &ja objava nije u skladu sa ovim Ugovorom ili nije za nju dobivena potrebna

suglasnost obiju ugovornih strana.
Izuzeci od Suvanja poslovne tajne iz prethodnog stavka ovog Elanka postoje kada se podaci
dostavljaju banci, drugoj financijskoj, odnosno kreditnoj ustanovi ili potencijalnom ulagadu,
kada postoji obveza dostavljanja ili objavljivanja podataka u skladu sa zakonskim propisima
ili kada to zahtjeva nadlesno drZavno tijelo.

Clanak 7.

U sluéaju spora, ugovorne strane ée ga nastojati rijeSiti prvenstveno mirnim putem.

U sluajevima kada spor nije rije§en mimim putem ugovara se nadleZnost suda na &ijem se

podrugju mjesne nadle#nosti nalazi nekretnina na kojoj je osnovano pravo gradenja temeljem
ovog Ugovora. :
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Clanak 8.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Vlasnik zemljiSta: Nositelj prava gradenja: |

L

e
VRBOVSKO BKO ENERGIJA d.o.o.

CEDAR d.o.0.

Czc%;]ovjinu i prercdfxi d-(n?c.no. VRBOVSKO EKO ENERGIJA doo. |

KASTAYV, Rubesi 163c VRBOVSKO



Ja, javni biljeinik, Velibor Panjkovid, RIJEKA, Ante Stardevica 4 pofvrc?zge,%, aa‘j >
su I za CEDAR D. 0. O. (0IB: 17113221373), KASTAV, RUBEST 163/C.
DARKQ PRODAN (OIB: 47782964837), roden 02.09.1968. godine, KASTAV,
RUBESI 163 C, PREDPSJEDNIK UPRAVE, meni osobno poznat, Cije sam
oviaStenje za zastupanje utvrdio wvidom u elektronicki sudski registar, u mojoj
nazocrosti priznao poipis na pismenu kao svoj. Poipis na pismenu je istinit.

2. za VRBOVSKQ EKO ENERGIJA D. 0. 0. (OIB: 305574213 77),
VRBOVSKO, TVORNICKA 31, DARKO PRODAN (OIB: 4778296483 7), roden
02.09.1968. godine, KASTAV, RUBESI 163 C, ¥lan uprave, meni osobno pozndr,
Cije sam oviastenje za zastupanje wivrdio uvidom u elefaronichi sudski registar, u ||
mojoj nazocnosti prizmao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinitz)] v
Javnobiljeinicka pristojba za ovieru po tar. br. 11. st.4. ZJB u iznosu od %9"!-' 1
kn naplatena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. Javnobiljefgicka
nagrada zavaéunata u iznosu od 30,00 kn + PDV 25% (7,50 kn), a ros :
kn +PDV 25% (1,25 kn). :

Broj: OV-30477/2014 :
U Rijeci, 04.12.2014.

Ja, javni biljeznik, Velibor Panjkovié, RIJEKA, Ante Staréevida 4 potvrdujem da
je ovo preslika izvorne isprave "Ugovor o osnivanju prava gradenja sklopljen
izmedu CEDAR d.o.o. (viasnik zemljista) i VRBOVSKO EKO ENERGIJA d.o.o.

dana 04.12.2014. pod OV-30477/2014.

Ispisan je racunalnim pisacem koji ima 5 listova.

Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijeld ju je sa sobom
stranka DAMIR MANDEKIC (OIB: 54754957127), roden 28.05.1967. godine,
TULISEVICA, TULISEVICA 33.

" ||Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJB u iznosu od 15,00 kn

naplacena je i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv. Javngbiljeznicka
nagrada zaracunata u izrosu od 200,00 kn + PDV 25% (50,00 kn), d trosak
0,00 kn + PDV 25% (0,00'kn)..; b Y

U Rijeci, 04.07.2017./ .~ ' Velibor Panjkovi¢

AvNOBILE 1 alovié
s Tamafa M-{_’halo
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CEDAR d.o.0., Kastav, Istarska cesta 1, OIB: 17113221373, zastupan po predsjedniku Uprave Darku
Prodanu (u daljnjem tekstu: Vlasnik zemljista)

VRBOVSKO EKO ENERGIA d.o.0., Vrbovsko, Tvornitka 31, OIB: 30557421377, zastupan po ¢lanu
Uprave Darku Prodan (u daljnjem tekstu: Nositelj prava gradenja)

sklopili su dana 31.12.2018. godine

ANEKS br. 1 Ugovoru o osnivanju prava gradenja

Ovim aneksom mijenja se ¢lanak 4. osnovnog Ugovora dinamika placanja i sada glasi:

— ukupan iznos na ime osnivanja prava gradenja 780.250 EUR, placat ¢ée se 10 godina u jednakim
mjesecnim ratama u iznosu od 6.502,08 EUR poéevéi od obveze za 2018. godinu.

Aneks stupa na snagu datumom potpisa ugovornih strana.

Vlasnik zemljista: Nositelj prava gradenja:

(Pre(ﬁs'vednjik,,uﬁrave: Darko Prodan) (Clan upraye: Darko Prodan)
CEDAR doo. VRBOVSKO EXO ENERGIUA doo

za trgovinu i prerady drva

VSKO
KASTAYV lstarska cesia | VRBO



