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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-2008/2025-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavljenom od sudaca dr.
sc. Srdana Simca, predsjednika vijeéa, Drazenke Deladio, sutkinje izvjestiteljice, i
Nikoline Migkovi¢, &lanice vijeéa, u steéajnom postupku nad duznikom SIMECKI
d.o.o0. u steCaju Zagreb, Vlaska 126, OIB 02142010717, odluCujuci o zalbi izluéne
vierovnice DUBRAVKE BISTRICKI iz Sesveta, KaSinska cesta 27a, OIB
34678724645, koju zastupa punomoénica Gordana Prolic Dubroja, odvjetnica iz
Zagreba, protiv rijeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu
poslovni broj St-1867/2013-913 od 11. travnja 2025., u sjednici vije¢a odrzanoj 11.
lipnja 2025.

rijesio je

Obija se kao neosnovana zalba izluéne vjerovnice Dubravke Bistricki iz
Sesveta i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu
poslovni broj St-1867/2013-913 od 11. travnja 2025.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeSenjem Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu
odbio je kao neosnovan prijedlog zaliteljice kao izluéne vjerovnice za obustavu
unov€enja nekretnine, odgodu/zastoj s unovCenjem od 26. veljace 2025. i za
proglasenje drazbe nevazecom od 14. oZujka 2025.

2. |z obrazlozenja pobijanog rjeSenja proizlazi da je prvostupanjski sud tako
odlucio temeljem odredbe ¢l. 67. st. 1. Ovrdnog zakona (,Narodne novine“ broj
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20; dalje: OZ) i na temelju odredbe ¢l. 148.
st. 3. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17 i 36/22; dalje: SZ).

3. Zaliteljica kao izluéna vjerovnica pobija prvostupanjsko rieSenje zbog svih
Zalbenih razloga. Navodi da je vlasniStvo predmetne nekretnine upisane kod
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, kE.br. 4488/1,
zk. ul. br. 9941 k.o. TreSnjevka, stambeno-poslovna zgrada Duzice 21, DuZice 23,
Bobovacka ulica 5, Bobovacka ulica 1A, Bobovacka ulica 1, Bobovacka ulica 3,
povrsine 3438 m2 i to 19. suvlasnicki dio: 0,38/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-19),
stambeni prostor (dvosobni stan) na 4. katu, oznake B-402 i pripadajuce spremiste
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SP 24 ukupne povrsine 35,42 m2, Bobovacka ulica 3 — diletacija B (dalje: predmetna
nekretnina) stekla kupoprodajnim ugovorom od 11. srpnja 2006., da je Cinjenica
isplate kupoprodajne cijene konstatirana u €l. 5. ugovora, da se u posjedu nekretnine
nalazi od 2006. godine te da je na rjeSenje Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel poslovni broj Z-37479/24, kojim je odredeno brisanje
predbiljezbe prava vlasnistva upisanog u korist Josipa Bistrickog, sada pokojnog, i
zaliteljice, izjavila prigovor o kojem jo$ nije pravomoéno odlu¢eno. Smatra da
prvostupanjski sud nije mogao nastaviti drazbu predmetne nekretnine dok se
pravomocno ne odluci o izjavljenom prigovoru. Navodi da razlucni vjerovnik protiv nje
kao vlasnice predmetne nekretnine vodi ovrsni postupak. Smatra da prvostupanjski
sud pretjerano formalizira kad navodi da Zaliteljica nije podnijela tuzbu radi
opravdanja predbiljezbe prava vlasniStva koja je upisana u Kkorist Zaliteljice od 4.
listopada 2007. i da je obavijest o izluchom pravu na predmetnoj nekretnini dostavila
22. veljace 2025., a da se stecajni postupak nad duznikom otvorio 28. veljate 2014.
Navodi da bi prodajom predmetne nekretnine pretrpjela nenadoknadivu, odnosno
teSko nadoknadivu Stetu. Predlaze pobijano rjeSenje ukinuti.

4. U odgovoru na zalbu ste€ajna upraviteljica ste€ajnog duznika navodi da je
Zalba neosnovana i predlaze pobijano rieSenje potvrditi.

5. Zalba nije osnovana.

6. Pobijano rjeSenje ispitano je sukladno odredbi ¢l. 365. i ¢l. 381. Zakona o
parnicnom postupku (,Narodne novine® broj: 148/11 - prociSceni tekst, 25/13, 70/19,
80/22, 114/22 i 155/23; dalje: ZPP) u vezi s &l. 10. SZ-a, pazeci po sluzbenoj
duznosti na bitne povrede odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2. 1. 2.,4.,8., 9., 11., 13.1i
14. ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava.

7. Pobijano rjeSenje nije zahvaceno bitnim povredama odredaba postupka na
koje ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti.

8. |z stanja u spisu proizlaze sliedec¢e odluéne cCinjenice koje je utvrdio i
prvostupanjski sud:

- steéajni postupak nad duznikom Simecki d.0.0. Zagreb otvoren je 28. veljade
2014.,

- kao vlasnik predmetne nekretnine u zemljiSnim knjigama upisan je stecajni
duznik,

- predmetna nekretnina optereéena je razlu¢nim pravom u Kkorist razluénog
vjerovnika METRO LIVING d.o.o0. Zagreb,

- u zemljiSnim knjigama pod poslovnim brojem Z-62791/07 od 4. listopada
2007. bila je upisana predbiljezba prava vlasniStva nad predmetnim nekretninama u
korist Bistricki Dubravke i Josipa koje je rieSenjem Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu poslovni broj Z-37479/24 od 14. listopada 2024. brisano po prijedlogu
ste€ajnog duznika buduci da ZzZaliteljica u zakonom odredenom roku nije podnijela
tuzbu radi opravdanja upisane predbiljezbe,

- protiv rieSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
poslovni broj Z-37479/24 od 14. listopada 2024. Zzaliteljica je podnijela prigovor o
kojem nije odluceno,
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- rjeSenjem prvostupanjskog suda od 25. listopada 2024. odredena je prodaja
predmetne nekretnine elektronickom javnom drazbom pred Financijskom agencijom
sukladno odredbi €l. 247. st. 1. SZ-a,

- rjeSenjem prvostupanjskog suda od 31. ozujka 2025. (pravomoéno 17.
travnja 2025.) predmetna nekretnina je dosudena najpovoljnijem kupcu (koji je u
cijelosti isplatio kupoprodajnu cijenu, a zaklju¢kom prvostupanjskog suda od 25.
travnja 2025. predmetna nekretnina predana je kupcu,

- zaliteljica je 26. veljaCe 2025. obavijestila steCajnu upraviteljicu ste€ajnog
duznika o svom izluénom pravu na predmetnoj nekretnini,

- zaliteljica tvrdi da je izvanknjizni vlasnik predmetne nekretnine temeljem
sklopljenog Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 11. srpnja 2006. koji su sklopili
Simecki d.o.0. Zagreb kao prodavatelj i Zaliteljica i Josip Bistricki kao kupci, tvrdi da
je kupoprodajna cijena isplac¢ena, sto je utvrdeno u Cl. 5. Ugovora i da je na temelju
tog ugovora 2007. godine ishodila upis predbiljezbe vlasnistva u zemljiSnim
knjigama,

- podneskom od 25. veljaCe 2025. Zaliteljica predlaze da se obustavi
unov€enje predmetne nekretnine, podredno da se odgodi/zastane s njezinim
unovCenjem do donoSenja konacne odluke o izluénhom pravu Zaliteljice (odluke o
prigovoru protiv rieSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel poslovni broj Z-37479/24 od 14. listopada 2024.),

- podneskom od 14. ozujka 2025. zaliteljica predlaze proglasiti drazbu
predmetne nekretnine nevazeéom.

9. Na utvrdeno cinjeniCno stanje prvostupanjski sud je pravilno primijenio
odredbu €l. 67. st. 1. OZ-a i €l. 148. st. 3. SZ-a.

10. Neosnovano Zaliteljica u Zalbi istiCe da je prvostupanjski sud pretjerano
formalizirao kad je utvrdio da nije u zakonskom roku podnijela tuzbu radi opravdanja
predbiljezbe vlasnistva, da se nije protivila prijedlogu za uknjizbu brisanja
predbiliezbe prava vlasniStva, da steCajna upraviteljica nije imala saznanja o
postojanju Ugovora o kupoprodaji predmetne nekretnine i da nije dostavila dokaze da
je kupovnina placena.

11. Predbiljezba je upis kojim se knjizna prava stjecCu, prenose, ograni¢avaju ili
prestaju samo pod uvjetom naknadnog opravdanja i u opsegu u kojem naknadno
budu opravdana (Cl. 34. st. 3. Zakona o zemljiSnim knjigama — ,Narodne novine“ broj:
63/19, 128/22, 155/23 i 127/24; dalje: ZZK). Zaliteljica tvrdi da je pravo vlasnistva
predmetne nekretnine stekla pravnim poslom — kupoprodajom, ali u zemljiSnim
knjigama nije upisana kao vlasnica predmetnih nekretnina, vec je bila predbiljezeno
njezino pravo vlasnistva. PodnoSenje tuzbe radi opravdanja predbiljezbe u zakonom
propisanom roku bio bi zakoniti put opravdanja upisane predbiljezbe. Buduci da
Zaliteljica nije podnijela tuzbu niti bilo koji zakonom predviden nacin za opravdanje
predbiljezbe, predbiljezba je po odluci suda brisana. To¢no je da rjeSenje Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni  odjel  poslovni  broj
Z-37479/24 od 14. listopada 2024. nije pravomocno, ali je pravilan zaklju¢ak
prvostupanjskog suda da je mala vjerojatnost uspjeha podnesenog prigovora, buduci
da je brisanje odredeno zato Sto su se ispunile zakonske pretpostavke za brisanje —
Zaliteljica nije u zakonom odredenom roku podnijela tuzbu radi opravdanja
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predbilijezbe (El. 68. st. 3. ZZK-a). Radi se o deklaratornoj tuzbi kojom se zahtijeva
utvrdenje da je predbiljezba opravdana zato Sto postoji valjana pravna osnova
stjecanja knjiznog prava koje je predbiljezeno u zemljiSnoj knjizi.

12. To€na je tvrdnja zaliteljice da je u Cl. 5. Ugovora o kupoprodaji nekretnine
od 11. srpnja 2006., izmedu ostalih stavaka, navedeno da su kupci platiti
kupoprodajnu cijenu do 15. lipnja 2006. Medutim, u ¢l. 11. navedenog Ugovora
ugovoreno je da kupac moze izvrSiti zemljiSnoknjizni prijenos prava vlasniStva
predmetne nekretnine na svoje ime, ali tek po isplati ukupne ugovorene
kupoprodajne cijene. Buduci da ZzZaliteljica na temelju kupoprodajnog ugovora nije
upisala svoje pravo vlasniStva na predmetnoj nekretnini, ve¢ samo predbiljezbu
prava vlasniStva, do podnosSenja prijedloga za brisanje predbiljezbe nije podnijela
tuzbu radi opravdanja predbiljezbe, a steCajna upravitelica nema saznanja o
predmetnom kupoprodajnom ugovoru, ne moze se utvrditi da je kupoprodajna cijena
doista isplacena u cijelosti.

13. Neosnovano Zaliteljica tvrdi da predmetnom prodajom trpi nenadoknadivu
Stetu. Na predmetnoj nekretnini bilo je zasnovano zaloZno pravo pa su razlucni
vjerovnik i steCajna upraviteljica predlagali prodaju predmetne nekretnine sukladno
odredbi Cl. 247. SZ-a. Zalozno pravo je teret na nekretnini bez obzira tko je vlasnik
nekretnine, a u predmetnoj pravnoj stvari razlucni vjerovnik nije namiren u cijelosti.
Ukoliko se naknadno utvrdi da Zaliteljica ima izlu¢no pravo na predmetnoj nekretnini
koja je prodana, moZze ostvariti prava izlu¢nog vjerovnika temeljem odredbe Cl. 148.
st. 3. SZ-a.

14. Sukladno odredbi €l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a, Zalbu je valjalo
odbiti kao neosnovanu i potvrditi pobijano rieSenje.

Zagreb, 11. lipnja 2025.

Predsjednik vijeca
dr. sc. Srdan Simac
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