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Temeljem prigovora punomocénika razluénog vjerovnika, na odr¥anom ro&istu dana
10. srpnja 2018.godine, a na okolnost procjenjene vrijednosti ¢est.zem. 1125/7 k.o.
Sicane, i Cest.zem. 3/105 k.o. Prisoje, dajem sljedece ogitovanje:

Temeljem zahtjeva ste€ajne upraviteljice izvrsili smo o&evid nad predmetnim
nekretninama te smo navedene nekretnine procjenili u skladu sa zakonom o
procjenama nekretnina broj: NN 78/15.

Navedene nekretnine su procjenjen usporednom metodom, a kao osnovu smo preuzeli
sklopljene kupoprodajne jedni¢ne cijene nekretnina, a koje jediniéne ciojene su
preuzete s porata eNekretnina. Jedna od usporednih nekretnina se nalazi toéno pored
procjenjivane nekretnine, dok su ostale dvije usporedne nekretnine locirane unutar
formirane radne zone.

UvaZavajuci ¢injenicu da su usporedne nekretnine vece od procjenjivane nekretnine,
odnosno posjeduju vecu povrsinu, izvriili smo umanjenje na osnovu povriine od
10%, a takoder je izvrSeno interkalarno izjednnatavanje procjenjene nekretnine s
usporednim nekretninama.

Sto se tice prigovora punomod¢nika razlucnog vjerovni8ka, koji pominje ponudene
nekretnine putem e-oglasnika, napominjem da se jednini&ne cijene koje su ponudene
na trZistu nekretnina a nisu konzumirane ugovorom o kupoprodaji, ne smiju uzimati u
obzir, posto iste jedniéne cijene ne predstavljaju kupoprodajne vrijednosti, veé se
temeljem gore navedenog zakona i pravilnika o prpocjenama nekretnina moraju
uzimati u obzir samo one nekretnine gdje je izvriena kupoprodaja, a koje jediniéne
kupoprodajne vrijednosti se nalaze na portalu eNekretnina, Ministarstva pravosuda
RH.




Ve¢ analizom same procjene je nesporno da je obliZnja usporedna nekretnina u
odnosu na procjenjivanu nekretninu postigla trzignu vrijednost od 5,20 eura/ m2, te i
ta sama ¢injenica ukazuje na realnost same procjene.

Zaklju¢no smatram da su navedene nekretnine realno procjenjene, te predstavijaju
Jjedini¢nu cijenu kod eventualnog javnog nadmetanja, a kojim nadmetanjem ¢emo
dobiti stvarnu trZi$nu vrijednost predmetnih nekretnina koje mogu postici visu a i nizu
jedini¢nu cijenu od procjenjene.
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