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ERSTESS

Mekretnine
Sazetak
BROJ PREDMETA 2-26-6-1179 SURADNIK Ivan Lulié
|4089443|4089444|4089445|408944 Ozana Milak Milovac
IBK 6|4089447|4089482|4089494|40895 voditelj podrucnog tima v lfu fak ﬁf&t’w&c
DAN OCEVIDA 01.04.2026. Petar Isakovié
DAN VREDNOVANJA 07.05.2026. voditelj sluzbe G
DAN KAKVOCE 01.04.2026.
METODA IZRAGUNA quedbena metoda _-.' d
Prihodovna metoda ; A 7 2
VERZIJA 2-26-6-1179_20260513120953 rf VAN
OBJECT ID HR2RNC S | ety B 5
PROCJENITELJ Ivan Lulic | 2f] |LULIC
(10109) \ b | g ing. 36t 2
.--\._‘__ > e
‘-.._________..-F
» Lokacija nekretnine
ZUPANIJA ZAGREBACKA ZUPANIJA GRAD/OPCINA SAMOBOR
NASELJE RAKOVICA ADRESA MIRNOVECKA ULICA 32
SIFRA LOKACIJE 010102 GEOLOKACIJA 45.78643, 15.72161
» Podatci o nekretnini
DODATNO GRADEVINSKA
PREDMET PROCJENE OBJEKTI PROIZVODNOG TIPA  PRIPADCI ZEMLIISTA P=5050 M2
UKUPNA POVRSINA ZK 2 UKUPNA POVRSINA ZA 2
CESTICE 19.081,00 m IZRACUN 8.186,74 m
ZEMLJISNOKNUJIZNI ODJEL SAMOBOR KATASTARSKA OPCINA RAKOVICA, 325155
ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK  3011;1573;2167 ZK CESTICA [530/1|527/1|527/4|731/1A|
. 530/1, 527/1, 527/4, 73111,
PODULOZAK - IDENTIFIKACIJA RAKOVICA
XSS ONE D.0.0. U STECAJU,
OIB: 86744840014, x
VLASNIK MIRNOVECKA ULICA 32, MALA SUVLASNICKI UDJEL 11
RAKOVICA 10430 SAMOBOR
(ZK.UL. 1573, 2167, 3011)
PRAVNI STATUS 2 ZABILJEZBE | TERETI Ima
ENERGETSKI RAZRED -
» PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu€aju prijenosa vlasnistva.
» Narudzba procjene
3 RAKOVICA (OPCINA),
NARUCITELJ XSS ONE D.O.O. ADRESA MIRNOVECKA ULICA 32, 10430

- SAMOBOR MALA RAKOVICA

DATUM NARUDZBE 10.02.2026. DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Narucitelja te drustva Erste nekretnine d.o.o., Erste&Steiermarkische Bank d.d. te Erste Group i moze se koristiti isklju¢ivo u svrhu
koja je navedena u elaboratu.

Svi podaci i informacije izneseni u ovom elaboratu su povjerljivi, a bilo kakva njihova distribucija, umnoZavanje ili koriStenje od strane tre¢ih osoba, u cijelosti ili djelomi¢no, strogo je
zabranjena bez pisanog odobrenja drustva Erste nekretnine d.o.o.

Erste nekretnine d.o.o. i procjenitelj ne preuzimaju odgovornost za bilo kakve postupke proizasle iz i u svezi sa misljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Narugitelj bio
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ERSTESS

Nekretnine

stranka pred bilo kojim nadleznim tijelom te ne odgovara za naknade tro§kova, $teta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnovi.
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ERSTESS

Nekretnine

RjesSenje

"iﬁ,

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/04
URBROJ: 514-03-03-02/01-24-09

Zagreb, 5. srpnja 2024,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, broj 28/13., 33/15..
82/15., 82/16., 67/18., 21/22. i 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Luli¢a, magistra inZenjera
gradevinarstva iz Zagreba, Zlatarova zlata 6, OIB: 74448120965, u postupku imenovanja
stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIJIE

L. Ivan Lulié, magistar inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Zlatarova zlata 6, OIB:
74448120965, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i
procjenc vrijednosti nekretnina.

IL. Danom izvrdnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Ivan Luli¢, magistar inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjedtakom za podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronigki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome TehniCkog veleuéilidta u Zagrebu o zavrienom specijalistickom
diplomskom struénom studiju politehnike, smjer graditeljstvo, grupe predmeta niskogradnja
kojom je stekao stru€ni naziv struénog specijalista inZenjera gradevinarstva, presliku potvrde
Tehnickog veleudiliSta u Zagrebu o izjednadavanju titule ranije stefenog struénog naziva
struénog specijalista inZenjera gradevinarstva koje odgovara struénom nazivu magistra
inZenjera gradevinarstva, dokaze o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa,
elektroni&ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje,
uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje
se postupak pokrecée po sluzbenoj duznosti, rjeSenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, broj: 4
Su-552/2019 od 7. srpnja 2020. kojim se imenuje stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina i popis predmeta u kojima je obavio vjedtagenje,

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjedtaka moZe biti imenovana
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ERSTESS

Nekretnine

osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovaraju¢i podruéju viestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija radila na poslovima u struci najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen stru¢ni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvideno je da imenovani nije
pravomocno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te
je pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Velikoj Gorici.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci rjcSenja.

Danom izvrsnosti ovog rjedenja imenovani ée se na temelju élanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog peéata i vlastoruéni potpis
pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Ivan Luli¢ iz Zagreba, Zlatarova zlata 6
2. Pismohrana-ovdje
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ERSTESS

Nekretnine

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

IZIAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom, ja, ovlasteni sudski vjestak koji sam izradio/la ovaj procjembeni elaborat, u
skladu s &. 9, st. 1, Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), izjavljujem da je
isti izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne
postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost i moguci sukob interesa,
a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom procjene rocjembenog
elaborata.
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ERSTESS

Nekretnine

Popis propisa, struéne i znanstvene literature

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se sljedeci propisi i stru¢na i znanstvena literatura:

¢ Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon

¢ Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17, 52/25)

« Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik

¢ Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

¢ Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

¢ Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)

¢ Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20, 145/24)

¢ Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22, 152/24)

¢ Zakon o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17, 151/22)
¢ Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

¢ Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina

¢ Pravilnik o naCinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

¢ Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

« vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

« Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20, 154/22,
99/24, 106/25)

Podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 98/18)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 01/21, 45/21, 40/25)
« European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 10.izdanje, 2025. (TEGoVA)

bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH
« vazec¢i gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj

Norma HRN ISO 9836:2011

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19)

¢ Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

« Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20, 12/24)

¢ Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22, 155/23)
« Zakon o sudovima (NN 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22, 16/23, 36/24)

« Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priop¢enje 13.1.2/1.0d 20. sijeCnja 2016. te svako sljedece novo kvartalno izdanje istog izvora

e uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, izvor:
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-
31, Zagreb, 08.05.2023.)

procjembeni elaborat =
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Nekretnine

Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, na temelju o&evida na terenu, informacija
dobivenih od narucitelja te na temelju dostupne dokumentacije. Ocevidom na terenu obavljen je primarno vizualni pregled, bez
obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja vezana uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava, osim onih vidljivih vizualnim
pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi te u trenutku njegova provodenja nisu
uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica, ukljuCuju¢i sve ono Sto je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o
gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) ¢l. (3), st.(1) podst. (23) te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom
nekretnine poput prava gradenja i prava sluznosti.

Tehnicka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, osim
ako nije drukgije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) &l. (3), st.(1) podst. (23), iskljucivo
je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog
statusa ne moze se koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat:
« predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

« ako u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini
(prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na koriStenje), a koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijednost, smatra se da ta ogranicenja ne postoje,

« iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu€aju prijenosa vlasnistva,

« na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguc¢nost gradenja

« poredbene nekretnine imaju status postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
¢l. (3), st.(1) podst. (23)

POSEBNE PRETPOSTAVKE:
« podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima,
« vjerodostojnosti dobivenih podataka od naruditelja ili po njemu delegiranih osoba,

« predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasniStva ili posjeda na
nekretnini,

« predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces,

« prilikom ocCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ako to nije moguce, procjembeni
elaborat ¢e se napraviti na temelju vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuci
pretpostavku prosjecnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata.

Ako je procjenitelju, prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s internetskog
servisa (poput prostorno-planske dokumentacije, evidencije katastra i zemljiSnih knjiga i sl.), procjenitelj ih moze koristiti ne
ulazeci u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu spomenutih opc¢ih i posebnih
pretpostavki, a svako odstupanje od njih moze znac¢ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

proclembeni elaborat
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Nekretnine

Zadatak

Zahtjevom narucitelja zatrazena je izrada revizije procjene trziSne vrijednosti nekretnine.

Procjenjivana nekretnina

Opis: OBJEKTI PROIZVODNOG TIPA
Ulica i kbr.: MIRNOVECKA ULICA 32
Grad/Op¢ina: SAMOBOR

Cetvrt/Naselje: RAKOVICA

Zupanija: ZAGREBACKA ZUPANIJA

Zk. odjel: SAMOBOR

Kat. op¢ina: RAKOVICA

Zk. ulozak: 3011;1573;2167

Ké.br.: 1530/1|527/1|527/4|731/1A
Identifikacija: 530/1, 527/1, 527/4, 731/1, RAKOVICA
Dan vrednovanja: 07.05.2026.

Dan kakvoce: 01.04.2026.

proclembeni elaborat =
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Prikaz polozaja nekretnine na karti
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Slika karte 1
Izvor: https://maps.google.com/, tip prikaza: karta

Slika karte 2
Izvor: http://www.katastar.hr/dgu ili https://geoportal.dgu.hr
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11



ERSTESS

Nekretnine

- = - e — -
w
= B
: e = ;
- | . el AENERN
: 5 \ B -
- ® 2 H
>
e
N A
POSTOJECEPLANIRAND
= NAMJENA
= - et
- ; e
MIESDVITD
' ; ,:I:] JAVNA - DRUSTVENA
L
I - I GOSPODARSKA
i = -
Slika karte 3

Slika karte 4
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Rezultati ocevida

TrziSna vrijednost nekretnine utvrdena je na temelju oCevida nekretnine i prikupljenih podataka od narucitelja i prethodnog
elaborata procjene vrijednosti nekretnine br. 3-25-6-5732, koji su izradile Erste nekretnine d.o.o0. 26.7.2025. godine, kad je

vrijednost procjenjivane nekretnine iznosila 3.475.300 eura .

Fotodokumentacija

Slike za elaborat 2

Slike za elaborat 6

Slike za elaborat 9

Slike za elaborat 11 Slike za elaborat 12 ‘

Slike za elaborat 10
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Slike za elaborat 13 Slike za elaborat 14 Slike z elaorat 15

Slike za elaborat 16 " Slike za elaborat 17

Slike za elaborat 22 Slike za elaborat 23 " Slike za elaborat 24
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Slike za elaborat 27

Slike za elaborat 29

A7

Slike z elaborat 34 Slike za elabort 35 Slike za elaborat 36

proclembeni elaborat =
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Slike za elaborat 39

Slike za elaborat 40 Slike za elaborat 41

Slike za elaborat 45

Slike za elaborat 46

Izvor: Erste nekretnine d.o.o.

prociembeni elaborat »
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Nekretnine

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Nekretnina je u naravi poslovni kompleks, koji se sastoji od nekoliko Cestica.

Na Cestici k.C.br. 530/1 se nalaze tri hale:

- Hala A - proizvodni pogon u prizemlju i prodajni prostor u prizemlju i na katu

- Hala B - skladi$ni objekt na dvije etaze s pripadaju¢om nadstreSnicom koja se isto koristi kao otvoreno skladiste
- Hala C - proizvodna hala na dvije etaze i uredima koji se nalaze u prizemlju, na galeriji i na prvom katu

Na Cestici k.C.br. 527/1 i 527/4 je gradevinsko zemljiSte na kojem se nalaze dvije montazne konstrukcije, koje se koriste kao
skladiste, ali zbog €injenice da su montazni nisu predmet ove procjene.

Cestica 731/1A je gradevinsko zemljite koje se nalazi nasuprot kompleksa.

Prema izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja Grada Samobora, prilogu gradevinska podrucja naselja, 4.-S46,
Cestice zemljiSta se nalaze u podruju stambene namjene (k.C. 527/1, 527/4, 731/1) dok se Cestice na kojima se nalazi
proizvodni dio i obiteljska kuc¢a nalaze u podrucju gospodarske namjene (k.€. 530/1, 527/5, 528).

* odrzavanje objekta u kojoj se nalazi procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuce (pretpostavka)
* objekti su dio proizvodnog pogona (kompleksa)
* podaci o energetskim karakteristikama nekretnine nisu poznati

Procjena vrijednosti nekretnine napravljena je pod pretpostavkom prosjecnog odrzavanja, troSenja i koriStenja objekta u
skladu s vremenom nastanka svakog pojedinog dijela objekta i njegovom namjenom.

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

« okolni objekti su sli¢ne tipologije, katnosti i namjene i objekti stambenog tipa

» predmetnu lokaciju lokalno trziste shvaca kao pozeljnu

* u blizini su gradski javni i drustveni sadrzaji

» parkiranje vozila moguce na vanjskim parkirnim mjestima

» onecCiSc¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa
* zvuéno oneciscenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje

Druge odlucne €injenice

* moguc¢nost nove gradnje na Siroj lokaciji nije isklju¢ena

* budu¢i da nije omogucen ocCevid nekretnine, svi podaci su preuzeti iz procjene 1-17-6-0005 koju su izradile Erste nekretnine
d.o.0. 19.01.2017. pod pretpostavkom da na nekretnini nije bilo promjene

* pristup nekretnini je neposredan preko javne asfaltirane prometnice za k.¢. 527/4, 528, 530/1 i 731/1, k.o. Rakovica dok je

posredan preko Cestice 530/1 za Cestice 527/1 i 527/5, k.o. Rakovica
* zk.C. 530/1, 527/1, 527/4, 528 i 527/5, k.0. Rakovica se procjenjuju kao prostorna i funkcionana cjelina

Opis promjene

U odnosu na prethodnu procjenu, Cestice 528 i 527/5 izostavljene su iz Elaborata.

procjembeni elaborat =
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Provjera pravnog statusa

/

Obilazak nekretnine iznutra nije bio omogucen.

1. Hala A i Hala B, k.¢. 530/1, k.o. Rakovica

Za poslovni kompleks izdana je 1999. Gradevinska dozvola (Klasa: UP/I-361-03/98-01/224, Urbroj: 238-04/4-99-3, dana
02.11.1999. u Samoboru) za hale A i B, u prilogu. 2004. je izdana Dopuna i izmjena gradevinske dozvole (Klasa: UP-I-361-
03/04-01/268, Urbroj: 238-04-04-04-6, dana 28.12.2004., u Samoboru) za halu B, u prilogu. Za hale A i B izdana je Uporabna
dozvola 2005., u prilogu.

2. Hala C, k.¢. 530/1, k.o. Rakovica

2009. izdana je Potvrda Glavnog projekta (Klasa: 361-03/09-03-013, Urbroj: 238-11-08/7-09-7, dana 30.03.2009., u
Samoboru) za halu C, kao i pripadaju¢i projekt, sve u prilogu. Za halu C izdana je Uporabna dozvola 2010., u prilogu.

3. NadstreSnica uz halu B, k.¢. 530/1, k.o. Rakovica

Za nadstreSnicu uz halu B ishodeno je RjeSenje o izvedenom stanju (Klasa: UP/I361-003/2013-002/6042, Urbroj: 238-11-
08/10-2016-10, dana 07.12.2016., u Samoboru), za koje je izradena Geodetska snimka izvedenog stanja i Arhitektonska
snimka izvedenog stanja, sve u prilogu.

Svi objekti odgovaraju pripadaju¢éim dokumentima.

Za objekte na k.C. 527/1 i 527/4, k.o. Rakovica nismo dobili projektnu dokumentaciju i dozvole. Predmet procjene ce biti
zemljiSte na kojem su objekti uz pretpostavku uklanjanja navedenih objekata.

procjembeni elaborat =
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Kakvo¢a procjenjivane nekretnine hala A, zk.€. 530/1, k.o.

Rakovica

Temelji:

armiranobetonski

Nosiva konstrukcija:

armiranobetonska

Medukatna konstrukcija:

armiranobetonska

Krovna konstrukcija:

armiranobetonska;dvostresno
termoizoliranim panelima

kroviste;neprohodan

krov pokriven

Procelje:

predgotovljeni elementi

Pregrade:

armiranobetonski

Obrada zidova:

Zbukani, bojani, gletani, keramicke plo€ice

Podne obloge:

cementna glazura, keramika

Obrada stropova

oZbukano i obojano

Unutarnja stolarija:

protupozarna, drvena

Vanjska stolarija:

s "izo" ostakljenjem, bravarska

Izvedene instalacije:

telekom, elektricna energija, klimatizacija, vodovod, kanalizacija, vatrodojava

Grijanje:

putem kotlovnica na drvenu sjecku

Godina izgradnje:

2000

Godina adaptacije:

Opis adaptacije:

Godina rekonstrukcije:

Opis rekonstrukcije:

Kat / Katnost: prizemlje + 1. kat / Prizemlje + 1. kat
Dizalo: ne

Okolis: ureden, asfaltiran

Orijentacija: Cetiri strane svijeta

Parkirno mjesto (kom):

Pripadci:

Stanje nekretnine:

vrlo dobro

procjembeni elaborat =
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Okolisni, drustveni i upravljacki faktori (ESG) - hala A, zk.¢€. 530/1,
k.o. Rakovica

*Dominantni izvor grijanja: Drvo (cjepanice)

*Postotak dominantnog izvora grijanja: 0

Nekretnina je Stetna za okolis: Ne

Vrsta Stete za okolis: -

* podaci prema navodu klijenta

Podaci o energetskoj ucinkovitosti nekretnine

Energetski certifikat: Ne

Razlog nedostavljanja energetskog certifikata: -

Komentar: R

Nekretnina je izuzeta od obaveze energetskog

certificiranja: Ne

proclembeni elaborat =
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Kakvo¢a procjenjivane nekretnine hala B, zk.c. 530/1, k.o.

Rakovica

Temelji:

armiranobetonski

Nosiva konstrukcija:

armiranobetonska

Medukatna konstrukcija:

armiranobetonska

Krovna konstrukcija:

armiranobetonska;dvostresno
termoizoliranim panelima

kroviste;neprohodan

krov pokriven

Procelje:

predgotovljeni elementi

Pregrade:

armiranobetonski

Obrada zidova:

Zbukani, bojani, gletani

Podne obloge:

cementna glazura

Obrada stropova

ozbukano i obojano

Unutarnja stolarija:

protupozarna

Vanjska stolarija:

bravarska

Izvedene instalacije:

telekom, elektri€na energija, vodovod, kanalizacija, vatrodojava

Grijanje:

putem kotlovnica na drvenu sjecku

Godina izgradnje:

Godina adaptacije:

Opis adaptacije:

Godina rekonstrukcije:

Opis rekonstrukcije:

Kat / Katnost: prizemlje + 1. kat / Prizemlje + 1. kat
Dizalo: ne

Okolis: ureden, asfaltiran

Orijentacija: Cetiri strane svijeta

Parkirno mjesto (kom):

Pripadci:

Stanje nekretnine:

odrzavano

proclembeni elaborat =
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Okolisni, drustveni i upravljacki faktori (ESG) - hala B, zk.¢€. 530/1,
k.o. Rakovica

*Dominantni izvor grijanja: Drvo (cjepanice)

*Postotak dominantnog izvora grijanja: 0

Nekretnina je Stetna za okolis: Ne

Vrsta Stete za okolis: -

* podaci prema navodu klijenta

Podaci o energetskoj ucinkovitosti nekretnine

Energetski certifikat: Ne

Razlog nedostavljanja energetskog certifikata: -

Komentar: R

Nekretnina je izuzeta od obaveze energetskog

certificiranja: Ne

proclembeni elaborat =
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Kakvo¢a procjenjivane nekretnine hala C, zk.¢. 530/1, k.o.
Rakovica

Temelji: armiranobetonski

Nosiva konstrukcija: armiranobetonska

Medukatna konstrukcija: armiranobetonska

Krovna konstrukcija: armiranobetonska;dvostresno kroviste;sendvi¢ paneli
Procelje: predgotovljeni elementi

Pregrade: armiranobetonski

Obrada zidova: bojani, gletani, keramicke plocice

Podne obloge: cementna glazura, keramika

Obrada stropova ozbukano i obojano

Unutarnja stolarija: protupozarna

Vanjska stolarija: bravarska

Izvedene instalacije: telekom, elektriCna energija, klimatizacija, vodovod, kanalizacija, vatrodojava
Grijanje: putem Kkotlovnica na drvenu sjecku

Godina izgradnje: 2010

Godina adaptacije: -

Opis adaptacije: -

Godina rekonstrukcije: -

Opis rekonstrukcije: -

Kat / Katnost: - | Prizemlje + Galerija + 1. kat
Dizalo: ne

Okolis: ureden, asfaltiran
Orijentacija: Cetiri strane svijeta

Parkirno mjesto (kom): -

Pripadci: -

Stanje nekretnine: odrzavano

proclembeni elaborat =
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Okolisni, drustveni i upravljacki faktori (ESG) - hala C, zk.€. 530/1,
k.o. Rakovica

*Dominantni izvor grijanja: Drvo (cjepanice)

*Postotak dominantnog izvora grijanja: 0

Nekretnina je Stetna za okolis: Ne

Vrsta Stete za okolis: -

* podaci prema navodu klijenta

Podaci o energetskoj ucinkovitosti nekretnine

Energetski certifikat: Ne

Razlog nedostavljanja energetskog certifikata: -

Komentar: R

Nekretnina je izuzeta od obaveze energetskog

certificiranja: Ne

proclembeni elaborat =
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Okolisni, drustveni i upravljacki faktori (ESG)

Bioraznolikost se odnosi na sveukupnost svih Zivih organizama koji su sastavni dijelovi ekosustava, a
uklju€uje raznolikost unutar vrsta, izmedu vrsta, Zivotnih zajednica i raznolikost ekosustava. Bioraznolikost
utjeCe na zastitu okolida, klimu, kvalitetu zivota kroz utjecaj na hranu, vodu i svjezi zrak te odrzavanje prirodne
ravnoteze. Veliki dio ekonomije ovisi o prirodnom okoliSu i njegovim resursima. Ljudske aktivnosti i obiljezja
nekretnina mogu imati pozitivan i negativan utjecaj na bioraznolikost.

U procesu izrade procjene potrebno je obratiti paznju na potencijalan utjecaj nekretnine na bioraznolikost.
Fizicki rizici povezani s klimom

Prilikom analize oCekivanog stanja odabrali smo scenarij SSP2/RCP4.5 u 2050. godini za sve relevantne
klimatske fizicke rizike osim za Obalnu poplavu (porast razine mora) za koiji je jedino raspoloziv scenarij za
2100. godinu.

Postoji opasnost od fizi¢kih rizika povezanih s klimom: Da

1. Rije€éna poplava

Visina rizika: Ne/Vrlo nizak rizik 2

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

Obrazlozenje: -

2. Obalna poplava (porast razine mora)

Visina rizika: Ne/Vrlo nizak rizik [

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

Obrazlozenje: -

3. Indeks toplinskog stresa

Visina rizika: Srednji rizik [

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

Obrazlozenje: -

4. Indeks rizika od suse

procjembeni elaborat =
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Visina rizika: Sredniji rizik []
Napomena: *Navedeni rizik nije relevantan za nekretninu
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

5. Indeks opasnosti od pozara

Visina rizika:

Nizak rizik [_]

Mitigacija

Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

6. Iznenadna poplava (bujica)

Visina rizika:

Srednji rizik [

Mitigacija

Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

7. Tuca

Visina rizika: Sredniji rizik []

Napomena: *Navedeni rizik nije relevantan za nekretninu
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

8. Oborine

Visina rizika: Sredniji rizik []

Napomena: *Navedeni rizik nije relevantan za nekretninu
Mitigacija Ne

procjembeni elaborat =
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Razlog mitigacije: -

ObrazlozZenje: -

9. Oluja
Visina rizika: Ne/Vrlo nizak rizik 2
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

ObrazlozZenje: -

10. KliziSte

Visina rizika: Nizak rizik [_]

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

ObrazlozZenje: -

11. Lavina
Visina rizika: Ne/Vrlo Nizak Rizik [
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

ObrazlozZenje: -

12. Erozija tla

Visina rizika: Ne/Vrlo Nizak Rizik [

Napomena: *Navedeni rizik nije relevantan za nekretninu
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: Opasnost nije relevantna za nekretninu
ObrazlozZenje: -

procjembeni elaborat =
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13. Degradacija tla

Visina rizika: Ne/Vrlo Nizak Rizik
Napomena: *Navedeni rizik nije relevantan za nekretninu
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije:

Opasnost nije relevantna za nekretninu

ObrazlozZenje:

14. Sumski pozar

Visina rizika:

Ne/Vrlo nizak rizik 2

Mitigacija

Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

Neklimatski povezani fizicki rizici

Postoji opasnost od neklimatskih fizi¢kih rizika: Da

1. Potres
Visina rizika: Srednji rizik [
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije:

ObrazloZenje:

2. Zvuéno zagadenje

Visina rizika:

Srednji Rizik [

Mitigacija

Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

3. Zagadenje zraka

procjembeni elaborat =
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Visina rizika: Srednji Rizik []
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

Obrazlozenje: -

4. Kontaminacija tla

Visina rizika: Ne/Vrlo Nizak Rizik

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

Obrazlozenje: -
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Izracun povrsina prostora

Za izracun povrSina primjenjuje se Norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izraCun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine
gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

k£, 5301, HALA "A" cmEmn gy WOEFICUENT VRUEDNOST/  VISINA (m)
POVRSINA (m?] PR
(m)
PRIZEMLIE
proizvodna hala 957,20 0,50 498,70
prodajni prostor 141,83 1,040 141 .83
1.139,23 - 640,53
KAT
prodajni prostor 141,83 1,040 141,83
141,83 — 141,83
UKUPNO: 1.281,06 — 78136 -
2. 530/1, HALA "B" ez o KOEFICUENT VRUEDNOST/  VASINA (m)
POVRSINA (m?] PR
(m)
PRIZEMLIE
skiadifte 797,88 0,50 308,54
nadstresnica 004,55 0,50 452 28
1.702.43 - B51.22
KAT
skiaditte 797,88 0,50 308,54
757,88 — 398,94
UKUPND: 2500,31 — 1.250,16 =
£, 530/1, HALA “C" ez o KOEFICUENT VRUEDNOST/  VASINA (m)
POVRSINA (m?] PR
(m)
PRIZEMLIE
proizvodna hala 183273 0,50 921,37
184273 - 921,37
GALRIA
uredi 186,36 1,00 186,36
186,36 - 186,36
KAT
proizvodni dio 183273 0,50 921,37
184273 - 921,37
UKUPNO: 3.871.82 1 2.029,09 -
SVEUKUPNO: 7.653,19 - 4.061.61 —

S obzirom da nije omoguéen kompletan oCevid nekretnine, povrsine su preuzete iz procjene 1-17-6-0005 od 19.01.2017.

proclembeni elaborat =

30



ERSTESS

Nekretnine

Prikaz opc¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

1. Makroekonomski pregled Republike Hrvatske

Potpomognut kontinuiranim rastom turizma i visokim priljevima iz EU fondova, hrvatski je BDP zabiljeZio brzi oporavak nakon
krize izazvane korona virusom, te se tako Hrvatska svrstala uz bok najboljim EU gospodarstvima po pitanju post-
pandemijskog oporavka. Sukladno tome ubrzao se i proces konvergencije te podaci pokazuju da je BDP po glavi stanovnika
narastao na 76% EU prosjeka u 2023. godini, s 62% u 2013. godini.

Stoga, nakon duboke recesije u 2020. godini (-8.5%), gospodarstvo je tijekom 2021. zabiljezilo impresivan rast od 13.0%, Sto
je rezultiralo potpunim oporavkom, kojeg nazivamo i 'V-shape' oporavak. Nakon ¢ega je uslijedila joS jedna godina snaznog
rasta tokom 2022. (7.0%) te solidna stopa rasta i u 2023. (3.1%). Snazni trendovi nastavili su se i dosad u godini., te je stopa
rasta BDP-a u prvom kvartalu 2024. iznosila 3.9% vyl/y. Detaljna struktura otkrila je oCekivana kretanja, gdje je na strani
domace potraznje zabiljezen nastavak pozitivnih trendova s rastom potroSnje od 6% vy/y, dok je investicijska aktivnost
pokazala dodatno ubrzanje s dvoznamenkastom stopom rasta. S druge strane, neto izvoz imao je manje povoljna kretanja,
gdje se izvoz smanjio uslijed jateg pada usluga, dok je uvoz zabiljezio rast. Za ocekivati je da ¢e domaca potraznja ostati
okosnica rasta, dodatno potpomognuta stabilizacijom inozemne potraznje tijekom 2024., Sto sugerira stopu rasta iznad 3% i u
2024. godini.

Tablica 1. Makroekonomski indikatori

2020. 2021. 2022, 2023. 2024 F 20251
Realna stopa rasta BDFa u % -85 13.0 7.0 3.1 34 28
Osobna potrogng@, rast u % -52 10,7 6.7 3.1 51 32
Inv esticije, rast u'% -50 EE 0.1 432 47 32
BOF po tekugimcijenama u rird HRK 51.0 58 9 G584 8.5 81.7 862
Stopa nezaposlenostiu % - ILO 7h TG 7.0 6,1 5B 55
Indeks potrog ackih cijena, prosjieku % 0. 2.6 10.8 8.1 3.0 25
Saldo tekuceg racuna kao % BOF-a =10 1.0 -2.8 1.1 0.5 0.0
MNet FOH kao % BOP-a 22 5.7 5.0 35 28 24
Inozemni dug kao % BOP-a 81.0 803 2.9 837 g2.9 81,0
Froracunsk saldo kao % BOF-a -T.3 25 0.1 -0.7 -24 -15
Jayni dug kao % BOF-a 86,1 77h 67.8 63.0 61.4 587

Izvor: MF, Hrvatska narodna banka, Drzavni zavod za statistiku, Erste&Steierméarkische Bank

Nakon pandemijskog udara na javne financije i snaznog rasta deficita, Hrvatska se ve¢ 2021. godine vratila nazad u okvire
kriterija iz Maastrichta s proracunski jazom od 2.5% BDP-a, dok su u 2022. zabiljeZeni jo$ bolji fiskalni rezultati sa suficitom
od 0.1% BDP-a. Hrvatska je ostvarila solidne fiskalne rezultate i u 2023. godini, gdje je proracunski deficit iznosio 0.7% BDP-
a, dok se razina javnog duga, sa razine iznad 86% BDP-a, smanjila na 63% BDP-a. Ipak, sukladno najavi ekspanzivnije
fiskalne politike u izbornoj 2024., ciljana razina deficita u 2024. blizu je 2% BDP-a i predstavlja odredeni otklon trenda u
prethodnom razdoblju. Nakon rasta kreditnog rating za dvije stepenice u periodu koji je prethodio uvodenja eura te dodatno
promjene izgleda ratinga u pozitivne tokom 2023., za sada u 2024. rating agencije su bile suzdrzane, dodatno i pod utjecajem
politickog ciklusa. Tako su i S&P, kao i Fitch, potvrdili kreditni rating Hrvatske na 'BBB+' (uz pozitivne izglede).

Nakon dvoznamenkastog rasta od 10.8% u 2022. godini, inflacija je postepeno krenula s trendom usporavanja te se vratila u
jednoznamenkasto podrucje tijekom drugog kvartala 2023., potpomognuta smanjenjem cijena energije i hrane, te je prosjecno
iznosila 8.1% u 2023. Inflacija je nastavila usporavati i u ovoj godini, iznoseci 4.1% yly tijekom 1Q24, dok je pokazala daljnje
usporavanje i ulaskom u drugi kvartal, te je u travnju i svibnju iznosila 3.7% yly i 3.3% yly, kako slijedi. Cimbenici na strani
ponude i dalje su zadrzali relativno stabilan karakter i ukupno gledano odreden deflacijski efekt. S druge strani pritisci na
strani potraznje ostaju prisutni, a pod utjecajem snazne domace potraznje, rastuce zaposlenosti i snaznog rasta placa,
sukladno tome ocekujemo nastavak trenda nesto snaznije rasta cijena u prosjeku nego $to je to slu¢aj na razini eurozone.
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Tablica 2. Kreditni rejting Republike Hrvatske

S&Pljeswvica |  Fitchfjesvica | Moody'sljestvica
Investicijski rejting
AAA LYY Aaa
Al+ AA+ Aa
A A4 Aa2
AA- AA- Aa3
A+ A+ AT
A A AZ
A- A- Ad
BBE+ Pazitivan BBEB+ Stabilan Baal
BBEB BBEB BaaZ? Stabilan
BBE- BBE- Baal
Spekulativni rejting
BB+ BB+ Bal
BB BB Ba2
BB- BB- Ba3
B+ B+ B1
B B B2
B- B- B3
CEC cee Caa
cC ce Ca
C &4 e
(W Doo

Izvor: Bloomberg

Ograda od iznesenih stavova

lako je materijal sadrzan u ovom dokumentu pripremlien na temelju informacija iz javnih i privatnih izvora za
koje Erste&Steiermérkische Bank vjeruje da su pouzdani, nikakva izjava, jamstvo ili obveza, navedeno ili implicirano, nije
dano u pogledu to€nosti ovdje sadrzanih informacija, i Erste&Steiermarkische Bank izri€ito se odri¢e svake odgovornosti za
to€nost i potpunost informacija sadrzanih u ovom dokumentu.

Ovaj dokument distribuira se samo u opce informativne i obrazovne svrhe i nije namijenjena pravnim, poreznim,
racunovodstvenim ili investicijskim savjetima. Informacije, misljenja i stavovi sadrzani u ovom dokumentu nisu prilagodeni
investicijskim ciljevima nijednog pojedinca, aktualni su samo na datum ove objave i mogu se promijeniti u bilo koje vrijeme
bez prethodne obavijesti.

Erste&Steiermarkische Bank nema nikakvu obvezu davanja revidiranih misljenja u slu€aju promijenjenih okolnosti. Sve
investicijske strategije i ulaganja ukljuCuju rizik gubitka. NiSta $to se nalazi u ovom dokumentu ne smije se tumaciti kao
investicijski savjet. Bilo koje upucivanje na proSlost ili potencijalnu uspjeSnost ulaganja nije, i ne bi se trebalo konstruirati kao
preporuka ili kao jamstvo bilo kakvog specificnog ishoda ili dobiti. Bilo koje ideje ili strategije o kojima se ovdje raspravlja ne bi
smio poduzimati bilo koji pojedinac bez prethodne konzultacije s financijskim struénjakom u svrhu procjene jesu li ideje ili
strategije o kojima se raspravlja prikladne za vas na temelju vasih osobnih financijskih ciljeva, potreba i tolerancije na
rizik. Erste&Steierméarkische Bank izricito se odrice svake odgovornosti ili gubitka koji pretrpi bilo koja osoba koja djeluje na
temelju informacija, ideja ili strategija o kojima se ovdje raspravlja. Ovdje sadrzane informacije nisu i nece predstavljati
ponudu za prodaju, trazenje ponude za kupnju ili ponudu za kupnju bilo kojeg vrijednosnog papira, niti se to treba smatrati
ponudom ili pozivom na ponudu za kupnju ili prodati bilo koji investicijski proizvod ili uslugu.

2. Gradevinarstvo

Prema podatcima Drzavnog zavoda za statistiku broj izdanih gradevinskih dozvola u Republici Hrvatskoj je u 2019. bio 9.932,
a u 2023. je bio 11.564 Sto je porast od 16,43%, pri emu je u istom razdoblju porast izdanih gradevinskih dozvola za zgrade
(Prema metodologiji Drzavnog zavoda za statistiku zgrade su stalne gradevine koje imaju kroviste i vanjske zidove, sagradene
su kao samostalne uporabne cjeline koje pruzaju zastitu od vremenskih i drugih vanjskih utjecaja, a namijenjene su
stanovanju, obavljanju neke djelatnosti ili smjesStaju i Cuvanju zivotinja, robe, opreme za razliCite proizvodne i usluzne
djelatnosti itd. U istrazivanju Drzavnog zavoda za statistiku zgradama se smatraju i gradevine koje imaju krov, ali nemaju
(sve) zidove, npr. nadstreSnice te gradevine koje su pretezno ili potpuno smjestene ispod povrSine zemlje, npr. sklonista,
podzemne garaze, prodavaonice i drugi poslovni prostori (npr. u pothodnicima) i sl.) 22,35%, a za ostale gradevine (Prema
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metodologiji Drzavnog zavoda za statistiku ostale gradevine jesu sve gradevine koje nisu zgrade, npr. ceste, pruge, cjevovodi,
mostovi, brane, sportski tereni itd.) je u promatranom razdoblju doslo do smanjenja izdanih gradevinskih dozvola od 11,46%.

Najveci porast izdanih gradevinskih dozvola je bilo u novogradnji koja je imala porast od 24,49% u razdoblju od 2019. do
2023. pri ¢emu se broj izdanih gradevinskih dozvola za rekonstrukciju smanjio za 6,15%. Previdena vrijednost gradevinskih
radova se sa EUR 4.899.545.000 u 2019. povecala na EUR 7.014.598.000 u 2023. §to je porast od 43,17%.

Prema Drzavnom zavodu za statistiku u 2019. je izdano 7.026 gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju, a u 2023. je
izdano ukupno 8.769 gradevinskih dozvola Sto je povecanje od 24,81% pri Cemu je u istom razdoblju porast za stambene
zgrade iznosio 30,91%, a za nestambene zgrade je u istom razdoblju smanjen broj izdanih gradevinskih dozvola, a smanjenje
je iznosilo 0,89%.

Prema Drzavnom zavodu za statistiku u 2019. su izdane gradevinske dozvole za 15.370 stanova, a taj broj se do 2023.
povecao na 18.803 Sto predstavlja rast od 22,34%. Najveci udio u 2019. su imali stanovi u zgradama sa 3 i viSe stanova i
iznosio je 64,97%, a najve¢i udio se zadrzao do 2023. kada je iznosio 64,13%. Najveci broj stanova za koje su izdane
gradevinske dozvole se nalazi u novogradnji koja je 2019. imala udio od 91,85% stanova, 7,40% stanova je bilo u zgradama
koje su se dogradile ili nadogradile i 0,74% stanova je bilo u prenamjeni nestambenog prostora u stanove. U 2023. udio
stanova za koje su izdane gradevinske dozvole u novogradnji je iznosio 94,45%, udio stanova u dogradnji i nadogradnji je bio
4,57% i udio stanova u prenamjeni nestambenog prostora u stanove je bio 0,98%.

Prema Drzavnom zavodu za statistiku u 2019. je zavrSena ukupno 5.521 zgrada pri ¢emu je bilo 4.316 zavrSenih stambenih
zgrada, a 1.205 zgrada koje se odnose na hotele i slicne zgrade, uredske zgrade, zgrade za trgovinu na veliko i malo, zgrade
za promet i komunikacije, industrijske zgrade i skladiSta, zgrade javne namjene i ostale nestambene zgrade. U 2022. je bilo
ukupno zavrSeno 6.809 zgrada Sto je porast od 23,33% u odnosu na broj zavrSenih zgrada u 2019. pri ¢emu je bilo 5.660
stambenih zgrada kojih je bilo 31,14% viSe zavrSenih u odnosu na 2019., a ostalih zgrada je bilo 1.149 Sto predstavlja
smanjenje od 4,65% u odnosu na broj zavrSenih nestambenih zgrada u 2019.

Tablica 3. Gradevinarstvo u razdoblju od 2019. do 2023.
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2019, 2020. 2021, 2022 2023

lzdane gradevinske dozvole
Broj izdanih gradevinskoh dezvola 8.937] 9.403 10.553 11.165 11,564
Zgrade 8194 7.804 & o9 3714 10.025
Cistale gradevine 1738 1.589 1.562 1.451 1538
Maovogradnja ¥320 F.0280 8115 8821 89112
Rekonstrukcija 2612 2323 2433 2244 2452
Previdena wrijednost aradevinskin radova (utis, EUR) (1) 4899 545 728 263 4,235 009 5.734.590 7-014.588
lzdane gradevinske dozvole (novogradnja | dogradnja)
Ukupno 7026 B.775 -8 8625 8789
Stambene z grade (2) 5677 5538 & 357 7.266 7432
Mestambene zorade (3) 1.348 1:237 1.450 1.359 1337
Stanovi za koje su izdane gradevinske dozvole
Ukupno. (4} 15370 14.083 16.654 18991 18.803
Stambene zarade 5 1 stanom 3750 3758 4238 4 815 503
Stambene zgrade s 2 stana 1426 1.306 1. 504 1.622 1628
Stambene zgrade 5 3 li viSe stanova Rl 5.858 10.844 12295 12 059
Mestamibene zorade 208 160 62 250 85
Movaogradnja 15370 14.083 16.654 18.991 13.803
Dogradnja | nadogradnja (5) 15370 14.083 16.654 13091 13.803
Prenamjena nestambenog prostora u stanove 15370 14.083 16 G54 1899 18803
Zavrsene zgrade
Ukupno 5521 5.745 6.071 £.809 .
Stambens z grade (B) 4318 4580 5007 5 660 -
Hotell i slicne zgrade 138 133 BO 130 -
Uredske z grade ] 44 58 52 -
Zgrade zatrogovinu na velika | malo 102 100 04 13 -
Zorade za promet | komunikacije 138 128 132 125 -
Industriske zgrade | skladidta 292 268 245 274 -
Zorade |aune namiene 116 149 130 a5 -
Cistale nestambene zorads 364 343 395 335 -

1 - Podaci owijednost] radova dani su na temelju troSkowika kaoji prila e investitor iz zahtiev za izdavanje gradadnske dozvole

2 - Stambene z grade jesu oradevine U kojma je 50% ili Wide ukupne korisne podne povrSine Zorade namijenjeno stambenim swhama

% - Nestambene zorade jesu gradevine kaje nemaju stambene povrSine fli je manie od 50% ukupne Kaorisne podne povrdine z orade

namijenjenc stambenim swhama

4 - Stanovi dobiveni novogradnjom, dogradnjomynadegradniom ili prenamenom nestambenog prostora u stan

& - Radov kojima se dobivaju nove uporabne cisline (novi stanod, posiovni | drugi prostorl) L2 posiojece zorade i na njima

G- 50% | vide kofzsne podne povisine z grade namijenjeno stambenim swharma.

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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3. Poslovne nekretnine

Prema podatcima iz dokumenta Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2022. Ekonomskog instituta Zagreb u Republici
Hrvatskoj je u 2022. bilo ukupno 1.862 kupoprodaje poslovnih prostora, 546 kupoprodaje poslovnih zgrada i 275 kupoprodaja
gospodarskih zgrada. U 2021. bilo je ukupno 1.854 kupoprodaja poslovnog prostora (porast od 0,43% u 2022. u odnosu na
2021.), ukupno 560 kupoprodaja poslovnih zgrada (smanjenje od 2,50% u 2022. u odnosu na 2021.) i 256 kupoprodaja
gospodarskih zgrada (porast od 7,42% u 2022. u odnosu na 2021.)

Vrijednost kupoprodaja poslovnih prostora u 2022. je bila EUR 326.000.000, a isto toliko je iznosila i vrijednost kupoprodaja
poslovnih prostora u 2021., u 2022. je vrijednost kupoprodaja poslovnih zgrada iznosila EUR 221.000.000, a u 2021.
vrijednost kupoprodaja poslovnih prostora je iznosila EUR 222.000.000 Sto je smanjenje od 0,45% i vrijednost kupoprodaja
gospodarskih zgrada je u 2022. iznosila EUR 42.000.000, a u 2021. vrijednost kupoprodaja poslovnih prostora je iznosila EUR
79.000.000 sto je smanjenje od 46,83%.

Medijalna kupoprodajna cijena poslovnog prostora 2022. je bila EUR 1.062 po metru kvadratnom (porast u odnosu na 2021.
je 17,20%), a medijalna povrsina poslovnog prostora je 60 metara kvadratnih (porast u odnosu na 2021. je 3,40%). NajveCi
broj kupoprodaja poslovnih prostora u 2022. je bilo u Zupaniji Grad Zagreb i bilo ih je ukupno 640 Sto je manje za 5,20% u
odnosu na broj kupoprodaja poslovnih prostora u 2021. koji je bio 675 kupoprodaja. Medijalna cijena poslovnog prostora u
Zupaniji Grad Zagreb je 2022. iznosila EUR 1.294 po metru kvadratnom $to je porast od 19,00% u odnosu na medijalnu cijenu
iz 2021. kada je iznosila EUR 1.087 po metru kvadratnom. Najveca medijalna cijena u 2022. je bila u Dubrovacko-
neretvanskoj zupaniji i iznosila je EUR 2.113 po metru kvadratnom $to je porast od 59,00% u odnosu na 2021.

U 2022. je evidentirano ukupno 51.530 ugovora o zakupu od kojih je u 29.646 ugovora o zakupu bilo u 20 Zupanija, 6.245 je
bilo u Gradu Zagrebu i 15.639 je bilo u 24 velika grada. Od 29.646 ugovora o zakupu u 20 Zupanija 45,80% se odnosilo na
poslovne prostore, 1,40% na poslovne zgrade i 0,20% na gospodarske zgrade. Ostatak ugovora o zakupu se odnosi na
poljoprivredna zemljiSta, gradevinska zemljiSta i ostale vrste nekretnina.

U 2022. je od ukupno 51.530 ugovora o zakupu u Gradu Zagrebu je evidentirano 6.245 ugovora o zakupu, a u 24 velika grada
je evidentirano 15.639 ugovora o zakupu. Od 6.245 ugovora o zakupu u Gradu Zagrebu 89,60% ugovora o zakupu se
odnosilo na poslovni prostor, a u 24 velika grada se od 15.639 ugovora o zakupu 83,70% odnosilo na poslovne prostore.

NajviSe medijalne cijene zakupa poslovnih prostora po Zupanijama u 2022. su bile u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji u kojoj
je zakup bio EUR 12,40 po metru kvadratnom (porast od 49,30% u odnosu na 2021.), u Zzupaniji Grad Zagreb u kojoj je zakup
bio EUR 11,90 po metru kvadratnom (porast od 16,80% u odnosu na 2021.) i u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji u kojoj je zakup
bio EUR 10,50 po metru kvadratnom (porast od 15,90% u odnosu na 2021.).

Najvise medijalne cijene zakupa poslovnih prostora po velikim gradovima u 2022. su bile u Dubrovniku u kojem je zakup bio
EUR 17,10 po metru kvadratnom (porast od 69,80% u odnosu na 2021.), u Splitu u kojem je zakup bio EUR 14,50 po metru

kvadratnom (porast od 20,80% u odnosu na 2021.) i u Sibeniku u kojem je zakup bio EUR 13,30 po metru kvadratnom (porast
od 52,105 u odnosu na 2021.).

procjembeni elaborat =

35



ERSTESS

Nekretnine

Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troS8kovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifi¢nostima.

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje ftri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je neizgradeno zemljiSte, te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA
METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane nekretnine.

Predmetna nekretnina je poslovni kompleks svrha kojeg je stvaranje prihoda, te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana PRIHODOVNA METODA.
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Izvor podataka potrebnih za izra€un trziSne vrijednosti

Podaci s eNekretnina dostupnih na internetu https://nekretnine.mgipu.hr.

Izvor podataka 2
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IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

QBILIE2 1A PROCJENIVANE NEKRETNINE
= Jedinica lokalne Katastarska 5 Namjena Koeficijent Hategorija
Oen vrednovanja Cjenovni blok : y Zestica Povrsina (m’} snliista xkaristivost remifiste
7E20% Raskoviza -Zumz | Ssmober R 1.429,0 s 18 1
2 : ! Rakovics
| Datum sklapanja | - Jedinica lokalne | Jedinitna cijena 5 Namjena Koeficijent Hategorya
# R} Cienovni blok . y i) Povriina [m) serijista Saarstivo emiljista
1 44,2023 Rakovics - Sums Samobor 55,74 BEG D0 S 1.2 1
Malz Rskovics-
2 25T 22 S3mobor 24 B51,08 B o 1
stambena o
Maiz Rakovica- -
T yEanSE
3 15123035 % Samobor 6,00 o050 B 1.0 1.
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenostt Jedinica lokalne razvijenostt .
9 Jediniéna cijena | - samouprave Iokalnog samouprave Iokalnog Korekcijski | Jediniéna cijena izjednatena prema
FEFm®) poredbenih okrufenia predmetne okruenja faktor indehsu razvijenosti {£im)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetns
1 5 24 Sarmopbor 110,923 1,200 T 24
I izt s | Samobaor 110,522 Samaobor 10,52 1,200 &5, 64
3 55,00 Sarmobor 1055 1,200 50,00
- - — T
: podruije Datum skizpanja | Bazni indeks na : g
8 Jediniénz cijena predmetne s Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednatena
Eim?) nehratnine pcrrocanog dapania | 4on vesdnovania faktor [edinitna ciena [Eim’)
{Zagreh, Jadran, e 1 :
Ostalo}
1 E5 24 & & 223 185,78 141z 8,39
z o864 Distzlo 25, 7. 20E 13505 28402 1,876 102
3 55,00 19122525 234 42 1,200 55,00
(2 SEONACEN.JE PREMK KATEGORLE ZEMLIETA
Ka'hé-g-cr_rﬁ[a ﬂﬂjﬂ'ﬁh’:u!nh Kategorija anenhﬁlt_-ah
S Jedinitna cijena zemljista wrijednost u zemljista wrijednost u Korekeijski | Jedinitna cijens izjednatena prema
Eim’} predmeatne odnosu na 1. poredbanih odnosu na 1. fakior ha'lagurqt zemljista [Eim7)
nekretnine kategoriju nekratnina kategoriju
1 TH39 1 T 1000 T334
2 115,02 1 % 1 OO 1.000 b §cAerd
3 50,00 1 Toos 1000 20,00

proclembeni elaborat =
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ERSTES

Nekretnine
s = Obiljezjz predmetns i nakretnine u odnosu na poredbens nekretnine
iniénz cjena 22t =
& £ Ukupni koefici bl :
i) Wikrolokaciia | Oblik parcale | OBUTEEHR |k ure ‘Dstzlo i s
1 e = 10-ste @ 00-Ew  |D 100-ste [P 100-mw | 0.50-bie 2.50
2 M52 | 100-ste | 00-wk | 100-st¢ | 100-mk | 0.90-bie 2.5
2 50,00 = 100-iste |9 100-mte & 100-iste |9 100-mte | 0.90-biie 2.0
Worskeja zbog #aliine paroe
Namjena Zemljidte Keoefichent Kosficijent Koeficijent za | eupnif Interkvalitativmo
Sl “’-‘m"m’m_ zEmijista namijenizne iskoristivosti | iskoristivosti | prerzéitnavanje | koeficijent izjednadena
ohifjeZia predmetne styaranju predmetne poredbenih kosficijznta ﬁ'ﬂnrh!ﬂ't_&ﬁmg jediniéna cijena.
niekretning prifoda rehretnine nekretning iskoristivosti | izjednatenia (Efm?)
1 o5 1.9 1. 0.5 TLA4E
Z 050 5 Ne 1.0 1.00 T o5 10353
i1 050 1.00 L o5 8100
ETATISTICKA CERADR
JediniGna cijena odstupanie od ; e od Kontrola.
prosjeka (%) prosjeka [Eim)
1 THA5 -18% 1387 Zzdovolave
z 123,51 i 20N 18.15 Zzdovolave
i1 &1.00 -BR 432 Zzdovolavs
£5,32 prosjek 3,28 pravilo Z-sigma
'PRERACUNAYANIE POSEENIH ODSTUPANIA PROCIENJIVANE NEKRETNINE
jedinitna vrijednost i : ey
{g,,:,r:} Arondasiisks. | eers buke | ”’-E"“'“*a-- o | Vrilenie ckanja | SluEnost puta | Slufnost vodova | Vrijednost (im’)
o5 gz = .08 = 1.0 [ .08 =] 1.9 (=] .08 =] 1.09 —
1.0a
F— | —— - Tréna
wiijednost {Zim’) =) ‘erijednost (S
W& 52711, ko, Rakovica i) 1.435 02 122782
TroBkawi rifsniz postoiedin obiskals, Lkupno 487,00 11878
= 111105
g st ) Sakrakene 111,000

prociembeni elaborat »
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ERSTESS

Nekretnine
OBILIEXIA PROGJENIVANE NEKRETNINE
- Jedinica lokalne Katastarska 2 Namjena Kosficijent Hategorija
Hmediovatia | | DmowiBiak (| Zestica BaycRia tay) zemljifts iskoristivosti zemljizts
TE20%% Raskoviza -Zumz | Ssmober e B0, b 421.00 s 13 1
2 ! Rakovics
Datum sklapanja | - Jedinica lokalne | Jedinitna cijena s Namjena Koeficijent Kategoriya
# RS} Cienovni blok 3 i) Povriina [m) semiiista aaFtivasl emilfista
1 44,2023 Rakovins - Sums Samobor 55,24 BEG DD s .0 1
Ialz Rabovice-
@51,08 . 1
2 2RT.2052 o Sarmobor o504 X B o
Maiz Rakovica- -
1 15123025 Bamobor S, 0 00,00 B 1.0 1.
stambana =
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti .
" Jediniéna cijena | - samouprave Iokalnog SamOoUprave Iokalnog Korekeijski | Jediniéna cijena izjednatena prema
[EimS) poredbenih okruienja predmatne okruienja faktor indeksu razvijenosti {£m’)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetns
1 E5 24 Samohor 110,523 1,200 E5 24
z o864 Sammobor 110,523 Samaobor 116,52 1,200 &8, 64
3 55,00 Samobor 110,523 1,200 50,00
— P
Geografsko
podrutje Datum skizpanja | Bazni indeks na : g
& Jediniénaz cijzna predmetns i et Bazni mdeks na Korekcijski Meduvremenski izjednatena
fEim?) nekretnine | MUPORrodainog A3RA0I2 | 4on vrednovanga faktor Jedinién cijena fEim)
{Zagreh, Jadran, ST Wtipopcadige
Ostalo)
1 5 24 & & 2023 165,78 1412 7939
I izt s | [ i Ed 13585 23402 1,875 1E0E
3 55,00 19122005 234 02 1,200 5500
ZJEDONACENJE PREMA KATEGORLT ZEMLILETA
Kategorija Orijentacijska Kategorifa Orijentacijska
# Jedinitna cijena mrle._iEh vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski | Jedinitna cijens izjednatena prema
Eim} predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. fakior katzgoriji zemljista [Eim7)
1 7833 1 e 1.000 838
2 115,02 1 T 1 OO 1000 &R
3 50,00 | O 1000 50,00
INTERKWALTTATIVNG [ZEDMNACENJE
o N Obiljeija predmetne nekretnine u cdnosu na poredbens nekratnine
initna cijena : = TN
& guracij Ukupni koefici obil
Mikrolokacija Oblik parcele Honks 2 Infrastriktura Ostalo R
terena
1 7833 = 1.00-mo = 1,00 = = 1.00-wt0 = 1,03- = = 1,00 -mto 100
2 115,02 = 1,050 -0 = 1,00 = = 1,00 1= = 1,00~ = = 1,00 1= .00
3 50,00 = 1,050 -0 = 1,00 = = 1,00 0= = 1,03 = 1,00 = .02
i Han,Eu_u Zemljizte Kosficijent Hoeficijenti Kueffcijent = Likupni h'uh&rkﬂfﬂ_&h'm
" Lk uH__m zemljista namijenjeno iskoristivest iskoristivost Preracunavanjs hosficijent Izjednacena
ohili e predmeatnes stvaranju predmetns poredbenih ko=ficijenta interkvalitativnog! jediniéns cijens
15 nelretnine pritoda nekretnine nekretning iskoristivosti izjednatenia [Efm)
1 .00 .06 1.00 .08 T333
2 .00 5 Ne 1.2 1.0 1.00 .0a Tii.ﬂ_
1 .00 .00 100 .08 o200
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ERSTESS

Nekretnine

Jedinicna cijena Kontrola

ndm:

] Zadovolave

11502 Zadovoliave

20,00 Zadovoliave

pravilo 2-sigma

Protijeni

povriina

Wrijeme t':ehan{a

Stuinost puta

vrijednost EimF

= 1.0

b .00 = .00

o4 53

b 1,00

= .00

109

% 52704 ko Rakoviea

471,00

=R

Trofkowi nifenia postojedih objsksts, ukupia

120,00

<3:000

Uiupno

%30

r

35,200
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ERSTESS

Nekretnine
OBILIEXIA PROGJENIVANE NEKRETNINE
i G blok Jedinica lokalne Katastarska 5 Namjena Koeficijent Hategorija
S e L 5 A samouprave Eestica Bayriina () remljista iskoristivosti remljists
TE20%% Raskoviza -Zumz | Ssmober ke A, e 311%0,09 s 13 1
2 ! Rakovics
Datum sklapanja | - Jedinica lokalne | Jedinitna cijena s Namjena Koeficijent Kategoriya
# RS} Cienovni blok 3 i) Povriina [m) semiiista aaFtivasl emilfista
1 44,2023 Rakovies - Sums ‘Eamobor 28,24 25500 s 1.0 1
Ialz Rabovice-
851,08 . 1
2 25.T.2002 - Saroobor &8.04 21 8 1ie
Maiz Rakovica- -
1 15123025 Bamobor S, 0 00,00 B 1.0 1
stambana =
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti .
" Jediniéna cijena | - samouprave Iokalnog SamOoUprave Iokalnog Korekeijski | Jediniéna cijena izjednatena prema
[EimS) poredbenih okruienja predmatne okruienja faktor indeksu razvijenosti {£m’)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetns
1 £ 24 Samobor 110522 1,800 5524
z o864 Sammobor 110,523 Samaobor 116,52 1,200 &8, 64
3 55,00 Samobor 110,523 1,200 50,00
— P
Geografsko
podrutje Datum skizpanja | Bazni indeks na : g
& Jediniénaz cijzna predmetns i et Bazni mdeks na Korekcijski Meduvremenski izjednatena
fEim?) nekretnine | MUPORrodainog A3RA0I2 | 4on vrednovanga faktor Jedinién cijena fEim)
{Zagreh, Jadran, ST Wtipopcadige
Ostalo)
1 £S5 24 & & 2023 165,78 141z 7939
z 854 Disl=l 257 2% 13585 23482 1,876 M5
3 95,00 19 1252025 234 52 1,800 55,00
PR P Ty
Kategorija ﬂf@j&'ﬁh«:liﬂn Kategorija ﬂi@i&'ﬁhﬁliﬁh
# Jedinitna cijena mrle._iEh vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski | Jedinitna cijens izjednatena prema
Eim} predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. fakior katzgoriji zemljista [Eim7)
1 7839 i it e 1.000 79,38
2 115,02 1 T 1 OO 1000 &R
3 50,00 | O 1000 50,00
INTERKVALITATIVNG ZJEDNACENIE
o N Obiljeija predmetne nekretnine u cdnosu na poredbens nekratnine
initna cijena : = TN
& guracij Ukupni koefici obil
Mikrolokacija Ok parcele Hoanks ija Infrastruktura Dstalo R
terena
1 7839 & 1,00-mn & 1,00-Ee B 1,80 =0 & 1,00 = W 055 - iosge 0,88
2 115,02 = 1,050 -0 = 1,00 = = 1,00 1= = 1,00~ = W 085 - iosge .8k
3 50,00 = 1,050 -0 = 1,00 = = 1,00 0= = 1,03 =0 W 055 - losge 2,88
i Han,Eu_u Zemljizte Kosficijent Hoeficijenti Kueffcijent = Likupni h'uh&rkﬂfﬂ_&h'm
" Lk uH__m zemljista namijenjeno iskoristivest iskoristivost Preracunavanjs hosficijent Izjednacena
ohili e predmeatnes stvaranju predmetns poredbenih ko=ficijenta interkvalitativnog! jediniéns cijens
15 nelretnine pritoda nekretnine nekretning iskoristivosti izjednatena [Efm)
i 085 100 §.00 085 gT.43
2 0,85 8 Me 1.2 1.00 .00 085 9r.7E
2 025 .08 1.00 025 8,50
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ERSTESS

Nekretnine

& | J=din icna cijena

Kontrola
ndm:

BT.45

Zadovoliave

57,78

Zadovoliave

TS

Zadowoliave

80,58

.99

pravilo Z-sigma

Prottjeni

[Eim’}

povriina

Utjeca]

Wrijeme t':ehan{a

Stuinost puta

vrijednost Eim’f

&0.58

k- 108

= 1.00

ke 1,00

= .00

1.2

.58

viednmt il

& T3 ko Rakovies

&1

R kel

57060

Z57.060

r 257,000
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ERSTESS

Nekretning
GEILIES 14 PROCJENIVANE NEKRETNINE
- Jedinica lokalne Katastarska 5 Namjena Kosficijent Kategorija
Shincerednovati. | | Doy Siol | Eestiva BayrSia far) zemljidts iskpristivosti zemljists
752005 Raskovica -Zumz | Ssmobor ff S e 12.133,00 [ 18 1
e ] Rakpvics
Datum sklapanja | - Jedinica lokslne | Jediniéna cijena 5 Namjena Kosficijent Kategorija
# i Cienovni blok 3 i) Povrsina (m"} S Rt emilfisie
Kododyorsko
1 2‘!1.'-2'223 nzzelE-Samiste- Bamobor 114,75 313700 | 14 1
pospodarske
Eolodvorsko
2 13,5202 nezef-Sajmitte- Samaber 12T Y] | 1.0 3
posoodarsho
Kolody orsko
3 TZ223 naﬂel}&a'mli— ‘Samobor 84,00 116500 | .G 1.
gospodarsho
IZIEDNACENJE PREMA INDER 50U RAZVIJENTET]
Indeks Indeks
) Jedinice lokalne: razvijenosti Jedinica lokalne: razvijenosti
i Jedini&na cijena SIAMOURTAVE Inkainog SIAMOURTAVE Iokainog Korskeijski  [Jediniéna cijena izjednacena prema
Eim®) poredbenih okrn@enja predmeatne okruenja faktor indeksu razvijenosti fEim)
nekretnina poradbenit nelretnine predmetne
nekretnina nekretnine
1 114,78 Samobot 1oEz3 1003 14 Tg
Z 322,73 Samobot 11oEz3 E=mobor 1052 1008 12273
B 2400 S=mohor 110523 008 B4.00
MEBUVREMENSKD [ZJEDNACENJE
Geografsko
podrugje i .
i | Jediniéna ciiens | predmetne | 3L SORAOR | EEN OSEE 0¥ Baani indeke na | Korehcijsk Meduvremenshi izjednatenz
EimT) nekretnine ; 3 dan vrednovanja faktor Jediniéne-cijena Em%)
[Zagreb, Jadran, i kupoprodaje
Dstal)
1 114,78 202022 18747 P 18D5S
Z 322,73 Distzln T8 52025 222 35 23402 1052 12918
1 84,00 T2 M2 154,22 L5IT 12747
ZJEDNATENIE PRENA KATEGORIIEZEMLIETA
Hategorija Crijentacijsks HKategorija Crijentacijsks
& Jedini€éna cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekeijski | Jedinitna cifena izjednatena prema
Eim®) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor katzgoriji zemljists £im7)
nekretnine kategoriju nekratnina kategoriju
1 180 BE | 100% 1.000 160,65
Z 125,18 1. 100% ] 100% 1.050 125.16:
3 12747 1 100% 1,000 12747
 INTERKVALTRTIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekratnine
Jedinitnz cijena - = =
& Honfi i Ukupni kosficient obiljeija
{Eim’) Mikrolokacijia | Oblik pareete t:“" R | Infrastrukturs Ostalo
1 180 BE = 1,08 -istp e .00+ ist0 = 1,00 -istp w100 - 1=s00 W 050 -losye 0.
Z 28,18 = 1,00 -icto s 1,00 -1sto & 1.8 =icte e 1.00-1sto W 055 -losye i
3 27,47 = .00 -istp met 1,00 -5ty = .00 -istp e 1.00 -5t ¥ 055 - kosae QB
Worskoas zoog velidine parcele -
T, e Namjena Zemljiste Koeficijent Wueﬁt:uenﬁ Koeficijent = Hhupami Interkvalitativno
& Fcit zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti | prerafunavanje koeficijent izjednatena
obile3i predmetne styaranju predmetne poredbenit kosficijenta | imterkvalitstiviog | jediniéna cifena
nekretnine prihoda nzkretnine nekretning: ishoristivost izjednatenja [E4me)
1 .50 .00 1, 0,50 144 55
z .58 G D= 18 .00 1. 0,55 12270
z 8,85 1.00 1 8,85 188,35

proclembeni elaborat




ERSTESS

Nekretnine

Jedinicna cijena Kontrola
prosjeka {%) Brstpani

144 55 1% Zadovoliave

12300 2% Zadoyoliave

105,35 -13% Zadovolave

12321

pravilo Z-sigma

Prottjeni

Arondacijska
{Eim ;

povriina

Wrijeme t':ehan{a

Stuinost puta

vrijednost Eim’f

= 1.00 k- .05 = 1.0

EE21

ke 1,00

= .00

1.2

12821

vigednmt il

& 53, ko Rakovis

1315300

1851515

1,651,248

r

1,650 000
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ERSTESS

Nekretnine

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom

OBILUES 4 PROCIENIVANE NEKRETNINE

- Jedinica lokalne Katastarska - T . 3
Oen vrednovanja Cjznovni blok ) Zeitioa Povrsina (m’} Paloza) Namjena Opce stanje
R D kE 530, ko o
542005 Rakovica - Suma Samobor s 283,08 Pz trgevins dobre
Datum sklapanja | - Jedinica lokslne | Jedimicna cijena . 5. T 3
# g Cienovni blok 1 3 (Efm?) Povrsina (m'} Poloza) Namjena Opce stanje
1 sz [Femas ‘T“j‘m“"“" ‘Samobar 7,58 8500 or trgovaiks datre
- biclvicesostzior = 5
2 3172024 bradiva-t S3mobor 350 118,08 B rgovatks dabro
Grnik-Anindol- . "
T 1 10 AaE 3
3 31102025 5 2 Samobor Gad 284060 feid trgovatka dobia
Indeks Indeks
Jedinice lokalne r:zvﬁenusﬁ Jedinica lokalne razvijenost A £a b
a Jediniénaz cijsna SEMOURTave Iokalnog samouprave Iokalnog Korekeijski = o P! i u
zakupa {E€im’) poredbenih okrufenia predmetne okrufenja faktor } ey 1i fEim?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetns ) '
1 T.58 Samobar 110522 1,000 T;
z 5.0 Samobor 110,523 Samobor 11092 1,000 g 1]
3 5,44 Samohbor 110,522 1,000 E44
IENGRO GEEN.
iy - Bazni indeks na L - : "
& Jediniénz cijena predmetne Datum sklapanja e Bazni indeks na Korekeijski Meduvremenski izjednatena
zakupa {Eim?) nekretnine ugovorz n! 2 i dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa {£im’)
{Zagreb, Jadran, e '
Distalo)
1 T.55 A5.Z024 180,55 £,293 9. BQ
z 5.5 Cslsln 3112024 i1 3 23482 1,310 345
3 5,44 h B 234 02 1,000 E44
. Obiljezja predmetne nekretnine -u odnosu na poredbens nekratnine : vttt
4 | Jediniéna cijzna Polotaj u zgradi | Vrsts zgrade | Tiocrini obliki v [zjednatena
zakupa {€mY) | pikrolokacija {etaza, izlog, [stara, zonirane ‘Tstalo ohiljedja Jedini®na cijena
' pristup...} moderns...) POVTEINE zakupa [Eim')
1 BEa B 0T - e 1,00 - e = 100 -iste § 050-io3E |© 1L00-Eo 9,53 51T
z 545 B 005 - i i 1,00 - Ste = 1o0-iste 25— haua = 100 -is 0 EF 858
3 5,44 R i 1,00 - Ste = 100-iste o 1,00 = 100 -is 0,90 580
o | dediniénz cijena MM““"E‘“ ﬂd £““?‘“ 4 Kontrola
zakupa {Eim’) stopanje. fapsaie adstupanja
prosjekz (%] | prosjeka [Em)
1 BT B @51 Zadovoiave
z B.0E Zh 148 Zadovoiavs
3 5.kg -1 ek Zadovoiave
5,58 prosjsk 1,73 pravilo Z-sigma

proclembeni elaborat =

53



ERSTESS

Nekretning
OBILUES 4 PROCIENIVANE NEKRETNINE
Dan yrednovanja | Cjenowni blok | Te0I71ea ioalne | KIBEE | poyrging gy PoloZa) Namjena Opée stanje
542005 Raskoviza -Zumz | Ssmober e DAY, e 237 40 Fzet skizgdte dabre
= : ! Rakovics
Datum sklzpanja | - Jedinica lokalne | Jedinitna cijena : T - 2
# sty Cienovni blok i y (Efm?) Povriina [m) Poloza) Namjena Opce stanje
Podsused : o
|
1872925 R [Grad Zagreb @12 1800 Br sklzdiste dobirg
Fodsusad 2
g 0 ; B
2 §.7:2025 oo Grag Zzgreh 573 269,50 . sHiadiEts sabm
3 472005 ;2:"_‘“5"" Grad Tagret sE 115,80 o Exlaftts dobin
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenost Jedinica lokalne razvijenost A £a
§ Jediniénz cijena | - samouprave Fnk-_a'h'mp samouprave Iokalnog Korekecijski i o P! g ; o
zakupa {E€im’) poredbenih okrufenia predmetne okrufenja faktor } ey 1i fEim?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetns ) '
1 512 Grad Zagreh 116,530 8,952 B2
I 5,73 Grad Zagreb 116,500 Samaobor 110,52 0,950 545
3 EEB Grad Fagreh 116,500 9,957 53
e B
i iy - Bazni indeks na L - : "
& Jediniénz cijena predmetne Datum sklapanja e Bazni indeks na Korekeijski Meduvremenski izjednatena
zakupa {Eim?) nekretnine ugovorz e dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa {£im’)
{Zagreb, Jadran, Haavers '
Ostalo}
1 bE2 T T 2025 s L L i
£ 545 Csisdn E e P prra i 23402 1,88F 514
3 531 & T 2025 2223 1,887 £
. Obiljezja predmetne nekretnine -u odnosu na poredbens nekratnine : vttt
§ | Jediniéna cijzna Polodaj u zgradi | Vrsts zgrade | Thoortni oblik i e izjednacena
zakupa €} | ikrolokacija | (efaia, izlog, {stara, zonirane Ostalo abiljefja | Jedinitna cijens
' pristup...} moderns...) POVTEINE zakupa [Eim')
1 5,13 B 05-oiE o 100 st (B 050-bEe | 100 -Gl & Lo0-cm 0,72 41
2 574 B 05F-biE | 1.00-st0 | OEC-kEEe | 100-Ew & Loo-em 072 PRE)
3 £59 B 050-uiE |2 100-Ete |0 OE0-bEE |2 100 st | 1.00-©to 0,72 #,02
o | dediniénz cijena MM““"E‘“ ﬂd £““?‘“ 4 Kontrola
zakupa {Eim’) stopanje. fapsaie adstupanja
prosjeka Y] prosjeka [Efmd)
1 4.4t B 0z FLadovoiave
E 413 iR 0,06 Fadovoigve
3 402 4% (A ¥ Zadovoigve
4149 prosjsk 0,28 pravile Z-sigma
e e —— L1 € |
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ERSTESS

Nekretning
OBILIEZ 1A PROCJENIVANE NEKRETNINE
. Jedinica lokalne | Katastarska = S : 2
Oen vrednovanja Cjenovni blok ) At Povrsina (m’} Paloza) Namjena Opce stanje
542005 Raskoviza -Zumz | Ssmober e DAY, e 152576 Fzet nadstrednics dabre
o - Rakavics :
Datum sklapanja | - Jedinica lokalne | Jedinitna cijena : T : :
# sty Cienovni blok i y (€fm?) Povriina [m) Poloza) Namjena Opce stanje
1 VBT 2025 e ‘Grad Zagrsb 51z L o sklsgiEts dabro
Fowinsks
Fodsusad 2
z & ; B
2 5.7:2025 e Grag Zzgreh 573 200,00 . sHiadiEte sabm
FPodsused .
3 ot EE 5 = z
3 4.7 HE5 Ko Grad Zagret ER 11500 ¢ skladists dobra
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenostt Jedinica lokalne razvijenostt bl £
8 Jediniénz cijena | - samouprave Iokalnog samouprave Iokalnog Korekcijski iindnat Pi S ! "
zakupa {Eim?) poredbenih okrufenia predmetne okrufenja faktor i ti fEim?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetns ) ’
1 612 Grad Zagreb 116,500 0,952 hE2
£ 573 Grad Zagreh 116,500 Samaobor 10,52 9,957 55
3 E 5B Grad Zagreh 116,580 9,552 531
D T,
Geografsko
2 pokxiss - Bazni indeks na L - : "
8 Jediniéna cijena predmetne Datum sklapanja et Bazni indeks na Korekeijski MJWEIH!IS]'IJ izjednacena
zekuipa {Eim?) nekratnine ugovors n] 2 i dan vrednovanja faktor jediniéna sijenz zakupa {£im’)
{Zagreb, Jadran, e
Ostalo)
1 bE2 . T 2025 2223 1,887 B43
z 5,45 Distzlo & F2a0s 227 28402 1,862 £74
3 521 & T 2525 proria 1,86z 559
N Obiljerja predmetne nekretnine -u odnosu na porzdbens nekratnine : ’ fﬂ_&h’m
& | Jediniéna cijena _ Polofaj u zgradi | Vrsts zgrade | Tlocrtni obliki koeficijent = fzjednacena
zakupa {€mY) | mikrolokacija | (etaia, izlog, {stara, zoriitane Ostalo ohilieya | Jedinién cijens
) pristup...) maderna...) povriine zakupa (Eim')
i 512 B 0O ki o 100 -t @ 05 bER | L0 g & L00-Et 0,72 41
> 574 B C0O-biE @ 100-8t | 08S-biE | 1L00-B S L0-Et 072 #,13
3 = B 09 -kbiE @ 1,00-5t | O8E-biE | L00-sB S L00-Eb 072 #,32
e i el i [firscioing Kontrola
& Eim?) odstupanje od odstupanje od i Figa
prosjeka [¥] prosjeka [Efmd)
1 4.4 Lo 3 022 Zadovoiave
z 4.13 =15 0,06 Zadowvoiavse
3 4,062 ] (A ¥ HLadovoiagve
4149 prosjek 0,26 pravilo Z-sigma
? C ._..'_ ot b E'JE E ﬁ ] _t’."! T
chicijent korekeije nadstresni 035"
P R T o T i o ; T 1"}' #£m®
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ERSTESS

Nekretnine
OBILIEZ 1A PROCJENIVANE NEKRETNINE
. Jedinica lokalne | Katastarska s S : 2
Oen vrednovanja Cjenovni blok ) At Povrsina (m’} Paloza) Namjena Opce stanje
54,2005 Rakoviea -Eumia | Samober ke BYT, ko, 1A5E 45 Pray penizvodnja dabio
= ! Rakovics
Datum sklzpanja | - Jedinica lokalne | Jedinitna cijena : T : 2
# sty Cienovni blok i y (Efm?) Povriina [m) Poloza) Namjena Opce stanje
1 1872925 ¥ f [Grad Zagreb @12 1800 Br skladists dobirg
Fovinsks
Fodsusad 2
g 0 ; B
2 §.7:2025 oo Grag Zzgreh 573 200,00 . sHiadiEts sabm
Fodsused .
3 ck EE & E i
3 4T HEE Ko Grad Zagreb ER 11580 ¢ skizdizte dobia
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenost Jedinica lokalne razvijenost A £a
§ Jediniénz cijena | - samouprave Iokalnog samouprave Iokalnog Korekecijski i o P! g ; o
zakupa {E€im’) poredbenih okrufenia predmetne okrufenja faktor } ey 1i fEim?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetns ) '
1 512 Grad Zagred 116,530 8,952 B2
I 5,73 Grad Zagreb 116,500 Samaobor 110,52 0,950 545
3 EEB Grad Zagreh 116,500 9,957 53
Geografsko
i iy - Bazni indeks na L - : "
& Jediniénz cijena predmetne Datum sklapanja i Bazni indeks na Korekeijski Meduvremenski izjednatena
zakupa {Eim?) nekretnine ugovorz = nj 2 i dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa {£im’)
{Zagreb, Jadran, e
Ostalo}
1 bE2 T T 2025 s L L i
£ 545 Csisdn E e P prra i 23402 1,88F 514
3 531 & T 2025 2223 1,887 £
. Obiljezja predmetne nekretnine -u odnosu na poredbens nekratnine : it
§ | Jediniena cijena PoloZaj u zgradi | Vrstz zgrade. | Tlocrini oblik i g izjednacena
zakupa {€mY) | pikrolokacija {etaza, izlog, [stara, zonirane ‘Tstalo P, Jedinigna cijena
' pristup...} moderns...) POVTEINE zakupa [Eim')
1 5,13 B 0OE-bEE @ 1.00-sb @ 090-WEE | L00-Bl |2 1L -Eb 0,51 ]
2 574 B 05-biE |2 100-Et (B 09-bEe | 100-Ek S Lo-Eb 8,81 4,88
31 EEQ § ok B 1,00-Ete § 05-biE (@ 1,00-Ek & 100 o5t 4,53
& | Jediniéna cijena w”““"““..*“ [Apsoning Kontrola
&) 5_1111::}1]9 od ndsf_unm'ge od i
prosjeks %) prosjeka [Eim)
1 456 B 0,25 FLadovoiave
E 485 iR 0,06 Fadovoigve
3 4583 4% (TR Zadovoigve
47 prosjsk 0,32 pravile 2-sigma
T Y S g E-JE F 1.} I 2 .t'?‘ ; T ]

proclembeni elaborat =

56



ERSTESS

Nekretning
OBILUES 4 PROCIENIVANE NEKRETNINE
. Jedinica lokalne | Katastarsha s S - 2
Oen vrednovanja Cjenovni blok ) At Povrsina (m’} Paloza) Namjena Opce stanje
R TS k& BETS, ko ¥
54,2005 Fakoviza - Suma Samobor J 54,00 1 k=t wradi dobrg
= : ! Rakovics
Datum sklapanja | - Jedinica lokalne | Jedinitna cijena : T - 2
# sty Cienovni blok i y (Efm?) Povriina [m) Poloza) Namjena Opce stanje
Podsused "
| 1 ¥y —
2.2024 R [Grad Zagreb 3,00 15520 wredsks dobirg
2 TR Skorpikoys jug Grag Zzgreh 2.9 740,83 = redsks sabm
Fodsuses
T & — - | I
3 4T HEE Ko Grad Zagrelt T8 ] uratsks dobia
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenost Jedinica lokalne razvijenost A £a
§ Jediniénz cijena | - samouprave Fnk-_a'h'mp samouprave Iokalnog Korekecijski i o P! g ; o
zakupa {E€im’) poredbenih okrufenia predmetne okrufenja faktor } ey 1i fEim?)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetns ) '
1 BLGG Grad Zagreh 116,530 8,952 BEG
I E3E Grad Zagreb 116,500 Samaobor 110,52 0,950 5
3 T.00 Grad Fagreh 116,500 9,957 ifi i}
e B
i pristeuys - Bazni indeks na = : . .
a Jediniénz cijena predmetne Datum sklapanja e Bazni indeks na Korekeijski Meduvremenski izjednatena
zakupa {Eim?) nekretnine ugovorz e dan vrednovanja faktor jediniéna cijena zakupa {£im’)
{Zagreb, Jadran, i :
Ostalo}
1 BEE 132024 17084 1,31 11,73
£ 1.5 Csisdn 1T E X3 13585 23402 1,875 13,23
3 i) & T 2H25 2223 1,887 Egt |
Chiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbens nekretnine .
- . : : Ukupni h'ut&ri'ﬂfﬂ_&bm
§ | Jediniéna cijzna _ Polofaj u zgradi | Vrstz zgrade. | Tlocrtni obliki koeficijent tzjednacena
zakupa {€m) | wikrolokaciia | (etada, izlog, [stara, i Oetate pesn) Jjedinitna cijens
' pristup...} moderns...) POVTEINE zakupa [Eim')
1 .73 B 0.5 - e 1,00 - 5o B 0,37 - bEE g 1,00 - isto = 100 -iste o7 B4E
2 13,33 B 05F-biE | 1.00-ct0 | OEC-kEE | 100-Ew & Lo0-cm 072 580
3 7.0 B 05 -biE |2 100 Em S to0-ew | 100 Em |2 100 Eo 0.9 EET]
o | dediniénz cijena MM““"E‘“ ﬂd £““?‘“ 4 Kontrola
zakupa {Eim’) stopanje. fapsaie adstupanja
prosjeka %) prosjeka [Efmf)
1 E.45 A% 033 FLadovoiave
I K] 8% 1,45 Fadovoigve
3 531 -22% 1.8 Zadovoigve
812 prosjek 236 pravilo 2-sigma
r. L e g E'-E F 1.} i 2 1“ ; T ]
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ERSTESS

Nekretnine
PROC.JENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA OPCOM PRIHODOVNOM METODOM
Hala "A", k.C. 53011, k.0, Rakovica
e dediniEnz cijens| Lo Wjeseina _ Godidnj=
e zakupa (Em’) ' o) zakupnina (8| zakupnina (€]
Trgovatk dic 5,58 233168 133531 ZT43T7E
Skizdifni dio 113 597 40 AATETS 014555
Ukupna prihed od nzjma 1, 781,06 5.074,05 TLEERTE
FRACUN CISTOG PRIHODA
Troskovi gospodarenja
Tisiskonil Rizik gubitia Ukupni troskovi-gospodarenjz A fomn . 3
wreiiris | Troskou | “nsjmine | eogora i iy
[postotak odriavanja (§im’) (postotsk troEkovi fEm7)
ritoda i
e i ® )
2,00% 455 500 100 12 148,04 1BETE £0,740,88
IZRACUN 15706 PRIHODA ZGRADE
=N = . ) Ukamacivanje A s
Powrsina Jedinina cijena ix Stopa i i Do prihoda koji otpada na zgradu
zemijitta () | zemijidts @i Nriimcnes: oandfis (=) kapitalizcije (%) ‘"*m“m (5]
4.044 o7 12531 500.354,13 B.00% 40,539, 13 WIIES
‘Godina izgradnje Odriivi vijek
Dan vrednovanja ili zadnje m? Eﬁ’?""‘ 8 Vrstz konstrukeije horibtenja, OVK R""‘“;':ﬁf:“ ot
rekonstrukcije : {god.) :
Fif- 7 2000 6 Hsla - masivne 5 52 60
Predvidivi ostatak
Faktor Korigtenja nekretnine, FK matrica f:ﬂ“ff_"’“f “ﬁ ndrﬁ..:ﬂ vijeka Stopa S
rzivog Loty = e Multip r
| onvtenga ()| | 9TEER QAVK | Raniasmaean (R)
A B [ Faktor koristenja {god.}
1 1 1 1 55,005 uE BO0n na
Vrijednost zgrads 2IBHE £
Vrijednost zem|jitta 635493 £
Priyremena triizna yrijednost nekretnins THABE €
porsdbani pokazatal): ETRED  £mf
PRILAGODEA TRESNOS VRIJEDNO ST
P aiara Opis od=tupana {£im) bez poreza na dodanu vrijednost Korigirana =
\I'T'I-'}Eﬂ'lﬂ‘!’-t E_pmil Stanje odrzavanja | Gradevinske Stete popravei Zastarjelost: Nedovrsenost vﬁmﬂ-w wrijednost (€]
5TEED = 1) =] f =] 3 = o - o BB B3 T41 483,08
W- wrij 'F- -'ﬂ.iﬁ 5 ﬂ F‘D‘I'r'-iw m 'I.‘E'EE_I:E:I'H:SE ﬁ
Hal= "4, k.4 53001, k.o, Rakovics ATE.5D 1251,08 741483
Ukupno Tai 483
TriiEna wrijednost (€] zmokruienp 741,000
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ERSTESS

Nekretnine
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA OPCOM PRIHODOVNOM METODOM
Hala "B", k.C. 53011, k.0, Rakovica
e dediniEnz cijens| Lo Wjeseina _ Godidnj=
e zakupa (Em’) ' o) zakupnina (8| zakupnina (€]
SkisdiEnt d 413 1 585,78 5,585,808 LR
MadstreZnica 147 50455 1IEN 15.915,32
Ukupno pribed od najma 501 BRI 6. 14434
FRACUN CISTOG PRIHODA
Troskovi gospodarenja
Tisiskonil Rizik gubitia Ukupni troskovi-gospodarenjz A fomn . 3
upravijanja Trodkovi najamnine Pogonski HEEmoe ﬂnﬂ
[postotak odriavanja (§im’) (postotsk troEkovi fEm7)
ritoda i
e i ® )
2,00% 455 500 100 20,451,584 P 75.083,00
IZRACUN 15706 PRIHODA ZGRADE
a- e : Ueamativanje % )
Powrsina Jedinina cijena ix Stopa i i Do prihoda koji otpada na zgradu
zemijitta () | zemijidts @i Nriimcnes: oandfis (=) kapitalizcije (%) ‘"*m“m (5]
Z 725,00 1250 345 201,37 B.00% TTIH 45378 25
‘Godina izgradnje Odriivi vijek
Dan vrednovanja ili zadnje m? Eﬁ’?""‘ 8 Vrstz konstrukeije horibtenja, OVK R""‘“;':ﬁf:“ ot
rekonstrukcije : {god.) :
Fif- 7 2000 6 Hsla - masivne 5 52 60
Predvidivi ostatak
Faktor Korigtenja nekretnine, FK matrica f:ﬂ“ff_"’“f “ﬁ ndrﬁ..:ﬂ vijeka Stopa S
roivog AR, e Muttip r
| “Coriztena (%) koristenjz, OOVH | kapitalizacije {%)
A B [ Faktor koristenja {god.}
1 1 1 1 55,005 uE BO0n na
¥rijednost zgrads e £
Wrijednost zemijitta M HHIT £
Privremena triiSna yrijednest nekretnine A £
porsdbani pokazatal): BT Emt
PRILAGODEA TRESNOS VRIJEDNO ST
P aiara Opis od=tupana {£im) bez poreza na dodanu vrijednost Korigirana =
\I'T'I-'}Eﬂ'lﬂ‘!’-t E_pmil Stanje odrzavanja | Gradevinske Stete popravei Zastarjelost: Nedovrsenost vﬁmﬂ-w wrijednost (€]
] = 2 = 3 o 8 =y o & 2 W17 203,752 47
W- wrij 'F- -ﬂ-iﬁ i ﬂ F‘D‘I'r'-iw m ﬂﬁt_:iﬂ'n:S_l; ﬁ
Hsl= "B, k.4 5301, k.o, Rakovics 31,27 73903 2031752
Ukupna 303793
Tezitna wrijednost (£} mokraienn e
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ERSTESS

Nekretnine
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA OPCOM PRIHODOVNOM METODOM
Hala "C", k.C. 53011, k.0, Rakovica
e dediniEnz cijens| Lo Wjeseina _ Godidnj=
e zakupa (Em’) ' o) zakupnina (8| zakupnina (€]
Promvodni dis: 471 1535 42 173708 20845032
Liradzlki d 312 18550 1E1Z38 1815578
FRACUN CISTOG PRIHODA
Troskovi gospodarenja
Tisiskonil Rizik gubitia Ukupni troskovi-gospodarenjz A fomn . 3
upravijanja Trodkovi najamnine Pogonski HEEmoe ﬂnﬂ
[postotak odriavanja (§im’) (postotsk troEkovi fEm7)
ritoda i
e i ® )
2,00% 455 500 100 3745744 18,40%, 155 445,54
IZRACUN 15706 PRIHODA ZGRADE
=N = . ) Ukamacivanje A s
Powrsina Jedinina cijena ix Stopa i i Do prihoda koji otpada na zgradu
zemijitta () | zemijidts @i Nriimcnes: oandfis (=) kapitalizcije (%) ‘"*m“m (5]
5.5274 12521 TAE 70455 B.00% 2338117 126,067 47
‘Godina izgradnje Odriivi vijek
Dan vrednovanja ili zadnje m? Eﬁ’?""‘ 8 Vrstz konstrukeije horibtenja, OVK R""‘“;':ﬁf:“ ot
rekonstrukcije : {god.) :
Fif- 7 2000 6 Hsla - masivne 5 52 60
Predvidivi ostatak
Faktor Korigtenja nekretnine, FK matrica f:ﬂ“ff_"’“f “ﬁ ndrﬁ..:ﬂ vijeka Stopa S
rzivog Loty = e Multip r
| “Coriztena (%) koristenjz, OOVH | kapitalizacije {%)
A B [ Faktor koristenja {god.}
1 1 1 1 55,005 uE BO0n na
Vrijednost zgrade 148508073 €
Vrijednost zemijita THIIE4S €
Priyremena frisna yrijednost nekretnine 22734531 £
porsdbani pokazatal): Al emf
PRILAGODEA TRESNOS VRIJEDNO ST
P aiara Opis od=tupana {£im) bez poreza na dodanu vrijednost Korigirana =
jediniéna | Gradevinski jedinitna Wit i
\I'T'I-'}Eﬂ'lﬂ‘!’-t E_pmil Stanje odrzavanja | Gradevinske Stete popravei Zastarjelost: Nedovrsenost vﬁmﬂ-w wrijednost (€]
s83.02 = 2 = 3 o 8 =y o & 2 e el 225734531
Hst= "C", k.£ 5301, ko, Rekowica 533,02 3ET1,E2 2257 45
Triitna wrijednost (€] zokruienp I 2260,600
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7 h ___-H'H-

%E 5271 ko Rskovis 111.0%0
%2 52714, ko Rekoviss .50
%2 731 ko Rekoviss 257 D)
Wisia "a" k2 53011 ko Rakoviss T41.0%0
Wise "5, k3 5301, ko Rakaviss 502000
Wizt "C7, i 53001, ko Rahovics 2 260,03

NAPOMENA: PDV nije sadrzan u vrijednosti

prociembeni elaborat »
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Prilozi

e Gradevinska dozvola 1999., str. 1
e Gradevinska dozvola 1999., str. 2
e Gradevinska dozvola 1999., str. 3
« Hala "A" naslovna strana projekta
« Hala "A" prizemlje 1

« Hala "A" prizemlje 2

« Hala "A" kat 1

« Hala "A" kat 2

e Hala "A" 1

e Hala "A" 2

¢ Hala "A" 3

e Hala "A" 4

¢ Izmjena i dopuna 2004 1

¢ Izmjena i dopuna 2004 2

¢ Izmjena i dopuna 2004 3

e Hala "B" 1

e Hala "B" 2

¢ Hala "B" 3

e Hala "B" 4

¢ Hala"B" 5

« Hala "B" 6

e Hala "B" 7

¢ Glavni projekt Hala "C" 1

¢ Glavni projekt Hala "C" 2

¢ Glavni projekt Hala "C" 3

¢ Glavni projekt Hala "C" 4

« Hala "C" prizemlje 1

¢ Hala "C" prizemlje 2

¢ Hala "C" kat 1

¢ Hala "C" kat 2

¢ Hala "C" 1

¢ Hala "C" 2

¢ Hala"C"3

¢ Hala"C" 4

Uporabna 2005 1

procjembeni elaborat =
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¢ Uporabna 2005 2

¢ Uporabna 2010 1

¢ Uporabna 2010 2

« RjeSenje o izvedenom stanju - nadstreSnica 1
« RjeSenje o izvedenom stanju - nadstreSnica 2
¢ RjeSenje o izvedenom stanju - nadstreSnica 3
« Arhitektonska snimka - nadstreSnica 1

¢ Arhitektonska snimka - nadstreSnica 2
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Gradevinska dozvola 1999., str. 1

—

REPUBLIK_A HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
Ured za prostorno uredenje,
stambeno - komunalne poslove,
graditeljstvo i zatity okolisa

ISPOSTAVA SAMOBOR

Klasa : UP /1 - 361 -03/98-01/224
Urbroj: 238-04 /4 -99. 3

Samobor, 02. 11 1999,

Zagrebacka Zupanija, Ured za prostorno uredenje, stambeno - komunalne poslove
graditeljstvo i za&tity Covjekova okolisa, Ispostava Samobor, povodom zahtjeva “SIZE-
KUPRES" d.o.0. iz Samobora -~ M. Rakovica 135 radi izdavanja gradevne dozvole za
izgradnju stambeno-poslovne gradevine, temeliem &anka 30. stavka 1. Zakona o gradenju
(NN RH br. 77/92, 82/92, 26/93 33/95 )i &l. 115 Zakona o gradnji (NN RH br, 52/99) izdaje

GRADEVNU DozvolLu

I. Odobrava se * siZE - KUPRES *d.o.0. iz Samobora — M. Rakovica 135, ( u
daljnjem tekstu : investitor ) izgradnja stambeno-poslovne gradevine ( skladite i prodaja
proizvoda od drva ), u Samobory — M. Rakovica, na k.&. br. 530/ 1 K.O. Rakovica.

Il. Sastavni dio ove gradevne dozvole je glavni projekt izraden u lipnju 1998 godine
po “IPB” d.o.0. iz Zagreba-Dra&koviéeva 35 pod oznakom TD : 981780 / AG, a koji se
sastoji od ;

- uvez 1 (arhitektonsko - gradevinski projekat) pod gomjom oznakom
- uvez 2 (projekta elektro-instalacija) iste oznake

- uvez 3 (projekta vodovoda i kanalizacije) iste oznake

- uvez 4 (projekta grijanja i klimatizacije) iste oznake

- uvez 5 (projekta parkiralista) iste oznake

Ill.  Sudionici u gradenju duzZni su se u svemu pridrZavati gradevne dozvole, te
graditi ili izvoditi pojedine radove na gradevini sukladno odredbama Zakona o gradenju i

hrvatskim normativima.

-Pored obveza iz totke lll. investitor, kao jedan od sudionika gradenja, duzan je:
diteljstva prijz k gradenja i to najkasnije na dan poéetka radova:
Z0r po a registriranim za obavljanje tih djelatnosti -
lar gradenjem: Y :
mjere osiguranja gradevine, kao i susjedri gradevina;
od fijela graditeljstva izdavanje uparabne dozvole i 1o
odnosno stavijanja u pogon;
@ vrijeme dok gradevina postoji

investitor, o nastaloj promijeni novi investitor
©osam dana od nastale promjenc,

radovima na gradevini ne zapoéne

procjembenl elaborat =
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Gradevinska dozvola 1999., str. 2

e

Obrazlozenje

Investitor je svojim zahtjevom od 13, 11. 1998, ine zatrai
dozvole za gradnju gradevine navedene u toki 1. izreke. R bty il

Zahtjevu za izdavanje gradevne dozvole prilozeno je :
1. Kopija katastarskog plana izdana nakon parcelacije prema lokacijskoj dozvoli
o S, ijskoj dozvoli, po
Zupanijskom uredu za katastarsko — geodetske poslove - Ispostava Samobor, pod oznakom
Klasa : 935-06 /99 - 01/515, urbroj : 238 - 05/4 - 99-2 od 20, 05. 1999,

2. Dokaz o pravu viasnitva formirane gradevinske parcele . upisan u z.k.ul. br. 3011
K.O. Rakovica.

Vezano s istim priloZen je izvadak iz zemljiSne knjige izdan po Opéinskom sudu
Samobor - Zemljisno-knjiznom odjelu pod br. 10511 od 15. 10. 1998.

Ovjeren ugovor o osnivanju prava gradenja od 21. 06. 1999. sklopljen izmedu Kupres
Srecka i poduzeéa “Size-Kupres” d.o.0. iz Samobora kao nositelja prava gradenja.

3. Tri primjerka glavnog projekta, izradenog u smislu &lanka 18, 23. i 25. Zakona.
4. Suglasnosti, mislienja i potvrde nadleznih tijela i poduzeéa, na glavni projekt, a to
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65



MNekretninge

Gradevinska dozvola 1999., str. 3

procjembeni elaborat »
66




ERSTESS

Nekretnine

Hala "A" naslovna strana projekta

€OLONADA do.o. poduzece za projektiranje igradenje | Maksimirska 107 ZAGRES , TO - 200301
012310 796 e-mail. kolonada@net hy
BROJ T.D. TD - 200301
INVESTITOR : “SI-ZE KUPRES" d.0.0
SAMOBOR, M. Rakovica, M. Pijade 32
GRADEVINA : PROMJENA NAMJENE DIJELA POSTOJECEG
STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA, IZGRADNJA NOVOG
SKLADISNOG OBJEKTA | PROSIRENJE GRAD, PARCELE
LOKACIJA : k.€.br. 530/1,526/1(dio), 526/2 526/3 k o Rakovica,
SAMOBOR
St
. | HRVATSKA
FAZA PROJEKTA : Gl b AL B L)

U ZAGREBACKOJ ZUPANIJI
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REPUBLIKA H RVATSKA
URED VNE UPRAVE
U ZAGREBACKOJ ZUPANLJI
Sluzba za prostorno uredenje,
zastitu okoliza, graditeljstvo i
imovinsko - pravne poslove
ISPOSTAVA SAMOBOR

KLASA: UP-I-361-03/04-01/268
URBROJ: 238-04-04-04-6

Samobor, 28. 12, 2004.

Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko - pravne
poslove u Zagrebagkoj Zupaniji - Ispostava Samobor, povodom zahtjeva ,SIZE KUPRES"
d.o.o. radi izdavanja dopune gradevne dozvole za izgradnju poslovne gradevine, temeljem
¢lanka 85. i 107. Zakona o gradnji (NN RH 175/03 i 100/04) izdaje:

DOPUNA | IZMJENA GRADEVINSKE DOZVOLE

I. Pravomoéna gradevna dozvola k
i . Rakovica, pod oznakom Klasa: UP/-361-

03'9&‘01!224, urbfbj: 238-04/4-99-3 od 02. 11. 1999 mijenja se u dielu tehnitke
dokumentacije koja se odnosi na izgradnju stambeno-poslovnog objekta i dopunjuje se
tehnickom dokumentacijom za izgradnju nove skladigne hale.
= U ostalom dijelu gradevinska dozvola ostaje nepromijenjena.
yrad le su dopune i izmjene glavnog projekta izradene
od: :

U travnju 2003. po «KOLONAD
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- investitor je duzan najkasnije do dana podetka radova imati elaborat iskoléenja gradevi - 's
u sluéaju prekida radova poduzeti mjere osiguranja gradevine, kao i susjednih gradevina;
- Guvati glavni | izvedbeni projekat za sve vrijeme dok gradevina postoji.
V. Ako se u tijeku gradenja promijeni investitor, novi investitor mora zatraZiti izmjenu
gradevne dozvole u roku od petnaest dana od nastale promjene.
VI. Nakon izgradnje gradevine zatraZiti od tijela graditeljstva izdavanje uporabne
dozvole i to najkasnije do pocetka njezinog koristenja odnosno stavijanja u pegon.
Vil. Ova gradevna dozvola prestaje vaziti ako se s radovima na gradevini ne zapotne
u roku od dvije godine od dana pravomocénosti iste.

Obrazlozenje

Investitor je svojim zahtjevom od 13. 09. 2004. godine zatrazio izdavanje izmjene i
dopune gradevne dozvole za gradnju gradevine navedene u tocki |. lzreke, obzirom da je u
tijeku izgradnje izvr$io izmjene od ranije odobrene tehnicke dokumentacije.

Zahtjevu za izdavanje gradevne dozvole prilozeno je :

1. Kopija katastarskog plana izdana po Zupanijskom uredu za katastarsko —
geodetske poslove — Ispostava Samobor, pod oznakom Klasa : 935 - 06 / 04 - 01/ 2077,
urbroj : 541 —-02-05/4-04 -2 od 10. 09. 2004.

2. Dokaz da ima pravo graditi na predmetnoj cestici.
Vezano s istim prilozen je izvadak iz zemljisne knjige izdan po Opéinskom sudu
Samobor - Zemljisno-knjiznom odjelu pod br. 3011 za K.O. Rakovica, od 23. 07. 2004,

3. Tri primjerka glavnog projekta, izradenog u smislu ¢lanka 64. Zakona.

4. Suglasnosti, misljenja i potvrde nadleznih tijela i poduzeéa, na glavni projekt, a to

Su:
- potvrda ovog Ureda da je glavni projekt izraden u skladu s lokacijskom dozvolom Klasa:
0-05/02-01/216, ur. broj: 238-04-04-03-17 od 14. 04. 2003.
r Sluzbi za drustvene djelatnosti, Sanitarna inspekcija, Ispostava
om Klasa: 540 - 02 / 04 - 01/ 428, ur.broj: 238 — 05-06-04-2 od 14.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
GRAD SAMOBOR

Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zaStitu okolisa

Klasa: 361-03/09-03/013
Ur.broj: 238-11-08/7-09-7
Samobor, 30. 03. 2000

Grad Samobor, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zadtitu okoliga,
povodom zahtjeva tvrtke “SIZE KUPRES” d.o.0. iz Male Rakovice, Mirnovecka 32, radi
izdavanja potvrde glavnog projekta za izgradnju poslovne gradevine u Maloj Rakovici,
temeliem &lanka 223, i &lanka 212, stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradniji

("Narodne Novine" br. 76/2007), izdaje

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

1. Utvrduje se da je
2008. izraden

od 07.12.2007.

enih na temelju toga Zakona i drugih propisa.
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25. Projekta strojarskih instalacija izradenog po "B | P lhzlggsNJERlNG
d.o.0.iz Zagreba, pod brojem projekta: TD 83/08 od studenog ;

Glavni projektant: Branko Ivkovéic, ovl.ing.grad,

Projektant: Zlatko Vidi¢, dipl.ing.stroj.

26. Projekta prometnih powrsina i okolisa izradenog po "KOLONADA
d.0.0. iz Zagreba, pod brojem projekta: 0707SK-G/P od rujna 2008.

Glavni projektant: Branko Ivkovéié, ovl.ing.grad.

Projektant: Branko Ivkovéié, ovl.ing.grad.

2.7. Projekta ustede toplinske energije i toplinske zastite izradenog po
"KOLONADA" d.0.0. iz Zagreba, pod brojem projekta: 0710SK-G/A od
prosinca 2008,

Glavni projektant: Branko Ivkoveié, ovl.ing.grad.

Projektant: Darko Zlousi¢ Idakovié, dipl.ing.arh.

28. Elaborata zastite od pozara izradenog po "FLAMIT" d.o.0. iz
Samaobora, pod brojem elaborata: 14019 od sijeénja 20009.

Glavni projektant: Branko Ivkoveéic, ovl.ing.grad.

Projektant: Zeljko Muzevi¢, dipl.ing.sig.

29. Elaborata zastite na radu izradenog po "FLAMIT" d.o.0. iz Samabora,
pod brojem elaborata: 15019 od sijeénja 2009.

Glavni projektant: Branko Ivkovéi, ovl.ing.grad.

Projektant: Zeljko Muzevi¢, dipl.ing.sig.

se nakon $to je uvidom u dokumentaciju i ogevidom
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(O

= 12viedée o kontroli j i
PO mr.sc. Ranky Kg_lavnog el sy d brom: a0

indl
/ 055-1 od 17.02.2009

- izviesé i ;
- é?ifgeizzéomm" glavnog projekta glede ugtede energije i toplinske
€n0 po mr.sc. Ranku Keindlu, dipling.grad. iz Zagreba

pod brogemf 009 055-2 oqd 17.02.2009.
gradevna Gestica uredena u skladu Prostornim planom uredenja Grada

ii&_lmobora ("Sluzbene vijesti Grada Samobora”, br, 7/06) tako da

= na istu mogué pristup s
Rakovica (Mirmnovecka ulica).

- parkltranje osobnih vozila je rieSeno tako da je osigurano 34
parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Gestici.

3.4, grad_e_vna Cestica iz tocke 1. ove potvrde je izgradena. Na gradevnoj
Cestici su sagradene dviie poslovne gradevine za koje je izdana
dozvola za upotrebu Kiasa: UP/I-361-05/05-01/108 od 29.12.2005.

3.5. investitor dostavio dokaz 0 uplati prve rate komunalnog doprinosa o
¢emu je Grad Samobor izdao potvrdu Kiasa: UP/I-350-06/09-01/33 od
26.03.2009. u skladu s &lankom. 32. stavak 4. Zakona o komunalnom
gospodarstvu (“Narodne novine” br. 36/95., 70/97., 57/00., 129/00.,
59/01., 26/03. prociséeni tekst i 82/04.)

3.6. investitor dostavio dokaz o uplati prve rate vodnog doprinosa o éemu
su HRVATSKE VODE izdale potwrdu Kilasa: UP/1-325-08/09-
01/0002166 od 10.03.2009. u skladu s é&lankom. 5.b. Zakona o
finaciranju  vodnog  gospodarsiva ("Narodne  novine"  br.
107/95,19/96,88/98 i 150/05)

u, dipling.grad. iz Zagreba pod brojem: 009

3.3.

prometne povrsine k.é.br. 2194 ko.

4. Ova potvrda izdaje se investitoru tvrtki “SIZE KUPRES" d.o.o. iz Male
Rakovice, Mirnovecka 32, radi izgradnje gradevine navedene u tocki 1. ove potvrde.

_ 5. Ova potvrda prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije

6.  Investitor mora izvodenje radova iz tocke 1. ove potvrde te struni nadzor
gradenja povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavijanje djelatnosti gradenja,
odnosno obavljanje struénog nadzora gradenja.

gradevinskoj inspekciji i inspekciji
. gradenja ili nastavka izvodenja

|
o

ol
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. i ; ju 63. tocki 2. Tarife
10. Upravna pristojba za izdavanje ove potvrde po Tar. broju
Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine" br. 8/96, 77/96, 95/97, 13_1/197- 1331'93-
66/98, 145/99, 116/00, 163/03, 17104, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07) u
iznosu od 5.068,0 kn naplacena je u cijelosti.

IZRADIO
Tihomil Mugnjak, ing.grad.

S
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DOSTAVITI:

1) SIZE KUPRES d.0.0., M. Rakovica, Mirnovedka 32
2) Grad Samobor - ovdje

3) Pismohrana - ovdje

NA ZNANJE:
1) Gradevinska inspekcija - ovdje
2) Sluzba za gospodarstvo - ovdje
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REPUBLIK_A HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
GRAD SAMOBOR
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolisa

KLASA: UP/I-361-05/10-01/17
URBROJ: 238-11-08/7-10-4
Samobor, 15.12. 2010.

Grad Samoboar, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zasfitu okolisa,
povodom zahtjeva tvrtke “SIZE KUPRES” d.o.0. iz Male Rakovice, Mirnovecka 32, radi
izdavanja uporabne dozvole, temeliem é&lanka 257. stavak 1. i 2. Zakona o prostornom
uredenju i gradnii ("Narodne novine" br. 76/07 i 38/09), donosi sljiedeéu

UPORABNU DOZVOLU

1) Odobrava se tvrtki “SIZE KUPRES” d.o.0. iz Male Rakovice, Mirnovecka
32, uporaba poslovne gradevine (obrada drva sa skladigtem i uredskim prostorom) u Maloj
Rakovici, Mirnovecka 32, na k.é.br. 530/1 k.o. Rakovica za koju je izdana potvrda glavnog
projekta pod oznakom KLASA: 361-03/09-03/013 od 30.03.2009.

2) Na temelju ove dozvole gradevina iz prethodne tocke moze se poceti koristiti,

buduéi da je tehnickim pregledom utvrdeno da je ista izgradena u skladu s potvrdenim
glavnim projektom, a naroéito u pogledu ispunjavanja bitnih zahtjeva za gradevinu.

ObrazloZenje

Investitor je svojim podneskom od 04. 05. 2010. zatraZilo izdavanje uporabne
dozvole za gradevinu kako je poblize opisano u togki 1) izreke.

> tehnicki pregled gradevine prema élanku

. 2010. te naknadnim pojedinacnim
> predmetna gradevina moZe poceti
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2

— zapisnik predstavnika Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi, Uprava za
sanitarnu inspekciju Klasa: 540-02/1 0-06/32 od 15.12.2010.

— zapisnik predstavnika Zagrebackog Holdinga d.0.0., Podruznica vodoopskrbe i
odvodnja, Odjel razvoja, projektiranja i suglasnosti-vodoopskrba Broj: 611-
dipl.ing.MV-br.25015/2010 od 10, 06.2010.

~ zapisnik predstavnika Grada Samobora,

S obzirom na ovu konstataciju, kao i temeliem provedenih radnji u postupku valjalo je

zahtjevu investitora udovoljiti primjenom uvodno citiranog propisa.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja — uporabne dozvole nezadovolina stranka ima pravo Zalbe
Ministarstvu zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, Zagreb, Ul. Republike
Austrije 20, kao drugostupanjskom tijelu u roku od 15 dana po primitku istog.

Zalba se predaje ovom uredu sa 50,00 kn upravne pristojbe shodno &lanku 2. Tarife
upravnih pristojbi ("Narodne novine" br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07)

IZRADIO
Tihomil Muénjak, ing.grad.
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]

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
GRAD SAMOBOR
Upravni odjel za provodenje dokumenata
prostornog uredenja i gradn ju

KLASA: UP/1 361-006/2013-002/6042
URBROJ: 238-11-08/10-2016-10
Samobor, 07.12.2016.

Grad Samobor, Upravni odjel za provodenje dokumenata prostornog uredenja i gradnju,
povedom zahtieva SIZE KUPRES d.o.o. iz Male Rakovice, Mirnovetka ulica 32 (OIB:
62140787061), za donosenje rjedenja o izvedenom stanju na temelju élanka 8. stavak 1. 2. Zakona o
Postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (“Narodne novine”, br. 86/2012) donosi sljedece:

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

proclembeni elaborat =
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—~
UP/ 361-006/2013.002/50, «

8. Zgrada navedena u to¢ki 1. izreke smatra se u postupku gradevinske Inspeluik
zgradom za Keju je izdan akt za gradenje i uporabu,

9. Zgrada navedena u totki 1. izreke moZe se evidentirati u katastry i um!ji!noj
knjizi te ¢e se u posjedovnici zemljisne knjige staviti zabiljezba da je prilikom evidentiranja
zgrade priloeno ovo rjeSenje uz navodenje njegova naziva i oznaka.

10. Podnositelj zahtjeva, odnosno viasnici zgrade za koju se donosi ovo rjeSenje,
duini su po izvrinosti rjeSenja platiti komunalni i vodni doprinos u skladu s posebnim
Propisima. (¥lanak 22. stayak 1. Zakona)

ObrazloZenje

Investitor je dana 29.6.2013. podnio zahtjev za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju za
2gradu navedenu u izreci.

Uz  zahtjev je priloZena dokumentacija propisana Zakonom o postupanju s nezakonito
izgradenim 2gradama i to;

—  Arhitektonska snimka izvedenog stanja izradena u KOLONADA d.o.o. iz Zagreba,
Maksimirska 107, po Dragi Rihtermocu, dipling.arh., pod brojem TD-0816-SK, kolovoz
2016.

= Geodetska snimka izvedenog stanja izraden po GEOMETRIX SAMOBOR d.0.0. iz Male
Rakovice, Butoraj 15, po Filipu Vodopiji, mag.ing.geod. et geoinf., pod brojem oznaka
0502016, 22.08.2016,

U provedenom upravnom postupku utvrdeno Je slijedece:
= Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mjerilu 1:5000 Drzavne geod
na temelju_ aerofotogram | Hrvatske

==l

=

7
i

proclembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Arhitektonska snimka - nadstresnica 1

<OLonaDaA d.o.o.

Za projektiranjs | Qradenje
GREB, Maksimirska 107

tel-fax: 01 2310 706

& mail; kolonlda@gmail.com

OIB: 32323483027

GRADEVINA: ZAHTIEVNA ZGRADA ~ SKLADISNA HALA

LOKACIIA:  Kk&br. 53011 Ko, Rakovics ogradris)
NARUCITELY: s)2E KUPRES d.0.0., Mimovetka u, 32, Mala Rakayics
SADRZAJ: ARHITEKTONSKA SNIMKA IZVEDENOG STAN

PROJEKTANTSKI URED:
"COLONADA" do.0, Maksimirska 107, Zagreb

NARUCITELJ:
SIZE KUPRES d.o.0.
MIRNOVECKA UL. 32
MALA RAKOVICA p
OIB: 62140787061 REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
U i oﬁ'.‘;‘a" SM:IaOBP :: k
GRADEVINA | LOKACIJA: O prostorang aredncale dokumeaat
(ZdAHT-LE\_/P;A ZGRADA - SKLADISNA HALA OVA ARHITEETONSK/E SNIMKA évsniswoc STANJA
ogradnja

SASTAVNI JE DIO RIESENTA O IZVEDENOM STANIU

Klasa: UP/1-361-06/13-02/6042
; Ur.broj: 238-11-08/10-16-10 od 07.12.2016.
k.¢.br. 530/1, k.o. Rakovica S

Mirmovecka ul. 32, Mala Rakovica g 1 QE:

FAZA PROJEKTA: ,
ARHITEKTONSKA SNIMKA IZVEDENOG STANJA

ARHITEKTONSKA SNIMKA IZVEDENOG STANJA

& \

PROJEKTANT: Drago Rihtermoc, dipling.arh.

procjembeni elaborat
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Iﬁ" Samobord.o.q
' 2156 Mala Rakovica

a0 mobor
:nr“ 258803773
e =

207

procjembeni elaborat =

106



Kontakt

ERSTES
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Erste nekretnine d.o.o,

lvana Lucica £ - 10000 Zagreb
MBE; 2080249

0l 12103019543

Tel: OF2 37 255D
Fax.: OF2 37 2951

wis, Brstenekrminine.
erstenekretnine @erstenekretnine hir



