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1. Preslika ovlastenja, popis primijenjenih propisa i priloZenih isprava

¥

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGRERU
Zagreb, Trg Nikole Subica Frinskog 5

PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-139217
Lagreb, 19. rujna 2017,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Maje Petrovic,
na temelju ¢lanka 126, stavak 4, Zakona o sudovima { Narodne MNovine br, 28/13. 33/15 i
B2/15) u wezi s €L 12, Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/15 i 23/16),

rijedioje

Maja Petrovi¢, dipling.grad. iz Zagreba, Rapska 46 b, ponovno se imenuje stalnom
sudskom viestakinjom za GRADITELJSTVO [ PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme
od Eetin godine.

ObrazloZenje

Maja Petrovic, podnijela je zahtjev &n ponovno imenovanje stalnom  sudskom
viebtakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtievu je prilozila dokumente
propisane ¢l. 12, st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima.

Makon 1o je utvrdeno da ne postoje zapreke iz 21 12 st, 4, Pravilnika, rjefeno je kao
u izreci. oy
: o
; P Y
PREDSIERNIK SUDA
fvan Turudi&, mniv.spec.crim.

O tome obavijest:

. Maja Petrovié

. Ministarstvo pravosuda
U spis

Ld —

[
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POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA

. Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

° Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

° Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)
° Zakon o prostornom uredenju NN153/13,
° Zakon o gradnji NN153/13, NN20/17,

° Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13),

. Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00,
59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11,
144/12,94/13,153/13, 147/14),

° Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06, 16/07,
124/10, 56/13)

. Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

° Pravilnik o nacdinu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10,
111/10, 55/12),

° Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrudje,
° Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13),

. Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa
troskova komunalne infrastrukture,

° Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09,
100/12)

° Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici
Hrvatskoj (NN 59/10)

° Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10, 135/11,
81/12, 29/13, 78/13)

° European Valuation Standards (EVS), ,,bluebook”, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)
° Bilten ,,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,
° Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH,

° Norma HRN ISO 9836:2011,,
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. Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa,
(NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12),

. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),
° Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15)
° Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15)

° Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za
statistiku Republike Hrvatske, priopéenje 13.1.2/1. od 20. sije¢nja 2016., te svako
sljedecée novo kvartalno izdanje istog izvora
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| 2. Zadatak

Sukladno narudzbi pristupila sam izradi procjembenog elaborata za procjenu prava
gradenja za montaznu samo posluznu autopraonicu koja se nalazi na adresi Ulica kneza
Ljudevita Posavskog 27 H, Zagreb, pravo gradenja upisano u zemljisSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu k.o. Resnik, broj uloSka 24589.

DAN VREDNOVANJA: 11. lipnja 2018. godine

DAN KAKVOCE: 11. lipnja 2018. godine

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je
srednji te¢aj HNB od 11. lipnja 2018. godine koji je iznosio 1 EUR = 7,380414 kn.
U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

3. Opis procjenjivane nekretnine \

Opis nekretnine

Predmet procjene je montazna samoposluZna autopraonica sagradena na pravu gradenja
osnovanom na zkcbr. 925/294 upisanoj u zk.ul.br. 24588 k.o. Resnik (kébr. 3787/2 ko
Resnik).

Lokacija procjenjivane nekretnine je uz glavnu gradsku prometnicu prema Sesvetama.

‘ 4. Prostorna identifikacija procjenjivane nekretnine ‘
zk.C.br.: 925/294 k.o. Resnik upisano u zk.ul.br. 24588 k.o. Resnik (k¢.br. 3787/2
k.o. Resnik)
Zk ulozak: 24589 k.o. Resnik
Vlasnik: MIGLU AUTOPRAONE D.O.0., STOOSOVA BR. 19, ZAGREB
Tereta: Prema zk ulosku
6
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e ¥

Ulica kneza Ljudevita
Posavskog 27

(eniid = Bheng.
guavonske &

nija

xa &Y

Ivanja Reka

Opis lokacije i okolisa
Nekretnina se nalazi neposredno uz naselje Novi Jelkovec, na glavnoj gradskoj prometnici
prema Sesvetama.
Novi Jelkovec je novoizgradeno naselje u istocnom dijelu podrucja Grada Zagreba,
odnosno na jugu mjesta Sesvete. Na podrucju se nalaze 53. stambeno-poslovna objekta,
2 713 stanova i 200 poslovnih prostora.
Kao posebnosti naselja treba istaknuti i sljedede:
e moderna komunikacijska infrastruktura, s obzirom da je opticka mreza u svima
stanovima (FTTH),
e najbitniji pratedi sadrzaji za Zivot i funkcioniranje obitelji u sklopu naselja (djedji
vrti¢, osnovna Skola, Zupa,...)
e prvi djecji vrti¢ s bazenom u Hrvatskoj,
e brojna djecja igralista,
e brojna parkirna mjesta (vanjski parking, garaze,...),
e odlicna prometna povezanost (blizina Slavonske avenije i ¢vora auto ceste Ivanja
Reka),
e blizina prodajnih centara, itd.
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Predmetna parcela je pranepravilnog oblika. Prilaz nekretnini omoguéen je direktno sa

Glavne gradske prometnice Ljudevita Posavskog.

- onecis¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog
prometa

- zvuéno onecis¢enje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje.
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|5.  Otevid

Ocevid / pregled lokacije na terenu obavljen je 11. lipnja 2018. godine

Procjenjivana nekretnina jest montazna samoposluZna autopraonica sagradena na pravu
gradenja osnovanom na zkébr. 925/294 upisanoj u zk.ul.br. 24588 k.o. Resnik Sto
odgovara kcbr. 3787/2 ko Resnik.

Kolni i pjeSacki pristup je preko asfaltirane ulice Ljudevita Posavskog.

FOTOGRAFIJE NEKRETNINE:
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| 6.

Utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine

gradevinsko zemljiste zkcbr. 925/294 upisana u zk.ul.br. 24588
k.o. Resnik sto odgovara kébr. 3787/2 ko
Resnik

Sukladno vaZeéem GUP-u grada Zagreba promatrano zemljiSte se nalazi u zoni
gospodarske namjene — preteZito poslovne, urbana pravila 2.10.

Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (2.10.)
gospodarska namjena (proizvodna, poslovna, trgovacki kompleksi i
ugostiteljsko-turisticka namjena)

gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina;

najmanja gradevna Cestica je 1000 m2, osim prigodom rekonstrukcija i interpolacija
na postoje¢im manjim gradevnim Cesticama;

omogucuje se gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;
najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

najmaniji prirodni teren je 20% povrsine gradevne Cestice i nije ga mogude planirati
unutar rezervacije proSirenja ulice;

najveci kin za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse 1,2, a 2,0 za poslovnu i
ugostiteljsko-turisticku namjenu; kin moZe biti i veci ako je to rezultat razrade
prostora urbanistickim planom uredenja;

visina i broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i namjeni;

obvezan smijestaj vozila na gradevnoj Cestici prema normativima ove odluke za
odredenu namjenu(ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);

gradevni pravac u skladu s kontinuiranim gradevnim pravcem postojecih gradevina;

10
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e najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne cCestice je h/2, ali ne manje
od 3,0 m, osim od javhoprometne povrsine ili povrSine rezervirane za prosirenje
postojece ulice;

e za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse planirati zelenu tampon-zonu Sirine
minimalno 10 m prema ostalim namjenama, osim prema javnoprometnim
povrsinama;

e u gradnji nove gradevine umjesto postojece postojeca izgradenost gradevne Cestice,
ki i visina veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez poveéavanja; najmanji prirodni
teren je postojedi;

e arhitektonska kompozicija i oblikovanje gradevina moraju biti primjereni karakteru
zone, osobito na potezima uz gradske avenije koji definiraju ulaz u grad;

e prigodom prenamjene (restrukturiranja) i promjene prostorne organizacije vecih
postojecih radnih kompleksa moguéa je prenamjena dijela ili cjeline u razlicite
prostore uredskog poslovanja, trgovine, kulture, znanosti, zabave, rekreacije i hotele;
na lokacijama postojecih industrijskih pogona mogu se smijestiti i trgovacki centri koji
moraju biti prilagodeni urbanom prostoru tipologijom i ponudom "gradske robne
kuce" (trgovacki kompleksi K2 su iskljuceni), te s parkiraliStem na povrsini terena koje
osigurava najvisSe treéinu potreba za parkiranjem (ostatak potrebnih PGM-a
podzemno ili u sklopu gradevine); eventualno, dijeljenje na manje cjeline moguce
u skladu s propozicijama za gradnju novih i rekonstrukciju postojecih gradevina,
uz uvjet da se ne moze graditi na uredenim zelenim povrsinama;

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

godina dovrsenja 2012. god
izgradnje

Gradevina je poslovna - montazna samoposluzna autopraonica u etaznosti: prizemlje,
tlocrta razvijenog unutar povrsine veli¢ine 34,35m x 6,50m tako da Cini Sest natkrivenih
prostora za pranje automobila, jedan nenatkriveni prostor za pranje-veéih vozila, jedan
tipski kontejner za tehnicku podrsku smjesten ispod nadstresnice, sanitarni ¢vor te pet
otvorenih povrsina opremljenih za unutrasnje c¢is¢enje.

Predmetna poslovna gradevina nalazi se na udaljenosti ma od susjednih meda i to min.
6,0 m od sjeverno isto¢ne mede:, min 5,70 m od juzne mede te min. 37,50 m od zapadne
mede.

Pristup gradevini ostvaruje se s Ulice Ljudevita Posavskog kategorizirane kao glavne
gradske prometnice.

Poslovna gradevina prikljucena je na postojece infrastrukturne prikljucke prema vazecéim

propisima, standardima i normativima u skladu s posebnim uvjetima nadleznih
komunalnih poduzedéa.
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Legalnost gradevine: legalna gradevina

Rjesenje o uvjetima gradenja Klasa: UP/I-361-03/11-06/136
Urbroj: 251-13-22/403-11-22 od 12.08.2011. godine
Zavrsno izvjeSée nadzornog inZzenjera od 16.06.2012. godine

Iskaz korisnih povrsina

POSLOVNI OBJEKT

TLOCRTNA POVRSINA GRADEVINE PREMA UPISU U
ZEMLJISNE KNJIGE

(m?)
PRIZEMUE
samousluzna autopraonica 223,00
KORISNA VRIJEDNOST UKUPNO: 223,00
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\ 7. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se preko baznih indeksa. Za to se
mogu koristiti indeksni nizovi objavljeni na Eurostatu (HNB), Drzavnom zavodu za
statistiku, Hrvatskoj gospodarskoj komori kao i odgovaraju¢im statistickim podacima
agencija za posredovanje u prometu nekretnina ukoliko su ti podaci javno dostupni.

8. Prikaz i analiza pribavljenih podataka \

Predmetna nekretnina je trziSna vrijednost prava gradenja montazne samoposluzne
autopraonice.

Vrijednost prava gradenja sastoji se od vrijednosti udjela zemljista i vrijednosti udjela
gradevine u pravu gradenja.

Kao metoda procjene vrijednosti montazne samousluZzne praonice je odabrana
TROSKOVNA METODA (uz poredbenu metodu za zemljite) zbog nedostatka
podudarnosti poredbenih nekretnina s obiljeZjima procjenjivane nekretnine (automatska
autopraonica), a sve u skladu s Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15) i
Pravilnikom o procjeni nekretnina (nn 105/15).

Podaci o usporednim transakcijama za zemljiSte dobiveni su iz sustava e-nekretnine.

Vrijednost udjela zemljista utvrduje se kapitaliziranjem razlike odgovarajuéeg
ukamacdivanja vrijednosti zemljiSta neopterecenog pravom gradenja i ugovorene kamate
na pravo gradenja.

Vrijednost udjela gradevine utvrduje se u ovisnosti o vijeku trajanja prava gradenja i
vijeku koriStenja gradevine.

Ukoliko je vijek trajanja prava gradenja kraci od vijeka koristenja gradevine, vrijednost
gradevine izraCunava se prema vijeku trajanja prava gradenja i uvecava za diskontiranu
ugovorenu vrijednost naknade za gradevinu koja ¢e ostati u funkciji i nakon isteka prava
gradenja.

Vrijednost nekretnine optere¢ene pravom gradenja sastoji se od vrijednosti zemljista
opterecenog pravom gradenja i preostale vrijednosti gradevine umanjene za naknadu
nositelju prava gradenja.

Vrijednost zemljisSta opterec¢enog pravom gradenja utvrduje se kao suma vrijednosti
neopterecenog zemljiSta diskontirane za vijek trajanja prava gradenja i kapitalizirane
ugovorene kamate na pravo gradenja.

Vrijednost gradevine koja ostaje po isteku prava gradenja utvrduje se u ovisnosti o vijeku
trajanja prava gradenja i vijeku koristenja gradevine.

Ukoliko je vijek trajanja prava gradenja kraci od vijeka koristenja gradevine, vrijednost
gradevine se izracunava prema preostalom vijeku koriStenja gradevine, umanjuje za iznos
naknade i diskontira za vijek trajanja prava gradenja.
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9. ObrazloZenje za odabir metode \

Procjena se izraduje sukladno “Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina“ (nn 78/15)
¢l.24.st.1 i ¢l.25.st.1. te pripadajuéem “Pravilniku o metodama procjene nekretnina” (nn
105/15) koristenjem Troskovne metode sa Poredbenom metodom za zemljiste.

POREDBENA METODA ZA ZEMLIISTE

Poredbena metoda se temelji na pretpostavci da su cijene sliénih nekretnina na istom
trziStu, postignute u recentnom periodu dobar indikator trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine. Recentni period u pravilu iznosi tri do Sest mjeseci, a u vrijeme stabilnih
cijena moguce ga je prosiriti i na 12 mjeseci. Zakon o procjeni nekretnina (nn 78/15) i
pripadajuci Pravilnik o metodama procjene nekretnina (nn 105/15) u skladu s kojima je
izraden ovaj procjembeni elaborat prosiruje recentni period na 48 mjeseci. S obzirom da
je ponekad tesko pribaviti dovoljan broj prikladnih nekretnina uzimajuéi u obzir starije
transakcije potrebno je provesti intervremensko izjednacenje pomodu indeksnih nizova
kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina. Za to se mogu
koristiti indeksni nizovi objavljeni na Eurostatu (HNB), Drzavnom zavodu za statistiku,
Hrvatskoj gospodarskoj komori kao i odgovarajuéim statistickim podacima agencija za
posredovanje u prometu nekretnina ukoliko su ti podaci javno dostupni.

U drugom koraku potrebno je pronaéi nekretnine koje su po svojim bitnim
karakteristikama slicne predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti koristenih i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40%. U pravilu se uzima minimalno
tri pa do pet nekretnina u skup za usporedbu. U skladu s Uredbom o procjeni nekretnina
procjena se temelji na ostvarenim cijenama koje trebaju biti javno dostupne uz precizno
navodenje njihovog izvora ili se izvor podataka prilaze u procjembenom elaboratu.
Zavrsni korak je statisticka obrada i izracun jedinicne i ukupne cijene predmetne
nekretnine, a trziSna vrijednost nekretnine se izracunava kao linearni prosjek korigiranih
cijena po kvadratnom metru usporednih nekretnina.

Nakon dobivene trzisSne vrijednosti potrebno je uzeti u obzir dodatke i odbitke na istu s
obzirom odstupanja u obiljezjima pojedinih nekretnina, a sve u skladu s ¢lankom 33., ¢l.
36. Pravilnika o metodama procjene nekretnina .

TROSKOVNA METODA ZA OBJEKT

Troskovna vrijednost proizlazi iz trosSkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti
zbog starosti. TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i poboljSica na zemljistu
odreduje se na temelju iskustvenih stopa i na temelju normalnih troSkovima gradnje.
Normalni troskovi su troskovi gradnje koji bi na trzistu nastali za gradenje nove gradevine
i odreduju se kao umnozak jedini¢nog troska gradnje i povrSine gradnje, kojim troSkovima
pripadaju i obi¢no nastali uzgredni troskovi planiranja, tehnicke i projektne
dokumentacije, struénog nadzora gradenja, ishodenja dozvola i propisani doprinosi, te
troskovi koji su nuzni za financiranje izgradnje.
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10. Procjena prava gradenja

10.1. Poredbena metoda — gradevinsko zemljiSte

Poredbene nekretnine

Podaci o nekretnini

Gradevinsko zemljiéte - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 701573
Datum pregleda 16.5.2018
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemfjiste
1D PN (PU) 3567750
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna pevrsina nekretnine u prometu (m2) 3.004,00
" Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 1.900.000,00
Datum ugovora 27.02.2017
Status podatka Provedena evaluacija

Podad o nekretnini
Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih djena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 709652
Datum pregleda 16.5.2018.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljste
1D PN (PU)
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povr3ina nekretnine u prometu (m2) 9.005,00
Ugovorena mjeseéna najamnna/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 5.695.000,00
Datum ugovora 30.12.2014
Status podatka Izvorne unesen

o
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Podacdi o nekretnini

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 676224
Datum pregleda 16.5.2018.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste
1D PN (PU) 3148467
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2) 2.000,00
Ugoverena mjeseéna najamning/zakupnina (KN}

Vrijednost nekretnine (KN) 926.198,76
Datum ugovora 23.02.2015
Status podatka Provedena evaluacija

16
Sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina: MAJA PETROVIC, dipl.inZ.grad.




PROCJEMBENI ELABORAT — MontaZna samoposluZzna autopraonica — pravo gradenja

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

pravilo 2 - sigma (+/-) kao granica pojedinaénog apsolutnog odstupanja 21,46

17

Dan wrednovanja | Cjenowni blok kat.¢est. Vrsta PowrSina Namjena Kis Kategf)vrua
zemljiSta
Gradevinsk
17.05.2018. Zagreb 37872 radevnsxo 2.078 K1 2,0 |
zemljiste
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Redni broj Cjenowni blok Datum skla[_)anja Kupo_prodajna - . Mjera qulstenja Kategorija
M, kupoprodajnog cijena Powrsina m2 Namjena gradevinskog .
transakcije . zemljista
Zagreb ugovora (eur/m2) zemljiSta
Zagreb 27.02.2017. 85,06 3.004 K1 2,0 |
Zagreb 30.12.2014 82,54 9.005 K1 2,0 |
Zagreb 23.02.2015 60,00 2.000 K1 2,0 |
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
. Cjenowni blok Nadneva.lk ) Bazni indeks na . Meduvremenski
Redni broj sklapanja Kupoprodajna . Bazni indeks na L L .
- . " dan sklapanja .| Korekcijski faktor iziednacena
transakcije kupoprodajnog | cijena (eur/m2) K dai dan wednovanja " p
Zagreb ugovora upoprodaje cijena (eur/m2)
Zagreb 27.02.2017. 85,06 100,72 1,10 93,29
2 Zagreb 30.12.2014 82,54 102,17 110,46 1,08 89,24
3 Zagreb 23.02.2015 60,00 101,62 1,09 65,22
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Cjenowni blok ) ) i Meduyfemenski i
Lo Meduwremenski Kis Kis " dijelom
Redni broj - . . . - Koeficijent za . o
- Powrsina m2 izZiednacena poredbenih procijenjivane . K interkvalitativno
transakcije " ; . preracunavanje L .
cijena (eur/m2) nekretnina nekretnine izZiednacena
Zagreb cijena (eur/m2)
Zagreb 3.004 93 2 1,00 93,29
Zagreb 9.005 89 2 2 1,00 89,24
Zagreb 2.000 65 2 1,00 65,22
Cjenowni blok: Daljnja obiljeZja nekretnine kpo
Redni broj i . Kuoni koeficii
transakcije Zagreb Mikrolokacija Oblik parcele Konfiguracija Infrastruktura Opé¢i dojam u upnl' 'oglcuent
terena obiljeza
1 Zagreb = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
2 Zagreb = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
3 Zagreb = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
: : Meduwremenski i
Cjenowni blok i
L ! Meduvrenjer}skl : . _— potpuno Relativno Apsolutno Kvadrat
Redni broj interkvalitativno | Ukupni koeficijent | . o . R R
M, L N S interkvalitativno odstupanje od odstupanje od odstupanja
transakcije iZiednacena obiljezja L . ) K ;
" iziednaena prosjeka (%) prosjeka (apsolutnih)
Zagreb cijena (eurim2) cijena (eur/m2)
Zagreb 93 1,00 93,29 12,96% 10,70 114,57
Zagreb 89 1,00 89,24 8,06% 6,66 44,35
Zagreb 65 1,00 65,22 21,03% 17,36 301,48
suma 247,75 460,40
prosjek 82,58 115,10
standardno odstupanje 10,73 12,99%
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Za transakcije potrebno je provesti meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje, te
isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti.

1IZRACUN JEDINICNE VRIJEDNOSTI

Cjenowni blok Meduwremenski i ) o ) Jediniéna
. . potpuno Odstupanje od UceSce u Ponderirana "
Redni broj . o . . " wrijednost
transakciie interkvalitativno prosjeka Rezultat konacnom wrijednost rocieniivano
) izZiednacena (%) rezultatu (%) (eur/m2) P 1 ! 9
Zagreb cijena (eur/m2) zemljidta (eur/m2)
Zagreb 93,29 12,96% 33% 31,10
Zagreb 89,24 8,06% zadowljaval 33% 29,75 82,58
Zagreb 65,22 21,03% 33% 21,74
suma 1000/0
PRERACUNAVANJE DALJNJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Koeficijenti za preracunavanje
Procijenjena daciisk T - Korigirana
wijednost Aron acljska Utjecaj buke Utiecaj zagadenja Vrijeme ¢ekanja | Sluznostputa | Sluznostvodova wijednost
powr§ina zraka
1 0 0 0 0 0
82,58 82,58
1,00
Jediniéna vrijednost zemljista po procjeni iznosi : 82,58 eur/m2

Jedini¢na vrijednost zemljista po procjeni iznosi 82,58 eur/m2.
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10.2. Troskovna metoda — nekretnina (bez zeml

sev

jista)

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI AUTOPRAONICE TROSKOVNOM METODOM

2.  TROSKOVI GRADNJE
2.1. GRADEVINE 52.182 eur
dowrSeno j \{I'ijefino_it owrSina prema zk ukupna sadasnja
Gradevina udio 2 Snfpanj . farsent P pz gradevinska vrijednost
eur/m dowrSenosti radova po m N .
- zate€enog stanja (eur)
pozicijama
konstrukcija 10% 30,00 100% 30,00 6.690
zatvaranje 2% 6,00 100% 6,00 1.338
zavr$ni radovi 8% 24,00 100% 24,00 223.00 5.352
instalacije 50% 150,00 100% 150,00 ' 33.450
cen.pogon.uredaji 0% 0,00 100% 0,00 -
ugradena oprema 30% 90,00 100% 90,00 20.070
ukupno 100% 66.900
uobicajeni tro§kovi 300,00
procjena
prilagodeni tro§kovi 300,00 = 100,00% 66.900
UMANJENJE VRIJEDNOSTI GRADENJA ZBOG STAROSTI
Godina procjene 2018
Godina izgradnje / prosje¢na starost 2012
Starost zgrade G 6 Matrica
OVK 20 A 1,0
Relativna starost Rs=G/OVK 0,30 30% B 1,0
Faktor koriStenja FK 1,00 C 1,0
OOVK 78% 16
Zamjenska starost Gz=OVK-OOVK 4
Umanjenje GZ/OVK 0,22 22% 14.718 52.182 eur
2.2. DOPRINOSI 1.628,35 eur
Komunalni doprinos 100% 973 eur
Vodni doprinos 100% 655 eur
2.3. STRUCNE | OSTALE USLUGE 4.683,00 eur
EUR/m? dowrsenost POVRSINA
Projekti 15,00 100% 223,00 3.345 eur
% dowrSenost EUR
Nadzor 1,00% 100% 669 eur
Konzalting 0,50% 100% 66.900,00 335 eur
Ostalo 0,50% 100% 335 eur
2.4. VANJSKO UREDENJE 29.198,25 eur
Opis stavke eur/j.m. dowrSenost m2
pausal 25,00 100% 1.167,93 29.198 eur
PRIVREMENA VRIJEDNOST 87.692 eur
19
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Vrijednost izgradnje nove zamjenske gradevine uzeta je u skladu sa tablicom Pokazatelji
troskova gradenja 2017. god izradene od strane Hrvatske komore arhitekata.

Vrijednosti komunalnog i vodnog doprinosa izrazene su u skladu sa RjeSenjem o uvjetima
gradenja.

Troskovi, odnosno uzgredni troskovi predstavljaju troskove planiranja i projektiranja koji
se ne smanjuju protokom vremena, te kao takvi trebaju biti posebno procijenjeni.
Troskovi projektiranja su procijenjeni u vrijednosti 15 eur/m2.

TroSkovi nadzora, konzaltinga i slicnih troSkova za pripremne radnje su procijenjeni u
vrijednosti od 2 % ukupne vrijednosti novogradnje.

Prema prilogu 9. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina za gradevine kao
promatrana odrzivi vijek koriStenja je definiran u rasponu od 10-20 godina te je odabrano
20 godina.

Lokacija je optimalna, okolna infrastruktura uredena i dobro organizirana, nekretnina
nema oStecenja te je utvrdena vrijednost Fk = 1,00.

Prirodni teren sukladno RjeSenju o gradnji Cini 26,47% povrsine Cestice odnosno 550,04
m2, dok rezervacija koridora za proSirenje postojece ulica prema GUP-u iznosi cca 360,00
m?2.
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10.2. Procjena prava gradenja

PRAVO GRADENJA

Ugowor o prawu gradenja sklopljen: 2010
vijek trajanja prava gradenja, godine: 16,00
godiSnja naknada za zemljiSte, eur: 25.128,00
naknada za gradevinu po isteku prava gradenja (sukladno ugovoru postoji moguénost ili

ruSenja nekretnine ili ostavjanja Masniku uz naknadu odnosno prema dogovoru te se neée

uzimati u obzir), eur: 0,00
nacin i rokovi revalorizacije nisu definirani

ZemljiSte

powsina, m2: 2.078,00
namjena: K1 - gospodarska (poslowna)
max Kis: 2,00
Procjena trziSne vrijednosti prava gradenja u 2018. godine

vrijednost zemljista, eur: 171.606,66
godiSnja kamata na zemljiste: 6,00%
Kamatna stopa nekretnine (Prilog br. 13): 8,00%
godi$nja kamata (naknada) na pravo gradenja, eur: 10.296,40
godiSnja kamata na nekretnine, eur: 13.728,53
godiSnja razlika kamata, eur: 3.432,13
ostatak vijeka trajanja prava gradenja, god: 8,00
odrzivi vijek koriStenja gradevine, god: 16
multiplikator (Prilog br. 14): 8,85
vrijednost prava gradenja - udjel zemljista, eur: 30.374,38
vrijednost prava gradenja - udjel gradevine (prihodowna metoda), eur: 87.691,60
vrijednost nekretnine nakon isteka prava gradenja, eur: 0,00
Vrijednost prava gradenja, eur: 118.065,98
te€¢aj NBH: 7,38041
Vrijednost prava gradenja, kn: 871.375,82
Vrijednost prava gradenja, zaokruzeno, kn: §70.000,00
Utwdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom gradenja optereéene Cestice prema ¢lanku

25. stavak 2. Pravilnika: 1,00
Dodatci ili odbitci zbog posebno ugovorenih klauzula prema ¢lanku 10. stavak 3. Uredbe: 0,00
Trzisna vrijednost prava gradenja, kn: 870.000,00
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11. Pretpostavke, ogranicenja i op¢éi uvjeti poslovanja

Ne snosim odgovornost za stvari pravne prirode. Nisam istraZivala i ne snosim
odgovornost u svezi vlasni¢kih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena
pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove tvrdnje valjane,
imovinska prava su dobra i utrZiva, i ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti
normalnim putem.

Prema mojim saznanjima, svi podaci dati u ovom izvjeScu su istiniti i to¢ni. lako su podaci
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiram niti snosim odgovornost za tocnost
podataka, misljenja ili procjena koje su dobavljene od strane drugih, a koji su bili koriSteni
u sastavljanju ove analize.

Polozajni nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni su dobavljeni od strane investitora i
geodetskog vjestaka i nisu verificirani od strane pravnika ili ovlastene osobe.

Za ovo izvjeS€e nisu narucene niti su u svezi s njim napravljene nikakve analize tla ili
geoloske studije, te nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina,
ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Nisu narucene ni napravljene nikakve studije o utjecaju na okoliS. Pretpostavila sam da
postoji puno pridrzavanje drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije drugacije
navedeno, definirano i razmotreno u izvjes¢u. Takoder je pretpostavljeno da postoje, ili
da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od
lokalne ili nacionalne vlasti, privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je
pokriveno ovim izvjes¢em.

Posljedice koje bi bilo kakvo zagadivanje okoliSa na procijenjenoj lokaciji moglo imati na
procjenu vrijednosti iz ovog izvjeS¢a, moZe se prosudivati samo nakon provodenja
nezavisne profesionalne studije o okolisu.

Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u se temelje na navedenim
pretpostavkama i vaze jedino za navedenu svrhuili svrhe.

U nastavku izvjeSéa daje se datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.
Navedeno misljenje o vrijednosti je bazirano na stanju nacionalne ekonomije i kupovne
snage valute EMU-a (EUR) na taj datum.

OPCl UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima. Djelujem kao neovisna stranka. Moja naknada ni na koji
nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije,
tocnost podataka koji su mi predoCeni. Sve datoteke, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja mog zadatka biti ¢e moja imovina.
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12.

ZAKUUCAK

narucitelj

adresa nekretnine

opis nekretnine

Zk ulozak

identifikacija zemljista

datum kakvoce nekretnine
datum vrednovanja
procjene

svrha procjene
pretpostavka procjene

postena trziSna vrijednost
prava gradenja

potvrduje:

MIGLU AUTOPRAONE d.o.0. u stecaju
Zagreb, Stoosova 19

OIB: 70593487779

Ulica Ljudevita Posavskog 27 H, Zagreb

MontaZna samoposluZzna autopraonica
sagradena na pravu gradenja

24589 k.o. Resnik

zkC.br. 925/294 zk.ul.br.24588 k.o. Resnik
(k€.br. 3787/2 k.o. Resnik)

11. lipnja 2018.
11. lipnja 2018.

Odredivanje POSTENE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Ponuda na otvorenom trziStu

118.065,98 €

odnosno

870.000,00 kn (zaokruzeno)

(prema srednjem tecaju HNB od 11. lipnja 2018.
godine)

Maja Petrovié¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
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12. PRILOZI

e NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HEVATSEA
Opiinski gradanski sud u Zagreba
ZEMIJISNOENIIINI ODJEL FAGREB
Stamje na damn: 1505 2018. 00-55 Verificiram FE ulogak
Katastarska up{':ila: 335541, RESNIK Broj ZK nlozka- 24589
Broj zadnjeg dnevmika: Z-21859/2018 PRAVD GRABDENIA
Aktivoe plombe:

IZVADAK IZ. ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
FEVI ODJELTAK

Broj e Povrsina .
et Omaka zemljis Primjedba
zemljitta ! jutre | bvat m? !

11 pravo gradenja na kibe. 925294 upisanau zk. ul br. 24588 k.o, Resnik

poslovna zgrada br. 2TH (montsing samoposluing sutopracmica),
1.2 tlocrme povriine 223 m?, sagradens na prava gradenja osnovanom na
zkibr, 925/294 upisancj u zZk ul br. 24588 k.o. Resmik

DRUGI ODIELJAK

Rbr. Sadriaj mpisa Primjedba

Zaprimljeno 07.03.2013. broj Z-11687/13

Zsbiljeinje se da je za upis poslovne zgrade br. 27H {montaina samoposinina sutopracnics), tiocrime
21 povriine 223 m?, sagradene na pravu gradenja osnovanom na zkcbr. 925/204 upisanoj u Zkul br. 24588 ko,  ZABILTEYBA
Fesnik priloZens pravomsno fjesenje o wvjetima gradenja od 12. kolovoza 2011. (klasa: UP/T-361-03/11-
06/136 ur broj: 251-13-22/403-11-22), zavrino izvijeSée nadzomog infenjera od 16. ipaja 2012. i obavijest
od 27 lipnja 2012. (klasa: 361-05/12-01/121 wrbroj: 251-13-22/403-12-02).

B

Vlastovmica

Rbr. | Sadriaj wpica Primjedba

1. Udio prava gradenja: 1/1
MIGLU AUTOPRAONE D.0.0_, OIB: 70503487779, 5TOOSOVA BR_ 19, ZAGRER

Rbr. | Sadriaj mpisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve ndjele na B Hstn:

1.1 Zaprimljeno 16.04.2018.£ pod brojem Z-21850/2018

ZABILIEZBA OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENIE POSL. BR. ST-2218/17 12.04.2018,
nad dmétvom MIGLU AUTOPRAONE d.o.o.

C
Teretovmica
Rbr. Sadrzaj upiza Irmos Primjedba
2.
Tamlfitnoknjitn Evadak (darem | viijeme mads) 551015 19:06-43 Soramice |
24

Sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina: MAJA PETROVIC, dipl.inZ.grad.



PROCJEMBENI ELABORAT — MontaZna samoposluZzna autopraonica — pravo gradenja

IZVADAK IZ. ZEMLIISNE KNJIGE Verificirani ZE ulofzk
Katastarska opéina: 335541, RESNIK Broj 7K uloska: 24539
PRAVO GRADENJA
C
Teretovnica
Rhbr. Sadraj upisa Imos Primjedba
21 Zaprmljeno 25.03.2010. broj Z-15824/10 500.000,00 EUR.

Ha temelju Uzovora o osnivanyu prava gradenja od 08. efuka 2010. godine, selenmizivan
pod OW-4341/2010 dana 13. ozujka 2010. godine uknjifuje se zaloino pravo na
nekretmm koja se sastoji od prava gradenja na kébr. 925/294 upisana u zk_ ul. br. 243588
k.o. Resnik do maksimalnog 1mnesa od 500.000,00 EUR. u prohmrijednoest u kunama po
srednjem tefaju HINB na dan placanja, 1 ostath wvjeta prema Ugovony, za konst:
NOTABILIA D.0O.0., OIB: 54593046162, RADNICKA CESTA BR. 17, ZAGREB

5.1 Zapnmbjenc 05.03.2012 broy Z-1259512 250.000,00 EUR

Na temelju sporazuma radi esizwanja novéane tafhine zasnivamem zalofnog prava na
nekretmim 1 pravu gradenja od 28 veljade 2012, godine broj OV-266872012 uknjiznje se
zalofno prave adi esguana novéane trazhine u iznos od 250.000,00 EUR, 3o na dan
zakljuéenja Spommuma tmos 1895143 25 kn, prema srednjem tedam tefajne liste HNB
za EUR. wvecano za pripadauen redovmu 1 zatermm kamatn, nakmadn 1 ostale trofkove koji
se obrafunavaj u skladu s edlukem Vierovnika 1 zakonskim propisima te s rokom
dosprjeca 01.12 2019 podine - za konst:

HEVATSEA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702180320, ZACEER,
STROSSMAYEROV TRG 9

Zaprimljeno 11.02.2013. broj Z-5998/15

Ma temelju Ugovora o poslovng) swradny na provedeniu kreditiranja HBOR-a (brog:PS-
02/01) od 12. odyka 2001 g, Dodatka VIII od (4. prosmea 2006.g. Ugovoru o poslovngg
suradngl na provodenu programa kreditiranja HBOR.-a (broy-PS-02/01) uloZens u
ovosudno] Zbirel 1sprava br. Z-12962/14 1 Iave od 05. veljade 2015 2., uknjifuje s
zalofno prave mljmmhqutekm trafhine upisane pod posl br. Z 12592112, rach

osiguranja novéane traShine w iznosu od 250.000,00 ELUVR-z ito na dan zakl_u:u:en]a
"pmmn:l:laizn.oﬁi 189514325 lmpmnu sradmyem teézu tefajne liste HNB =2 EUR,
Uvesano za pnpadaju.cu redovm 1 zateznu kamat, naknadu 1 estale trofkove koji se
nbnnmzﬁ]uu_\kladu Dd.luknm'.ja'm‘mka zakonskim propisima te prema ostalim
njefima 1z sporezuma, s imena CENTAR BANEE dd., Zagreb, Ammieva 6, OB:
89296739230, za konist: Hivatske banke za obnovu 1 razvitak, Zzgreb, Strossmaverov tig
9.

:_JI
(]

7.1 Zapnmljeno 27.03.2012. twoj Z-16887/12 UENNZBA
PROMIENE MIESTA
Temeljem ugovora o ushipu preenstvencs reda zalofzmh prava na nekretnini-pranu E;?;EE?;

gradenja od 22, o@mka 2012, 1 1zjave o ustupu prava prvenstva od 16, ofgka 2012, PRAVA
uknjifuje se promyjena mjesta u mmn'mnmreduzalnmlh prava tzko da pravo zaloga

uknjiZenc pod ovosudmm reSemem Z-12379/12. u iznosu od 100.000,00 EUR. u korist

CENTAR BANEA dd  Amwwvdeva br. 6 Zagreb onb 392906739230 1 pravo zaloga

uknjiZenc pod ovosudmm reSempem Z-12379/12. u iznosu od 230,000,000 EUR. u korist

CENTAFR. BANEA dd Anvvdeva br. 6 Zageb cib 89296739230 shupa naprjed na
prvenstven red mjesta zalofnog prava uknjiZenog ovosudmm rjeSenjem Z-15824/10.u
izmosu od 300.000,00 EUR u konst NOTABILIA d o.0. Radméka cesta br. 27 Zagreb oib
54593046162

8.1 Zapnmljeno 08.06.2012. broy Z-3037912 158.738,50 EUR.

Ma temelju sporazuma radi esizwanja novéane tafhine zasnivamem zalofnog prava na
nekretmim 1 pravu gradenja od 31. svibnga 2012, godine uknjthye se zaloino mave u
iznosu od 158.738,50 EUR. (stopedesetosamtisucasedanrtotidesatosam ewra 1 pedeset
cent), wwedano za prpadamucn redovnu 1 zatermm kamaty, naknadu 1 ostale rockove kon
se obrafumavam u skladu s edlukama vjerovnika 1 zakonskam propisima, za konst:

Zamljitnoknjitni imvadak (datem i vrjeme irrads) 15051015, 19-06:43 Stramica: 1
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IZVADAK IZ ZFMLIISNE KNJIGE

Vernficiran ZE ulof=k

Katastarska opéina: 335541, RESNIK Broj ZK ulodka: 24589

C
Teretovnica

FRAVD GRABDENJA

Ehr. Sadriaj upisa Izmos

Primjedba

CENTAR BANKA D.D., OIB: 89196739230, AMRUSEVA BR. 6, ZACREB
8.2 Zapnmbjeno 08.06.2012 broy Z-30384/12

Zabiljerue se da je zk. ul. 24589 k o Resnik Glavm uledak azk ul 7909 podul. 5 ko
Grad Zagreb Sporedm ulodak

91 Zapnmbjeno 16.08.2012 broy 24043012 45.000,00 EUR.

Na temeliu Sporazuma radi osigwrania poviéane trafbine rasnvanjem zalofnog pravana
nekretnim 1 prava gradenja od 13. keloveza 2012, godine, vknjifuje se pravo zaloga 1 to
za znos od 45.000,00 EUE. 5to na dan zakljufenja Sporazuma mnosi 337.296 87 kn,
prema srednjern tecaju tecajne hste HNB za EUF. wvedano za pripadajucu redovmm 1
zatezrm kamatn naknadn 1 estale trofkove ko se obrafunavaju u skladu s odhkama
Vierovnika 1 zakonskim propisima, za keonst

CENTAR BANKA D.D., OIB: 89206730230, AMRUSEVA BR. 6, ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odzovara stanju zemljisne knjige na datam 15,05.2018.

Zemljitnoknjitni imvadak (datem i vrijems irrada) 15051018 19-06-43
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA

EEFUBLIKA HREVATSEA
DEFAVNA GEODETSKA UFRAVA ELo. EESNIE, 335541
GRADSET URED ZA KATASTAR I GEODETSEE FOSLOVE ke br: ITETE

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblitng mjerile ispisa 1: 1000
Izvoms mjerilo plana 1:1000

Diatum ispisa- 15.05.2018
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- NESLUZBENA KOPIJA

.

-

REFUBLIEA HEVATSEA
GRAD FACREE

GRADSKEI URED ZA KATASTAR I GEODETSEE FOSLOVE

Stanje na dan: 15.05.2018. 00:55

FRLJEFIS POSJEDMOVNOG LISTA
Katastarska opdina: RESNIK (Mbr. 335541)
Posjedovni Hst: G660
Udio Prezime i ime odnosno tvrtica ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe OIB
11 NOTABILIA D.O.O., RADNICEA CESTA 17, ZAGRER, HREVATSEA ['E.'LASNIéT‘."D] 54593046162

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske - Broi Posebni
| £ | uatastarske |festice/Naiin uporabe zgrade, naziv zzrade, kucni broj ﬂl oI D _L‘ pravei | Primjedba
Cestice zgrade - refimi
37872  |LIUDEVITA POSAVSKOG 078 16 Prave gradenja
FEMLIISTE POD ZGRADAMA 173 “_F"-"‘m_“h_st
A posjedovm
DVORISTE 1855 broj 6661
Ukupna povriina katastarskih cestica TE

HAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnishvn na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom list.

28

Sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina: MAJA PETROVIC, dipl.inZ.grad.




PROCJEMBENI ELABORAT — MontaZna samoposluZzna autopraonica — pravo gradenja

rakijudili su slijedeéi:— R L |
PM’W&

UGOVOR O OSNIVANJU
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—
l ' Siranica 2 od & '

y 2. (druga stranica) —
1.5. Nositelj se u slutaju smanjenja nekretine iz &l. 1.1.. temeljem q
percelacionog claborata, odrite prava od vlasnika potraZivati bilo kakvu naknadu l

umwmade nmmm :
1.6. Naknada za Gradu Zagrebu ustupljene dijelove nekretnine pripada viasniku. -—-—-—-

21, Utvrduje se da jc viasnik svaje viasniftvo : : '
vlasnisivo E;EI BANKE d.d. Split; Telsi 6, 010; 99326633206
dd), temeliem Sporazuma © osiguranju noviane trazbine P
nekretning od 28.042009.g. {dvmurljmyﬂmﬁd

11 Predmet ugovora:

3.1. Ovim ugovorom M‘lm .
korist i na ime nositefja na rok od
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 Stranica 3 046

3. (treéa stranica)- S

B i | trils i I

3 Mmmkvwﬂmmwwmmwm
) u iznosu od =2.094,00 Eur (dvijetisu¢edevedesetZetiri Eura) upmmwg:mu
mmmmmummwmnmm e

E-Hrapoaedm mmmwm naplatu WMMMﬁ

izdavanja brisovnog uﬁm
s iz ¢1. 4.1 pod uvjctom
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Siranica 4 ed 6

Hiﬂﬂhlpﬂlsﬂu

- ~Clanak 6.
' Mmmﬂnmmugdmmpm:mmupmﬁwmﬂnmim oL
rijelima pokrene sve potrebne postupke i ishodi sve potrebne dozvole, potvrde,

ssti § odobrenja za izgradnju objekata na ovom pravu gradenja.

ik vef i oviastuj nusitﬂiadnnmw
mljmwngwm ov B o
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. ! R 5

U slu¢gju da IMEX BANKA dd. mmqenmmEIZLiﬁmﬂ
augummmmowuwsemkhnimmmﬁmmmw
koju ugovormu SITanu.-----—-- b
El 73. meﬁmu mmmpmmmmm

4 ohmhi!nnjmauptﬁip pwpmgﬁmmpnﬁm ugﬂﬂ!ﬁ“ﬁﬂ‘i
F m;aélkn&mmﬂjumﬁ;mnu:mmw
| suda .
£ 74, MwmnmmhéﬂmwnmﬂMtwﬂﬁ :

prestanu postojati objekti izgradeni na ovom pravu gradenja :

3 p-m:mha mz&s:mmawlmmm
B _meﬁummumihmn . "

Tj.Tﬂuﬂhlnm:ﬁbﬂam
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/ el

!

Clanak 9,
9.1 Nositelj H!‘ﬁ*ﬁj'mhﬂm& nMwmmﬁaﬁ"ﬂi

a) m%awmmmmﬂmﬂzdnmim ;
ovog ugovora, kao i drugih nepredvidenih troskova. i, S
b) MMumﬂnmmmmwwf

92 Ummmmglm&_'___ __mmmwww

ovrnosti na ovaj ugovor, pr
javnog biljeznika da je koje od
nijopm o

T

..--t
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PREMIUM PROJEKT d.o.o. Zagreb, Sicosova 19, OIB: Blﬂ!lﬂﬁ"ﬂl:
zastupano po direktoru Ivica Glubak, kao premositelj (u daljnjem tekstu:

thﬂp
1

MIGLU AUTOPRAONE d.o.c. Zagreb, Stoesova 19, OIB: 705923487779,
Mﬂpﬂnpﬂirﬂmrﬂ?m'mlmpﬁnlhﬂ[lwm

primatelj), . | .In.

NOTABILIA d.o.0. Zagrebs, Radnitks cesta 27, OTB: ﬂmm

strana), s

r":." Ll u
- o e
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f

31%@“;%0?@&‘% primatelju dlhlm temelju ovog |
MIrmmﬁm daljnje suglasnosti i /ili odobrenja u zemljidnim

: : .
knjigama mm T8 upis produljcnog roka tejanis osnovanog | ta g
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o | ¥
PREMIUM PROJEKT d.oo. Zagreb, Stovsova 19, OIB: 01541616741, |
zastupano po direkioru Ivics Gluhak, kao prenositeli (u dulipjem tekstu: |

‘ prenositel]), 1 -a‘- F

j-
I-
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Clanak 4.
mmmﬁhuaﬂwmmm&
stranc nastali do dana zakljutenja hilmm,ﬁiﬁw

primatl mﬁ""’ ovog, ugovora

e ang b
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yd

!?:i: Qv rte":—njﬂ}&puﬁta!ﬁ ’“
e lzvrEno danag__j..ﬂ?. o bk

.reb,%?" S 22244

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSK| URED ZA PROSTORNO UREDENJE,

[ZGRADMNIU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET

ODJEL ZA GRADITELJSTVO
Treéi pedruéni odsjek za graditeljstvo
[ Dubrava | Sesvela )
Klasa:  UPM-361-03/11-06/136
Ur.br:  251-13-22/403-11-22
Sesvete: 12,08.2011. godine.

Gradski ured za prostomo uredenje, izgradnju Grada, graditefistvo, komunalne posiove | promet,

Sekior za prostome uredenje | graditelistvo, Odjel za graditeljstvo, Treél podruéni odsjek za graditeljstvo

{ Dubrava i Sesvele }, na temelju Slanka 212, stavka 1. | &, 219, stav. 1. Zakona o prostornom uredenju |

graﬂnu. (NN.RH.Br. 76/07, 38/09), riedavajuti po zahtiewu investitora: MIGLU AUTOPRAONE, d.0.0., Zagres,

toosava 18, zastupan po: Ured oviastenog arhitekta VISHJA KLIAJIC, dia., Sesvete, Bjelovarska 3, za
izdavanje rlesenjs u uvjetima gradenja, izdaje: -

RJESENJE O UVJETIMA GRADENJA

1. Odobrava se investitoru: MIGLU AUTOPRAONE, d.c.0., Zagreb, Stoosova 19,
izgradnja poslovne gradevine — montaZna samoposluZna autopracnica, u etaZnosti:
prizemlie, tlocrta razvijenog unutar povrsine veligine 34,35m x 6,50m, GBP=123,26mZ, na
zemljistu oznadenog kao k.ibr: 3787/2 ko. Resnik, u Sesvetama, Ul Ljudevita
Posavskog, prema idejnom projekiu, brof: T.D. 29-10-VK, izradenom po: Ured ovlagtenog
arhitekta: VISNJA KLJAJIC, d.i.a., Sesvete, Bjelovarska 3, u lipnju 2011. godine, kaji gini
sastavni dio ovog rjesenja.

2. Za gradenje zgrade, izvodenje radova iz todke 1. jzreke ovoq rieenja, odreduju
se slijededi uvjeli:

2.1, Oblik i velitina gradevinske Gestice:

Gradevinska parcela za izgradnju predmetne poslovne gradevine je formirana,
oznake ké&br: 3787/2 ko. Resnik, u povrdini od 2078 , hepravinog oblika s
neposrednim pristupom s Ulice Ljudevita Posavskog, kako je prikazano na kopiji
katastarskog plana i posebnoj geodetskoj podlozi. MNa istom je prikazana rezervacija
koridora za proSirenje postojede ulice.

2.2, Obliki veli¢éina gradevine

Gradevina je poslovna — montaZna samoposiuZna autopracnica u etaznosti:
prizemlje, tlocrta razvijenog unutar povrdine velidine 34,35m x 6,50m tako da &ni Sest
natkrivenih prostora za pranje automobila, jedan nenatkriveni prostor za pranje vedih
vozila, jedan tipski kontejner za tehnicku podréku smjedten isped nadstregnice, sanitarni
tvor te pet otvorenih povréina opremljenih za unutrasnje Eidéenje.

2.3. Smijesta] gradevine na gradevinskoj cestici:

Predmetna poslovna gradevina nalazi se na udaljenostima od susjednih meda i to
min. 6,0m od sjeverno istotne mede, min 5,70m od juZne mede te min. 37,50m od
zapadne mede, kako je prikazano na kopiji katastarskog plana i posebnoj geodetskoj
podiozi. .

2.4.  Arhitektonsko oblikovanje se ne uvjetuje jer se radi @ montaznom nadinu gradenja.

39

Sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina: MAJA PETROVIC, dipl.inZ.grad.



PROCJEMBENI ELABORAT — MontaZna samoposluZzna autopraonica — pravo gradenja

qola
fwj%ﬁf Lvieti za uredenie gradevinske gestice:

- 2

» émf;@»a., ovrsina gradevinske parcele iznos 2078m’. Koeficljent iskoristivosti gradevinske
£ fzqﬁ A & iznosi 0,05. Tlocrina povrsina gradevine iznosi 211,23m". |zgradenast gradevinske

o Ii;; :Iiznosi 10,16<50,0 %. Prirodni teren min. 20% povrSine Gestice (ostvareno

G_rgﬂeunu testicu potrebno je urediti sadnjom visoke i niske vegetacile. Predvrt
ozeleniti kao i kolni pristup na parcelu rijediti i urediti prema posebnim uvietima Odjela za
promet ovog Ureda. Prometnu signalizaciju te sve prometne povrgine potrebno je planirati
u skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji i opreml na cestama (NN
33/05) i odgovarajuéim usvojenim normama u skladu & Zakonom o normizaciji (NN
163/03). Parkiralina mjesta, objekte, ograde i rampe planirati izvan prostora rezervacije
prosirenja promeatnice.
~ Uliena ograda se, u pravilu izraduju kao kombinacija perforiranih elemenata sa
Zivicom, visine do 1,5m (na posebnoj geodetskoj podlozi prikazana pozicia ograde).
Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti vise od 2,0m.

Potreban broj parkiraliéno-garaZnih mjesta odreden je po normativu 20 PGM/1000m?

- GBP-a i mora se osigurati na gradevinskoj parceli (osigurana 4 parkiralisna mijesta).

2.6. Natin i uvjeti prikljuenja na prometnu povriinu, komunalnu i drugu infrastruktury:
Pristup gradevini ostvaruje se s Ulice Ljudevita Posavskog kategorizirane kao glavne
gradske prometnice.
Poslovna gradevina prikljudit ¢e se na posiojeée infrastrukturne prikljutke prema

vaZedim propisima, standardima i normativima u skladu s posebnim uvjetima nadleZnih
komunalnih poduzeda.

2.7. Posebni uveti izdani od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima:

- Prethodna elektroenergetska suglasnost, Broj: 400100-112432-0011, izdana od strane
poduzeca: * HEP - OPERATOR DISTRIBUCIISKOG SUSTAVA " do.o. DP. ELEKTRA
ZAGREE, dana 12.07. 2011. godine.

- Posebni uvjeti, izdani od poduzeda: "ZAGREBACKI HOLDING" d.o.o. podruZnica:
" VODOOPSKRBA | ODVODMJA ", Odjel razvoja, projektiranja i suglasnosti Vodoopskrbe,
Broj: 5130-dig DR-br 33585/11, dana 18.07.2011. godine.

- Oftovanje, izdano eod poduzeéa: " ZAGREBACKI HOLDING " d.o.o. podruZnica:
" VODOOPSKRBA | ODVODNJA ", Odjel razvola, projektiranja i suglasnostl - Odvodnje,
Broj: 612 — 33585-271/2011, mr.sc.DPdig, dana 08.07.2011. godine.

- Energetski uvjetl, Broj: 02/5-5714M1/.BT-915, izdani od poduzeda: " GRADSKA PLINARA
ZA;'?‘REB " d.o.o. Zagreb, SluZba Marketinga Odjel ugovaranje i prodaja, dana 11.07.2011.
godine. . .

- RH, Ministarstvo zdravstva i socijalne skrbi, Uprava za sanitarnu inspekeiju, sanitamo
tehnicki i higijenski uvjeti i uvjeti zastite od buke, broj KLASA: 540-02/11-03/5420, Ur.br.:
534-08-3-7-3/4-11-2, od 15.07.2011. godine,

- Obavijest, izdano po: MUP, PU Zagrebadka, Inspektorat unutarnjin poslova, broj: 511-19-
25/1-8389/1-2011, od 11.07.2011. godine,

- Vodopravni uvjefi, izdani po: HRVATSKE VODE, braj KLASA: UP/1-325-01/11-07/3569,
Ur.br.: 374-25-4-11-2, od 28.07.2011. godine.

- Posebni wvjefi, broj KLASA: 340-03/111-04/359, Urbr.: 251-13-41/4-44-11-2, od
06.07.2011. godine, izdano po ovorn Uredu, odjel za promet,

3. Owvo redenje prestaje vaZitl, ako investitor ne pristupi gradenju, 1j. izvedenju
radova u roku od dvije godine, od dana pravomoénosti istog, u skladu s odredbom Elanka
222, stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji {NN.RH.Br. 76/07, 38/09).

4. Investitor je duZan gradenje zgrade, tj. izvodenje radova iz tofke 1. izreke ovog
riefenja, te struéni nadzor gradenja, povjeriti osobama koje ispunjavaju uviete za
obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno obavljanja struénog nadzora gradenja, u skladu s
odredbom Elanka 178. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN.RH.Br. 76707,
38/08).
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H&OFSE Sy
v FS ) N . , 3
-,_.wg_f;c’@-”w‘rﬁi_ Invgshtor_r je duzan, ovom upravnom fijelu, inspekciji rada i gradevinsko
o ?umﬁﬁ kciji, najkasnije u roku od osam dana prije pocetka gradenja, ili nastavka izvodenja

ﬁev'!nskih radova, nakon prekida dufeg od i mjeseca, pisanc prijaviti pogetalk
gradenja, odnosno nastavak radova, u skladu s odredboms Elanka 249, stavak 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradniji (WNLRH. Br. 7G0T, 38/09).,

6. Investitor je duZan, najkasnije do potetka radova na gradili$iu  imati
pravomoéno rjedenje, glavni projekt i elaborat iskoléenja gradevine, u skladu s
odredbom Elanka 249, stavak 4. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN.RH.Br, 76/07,
38/09).

7. Gradevina iz tozke 1. ovog rjeSenja moZe se podeti koristiti, odnosno staviti u
pogon, nakon sto investitor nadleznom upravnom fijelu dostavi, za tu zgradu, zavrine
izvjeSce nadzomog inZenjera o izvedbi gradevine, u skladu s odredbom #anka 258,
stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NNLRH.8r. 76/07, 38/09).

OBRAZLOZENJE
Investitor: MIGLU AUTOPRAONE, d.c.o., Zagreb, Steosova 19, zastupan po: Ured

_ ovlastenog arhitekta VISNJA KLJAJIC, d.ia., Sesvete, Bjelovarska 3, kod ovog upravnog

tijela podnio je zahtiev dana 27.06.2011. godine za izdavanije rjeSenja o uvjetima gradenja
za izgradnju poslovne gradevine — montaZna samoposlugna autopracnica, u etaZnosti:
prizemlje, tlocria razvijenog unutar povrdine veliting 34,35m x 6,50m, GBP=123,26m2, na
zemljistu oznatensg kao ké&bre 378700 k.o. Resnik, u Sesvetama, Ul, Ljudevita
Fosavskog, prema idejnom projektu, broj: T.D. 29-1 0-VK, izradenom po: Ured ovlastenog
arhitekta: VISNJA KLJAJIC, d.ia., Sesvete, Bjelovarska 3,

Uz zahtjev za izdavanje riedenja o uvjetima gradenja, priloZeno je

1. Idejni projekt, naveden u toici 1. izreke ovog rjesenja u tri primjerka &ja je
situacija prikazana na odgovarajucoj geodetsko] podlozi,

2. Dokaz o pravu gradenja na zemljistu iz todke 1. izreke ovog rieSenja ito:

1. lzvod iz katastarskog plana za katastarsku Zesticu br.- 3787/2 k.0, Resnik, izdan po

Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove, Odjel za katastar zemljista i

nekretnina, pod, Klasa: 935-06/201 1-01/816, Urbr: 251-15-02/3-2011-2 od

05.07.2011. godine.

Prijepis posjedovno lista, PL 5896 k.o. Resnik.

Izvadak iz zemljiZne knijige, broj zemljisnoknjiZznog ulodka: 24598 k.o. Resnik.

Ugovor e prijgnosu ugovora o osnivanju prava gradenja od 08.03.2010. godine |

Anekas | istog ugovora.

5. Posebna geodetska podloga izradena po GEOGIS, d.o.o., Zagreb, Il Maksimirsko
naselje 3.

6. Punomot o vodenju postupka

Postupajuéi po zahtjevu imenovanih investitora, proveden je postupak u kojemu je
utvrdeno slijedace:

Prema odredbama Odluke o donoenju Generalnog urbanistitkog plana Grada
Zagreba ( Sluzbeni glasnik Grada Zagreba Br 16/07, 2/08, 6/08, 10/08, 15/08, 19/08,
08709 i 11/09 ), predmetna parcela nalazi se prema kartografskom prikazu . Koristenje i
namjena prostora *, unutar zone poslovne namjene { oznaka K1 ), @ prema kartografskom
prikazu , Urbana pravila " u zoni — Uredenje, zagtita i obnova kompleksa jedne namjene,
oznake 2,10,

O¢evidom na licu mjesta” od dana 11.08.2011, godine, utvrdeno da je parcela
neizgradena, odnosno da nije zapofeta izgradnja predmetne poslovne gradevine, da je
osiguran pristup sa javno prometne povréine Ulica Ljudevita Posavskog | da jE na
gradevinskoj Ceslici moguée izgraditi propisan broj parkiralignih mjesta, kako je to
predvideno idejnim projektom iz tocke 1. ovog rjesenja.

Eal el
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o4
posredni susjedi kao stranke u postupku: Dragica Markovié, Zagreb Kuntici
BILIA TEHNO, d.o.0., Zagreb, Vukomeretka cesta 33/F, uredno su se odazvali
aprimlieni poziv o saslufanju i nakon uvida i obrazloZenja traZenog zahvata u
prostoru namaju primjedbi na isto.

Predstavnik IMOBILIA TEHNO, d.c.0., Zagreb, Wukomeretka cesta 33/F trazi
da se investitora upozori da se prije koristenja poslovnog prostora izgrade propisne
ograde i hortikulturno uredi parcela sadnjom visokog i niskog raslinja.

Trazena zamolba rijeSena je u skopu idejnog projekta u dijelu hortikulturnog
uredenja parcele, a biti ée prikazana i sastavni je dio glavnog projektu.

) Jedinica lokalne samouprave na &jem podruéju se nalazi nekretnina nakon uredno
izvrsene dostave nie odazvala pozivu o saslufanju niti opravdala izostanak Gime se
smalra da je stranci pruZena moguénost uvida u idejni projekt.

Investitor je uplatic komunalni i vodni doprinos 1 o istom dostavio dokaze:

- Potvrda o uplati komunalnog doprinosa u iznosu od 7.183,44 kuna, izdana po Gradskom
uredu za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove | promet,
— Odjel za komunalne poslove | zelenilo, Klasa: UP/-363-02/1 1-08/706, Ur.br. 251-13-
31/100-11-4-MM, dana 10.08.2011. godine, izvrienoj u skladu s rjeSenjem istog tijela, iste

Kase, Ur.br. 251-13-31-11-3, od dana 26.07.2011. godine.

- Potvrda ¢ uplai vodnog doprinosa kao 1. rate, izdana po: Hrvatske vode,
Vodnogospodarski odjel za slivno podrugje Grada Zagreba, VGO Grada Zagreba, Klasa:
UP/-325-08/11-01/14303, Urbr. 374-25-2-11-3, dana 10.08.2011. godine, fzvrenogj u

skladu s rjeSenjem istog tijela, iste klase, Ur.br. 374-25-5-11-2, od dana 08.08.2011.
godine, u iznosu od 4.834 47 kuna.

Sljedom svega navedenog, postupa se prema odredbi &lanka 210, stavak 1.
Zakona o prostormom uredenju i gradnji, te je odludeno kao u todci 1. i 2. izreke ovog
Rjesenja o uvjetima gradenja.
Upravna pristojba za izdavanje ovog Rjesenja o uvjetima gradenja po Tarifnom
broju 63. tocka 1. Tarife Zakona o upravnim pristojbarma  (NN.RH.Br. 8/1996, 77/1996,
9511997, 131/1987, 68/1998, 66/1999, 1451999, 116/2000, 163/2003, 17/2004, 110/2004,
141/2004, 150/2005, 153/2005, 128/2006, 117/2007, 25/2008, 60/2008 i 20/2010), upladena je u
pal iznosu od 50,00 Kn. u DrZavnim biljezima, nalijeplienim i ponistenim na podnesku i u
iznosu od 750,00 Kn. uplatom u kerist proracuna grada Zagreba.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja o uvjelima gradenja, dopuétena je Zalba Ministarstvu zastite
okolisa i prostornog uredenja i graditeljstva, u rokuod 15 dana od dana prijema iste.

Zalba se predaje neposredno ili Zalie podtom ovom uredu, a moZe se izjaviti i na
zaplisnik kod ovog tijela. Uz podneSenu Zalbu potrebno je uplatiti upravnu pristojbu u
iznosu od 50,00 Kn. prema Tar.br. 3. Zakona o upravnim pristojbama (MN.RH.Br. 8/1898,
FTM098, 95M1997, 13111997, B8/1098, 66/1990, 145/1999, 116/2000, 16372003, 17/2004,
110/2004, 141/2004, 150/2005, 153/2008, 129/2006, 117/2007, 25/2008 i 60/2008, 60/2008 i
20/2010).

IF SAVUETNIE 28 GRADITELJSTVO
fiko Amizic,dipling.grad.
DOSTAVITI: 1
1. MIGLU AUTOPRAONE, d.o.0.,
Zagreb, Stoosova 19,
2. IMOBILIA TEHNO, d.o.o., '
Zagreb, Vukomeretka cesta 33/F,
3. Dragica Markovic,
Zagreb, Kunli¢l 5,
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ZEI-DZ ON doo ZAGRERB
GRADITELIETVO, TREOVMU | USLUGE = KRMDLIERA 1- HR - 10000 ZAGRER

» Vil Mg 0112524225 = C1-23-B0-880
RACUN: 2360000-1101 867953 Zagrebatka banka d.d. * M.B, 0907758

Ma temelju tlanka |84, Zakona o prostornom wredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) i rjesenja
br. LOI/2012. o imenovanju nadzomog inZenjera za gradevinsko obrinicke radove od
06.03.2005, podnosim

ZAVRENO IZVIIESCE NADZORNOG INFENJERA

o irvedbi gradevine:

MONTAZNA SAMOUSLUZNA AUTOPRAONICA

INVESTITOR: MIGLU AUTOPRAONICE d.o.0,, Zagreb, Stosova 19
LOKACLIA:  Zagreb, Ljudevita Posavskog . k2. 3787/2 k.o, Resnik
RIESENIE O UVIETIMA GRADENIA:

lzdano od
GRAD ZAGREB.
GRADSK] LURED ZA PROSTORNG UREBEMJE, I2GRADNIUGRADA. GRADIT ELISTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET
ODIEL 7A GRADITELISTVO
Treéi podrudni odjel za graditeljstvo
(Drubrava i Sesvete)

Klasa: LIP=361-03/11-06/ 136
Ur.br.: 251-13-22/403-11-22
Sesvete: 12.08.201 Lg.

Pravomocna: 01.09.2011. g,

Na temelju rjefenja br. 102005 od 06.03.2005. za NADZORNOG INFENIERA
gradevinskih { obrinickih radova imenovan je: Sreéko Andradi, dig

Prema Elanku 46, Zakona o gradenju (NN 173/03), 12 &1, 13, Pravilnika o ehnitkom pregledu
gradevine (NN 108/04),

NADZORNI INZENJER ovom izjavom potvriduje, te daje izjavu da je gradevina uskladena sa
tehni¢kom dokumentacijom:

Stranici 1 od 3
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F IDEJNI PROJEKT

“Ured ovladtenog arhitekta Vifnja Klajic® dao M. Ghandija 4, Zagreb

20 [ 0-VE, lipang 2001 2003, Projekiant: Vidnga Kljajié dia, A-2024

GLAVNI PROJEKT:

STATICKI PRORACUN KONSTRUKCLIE CELICNE NEDSTRESNICE

wDesidija doooo LG, Kovadica 26, Kuting

TOEWI0Z,  travani 2012, Projekiant: Goman korica dig, G-460%

= PROJEKT VODOVODA [ KANALIZACLIE

“Flanar” .o Mihovilova 35, Zagreb

TD O I1-V, kolovoz 2011, Projekiant; Mirke Lez dig, G-2229

PROJEKT ELEKTROINSTALACLIA

“Elektro ekspert d.o.o Kikideva 10, Zagreb

TD 2011-39,  rujan 2011, Projektant: Krefimir Lederhas, ing.el. E-2053

FROJEKT PLINSKE INSTALACLIE

“Perger d.o.n.”, Brestovecka 135, Sesvete

TO 1061 od prosinea 2011, Projektant Jasna Perger dis.

lzjavu izvodata gradevinskih radova u pogledu osiguranja mehaniékib karakieristika
stabilnosti i fizikalnih svojstava fzdala je tviika GRADITELI SVRATISTA d.oo. lvana
Cesmickog 16, Zagreb dne, 12,060,200 2. potpisana od glavneg inZenjera g Robert
Jerlekavid .

Tijekom gradenja provodena je stalna kontrola ugradenih materijala. a atesti su priloZeni
kao zasehan prilog,

Izjavu izvodata elekiro radova u pogledu osiguranja ispravnosti elekiro instalacija izdao
Je elektroinstalacijski obrt i elektrotehnicko inZenjerstve ELF vI. Mladen Ferek, Krapinska
24b, Zapredic, Zagreb dne. 11.06.2012. potpisana od voditelja radova g. Mladen Ferek .
lzjavi prilaZeni protokoli ispitivanja.

lzjavu izvodada instaleterskih radova vodovoda izdala je tvrtka DKS Ing doowo.
Baboniceva 66, Zagreb dne. 11.06.2012. polpisana od voditelja radova g. Romano BakZaj.

Stranicu 2 od 3
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*  lzjavu izvodada instalaterskih radova podnog grijanja izdala je tvrika CIKLOTRON d.o.o,
Bukovac 51, Zagreb dne. 11.06.2012.g. potpisana od voditelja radova Ante Lukad.

= lzjavu izvodaca montake nadstrednice i opreme samousluzme praonice izdala je tvitka
Tehno Prosperitas d.o.o. Jarudica 5 a, Zagreb, 16.06.2012. potpisana od voditelja radova
Matijas Tandara.
lzjavi prilazeni protokoli ispitivanja.

= Medostaci su otklanjani tijckom gradenja, a nisu imali posliedica na uporabljivost
eradevine,

- * Za vrifeme gradenja od strane GRADITELJ SVRATISTA d.o.o. Ivana Cesmitkog 16,

Zagreb voden je gradevinski dnevnik prema Pravilniku o wvietima i nadinu vodenja
gradevinskog dnevnika (NN 6/2000),

Knjiga 1. 22.3.2012. - 25.05.2012. listovi 1/01-1/50

Knjiga 2. 28.5.2012. - 06.06.2012. listovi I1/1-11/5

Potpisom odgovomne osobe gradnje i nadzornog inZenjera na svakoj stranici ovierenz je
tofnost upisa u dnevnik, Paricu zaveienog gradevinskog dnevnika preuzeo je nadzomi
inZenjer, te se parica predaje na trajno Cuvanje investitonu.
e Svipredvideni radovi su izvedeni,
Giradeving je izvedenn bez birnih odsupania od odebrene rehnicke dokimeniacije, e pretia
tehnickim propisima, normativime | standerdime vaZeéim u gradevinarsev, ispunjeni su wvjeti
konstreskiivae  stabilnost, sighrnosti gpreme | instalacifa,  protupofarne SIgHFnast, e

sariiarng tehnick! wejeli za uporabn | koridenje gradevine,

Gradeving je uparabliiva

U Zagrebu, 16.06.2012,

ZO-0Z OM do.o,

Madzormi inzesder:
o

Srecko Andrafi d.ig,
Srecko

Arndradi ﬁ

Stranica 3 od 3
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