ALFA GREEN WOOD ENERGY d.o.0., sa sjedidtem u Zagrebu, Hrvatska, ulica Fausta
Vrancica br. 8, OIB: 65419261755, zastupano po direktoru Bruno Stepié, u daljnjem tekstu
(Najmodavac)

i

Zoran Silojevié iz Ljubljane (Republika Slovenija), Zupan¢ié¢eva ulica br. 8, osobna
iskaznica broj (EMSO), 2109964500532, u daljnjem tekstu (Najmoprimac)

(1)

(2)

(1

()

sklapaju

UGOVOR O NAJMU STANA

Clanak 1. (prvi) - Predmet Ugovora

Najmodavac predaje, a Najmoprimac prima u najam stambeni prostor, sukladno
podacima iz zemlji8nih knjiga, u daljnjem tekstu: Stan, smjesten u stambenoj zgradi na
adresi ulica Fausta Vrancica br. 8 u Zagrebu, upisano u zk. ul. br. 24690, k.0. 335649
Trnje, u naravi stambena zgrada u ulica Fausta Vranéi¢a 5, 6, 7 i 8, 303 ¢hv. 1 1091
m?, i to u odnosu na 38. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom etazno vlasni§tvo
(E-38), u naravi stan na tre¢em katu desno, koji se sastoji od jedne sobe i ostalih
prostorija u povr$ini 53,77 m?% koji je neodvojivo povezan s odgovaraju¢im
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi
ostalih suvlasnika na adresi Fausta Vran¢ica br. 8.

Najmoprimac je ovlasten osim stana koristiti i ostale zajednicke prostorije, dijelove i
uredaje zgrade u kojoj se nalazi Stan.

Clanak 2. (drugi) - Podetak i trajanje najma
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor smatra sklopljenim danom
potpisa ugovornih strana.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Ugovor sklapa na neodredeno vrijeme od
19.07.2016 godine do prodaje stana i/ili povrata investicije u iznosu od 57.230,00 Euro
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po formuli 1 mjesec koristenja stana = 300,00 Euro. Najam Stana, svakako, ne moze
trajati duZe od 15 godina. Krajnji rok koristenja isti¢e 19.07.2031 godine.

Clanak 3. (treéi) - KoriStenje Stana

(1) Najymoprimac ¢e koristiti Stan iskljuCivo za stanovanje €uvajuéi isti od o$teCenja i
pridrzavajuéi se kuénog reda te ne moze Stan koristiti za druge namjene, u cijelosti ili

djelomicno.

(2) Ugovorne strane suglasne su da ¢e, osim Najmoprimca, u Stanu stanovati i sljedeci
¢lanovi njegove obitelji: supruga i kcer.

(3) U slucaju promjene podataka o ¢lanovima obiteljskog kuéanstva, Najmoprimac je duZan

Najmodavca izvijestiti o ¢injenici promjene u roku od 30 (slovima: trideset ) dana od

dana promjene.

Clanak 4. (Setvrti) - NedopuStenost preSutnog obnavljanja Ugovora
(1) Ugovorne strane su suglasne da eventualno neovlasteno koriStenje Stana od strane
Najmoprimca nakon ugovorenog roka trajanja najma, ni u kojem slu¢aju ne podrazumijeva
automatsko produljenje ovog Ugovora. Nece se smatrati da je doslo do produljenja trajanja
ovog Ugovora niti ukoliko Najmoprimac nastavi placati najamninu nakon isteka roka na koji
je Ugovor sklopljen.
Clanak 5. (peti) — Podnajam

(1) Najmoprimac nema pravo dati Stan u podnajam u cijelosti ili u dijelu.

(2) Najmoprimac nema pravo na temelju ugovora o podnajmu ili drugog pravnog posla
uvesti u Stan bilo koju drugu pravnu ili fizi¢ku osobu.
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Clanak 6. (Sesti) - Predaja Stana

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Stan biti pogodan za stanovanje, nakon
izvrSenja potrebnih radova renoviranja. Radovi potpunog renoviranja stana su
dogovoreni u iznosu od 57.230,00 Euro (priblizno 429.000,00 Kuna). Radovi
renoviranja stana se kompenziraju kroz najam Stana ili do prodaje istoga, tj. nakon
povrata uloZenog kapitala u iznosu od 57.230,00 Euro.

Clanak 7. (sedmi) - Sredstvo osiguranja

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Najmoprimac, na dan potpisa ovog Ugovora,
Najmodavcu kao sredstvo osiguranja ispunjenja ugovornih obveza priloZio na uvid trodkovnik
investicije i radova koje se obavezuje izvrsiti u stanu u iznosu od 57.230,00 Euro ( priblizno
429.000,00 Kuna).

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da polog iz stavka 1. ovog ¢&lanka sluZi u svrhu
osiguranja placanja najamnine i troskova zajednitke i individualne potro3nje, za naknadu
eventualne Stete za koju odgovara Najmoprimca te za nadoknadu svih drugih troskova koje je
Najmoprimac duzan nadoknaditi po ovom Ugovoru.

Clanak 8. (osmi) — Najamnina

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Najmoprimac na ime najamnine/koristenja
za Stan placati Najmodaveu mjeseénu najamninu unaprijed u iznosu od 300,00
Euro/mjesec kroz izvrSenje radove generalnog renoviranja Stana u iznosu od 57.230,00
Euro, $to u naravi zna¢i moguénost koristenja Stana na rok od maksimalno 15 godina
(180 mjeseci)

(2) Plac¢anje najamnine u iznosu utvrdenom stavkom 1. ovog ¢lanka Najmoprimac je
duZan izvrSiti putem izvodenja radova generalne obnove i renoviranja stana.

Clanak 9. (deveti) - TroSkovi koriStenja Stana (rezije)

(I)  Troskove koristenja Stana (rezije) placa najmoprimac i iznos nije uracunat u iznos

najamnine.
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Komunalnu naknadu i pri¢uvu plaéa Najmodavac.

Clanak 10. (deseti) - Odrzavanje Stana

Najmoprimac se obvezuje koristiti Stan s paznjom dobrog domacéina, odrzavati Stan u
ispravnom funkcionalnom i sigurnosnom stanju pridrzavajuéi se pritom pozitivnih
propisa, te s tim u vezi i radi kontrole kori3tenja Stana, Najmodavac ima pravo izvrsiti
uvid u stanje Stana radi kontrole njegovog ugovorenog koriStenja, a Najmoprimac je

obvezan Najmodavcu ili osobi koju za to Najmodavac ovlasti dopustiti ulazak u Stan.

Clanak 11. (jedanaesti) - Prestanak najma

Ugovorne strane su suglasne da najam prestaje 19.07.2031 godine ili po isteku 15
godina od dana potpisa ovog Ugovora odnosno istekom zadnjeg dana otkaznog roka ili
u slucaju eventualnog raskida Ugovora u roku koji odredi ona ugovorna strana koja
raskida Ugovor.

Clanak 12. (dvanaesti) - Moguénost produzenja Ugovora

Ugovorne strane suglasno utvrduju moguénost sklapanja novog ugovora o najmu nakon
isteka roka iz ¢lanka 11. ovog Ugovora, ukoliko ée Najmoprimac u potpunosti izvriavati
obveze iz ovog Ugovora.

Clanak 13. (trinaesti) - Otkaz Ugovora

Najmodavac ne moZe otkazati ovaj Ugovor ,,u svako doba i bez obzira na ugovorne i
zakonske odredbe o trajanju najma“, ako se Najmoprimac ili drugi korisnici Stana
koriste Stanom suprotno Zakonu o najmu stanova ili Ugovoru bez novéane naknade
Najmoprimcu, tj. povrata onog djela investicije koja nije kompenzirana kroz vrijeme
koriStenja Stana. Obra¢un ¢e se vrsiti po formuli 1 mj. koriStenja Stana = 300,00 Euro.
Obracunsko razdoblje se raduna sa danom potpisa Ugovora

Otkazni rok Ugovora iz stavka 1. ovog &lanka ugovara se u trajanju od 90 dana, a
pocinje tei prvog dana sljedeéeg mjeseca od mjeseca u kojem je dostavljen pisani otkaz
preporuceno poStom s povratnicom, ili na koji drugi nain koji se sukladno propisima o
osobnoj dostavi smatra valjanim. Za vrijeme trajanja otkaznog roka Ugovorne strane

imaju sva prava i obveze iz ovog Ugovora. Ukoliko Najmodavac raskida ugovor prije
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dogovorenog roka (19.07.2031 godine), Najmoprimac ima pravo na odstetu u iznosu
300,00 Euro za svaki mjesec u ugovorenom preostalom periodu Ugovora.

Najmoprimac ima pravo raskinuti odnosno otkazati Ugovor ukoliko je prethodno
podmirio sve svoje dospjele ugovorne obveze te pisanim putem upozorio Najmodavca i
dao mu primjereni rok za otklanjanje njegovih propusta koji u bitnome sprjecavaju ili
oteZavaju stanovanje unajmljenog Stana sukladno odredbama iz ovog Ugovora. U tom
slu¢aju Najmoprimac ima pravo na odstetu po formuli iz stavka (2), Clanka 13. ovog
Ugovora.

Clanak 14. (€etrnaesti) - Raskid Ugovora
Najmodavac moze raskinuti Ugovor, i to:

- ako Najmoprimac ili drugi korisnici Stana zajednickim prostorijama, uredajima i
dijelovima zgrade u kojoj se nalazi Stan svojom krivnjom nanose 3tetu koju u roku od
30 dana nisu otklonili;

- ako Najmoprimac preina¢uje Stan, zajednicke prostorije i uredaje zgrade u kojoj se
nalazi Stan bez prethodne pisane suglasnosti Najmodavca. U tom sluéaju
Najmoprimac ima pravo na odstetu po formuli iz stavka (2), ovog Ugovora.

Najmodavac raskida Ugovor u pisanom obliku, s obrazloZenjem i rokom iseljenja iz
Stana koji ne mozZe biti kraéi od 90 dana.

Najmoprimac ima pravo raskinuti odnosno otkazati Ugovor ukoliko je prethodno
podmirio sve svoje dospjele ugovorne obveze, o tome pisanim putem upozorio
Najmodavca i dao mu primjereni rok za otklanjanje njegovih propusta koji u bitnome
sprjeCavaju ili oteZavaju stanovanje u Stanu sukladno odredbama Ugovora. U tom
slu¢aju Najmoprimac ima pravo na odstetu po formuli iz stavka (2), Clanka 13. ovog
Ugovora.

Clanak 15. (petnaesti) - Predaja Stana nakon prestanka Ugovora

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Najmoprimac posljednjeg dana isteka najma
Stana, duZan predati Stan slobodan od osoba i osobnih stvari koje je unio u Stan i sa
svim pripadajué¢im dokumentima, dokazima o odrzavanju i klju¢evima. Isto je duzan
uciniti i u slu¢aju eventualnog raskida Ugovora u roku od 90 dana od dana raskida
ugovora, a u slu¢aju otkaza Ugovora danom isteka otkaznog roka.
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Najmoprimac je duzan prije predaje Stan urediti i dovesti ga u stanje primjereno svrsi

stanovanja, osim promjena do kojih je doslo redovitim koriStenjem Stana.
Sve troskove povrata odnosno predaje Stana Najmodavcu po otkazu ili raskidu ovog
Ugovora snosi isklju¢ivo Najmoprimac.
Clanak 18. (osamnaest) - Izmjene i dopune Ugovora
Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora

ugovoriti kao dodatke istome, a koji dodaci ¢e vrijediti ukoliko su sastavljeni i

sklopljeni u istom obliku kao i ovaj Ugovor.

Clanak 19. (devetnaest) - RjeSavanje sporova
Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve nesporazume nastojati rjeSavati mirnim putem,
a u slu¢aju nemogucnosti rjelenja spora na takav nadin, spor ée rijesiti stvarno nadleZni
sud u Zagrebu.

Clanak 20. (dvadeset) - Zavrine odredbe

Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak
zadrzava Najmoprimac, 1 (jedan) Najmodavac.

Ugovorne strane proCitale su i razumjele ovaj Ugovor te ga u znak suglasnosti
potpisuju.

U Zagrebu, 19.07.2016. godine

Najmodavac: aj/hlprimac:
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ALFA GREEN W00D ENERGY d.o, *
Whica Fausta Vrantica 8, Zagreb -ol:
HR-65419261755 )
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