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1.0PCE INFORMACIJE
1. Podaci o predmetu procjene

e Predmet procjene : ZGRADE | ZEMLJISTA
e Adresa nekretnine © MALI LOSINJ, CUNSKI

¢ Podaci iz zemljiSne knjige
Opcinski sud u Malom Los$inju, zemljisno knjizni odjel Mali Loginj

1. k.€. 8610/1 pasnjak, z.k.ul. 1650, k.o. Cunski

2. k.&. 8610/2 oranica, z.k.ul. 1650, k.0. Cunski

3. k.¢. 8610/3 pasnjak, z.k.ul. 1650, k.0. Cunski

4. k.¢. 8611 pasnjak, z.k.ul. 1650, k.o. Cunski

5. k.¢. 8612 $uma povréine 1822 m?, z.k.ul. 1650, k.o. Cunski
6. k.
k.o.

&. 8613 oranica povrsine 1098 m? i pasnjak povrsine 1099 m2, z.k.ul. 1650,
Cunski

e Podaci iz posjedovnog lista:
Podruéni ured za katastar Rijeka, Ispostava Mali Lo$inj
Cestice su upisane u posjedovni list broj 902, k.o. Cunski.

_k.¢. 8610/1, k.o. Cunski povrsine 3,996 m?
. k.&. 8810/2, k.0. Cunski povr&ine 8.057 m?
. k.6. 8610/3, k.0. Cunski povrsine 1.560 m?
. k.&. 8611, k.0. Cunski povrsine 1.876 m?
.k.&. 8612, k.o. Cunski povrsine 2,107 m?
. k.€. 8613, k.0. Cunski povrsine 2.669 m’

D bWMhN =

Zemljisno i katastarsko stanje nije uskladeno. U zemljidnim knjigama nisu
navedene povrsine za k.C. 8610/1, 8610/2, 8610/3 i 8611, k.o, Cunski. Postoje
odstupanja u povrsinama Cestica u zemlji$nim knjigama i katastru. Povrsina k.¢.
8612, '[ec.o. Cunski odstupa 285 m®, a povrsina k.¢. 8613, k.o. Cunski razlikuje se za
472 m*.

2. Podaci o oéevidu

e Datum procjene vrijednosti 19.12.2014.
» Dan procjene kvalitete 19.12.2014.
e Dan odevida 02.04.2013. zgrade

16.12.2014. zemljista

¢ Opseg obilaska obavljen je pregled gradevina

provjerom povrsina zgrada

O

* Na ocevidu koristena zemljisno knjizni izvadak,
posjedovni list, snimak
izvedenog stanja
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3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Uvidom u zbirku isprava za k.. 861 0/1, 8610/2, 8610/3, 8611, 8612, 8613 k.o.
Cunski utvrdila sam:

Za predmetne nekretnine izraden je snimak izvedenog stanja za legalizaciju
nezakonito izgradenih zgrada na k.6. 8613, k.o. Cunski, broj projekta 058/13,
snimku je izradila ADENDA d.o.0., odgovorna osoba Jasminka Lilig, dipl.ing.grad.,
u Rijeci, travanj 2013. godine.

Pretpostavlja se da ¢e se ishodovati rje$enje o izvedenom stanju i da ce
nekretnine imati potreban legalitet u prostoru.

2,LOKACIJA

2.1. Polozaj i prilaz

Cunski je naselie na sredisnjem dijelu otoka LoSinja. Administrativno naselje
pripada gradu Malom Losinju, u Primorsko-goranskoj Zupaniji. Smjesteno je na
zaravni, oko 300 metara zrac¢ne linije od istoéne obale otoka, na oko 70 metara
nadmorske visine. NajbliZa naselja su Sveti Jakov i Mali Losinj. Glavna
gospodarska djelatnost u Cunskom je turizam. Na cesti pod Cunskim je polazna
tocka turistickog puta za uspon na brdo Osorséicu. Cunski je svakodnevnom
autobusnom linijom povezan s Malim i Velim Lo$injem te isto tako sa Cresom,
Osorom i Nerezinama. S glavne ceste pod Cunskim odvojak vodi do loSinjskog
aerodroma.

Predmet procjene su objekti sagradeni u Malom Lo$inju, Cunski. U blizini se nalazi
zracna luka Mali Losinj. Pristup do lokacije je asfaltiranom cestom koja predstavlja
odvojak koji vodi od centra Cunskog do loSinjskog aerodroma. Lokacija
procjenjivane nekretnine je prosjecna, na urbaniziranom i komunalno opremljenom
zemljistu (struja, voda). Procjenjivane nekretnine su smjestene blizu prometnice i
dobro su povezane s ostalim podrugjima i s vaznim prometnicama na otoku
Losinju. Nekretnine se nalaze u prirodnom okruZenju, okruzene $umom i niskim

raslinjem.
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2.2.1. Zemljiste

2.2.1.1. Planski status

lzvor : Primorsko goranska Zupanija, Zavod za prostorno uredenje

Namjena zemljista je definirana IV.

lzmjenom i dopunom prostornog plana

uredenja Grada Malog Losinja (Sluzbene novine PGZ broj 26/2013).
Zemljiste s objektima se nalazi izvan naselja u zoni sportsko-rekreacuske namjene

Rls.
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(RERREACLISKO PODRUCIE)

4| OSTALE MORSKE POVRSINE
Porruéia | dijelow primsene plansiih mjera zadte
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IV. Izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja Grada Malog Los$inja
odredeno je da je za podrucje na kojem se nalaze predmetne nekretnine potrebno
izraditi urbanisticki plan uredenja UPU 6.

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
, % 1'5 e e Dy Ve g

S

PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE

RAZVOJ | URERENJE FROSTORA NASELJA
IZGRADENI DIO GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELJA
NEIZGRABENI DIO GRABDEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

RAZVOJ | UREBENJE PROSTORA 1ZVAN NASELJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
hotel - T1, turistizko naselie - T2, kamp, auto-kemp -T3, turistitko-informaciski centar - T4

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
spartsko-rakreacijski centar - R1, rekreacijska zona - R2

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - MORE
akvatorl uredene piaZe - R2, akvelor] sportsko rekreacliskog canira - R¢

POSEBNA NAMJIENA

INFRASTRUKTURNA NAMJENA

(@) POSTOJECE ODLAGALISTE KOMUNALNOG OTPADA - SANACIA | TRANSFER STANICA

@ GROBLJE
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1.2. POVRSINE ZA IZDVOJENE NAMJENE
Clanak 15.

Ovim Planom je odredeno razgranicenje povrsina za slijedeée izdvojene namjene:
1. gospodarska namjena - poslovna (K1): - pretezito usluzna, komunalno-servisna
i manji proizvodni kompleksi

2. ugostiteljsko-turisticka namjena (T):

- T1 hotel

- T2 turisticka naselja

- T3 kampovi-autokampovi

- T4 turistiCko-informacijski centar

3. sportsko-rekreacijska namjena (R):

- R1 sportsko-rekreacijski centri

- R2 rekreacijske zone

- R3 akvatorij uredene plaze

- R4 akvatorij sportsko-rekreacijskog centra

4. groblja (G)

5. infrastrukturna namjena (IS)

6. posebna namjena (N)

Clanak 16.

U izdvojenom gradevinskom podrugju (izvan naselja) ne moze se planirati gradnja,
niti se moze graditi pojedinacna ili vise gradevina namijenjenih za:

- proizvodnju i trgovinu u pojasu najmanje 70 m od obalne crte,

- usluge ugostiteljskog smjestaja u pojasu najmanje 70 m od obalne crte,

- stalno ili povremeno stanovanje (apartmanske gradevine za trziste),

- odmor i rekreaciju (ku¢e za odmor).

U neizgradenom dijelu izdvojenog od gradevinskog podrucja (izvan naselja) u
pojasu najmanje 70 m od obalne crte moze se planirati samo izgradnja
infrastrukturnin gradevina i drugih gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju
smjestaj na obali, (brodogradilita, luke i sl.).

Sportsko-rekreacijska namjena - R
Clanak 25.
Povrsine sportsko-rekreacijske namjene ukljuduju :

- sportsko-rekreacijske centre - R 1 i
- rekreacijske zone - R 2.

Sportsko- rekreacijski centri - R 1
Clanak 26.

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene na podruéju Grada Malog Losinja,
odredene kao sportsko rekreacijski centar (R1) jesu:
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gradevinsko podruéje povrsina
sportsko-rekreacijske >
¢ | nevaene v:l"s“ta sadriaj izgradeno | neizgradeno | ukupno
sportsko - rekreacijski ha ha ha
centri
1. | Aratore - Cunski R1, tenis centar 0,00 0,38 0,38
2. | Kurila 1- Cunski R1, karting staza 1,00 0,00 1,00
. konji¢ki centar,
3. | Kurila2- Cunski Riy |, erosporiovi, ostail sportovi, | 691 6,62 13,53
" . ronilacki centar
4, ParzZine - llovik R1, privezidte 0,68 0,68 1,36
5 Parkna - llovik R1s |sportsko-rekreacijska igraliSta] 2,45 0,00 245
et sportsko-rekreacijska igralista
- 6 | Slatina Cikat R1g lureduna piats 0,92 9,42 10,34
i & sportski centar sportova na
| 7. | Ostrugova - Cikat R1; it iviciitie 3,38 4,54 7,92
8. Basicine - Nerezine R1s [sportsko-rekreacijska igralista] 1,51 0,79 2,30
9. | Lopari- Nerezine R1, Sp"“s"&:;'f'::f{;;g Joral¥tal 508 0,00 5.06
: tenis igralidta, sportsko-
10. | Dragotaj - Susak R vk iiska igraliéta 1,68 0,41 2,09
i uredena plaza
11. | Bok- Susak R1y; 'a"'eai":ﬂ;;{:cg;:;;‘“’“‘a' 0,42 0.39 0,81
12. | Plase - Unije R1y SW“S";’; 2';":::‘1;’;';;;9'3"5“ 0,98 0,77 1,75
13. | Cunski - naselje Ris ]sportsko-rekreacijska igralidtal 0,29 0,00 0,29
ukupno 25,28 24,00 49,28
Clanak 27.

U okviru povrsine sportsko-rekreacijske namjene - sportskog centra (R1) se prema
konkretnom programu a ovisno o uvjetima na odredenoj lokaciji, moze predvidjeti
izgradnja otvorenih i natkrivenih, poluotvorenih sportskih igraliSsta namijenjenih za
mali nogomet, rukomet, koSarku, odbojku, tenis i druge sportove, izgradnja
bazena, staza za karting, skeit, rolanje i sl..

U okviru pojedinog sportsko-rekreacijskog centra - R1 se moze organizirati vise
sadrzaja ili pojedinacni sadrZaj kao &to je ronilacki centar, centar skijanja na vodi,
konjicki centar, tenis-centar, rekreacijsko-ljecili$ni centar i sl.

U okviru povrdine sportsko-rekreacijske namjene, sportskog centra (R1) nije

dozvoljeno planiranje novih smjestajnih ugostiteljsko-turistickin, stambenih ili bilo
kojih sli¢nih gradevina.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014
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2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA
2.3.2.3. Povrsine sportsko-rekreacijske namjene - R

sportsko- rekreacijski centri - R 1
Clanak 124.

Na najvise 10 % povrSine sportskog centra je dozvoliena izgradnja gradevina
sportskih i rekreacijskih te pratec¢ih zabavnih, ugostiteljskih, usluznih i pomoénih
sadrzaja sa svlaCionicama i sanitarijama, spremistima rekvizita, spremistima
opreme za odrzavanje povrsina i sl., i drugih pratecih djelatnosti, izgradnja $tala za
konje i drugih sadrzaja ovisno o namjeni sportskog centra.

Pri uredenju sportsko-rekreacijskog centra treba sacuvati vrijedno postojece
zelenilo a najmanje 30 % povrSine zone se ureduje kao javna ili zastitna zelena
povr§ina, u koju se povrsinu ukljuéuju i povr§ine drvoreda na parkiralitima.

Clanak 125.

Povrsina prateCih gradevina pojedinog sportsko-rekreacijskog centra, u okviru
najvece dozvoliene izgradenosti, odrediti ¢e se urbanistikim planom uredenja
ovisno o namjeni centra i o lokalnim uvjetima, ali tako da je unutar nje moguce
osigurati visi standard usluge (sanitarni vor, spremiste za rekvizite, ugostiteljski
sadrZaj, za vece centre garderobe i sl.)

Pratece gradevine mogu biti prizemne, kad je mogucée i suterenske, poluukopane
gradevine, visine do 3,5 m, suvremeno oblikovane, na nadelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima tradicijske arhitekture i uz intenciju uklapanja u
okolni krajolik.

5.1.7. Zracni promet
Clanak 208.

Uz medunarodni aerodrom Los$inj koji prima manje avione do 45 putnika na
podru¢ju Grada Malog LoSinja postoji i letjelidte na Unijama. Na relaciji izmedu
Unija i LoSinja vr8i se putni¢ki promet malim zrakoplovom koji moze prevesti &etiri
putnika.

aerodrom ,Mali LoSinj“ na otoku Lo$inju
Clanak 209.

Planira se dogradnja uzletno-sletne staze aerodroma Losinj duzine 900 m na
najmanje 2.000 m duljine piste, ¢ime bi se omogucio prihvat zrakoplova kapaciteta
do 200 putnika, odnosno na ukupnu duljinu od 3.000 m duljine &me se osigurava
prostor za postavu prilaznih svjetala.

Osnovna §irina uzletno-sletne staze iznosi do 300 m, odnosno obostrani zastitni
pojas Sirine 150 m od osi uzletno-sletne staze i obostrano dodatnih 25 m do
ograde te je ukupna §irina uz uzletnosletnu stazu 350 m. Uzletno-sletna staza je
Sirine 45 m. Prostor aerodroma se ograduje.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014
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Aerodrom je kodne oznake 3d ili manje, ovisno o tehnickim moguénostima,
instrtumentalnog nepreciznog prikaza.

Za pristup aerodromu iz zraka potrebno je osigurati prilazne ravnine sa svake
strane UUS-e 150 m iznad visine praga. Na tom podru¢ju zabranjeno je graditi
objekte koji mogu ugroziti sigurnost aerodroma.

U sklopu aerodroma je dozvoljeno planirati prateCe sadrzaje; servisne, usluzne,
poslovne, javne, ugostiteljske, sportske i sl. sukladne 0snovnoj namjeni prostora.
Za gradevinsko podruéje aerodroma (IS3) se planom rezervirao prostor ukupne
povrSine 77,38 ha. Rekonstrukcija aerodroma "Mali Losinj" planira se u okviru
povrSine gradevinskog podruéja aerodroma (IS3) te prema potrebi i na
gradevinskim zemljistima izvan gradevinskog podruéja aerodroma.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 284,

Pri izradi urbanistickih planova uredenja se ovim odredbama utvrdeni uvjeti
uredenja prostora mogu detaljnije utvrditi, ne prelaze¢i uvjete utvrdene ovim
odredbama.

Urbanistickim planom uredenja se odredbe utvrdene ovim planom kojima se
odreduje odnos gradevina prema terenu mogu mijenjati, dok se najvece odredene
visine i najveci broj etaza ne mogu povecéavati.

Clanak 285. (dio)

Urbanisti¢ki plan uredenja donijet ¢e se za povrsine izdvojenih namjena izvan
naselja i ukljuciti ce slijedece:

'br_oj loznaka

UPU-a | Naselie podruéje broj /oznaka podrucja naziv UPU-a
UPU<  |Cunski Brdo Kusé K1y IS; gz?‘asrﬂ':stiéki plan uredenja gospodarske zone
UPU-5 [Cunski Artatore T2, dio NA2.1, R1;. Urbanisticki plan uredenja Artatore
1 e Ey Urbanistick, plan umenja sportsko
UPU-6  |Cunski Kurila-Liski R13 sl ntra R1.3
i ; Parkna- Urbanisti¢ki plan uredenja sportsko
UPUS  [Mowik Parzine Rl Ri1s rekreacijskog centra R1-4 | R1-5
UPU-11  |Mali Losinj Kalvarija K1z, 1S, 1S5 g;'ff:g;‘“‘ plan uredenja gospodarske zone
_— i Urbanisti¢ki plan uredenja infrastruktume
UPU-12  |Mali Loginj Kalvarija 1Se izone Kalvarija
UPU-13  [Mali Loginj Cikat | 112lT3;, R2 X2 R25. R2u0 |\ panisticki plan uredenja Cikat
UPU-14  |Mali Lo3inj Poliana T2/l T33 R2, Urbanisti¢ki plan uredenja Poljana
; ; Podgora Urbanisticki plan uredenja sportsko
WEAHO  [Navezine Fabrike R rekreaciiske zone R1s
UPU-17  |Nerezine Lopari T2:i/liT3s, R1g, R244 Urbanisti¢ki plan uredenja Lopari
UPU-18  |Nerezine Butanje T2s, R24s Urbanisticki plan uredenja Buanje
- Vojama Urbanisti¢ki plan uredenja dijela podrugja
UPU-20  Mali Loginj Kovéanje N Vojarne Kovéanje

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014
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T31.00NA 8.1, R211, R212_|Urbanistici plan uredenja Baidarin
1S5 Urbanistigki plan uredenja luke Mrtvaska
R ETAr Urbanistizki plan uredenja sportsko
N T R
UPU-30  [Mali Loginj Sunéana Urbanistigki plan uredenja dijela podrugja
I uvala Sunéana uvala
Sunéana

UPU-32  |Mali Loginj T1;, R2; R2: Urbanistiki plan uredenja Sunéana uvala

uvala
g ||
Clanak 293.

Neposrednom provedbom ovog plana je u izgradenom dijelu gradevinskih podrugja
za izdvojene namjene dozvoljeno slijedece:

- u sklopu gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (T)

- rekonstrukcija postojecih gradevina,

- uredenje travnatih ilj nasipanih igralista,

- rekonstrukcija infrastrukture,

- uredenje plaza,

- u sklopu gradevinskih podrucja gospodarske-poslovne nNamjene (K1)

- rekonstrukcija postojecih gradevina,

- rekonstrukcija infrastrukture,

- u sklopu gradevinskih odruéja sportsko-
rekreacijski centri - R 1 rekreacijske zone - R 2
- rekonstrukcija postojecih radevina

- uredenje travnatih ili nasipanih igralista,
- uredenje plaza,

- rekonstrukcija infrastrukture,

- u sklopu povréina groblja - G

- prosirenje Postojeceg groblja do 20 % postojece povrsine,
- rekonstrukcija postojecih gradevina.

- rekonstrukcija infrastrukture,

- U sklopu gradevinskih podruéja infrastrukturne namjene -IS
- rekonstrukcija postojecih gradevina,

- rekonstrukcija infrastrukture,

- u sklopu gradevinskih podrucja posebne namjene - N
- rekonstrukcija Postojecih gradevina,

- izgradnja pojedina¢nih gradevina od interesa za obranu,

- rekonstrukcija infrastrukture.

Urbanistiéki plan uredenja gospodarske zone

UPU-33  |Unijje Mali dijel

2.2.1.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Na zemlji§tu, od komunalne infrastrukture postoji priklju¢ak na elektro mrezu |
vodovod.

Nekretnine su smjestene uz prometnicy koja povezuje centar naselja Cunski sa
zracnom lukom Mali LoSinj.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014 12
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2.2.1.3. Buka,zagadenje

Buka i zagadenje : nekretnine su udaljene cca 200 m od zraéne luke Mali
Losinj koja predstavlja manji izvor buke i zagadenja
na predmetnoj lokaciji
nekretnine su smjestene uz cestu ali ona nije jako
prometno opterecenja te ne predstavlja izvor buke i

zagadenja

2.2.1. 4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Na zemljistu k.¢. 8613, k.o. Cunski su izgradena tri objekta u funkciji OPG-a, hala i
dva pomoc¢na objekta — spremista, a ostala zemljiSta k.¢. 8610/1, 8610/2, 8610/3,
8611 i 8612, k.o. Cunski su uredene poljoprivredne povrsine koje se obraduju u
sklopu OPG-a. Ona su hortikulturno uredena no vrijednost hortikulturnog uredenja
nije predmet procjene.

Prema V. Izmjenim i dopuni Prostornog plana uredenja Grada Malog Losinja
(Sluzbene novine PGZ broj 26/2013) , zemljista s objektima se nalazi izvan naselja
u zoni sportsko-rekreacijske namjene Rl;. Dio k.¢. 8611 i k.&. 8613 se nalazi izvan
naselja u zoni 1S3 infrastrukturne namjene — gradevinsko podruéje aerodroma
neizgradeni dio .

3.GRADEVINE

3.1.0snovne napomene o gradevinama
Izgradene gradevine na zemlji$noj estici pregledane su od strane procjenitelja.
Opis zgrada na€injen je u obimu koji je potreban za odabranu metodu procjene.

Za sve «nevidljive» dijelove zgrada (instalacije, izolacije) pretpostavka je da su
uobicajene izvedbe i u funkciji.

3.2.0snovna obiljezja gradevina

321,

vrsta gradevina (kompleks) 3 ZGRADE - hala i 2 spremista

godina izgradnje pocetak 2011.

vanjski izgled hala je nedovr$ena, spremista su dovrsena i u

dobrom stanju

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014 13
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3.2.2.

Povrsine objekata (mjereno na licu mjesta):

1.) HALA — 134,69 m?
2.) SPREMISTE 1 - 23,96 m?
3.) SPREMISTE 2 - 23,96 m?

Sve tri gradevine su katnosti prizemlje. Svaka se sastoji od samo jedne prostorije.

3.3.3.Konstrukcija, tehniCka obiljezja i ocjena stanja

HALA

- temelji
vanjski zidovi

- medukatna konstrukcija:

- pregradni zidovi
krovna konstrukcija
obrada podova

- obrada zidova

- obrada stropova

- procelja

- unutarnja stolarija

- vanjska stolarija

- instalacije

- grijanje

STANJE:

armirano-betonski

blok opeka

/

/

ravan fert krov

nabijeni kameni nabacaj
neozbukani

neozbhukan

gruba zbuka

/

/
/
/

nedovrseno, potrebno je ozbukati zidove i strop te

ugraditi vanjsku stolariju

SPREMISTE 112

- temelji

- vanjski zidovi

- medukatna konstrukcija:
- pregradni zidovi

- krovna konstrukcija

- obrada podova

- obrada zidova

- obrada stropova
- procelja

- unutarnja stolarija
- vanjska stolarija

- instalacije

- grijanje

STANJE:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

/

montazni, drvene daske na celi¢nim profilima
/

/

celicna konstrukcija, pokrov trapezni
aluminijski lim

zemlja

vidljive drvene daske

vidljiva krovna konstrukcija
ozbukana, olicena

/

drvena garazna vrata

/

/

montazne djelomiéno dovr$ene gradevine
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4. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
4.1.1zbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Predmetna nekretnina su neizgradena zemljita i izgradena katastarska éestica s
koristenjem kao:

HALA s dva pomoc¢na objekta - spremista
Metoda za procjenu vrijednosti takvih nekretnina prema Uredbi i Pravilniku je:
* TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda obuhvaéa vrijednost izgradenog zemljista obuhvaca vrijednost

zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja.
Sukladno Uredbi i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljita izabire se:

* POREDBENA METODA (kao poredbene nekretniqe uzimaju se se
zemljista slicnih obiljezja na podrugju GRADA MALI LOSINJ

NAPOMENA:

S obzirom da baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Uredba o
procjeni nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
propisuju, a odnosi se na priblizne vrijednosti zemljista, nekretnina, preglede trzista
nekretnina, poredbene pokazatelje i sl. jo§ nije formirana, za potrebe ove
procjene sluziti ¢u se jedino dostupnim podacima.

4.2.Utvrdivanje vrijednosti zemljista

4.2.1.0biljezja zemljiSta KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljista Il kategorija, nije jo$ donesen UPU-6
vrsta gradevinsko sportsko-rekreacijske namjene R1,,

4.2.2. Poredbene nekretnine-opis

ZEMLJISTA

1.) JAVNI NATJECA] GRADA MALOG
LOSINJA ZA PRODAJU NEKRETNINA U
GRADSKOM  VLASNISTVU, OBJAVLIEN
05.10.2014., OTVOREN DO 20.10.2014.

¢.zgr. 318, zk.ul. 716 k.o. Cunski, ekonomska
zgrada kat. povrsine 203 m2, u cjelini, u naravi
ruevina zgrade i dvoriste. Pofetna cijena je
873,40 kn/m2, ukupno 177.300,00 kn,

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12/2014
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2.) Ugovor o prodaji nekretnina rujan 2013. god. k.o. Punta Kriza povr§ine 5346 m?.

Kupoprodajna cijena: 3,37 EUR/m*. Zemljite se nalazi izvan gradevinskog podrudja,
podrugje suma $3.

3.) Ugovor o prodaji nekretnina listopad 2013 k.0. Punta Kriza povrsine 15.940 m?.

Kupoprodajna cijena: 4,70 EUR/ m®. Zemljista se nalaze izvan gradevinskog podrudja,
podruéje Suma S3.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014
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4.) Ugovor o prodaji nekretnina listopad 2013 k.o. Punta Kriza povrsine 21.111 m?.
Kupoprodajna cijena: 3,55 EUR/ m® . Zemlijista se nalaze izvan gradevinskog podrugja,
podrucje Suma S3.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014 17
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5.) Ugovor o prodajl nekretnina srpanj 2011. k.o. Punta Kriza u 2/16 dijela.
Kupoprodajna cijena: 60 EUR/ m?. Zemljidte se nalazi u zoni T31 — kamp.

6.) SUDSKA NAGODBA GRAD MALI LOSINJ — UVALA POLJANA D.0.O. MALI
LOSINJ 06.12.2013. GOD.

Uvala Poljana obvezuje se Gradu Mali Losinj
isplatiti naknadu na ime prijenosa prava
vlasnitva nad Cesticama iz ¢lanka ugovora
po sliedecim definiranim jediniénim cijenama
zemljista:
- za nekretnine koje se nalaze u zom T2-2 po
jedini¢noj cijeni od 45,00 EUR/M?, u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke na dan placanja,
- za nekretnine koje se nalaze u zoni
gradevinskog podrucja naselja po jedini¢noj
cijleni od 50,00 EUR/m? u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke na dan placanja

- za nekretnlne koje se nalaze izvan gradevnog podru¢ja po jediniénoj cijeni od 10,00

EUR/M?, u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na
dan placanja.

Zemljiste, Cunski, Mali Lo$inj, €13.500

Vrsta: Prodajem Zemljiste

Podruéje: Mali LoSinj

Lokacija: Cunski

Adresa: Mali Losinj, Hrvatska

Cijena: €13.500

Zemljiste: 6.570 m” (2,05 €/ m?)

Opis: poljoprivredno zemljiste oko 1 km od
mora.

Sifra objekta: 2197

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014 18
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Prodajem Zemljiste, Cunski, Mali Losinj, €10.500

Vrsta: Prodajem Zemljiste

Podrucje; Mali Losinj

Lokacija: Cunski

Adresa: Mali LosSinj, Hrvatska

Cijena: €10.500

Zemljiste: 2.184 m* (4,80 €/ m?)

Opis: poljoprivredno zemljiste suma i pasnjak, prilaz
autom poljskim putem.

Sifra objekta: 2387

Prodajem Zemljiste, Cunski, Mali
Losinj, €7.500

Vrsta: Prodajem Zemljiste
Podrucje: Mali Losinj

Lokacija: Cunski

Adresa: Mali Losinj, Hrvatska
Cijena: €7.500

Zemljiste: 1.452 m? (5,17 €/ m?)
Opis:  poljopriviedno  zemljiste,
pasnjak. oko 150 m od ceste.
Sifra objekta: 2389

Prodajem  Poljopriviedno  Zemljiste,
Cunski, Mali Losinj, €75.000

Vrsta: Prodajem Poljoprivredno
Zemljiste

Podrucje: Mali Lo&inj

Lokacija: Cunski

Adresa; Mali Losinj, Hrvatska

Cijena: €75.000

Povrsina: 14.300 m? ( 5,24 €/ m?)
Opis: poljoprivredno zemljiste oko 200
metara od mora, prilaz cestom, blizina
vode i struje. povoljno za maslinik ili
slicno. Sifra objekta: 2306

Prodajem Gradevinsko Zemljiste, Cunski

Vrsta: Prodajem Gradevinsko Zemljiste
Podruéje: Mali LoSinj

Lokacija: Cunski

Adresa: Mali Losinj, Hrvatska

Cijena: €215.000

Povrsina: 4.143 m” (51,89 €/ m?)

Opis: Cunski - prostornim planom predvideno
za sportsko - rekreacijske sadrzaje, blizina
aerodroma

Sifra objekta: 1593
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Vrijednost zemljista:

Vrijednost zemljiSta odredena je prema namjeni. ZemljiSta s objektima se nalazi
izvan naselja u zoni sportsko-rekreacijske namjene Rl;. Dio k.¢. 8611 i k.¢. 8613
se nalazi izvan naselja u zoni 1S3 infrastrukturne namjene — gradevinsko podrudje
aerodroma neizgradeni dio .

Uz zemljiste kao gledano kao kompleks je asfaltirana prometnica. Zemljista su
komunalno opremljena ( voda, struja ). Koriste se kao poljoprivredno
gospodarstvo. lzvrSeno je kréenje i ravnanje terena, navodnjavanje, sadnja vocaka
i povréa, ogradivanje zemljista od susjednih Cestica.

Do donosenja urbanistickog plana uredenja nije moguca izgradnja osim :

- rekonstrukcija postojecih gradevina,
- uredenje travnatih ili nasipanih igralista,
- rekonstrukcija infrastrukture

Redni | povréina | izvor povrsine iedaicne ukupna k
. k.o. Kkl 2. et o ‘zon gllena |- 2Ry Lalpie

broj - a8 i [ zemljista i [Euf ] vrijednost [€]| vrijednost [kn]
1: CUNSK! | 1650 | 8610/1 | 3996 posjedovni list R1s 30 119.880,00 919.000,08
2. CUNSKI | 1650 | 8610/2 | 8057 posjedovni list R1;3 30 241.710,00) 1.852.948,86
3 CUNSKI | 1650 | 8610/3 | 1560 posjedovni list R1, 30 46.800,00 358.768,80
4. CUNSKI | 1650 | 8611 1876 posjedovni list R15183 30 56.280,00 431.442 48
b CUNSKI | 1650 | 8612 1822 vlasnicki list R13 30 54.660,00 419.023,56
8. CUNSKI | 1650 | 8613 2197 vlasnicki list R15183 30 65.910,00 505.266,06

| 19508 ukupno: | 585.240,00| 4.486.449 84

4.3.Utvrdivanje vrijednosti objekata

Procjena vrijednosti gradevine temeljem troSkova gradnje

Kao izracun koristile su se tablice Tehnickih normativa (Sluzbene novine 52/86),
tabela odrZivog vijeka koriStenja gradevine (OVK), tabela Odrzivog vijeka
koristenja gradevinskih elemenata, FK matrica, tabela ostataka odrzivog vijeka
koristenja (OOVK), stope amortizacije temeljem Pravilnika o amortizaciji,
radunovodstveno knjigovodstvene vrijednosti pokretnina, razna stru¢na i tehni¢ka
literatura. Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz

troskova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014
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Normalni troSkovi gradnje su troskovi koji bi na trzistu nastali za gradenje novih
gradevina. Iznimno se troskovi ugradnje gradevinskih uredaja mogu utvrditi na
temelju uobicajenih tro§kova gradnje pojedinih sastavnica.

Normalne tro8kove gradnje se prilagodava cjenovnim odnosima na dan
vrednovanja uz pomo¢ prikladnih indeksnih nizova za cijenu gradnje.

Indeksni nizovi za cijenu gradnje mogu se utvrditi na temelju dostupnih podataka o
kretanju normalnih troSkova gradnje, vrijednosti etalona ili druge pogodne jedinice.
Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koriStenja gradevine i odrzZivog
vijeka koriStenja za pojedinu vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima
ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje.

Odrzivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom
gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se
pretpostavlja da c¢e biti moguce gospodarski opravdano koritenje gradevine
sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja Narodne novine 100/2012 je 6.000,00 kn.

Vremensko izjednacavanje vrijednosti etalona kolovoz 2012, 1 EUR : 7,633569 kn
Cijena gradenja : 786 EUR

S obzirom na opisana tehni¢ka obiljezja izabrana je jediniéna cijena gradenja
100 EUR/ m%.,

4.3.1. Vrijednosti novogradnje

4.3.1.1. Cijena gradenja
Cijena gradenja :
1.) Hala: 134,69 m2 x 100 EUR/ m? = 13.469,00 EUR (14.000,00 EUR)
2.) Pomoéni objekti:
a) Spremiste 1: 23,96 m2 x 100 EUR/ m? = 2.396 EUR

b) Spremiste 2: 23,96 m2 x 100 EUR/ m* = 2.396 EUR
Ukupno pomocni objekti: 4.792 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 19-12/2014
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4.3.1.2. Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos predstavija financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih
Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture
na podrucju Grada Malog Losinja (Sluzbene novine PGZ 12/2013), sukladno
Zakonu o komunalnom gospodarstvu.

Komunalni doprinos jo$ nije placen. Objekti su trenutno u postupku legalizacije.
Izradena je snimka izvedenog stanja, ali jo$ nije ishodovano riesenje o izvedenom
stanju.

Vodni doprinos pla¢a investitor gradnje, ukljucujuéi i Republiku Hrvatsku, njene
ustanove i drustva na gradnju gradevina za koje se zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole podnosi od 16. veljaCe 2006. pa nadalje (Narodne novine broj
35/06, 79/10, 19/12, 151/13).

Vodni doprinos jo§ nije plaéen. Objekti su trenutno u postupku legalizacije.
Izradena je snimka izvedenog stanja, ali jo$ nije ishodovano rieSenje o izvedenom
stanju.

4.3.1.3. Priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu
Procjena troskova prikljucka na elektromrezu i javnu vodovodnu mrezu iznosi :

15.000,00 kn

4.3.2. Umanjene vrijednosti zbog starosti objekta

4.3.2.1. Nacin izraéuna - FK matrica

FK MATRICA 1A lakacial irhite B-mgrada opdenito |G- starye agrace |
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ODABIR KLASIFIKACIJE

A 2

B 3

C 2
STAROST GRAPEVINE -G 3/GOD.
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK 60|GOD.
FAKTOR KORISTENJA - Fk 3
RELATIVNA STAROST ( G/OVK) 5%
OOWK = 58 % X OVK 34,8|GOD.
ZAMJENSKA STAROST ( OVK- OOVK ) 25,2|GOD.
LINEARNI OTPIS= 25,2/60 42\%

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST :

Hala : 14.000,00 EUR x 0,58 = 8.120,00 EUR

4.3.2. Umanjene vrijednosti zbog nedostataka i $teta

Procjena tro$kova dovréenja hale, Zbukanje i postavljanje vanjske stolarije,

procjenjuje se na 50 EUR/ m?, §to iznosi zaokruzeno: 7.000,00 EUR.

4.3.3. Umanjene vrijednosti zbog nedozvoljene gradnje

Naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru:
Hala — 8.748,90 kn

Spremiste 1 — 1.500,00 kn

Spremiste 2 — 1.500,00 kn

Komunalni doprinos:

Zona : 1]

Jediniéna cijena : 46,74 kn/m®

Komunalni doprinos:

hala 46,74 kn/ m® x 471,63 m® = 22.043.98 kn
spremiste 1 46,74 kn/ m® x 59,74 m® = 2.792.25 kn
spremiste 2 46,74 kn/ m® x 59,74 m® = 2.792.25 kn
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Vodni doprinos : zona A, poslovne gradevine
Jedini¢na cijena : 22,30 kn/m®
Vodni doprinos: 22,30 kn/m® x 471,63 m® = 10.517.35 kn

Pomocéni objekti
Spremiste 1:

Vodni doprinos : zona A, poslovne gradevine
Jediniéna cijena 22,30 kn/m®

Vodni doprinos: 22,30 kn/m’ x 59,74 m® = 1.332,20 kn
Spremiste 2:

Vodni doprinos : zona A, poslovne gradevine
Jedini¢na cijena : 22,30 kn/m®

Vodni doprinos: 22,30 kn/m® x 59,74 m® = 1.332,20 kn

Ukupna vrijednost troskova u svrhu ozakonjenja iznosi: 52.559,13 kn, tj. 6.856
EUR (zaokruzeno 7.000 EUR)

4.3.4. Troskovi gradnje vanjskih objekata (bazeni, vrtne kucice, garaze j sl.)
Pomocni objekti:

1.) spremise 1: 2.396,00 EUR x 0,58 = 1.390,00 EUR
2.) spremise 2: 2.396,00 EUR x 0,58 = 1.390,00 EUR
Ukupno pomoéni objekti: 2.780,00 EUR

4.3.5. Troskovna vrijednost gradevine

[ 1 [SADASNA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST 8.120[EUR ]
2 |KOMUNALNI DOPRINOS 0|EUR —[
3 |VODNIDOPRINOS 0|EUR
4 [PRIKLJUCC] 0[EUR
5 [UKUPNO 8120[EUR |

4.3.6. Preliminarna/ privremena vrijednost

1 |TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 8.120[EUR ]

2 |ZEMLJSTE 585.240|EUR —[

3 |VANJSKI OBJEKTI 2.780|EUR

5 |UKUPNO 596.140|EUR
DOVRSENJE OBJEKTA 7.000|EUR
OZAKONJENJE OBJEKATA 7.000[EUR
PROMETNA VRIJEDNOST 582.140|EUR
ZAOKRUZENO 582.000|EUR
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4.3.7. Opéi vrijednosni odnosi na trZistu

Prema IV. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Malog Losinja
predmetna nekretnina nalazi se u podruéju izvan naselja u gradevinskom podruéju
sportsko rekreacijske namjene, sportsko — rekreacijski centri, Kurila 2 — Cunski
R1;. Za to podru€je su planom predvideni sljede¢i sadrzaji: konijicki centar,
aerosportovi i ostali sportovi. Manji do k.¢. 8611 i k.&. 8613 se nalazi izvan naselja
u zoni IS3 infrastrukturne namjene — gradevinsko podruéje aerodroma neizgradeni
dio .
Za podrucje na kojem se nalaze predmetne nekretnine predvidena je izrada
Urbanistickog plana uredenja za povrsine izdvojenih namjena izvan naselja UPU-
6, naselie Cunski, podrugje Kurila — Liski. Naziv UPU-a je Urbanisticki plan
uredenja sportsko-rekreacijskog centra R1-3. Na udaljenosti cca 200 m od
nekretnine smjesten je aerodrom Mali Losinj. IV. Izmjenama i dopunama
Prostornog plana uredenja Grada Malog Losinja predvidena je dogradnja uzletno-
sletne staze aerodroma LoSinj s duZine 900 m na najmanje 2.000 m duljine piste,
odnosno na ukupnu duljinu od 3.000 m. U tom sluéaju bi aerodrom mogao
prihvacati zrakoplove kapaciteta do 200 putnika te bi bio osiguran prostor za
postavu prilaznih svjetala.
Za pristup arodromu iz zraka potrebno je osigurati prilazne ravnine. Na tom
podrucju zabranjeno je graditi objekte koji mogu ugroziti sigurnost aerodroma.
Rekonstrukcija aerodroma planirana je u okviru gradevinskog podruéja 1S3. Prema
potrebi planira se i zahvat na susjednim gradevinskim zemljistima izvan
gradevinskog podru¢ja aerodroma. U tom sluéaju, zbog blizine predmetne
nekretnine aerodromu, postoji moguénost da ¢e se nekretnina u buduénosti
izvlastiti.
Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14)

Predmet izviastenja

Clanak 2.

(1) Nekretnina se moZe izvlastiti, ako posebnim zakonom nije drukéije propisano,
kada je to potrebno radi izgradnje gradevine ili izvodenja radova u interesu
Republike Hrvatske, kada se ocijeni da ¢e se koritenjem nekretnine, za koju se

namjerava predlozZiti izvlastenje, u novoj namjeni posti¢i veca korist od one koja se
postizala koristenjem te nekretnine na dosadasnji naéin.
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(2) Nekretnina se u smislu stavka 1. ovog ¢lanka moze izvlastiti radi izgradnje
gradevine ili izvodenja radova gospodarske infrastrukture, groblja i drugih objekata
komunalne infrastrukture, zdravstvenih, prosvjetnih, kulturnih i sportskih gradevina,
industrijskih, energetskih, vodnogospodarskih, prometnih i objekata elektronickih
komunikacija, gradevina za potrebe hrvatskog pravosuda, vojske i policije te
istrazivanja i eksploatacije rudnog i drugog blaga.

(3) Nekretnina se u smislu stavka 1. ovog ¢lanka moze izvlastiti i kad je to
potrebno radi izgradnje drugih gradevina ili izvodenja drugih radova odredenih
uredbom Vlade Republike Hrvatske od drzavnog i podru¢nog (regionalnog)

znacaja ili radi provedbe strateskih projekata koje je Vlada Republike Hrvatske
proglasila strateskim investicijskim projektima.

Naknada za izviastenu nekretninu
Clanak 11.

Za izvlastenu nekretninu viasniku pripada naknada u visini trziSne vrijednosti
nekretnine.

POSTUPAK IZVLASTENJA
Osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine
Clanak 25.

(1) Prije podno$enja prijedloga za izvlastenje korisnik izviastenja duzan je, putem
Ministarstva, odnosno nadleznog tijela, zatraziti osiguranje dokaza o stanju i
vrijednosti nekretnine za koju predlaze izviastenje (nalaz i misljenje vjestaka ili
procjene procjenitelja).

(2) Vrijednost nekretnine iz stavka 1. ovog ¢lanka izrazava se u novcu na temelju
obrazloZzenog nalaza i mislienja ovlastenog vjestaka ili procjenitelja, izradenog
primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o nacinu procjene

vrijednosti nekretnina, nacinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te o
metodama procjene nekretnina.

(3) U slucaju ustanovljenja sluznosti nalaz i misljenje vjestaka ili procjena
procjenitelja mora sadrzavati i procjenu vrijednosti ograni¢enja prava vliasnistva u
odnosu na cijelu ili pojedini dio nekretnine.

Clanak 26.

Uz zahtjev za osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine korisnik
izvlastenja mora podnijeti pravomoénu lokacijsku dozvolu.

NAKNADA ZA IZVLASTENU NEKRETNINU
Naknada za potpuno izviaStenu nekretninu

Clanak 46.
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(1) Naknada za potpuno izvlastenu nekretninu odreduje se, u pravilu, davanjem u
vlasniStvo druge odgovarajuce nekretnine &ija vrijednost odgovara visini trzisne
vrijednosti nekretnine koja se izvlias€uje, u istoj opéini ili gradu, kojom se viasniku
nekretnine koja se izviad¢uje omogucavaju isti zivotni uvjeti i uvjeti koristenja
kakve je imao koristeéi tu nekretninu.

(2) Ako vlasnik nekretnine ne prihvati drugu odgovarajucu nekretninu ili korisnik
izvlastenja ne moze osigurati takvu nekretninu, naknada se odreduje u novcu u
visini trziSne vrijednosti nekretnine.

(3) Naknada se utvrduje kao trZiSna vrijednost nekretnine koja se izvlascuje u
vrijeme donosSenja prvostupanjskog rieSenja o izvlastenju ili u vrijeme sklapanja
nagodbe prema ovom Zakonu, uzimanjem u obzir uporabnog svojstva nekretnine
koju je imala prije promjene namjene koja je povod izvlastenja.

Trzisna vrijednost nekretnine
Clanak 47.

Trzisna vrijednost nekretnine je vrijednost nekretnine koja se izrazava sukladno
¢lanku 25. stavku 2. ovog Zakona.

Gradevina izgradena bez akta na temelju kojega se moZe graditi prema posebnom
propisu odnosno protivno tom aktu

Clanak 48.

(1) Vlasnik gradevine nema pravo na naknadu za gradevinu koja je izgradena bez
akta na temelju kojega se moze graditi prema posebnom propisu odnosno koja je
izgradena protivno tom aktu.

(2) Uklanjanje gradevine odnosno ozakonjenje nezakonito izgradene gradevine iz
stavka 1. ovog Clanka predstavlja prethodno pitanje za postupak izvlastenja.

(3) Ako se u postupku izvlastenja utvrdi da ne postoji izvr$no rjesenje o uklanjanju
gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka, Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo prekinut
¢e postupak izvlastenja i zatraziti od gradevinske inspekcije pokretanje postupka
radi rjeSavanja tog pitanja prema posebnom propisu.

(4) Ministarstvo odnosno nadlezno tijelo prekinut ¢e postupak izvlastenja do
okoncanja postupka koji se vodi na temelju zakona kojim je uredeno postupanie s
nezakonito izgradenim gradevinama.

(5) Postupak prekinut radi rjeSavanja prethodnog pitanja nastavit ¢e se kad odluka
o tom pitanju postane pravomocéna.

(6) Odredbe stavaka 1. do 5. ovog ¢lanka ne odnose se na gradevine izgradene
do 15. veljace 1968.

(7) Postupak izvlastenja nece se prekinuti ako su korisnik izvlastenja i vlasnik
nekretnine suglasni da se naknada vrijednosti za nezakonito izgradenu gradevinu
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odredi primjenom pravila o odredivanju trzi$ne vrijednosti nekretnine sukladno
¢lanku 11. ovog Zakona.

Usjevi i plodovi
Clanak 50.

(1) Vlasnik nekretnine ima pravo sabrati usjeve i skupiti plodove koji su sazreli u
vrijeme stupanja u posjed korisnika izvladtenja.

(2) Ako vlasnik nekretnine stupanjem u posjed korisnika izviastenja neée biti u
mogucnosti sabrati usjeve i skupiti plodove, pripada mu pravo na naknadu za
usjeve i plodove prema uobitajenoj veleprodajnoj cijeni tih usjeva i plodova u
vrijeme stupanja u posjed korisnika izvlastenja.

4.3.8. Koeficijent prilagodbe trzistu
Prometna vrijednost se utvrduje 582.000,00 EUR ili 4.461.612,00 kn.

5. ZAKLJUCAK

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE K.¢. 861 0/1,
8610/2, 8610/3, 8611, 8612, 8613 Z.K.UL. 1650, K.O0. CUNSKI

582.000,00 EURili 4.461.612,00 kn

Napomena :

Procjena pretpostavija da ée se ishodovati rieSenje o izvedenom stanju za objekte
na predmetnom zemlji$tu, halu i pomoéne objekte — dva spremista.

1 EUR: 7,666 kn na dan 19.12.2014.
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PRILOZI

6.1 Fotodokumentacija

HALA
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ZEMLJISTA
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6.2. Koristeni propisi i literatura

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih
objekata (NN br. 52/84)
Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 88/08) i Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN 8/09 i 126/11)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98.,
137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i
143/12))
Zakon o zemlji$nim knjigama (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01.,
100/04., 107/07., 152/08., 126/10. i 55/13.)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 1 53/13)
Odluka o komunalnom doprinosu (Sluzbene novine PGZ 12/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredbe o izmjeni Uredbe o visini
vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)
Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/14)
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