
FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB:85821130368
FINA RC Spilt, Mazuranicev<

(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Splitu 

Poslovni broj spisa St-431/2026_____________

FINANCIJSKA AGENCIJA
RC SPLIT

1

0 6 MO- 2026
predstecajme nagodbe

(S

PRIJAVATRA2BINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka Hi naziv
Eding d.o.o.

OIB 04662316393

Adresa / sjediste
Froudeova 9, 10020 Zagreb

PODACI ODUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka Hi naziv 
STUDENAC d.o.o.

OIB 02023029348

Adresa/sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21 310 Omis

PODACI OTRAZBINI:
Pravna osnova trazbine {npr. ugovor, odluka suda Hi drugog tijela, ako je u tijeku sudski 
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o najmu poslovnog prostora i racuni br. 18/242/600 i 413/210/608.

Iznos dospjele trazbine 2-707.°7

Glavnica__________

Kamate

(EUR)
2.687,44

19,63
___ (EUR)

___(EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
^______________________________ ____________________ (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Racuni br. 18/242/600 i 413/210/608, Ugovor o najmu i obracun zateznih kamata - u prilogu.

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA □ NE □ za iznos___________________ (EUR)



Naziv ovrsne isprave

PODACI 0 RAZLU^NOM PRAVU:
Pravna osnova razlucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo

Iznos trazbine ■

Raziucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje 
ODRICEM □ NEODRICEM □

Raziucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo 
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM □ NE PRISTAJEM Q

PODACI 0 IZLU^NOM PRAVU:
Pravna osnova izlucnog prava
Nije primjenjivo

Dio imovine na koji se odnosi izlucno pravo
Nije primjenjivo

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlucno pravo 
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM □ NE PRISTAJEM □

Mjesto i datum 
Zagreb. 01.10.2026.



EDING •d za gradenje i opremanje objelKrta
Froudeova 9. 10020 Zagreb, Hrvotska
tel: +385 (0)1 65 94 151. 65 94 150 • fox; +385 (0)1 65 28 600
e-mail: eding®eding.hr • www.edlng.hr

TUV' 201002 IXIOm 
»Uf tKIA »lOTOi

I 2011C1X107W

EDING d.o.o.
Froudeova 9 
10020 Zagreb 
OIB: 04662316393
kojeg zastupa direktor Marko Pavlovid

FiNANCIJSKA AGENCUA 
Regionaini centar Split 
Mazuranidevo SetaliSte 24b 
21000 Split

Predmet: Prijava trazbine vjerovnika - predstecajni postupak 

Studenac d.o.o. - St-431/2026

PoStovani,

u privitku dostavijamo Prijavu trazbine vjerovnika EDING d.o.o. u predstecajnom postupku 
nad duznikom Studenac d.o.o., zajedno s dokumentacijom kojom se dokazuje prijavijena 
trazbina.

Prilozi;

1. Obrazac 003 - Prijava trazbine vjerovnika

2. Racun br. 18/242/600 od 02.09.2026.

3. Radun br. 413/210/608 od 02.09.2026.

4. Ugovor o najmu poslovnog prostora

5. Obracun zakonskih zateznih kamata

Za EDING d.o.o. 

Direktor

Mapco PavlovjCt!li

1

IBAN: HR7723900011100028434 HPB 
IBAN; HR2423600001101240045 ZABA 
IBAN: HR2523400091110954881 PBZ

EDING d.o.o. upisan u Trgovaiki sud u Zogrebu MBS 06032977.
Temeijni kopitol: 169,950.00 4 upladen u cijelosti 
Clonovi uprove druStvo: Mloden Morvdid i Morko Povlovid

OIB: 04442314393

http://www.edlng.hr


OBRACUN ZAKONSKIH ZATEZNIH KAMATA

Vjerovnlk: EDING d.o.o., Froudeova 9, 10020 Zagreb, OIB 04662316393 

Duznik: Studenac d.o.o., Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis, OIB 02023029348

Obracun je sastavijen za potrebe prijave trazbine u predstecajnom postupku. Primijenjena je godisnja stopa 
zakonske zatezne kamate od 10,40 % za odnose izmedu trgovaca. Kamata je obracunata do 28.09.2026.

Kamata (EUR)Glavnica (EUR) DospijeceOsnova

Najam poslovnog prostora 
09/2026 - racun 18/242/600 2.587,50

Rezije - racun 413/210/608

2.687,44UKUPNO

Ukupna glavnica: 2.687,44 EUR

Ukupne zakonske zatezne kamate: 19,63 EUR

Ukupna trazbina (glavnica + kamata): 2.707,07 EUR

Napomena: obracun je temeljen na racunima EDING d.o.o. br. 18/242/600 od 02.09.2026, (dospijece 02.09.2026. 
413/210/608 od 02.09.2026. (dospijece 12.09.2026.).
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za gradenje i opremanje objekata
Froudeova 9. 10020 Zagreb 
Tel: +38516594168
Fax: +38516528600

OIB; 04662316393 
PDVID: HR04662316393 

IBAN: HR2423600001101240065HPB 
HR24236000011012400652ABA 
HR2523400091110956881PBZ 

EMAIL: tzlender@edinq.hr

R1

RACUN br.

Stranica; 1 odi

413/210/608

Nadnevak: 02.09.2026 Zagreb
Dospijeva: 12.09.2026
Datum isporuke: 02.09.2026 
Vrijeme izrade: 02.09.26 13:14 
Radna jedinica: Naselje Eding 
Placanje: Transakcijski racun
Racun izradio: Tanja

Studenac d.o.o.

Cetvrt Ribnjak 17 

21310 Omi§

OIB Kupca: 02023029348 
PDVID Kupca:

Rb. Trgovacki naziv dobra - usiuge JM. KoMcina Cijena Rabat Iznos
1 .0024 Teretimo Vas prema raCunu u prilogu Voopskrba i Korn 1

odvodnja Zapresic d.o.o. 20-2026-158974
40,05 40,05

2 . 0024 Teretimo Vas prema racunu u prilogu Voopskrba i Korn 1
odvodnja Zapresic d.o.o. 20-2026-205671

48.39 48,39

Tbr Naziv Osnovica Porez
13 Pdv 13 % 88,44 11,50

1 z n o s : 
Rabat:
N e 11 o :

PDV:

88,44
0,00

88,44
11,50

UKUPNO 99,94 €

devedesetdevet eur i devedesetcetiri cnt

Napomena;
..Prolazna stavka - placeno u ime i za rafiun kupca prema raCunu “. 
PDVobracunat prema Clanak 33. stavak 3. tocka c) Zakona o PDV-u

Ovaj dokument izraden je automatskom obradom podataka i ispisan 
pomodu radunala, te je kao takav pravovaljan bez pecata i potpisa.

Odgovorna osobaidirektor Marko Pavlovic, dipl.ing.

Froudeova 9

EDING d.o.o. upisan u TrgovaCki sud u Zagrebu MBS 080329777 OIB 04662316393 
Temeijni kapital: 169.950,00 € uplacen u djelosti. 

eding@edjng.hr Clanovi uprave: Mladen Mandic, dipl.ing.; Marko Pavlovid, dipl.ing 
IBAN HPB HR7723900011100028634

mailto:tzlender@edinq.hr
mailto:eding@edjng.hr


VodoopfkrbaiodvodnJ#
Zapr«iic d.o.o.

VODOOPSKRBAI ODVODNJA ZAFRESiC d.0.0. 

MB; 4128524, OIB: 29113541841
www.\io-zaprcsH.br

,lud u Zagr^li MBS: 0808813ttt

Tcmcljtii kaplul od 7.790.330.00 cara u cijdo.ti upla^

InforajaciJe I obivijesti:
Tel.; 3314-383.3314-384

•al c-jLil: vodovod@koniuDalno-zapresic.^
_____ —I I ;.A#v“Domagoj Miku§. mag.mg.acai!

aCUN:
RN-20-2026-20567 1

eriod obratuna;
/jeslo izdavanja raiuna: 
Datum raduna'

Srpanj 2026 
ZapreSiC
31.07.26
17.08.26

143

ZZ'dG
Datum raduna. 17 08 26
Dospijece placanja raduna. hR5323600001 300084402
Ptacanje na transakeliski ra6uf»- |agrebaCKA BANKA d.d.

EDING d.o.o. 
ZAGREB 
FROUDEOVA9 
10000 ZAGREB

•r;->ING cl.0.0.
V .-. r-. ?tP

li 2026
Poziv na broj; HROl 2«B12”8-226002762n2 03 
Datum i vrijeme izdavanja^ 04.08.202 r-j . I C M Q
Dokumenl tzradio/la; 2« IIHOMIR CURMAN i - i n. U.. U J U IVV-?

OSOba,>d9°V0m8 ...oPRIGORJEBRDOVEjKaMG^ACKAUUC^
niR- 04662316393 P°t'05n?.:!;!!!l5:^=====^^

------------------------------ JM ____!S2Sl--------------“\?10QQKUPAC: 26812718 
"Rb OpIs ustuga.

■ Voda-tiKsni oto
2 Voda .0
3 Naknada za koriStenje voda
4 Odvodnja .. , ..
5- Lni"l vo4n,h grade Vina

7 Naknada za zaStitu voda

I KSaToSdnih vodaato dio

kamala na zaka§niela_pjadanja.--------

1,000
9.000
9.000
9.000 
9,000 
9,000
9.000
1.000 
1,000 
1,000

prw.A Oanovlc^
-----------09.34

,•1 34,56

IznosPOV^a
------ 0.^

4,49

Jedinidna cljena_
3,2100d_
1.44000 
0,30000 
0,74000 
1.08000 
0.64000 
0,09100 
1.14000 
0.87000

Ukupno pez PUV-^ 
Iznos PDV-a: 

ijl^naan ratuna;
Zacluieniepopre^c^nimraeumma.

bar PPV-a
1
13

3,21
12,96

2.70
6.66

0,87
0,06

43,90
4.49

48.39
.40.05

8.34

” g, ,p hnz ovog

SSS^S^2i55i»2:2^®:EiI5°S:^^^ako,,oor,„.„0,r.„)uvoenMaoSpoeersWe,n.Ul^^^

ss ...k, v .a^., u.... ne^n.
prema Clanku 33. 2ako^ te pofetom. faksonu isprave,
P%Sm9lt PS.,Si.zt moia zairaiU. odr.dnr.nl. ovrh. ns» 1 v, ^ Rr ftlanova Ukupanbr. Nat.n _ _
dospje'e novtane oovaze. ) ^ Ra2lika Potrosnja

int. brojila
Prodalno
m[e5to
2095239

Serijski 
broj brojila 
“24F024546” 02.06.26 11b

STANJE
Novo

06.07.26 124

Razlika Br. clanova 
kufcanstva

"0

Ukupan br. 
eianova

Nadtn 
utvrdivania
Oaljnsko ocuaiijc

M , l^prfod^ ^

iliai nn 7A NAClONALNAPL^g^^
-T: r *8/ 34

IPLATITEU (naztv/VTt# i adrasal

EOING d.o.o. 
FROUDEOVA 9 
10000 ZAGREB

IBAN II bfo( raftuna 
fAa^a

PoeS. na bwl pltlW^
Modal

I pMItAT^-1 (nadvAma I adtaaa)
VODOOPSKRBA I ODVODNJA 
ZAPRESiC d.o.o. 
Zelengaj 15 
10290 ZAPRESIC

IBAN HI bre* r*6un» 
primatalt*

~Mod^

300084 4 oT

•r, „|„| ' ' Pm^nabrolpnmN^------------------

.1 1 _ 1 « *7 :
Stfra namiana. 

Datum ttvTtanja;

Opia 
pta£ar4a: ■■ RN-2g::2026^2Q5621_T,—

pvfti-hodno za(:1u^^n0%:______ '■---- --------
___ I I i"n O Q V K

L--------- -- , nnVOONJA ZAPKEg!^

I ViCrSTGSSii *8.34 EUR

TSW4 (rabjn) paw^)a lH
F.DIHG d.o.o-_____ ______ _______

pfcdeTIpozNnabrtgpurtMa

Kreuii'-rvA..... — -
“nospiie'^et

rOpk plaianiaT
Vodne uslug* J« o5 EoB
Pi«thodnQ •
Dospnocei 17.06.26

Paeat Kortinfca PU
Potpit kortanBta PO

(Mare

1/1



Vodoopskrbd I odvodnjs 
Zapreiic d.o.o.

VODOOPSKRBAI ODVODNJA ZAPRESk^ d.o.0.
10290 ZapreSid, /^leiigaj 15 
IBAN: HRl523600001102389968 - Zigrebaaka banka 
MB: 4128524. OIB: 29113541841 

'vw.vio-za prcsic Ji r
id sud u Zagrebu MBS: 0S0881305

-soa
Tcmdjijj kapiul od 7.790.330.00 eura u cijelosti uplacen

InformacJJe 1 obavijcad:
Tel.: 3314-383. 3314-384 
Prijava o£itanja i rekkoucije: 3 
Prijtve kvara: 0800 400-006,0! 
e-mail: vodovod@koiiuiaaln£>-j

ACUN: RN-20-2026-158974
Period obrafiuna 
Wjesto izdavanja raduna: 
□alum raduna:
Oospijede pladanja raduna:

Svibanj 2026.
ZapreSid 
30.06.26

... . 17.07.26
Pladanje na transakcijski radun: HR53236OOOO13OOO044O2

ZAGREBAtKA BANKA d.d.

Poziv na broj; HR01 26812718-2605-202
Datum I vrijeme izdavanja: 02.07.2026 10:55
Dokument izradio/la. BARBARA 8RANJUG
Osoba odgovoma za izdavanje raduna. TIHOMIR CURMAN

EDING d.o.o. 
ZAGREB 
FROUDEOVA 9 
10000 ZAGREB

Domagoj MikuS. m.

ISIilNG ci
A O R F f j

0 R -07- 20, 

PRIMLJE;

KUPAC; 26812718
*Rb

____ __________ OIB: 04662316393
Opis usiuga
Voda-fiksni dio _ .
Voda
Naknada za koristenje voda 
Odvodnja
ProCiStevanje oipadnih voda
Naknada za razvoj komunainih vodnih gradevina
Naknada za za§lilu voda
Odvodnja-fiksni dio
ProdiSdavante otoadnih voda-fiksni dIo__________

PotroSno mjesto: PRIGORJE BRDOVECkO. ZAGREBACKA ULICA 70

P0V% Oanovica Iznos PDV«a

JM Kolldins Jedinidna
mj 1,000 2.93000
m3 9,000 1,14144
m3 9.000 0.30000
m3 9,000 0.49373
m3 9,000 0.86270
m3 9,000 0,64238
m3 9.000 0,09100
mj 1,000 1.07000
iDl____ 1.000 0.74000

Iznoft bez PDV-a %

9.30
27,21

0,00
3,54 lulllfiuli

Ukupno bez PDV-a: 36,51
Iznos PDV-a: 3.54

Ukupan Iznos raduna: 40,05
Zaduienje po prelhodnim radunima: o,00

Iznos za pladanja: 4oioS
07/2$ 08/25 0925 10/25 11/25 12/25 01/26 02/29 03/26 04/26 05/26 0W6

Sva vaSa prethodna dospjela duqovania fneutuienal su oodmirena.

Prodajno Serijski
mjesto______ broj brojtla
2095239 24F024546

Staro
STANJE

Novo
02.04.26 100 07.05.26 109 9

Razllka PotroSnja Razlika Br, dianova Ukupan br. Nadin
m Int. brojila m1__________kudanstva dianova utvfdivania

Daljnsko odilanje

pY^z.hrf S>&itdc.

PLATTTEU (rvutv/m* i aOrsM). ninqcQ
IBAN eibrci raduna
platitaija:

NALOG ZA NACIONALNA PLA6am.IA

Modal: Peaty na broj platllata:

IBAN Hi brof raduna

PRIUAT6LJ (naatv/lma I adruaa)- Mode/: PozN na broj pnmalaaa. -------

Sifra namiana. Op/a

Dalum Uvriania:
1»

Padal konanOca PU Potpia xonaraka PU

VODOOPSKRBA I ODVODNJA ZAPR
vUa'l&)i)ai............ 1

ibAn (radun; piautaija Hi naUlatj:

POZIV na broj D/aiit»§ a
liiAN (radunj pnmata^

iiodal I poztv na broj prtmatelia:'

OpM piadsnJaT

1/2



EDING D.O.O., OIB: 04662316393,
FROUDEOVA UUCA 9, 10000 ZAGREB 
represented by Marko Pavlovic, director (the 
“Landlord”)

EDING D.O.O., OIB: 04662316393,
FROUDEOVA UUCA 9, 10000 ZAGREB 
zastupan po .Marku Pavlovicu, direktoru 
(“Zakupodavac“)

and 1

STUDENAC d.o.o., with registered seat in 
Omis, Cenrt Ril^njak 17, registered in the 
Commercial Court Registry in Split, Company 
Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal Identification Number / OIB/: 
02023029348 represented by Michal Wojcicch 
Sehczuk as the President of the Management 
Board and Filip Bilanovic as a Board Member (the 
“Tenant”),

STUDENAC d.o.o., sa sjedistem u Omisu, 
Ceu-rt Ribnjak 17, upisan u sudski registar 
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS): 
081168181, OIB: 02023029348, kojc zastupa 
Michal Wojcicch Sehczuk kao Predsjednik 
LTprave i Filip Bilanovic kao clan Lpravc, 
(“Zakupmk“)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter 
collectively referred to as the “Parties” and 
individually referred to as the “Party”)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu 
zajedno oslovljeni kao “Ugovome strane“, te 
pojedinacno kao “Ugovoma strana“)

on 21.12. 2023. concluded the following sklopili su dana 21.12. 2023.godine sljedeci

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE 

(the “Agreement”)

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA 

(“Ugovor“)

Lease subject matter Predmet zakupa

Article 1 £lanak 1.

1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenant takes 
Into lease business premises in Prigorje 
Brdovecko, Zagrebacka 70 of 180 square 
meters, located in the real property 
registered in the Land Registry Folio no. 
619, land plot no. 1455/7, Cadastral 
Municipality 335665, BRDOVECand in 
accordance with the floor plan, >^4uch is 
an integral part of this contract (the 
“Premises”).

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te 
Zakupnik uzima u zakup poslovni 
prostor u Prigorju Brdoveckom, 
Zagrebacka 70, povrsine 180 cervomih 
metara, koji se nalazi na nekretnini 
upisanoj u zemljisnoknjizni ulozak br. 
619, zemljisnoknjiznc ccstice br. 
1455/7, katastarska opcina 335665, 
BRDOVECa u skladu sa tlocrtom koji 
jc sastavni dio ovog ugovora 
(“Prostor").

1.2 The Landlord claims to be the owner and
possessor of the Premises.

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
posjednik Prostora.



1.3 The Landlord guarantees to the Tenant 
free access to the building in which the 
Premises are located and to the mere 
Premises, amor^ other things for delivery 
of goods by trucks / lorries, with 
undisturbed and free right to use the 
Premises, as well as the common parts and 
devices of the building, all in accordance 
with the provisions of this Agreement.

The purpose of the lease

Article 2

2.1

2.2

2.3

The Parties hereto agree that the Premises 
shall be used exclusively for the 
performing the tenant’s registered 
business activity.

The Landlord claims that the Premises are 
in a condition required for such a purpose.

The Tenant is obliged to use the Premises 
considerably, with due care.

Lease Term and Hand-over of the Premises 

Article 3

3.1 This Agreement is concluded for a 
definite period of 10 (ten) years starting 
from the hand-over of the Premises. The 
premises will be handed over to the 
Tenant at the request of the Landlord and 
no later than 90 d^ys before the technical 
inspection.

3.2 The Tenant has the right to tenninate this 
Agreement at any time at any time after 
the end of the second year of the lease 
with a notice period of 3 (three) months 
with the exception of art. 6.6.

3.3 After the expiry of 10 (ten) years referred 
to in paragraph 3.1 above the Landlord

_______has the obligation to offer first to the

1.3 Zakupodavac izjavljuje i jamci 
Zakupniku Slobodan pristup zgradi u 
kojoj jc smjesten Prostor i samom 
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe 
isporuke robe dostavnim vozilima, sa 
nesmetanim i slobodnim pravom 
koristenja Prostora, kao i zajcdnickih 
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu 
sa odredbama ovog Ugovora.

Svrha zakupa

^lanak 2.

2.1 Stranke ovim suglasno ut\rrduju da se 
Prostor koristi iskljucivo u svrhu 
obavijanja registrirane poslovne 
djelatnosti Zakupnika.

2.2 Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u 
stanju potrebnom za takvu svrhu.

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa 
duznom paznjom.

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora 

Clanak 3.

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno 
vrijeme od 10 (deset) godina, a koje 
pocinje trenutkom primopredaje 
Prostora. Prostor ce se predati 
Zakupniku po pozivu Zakupodavea a 
najkasnije 90 dana prije tehnickog 
pregleda.

3.2 Zakupnik ima pravo otkazati ovaj 
Ugovor u bilo koje doba nakon isteka 
druge godine zakupa uz otkazni rok od 
3 (tri) mjeseca uz iznimku iz cl.6.6.

3.3 Nakon isteka 10 (deset) godina iz 
stavka 3.1., Zakupodavac irna obvezu 

_______prvo ponuditi Zakupniku zakup



3.4

Rent

4.1

4.2

Tenant to lease the Premises for further
period of time, under the same conditions 
under which the Landlord would lease the 
Premises to a third parry and on a then 
prevailing market price. Otherwise, the 
Landlord shall be obliged to pay to the 
Tenant the contractual penalty of EUR 
2,000.00.

The landlord undertakes to hand over the 
Premises with the screed installed, 
partition walls ready for painting, electrical 
installations and water supply and 
drainage. As confirmation of the 
handover, the Contracting Parties will sign 
the Record of Handover.

Article 4

The Parties agree that the total monthly 
rent for the Premises is EUR 2.070,00. 
The Tenant shall pay the rent to the 
following account:
HR7723900011100028634 HPB. The 
payment obligation starts with store 
opening day in the Premises. The 
obligation to pay rent begins on the date 
of delivery of a valid use permit to the 
Tenant.

The contracting parties expressly agree 
that after the end of the first year of the 
lease, the amount of rent will be indexed 
based on the annual Harmonized Index of 
Consumer Prices (HICP), ^^^ch is 
published in the Statistical Report of the 
European Union. The aforementioned 
Indexation is applied in such a way that the 
newly determined rental price is valid

3.4

Prostora za sljedece ugo\roren<i 
vremensko razdoblje, pod istim 
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac 
dao u zakup Prostor trecoj osobi i po 
tadasnjoj trzisnoj cijeni. V suprotnom, 
Zakupodavac je duzan platiti 
Zakupniku ugovomu kaznu u iznosu 
(2.000,00 EUR).

Zakupodavac sc obvezuje predati 
Prostor sa postavljenim estrihom, 
izvedenim pregradnim zidovima 
spremnima za bojanje te izvedenim 
elektroinstalacijama i dovodom i 
odvodom vode. Kao potvrdu 
primopredaje, Ugovome strane ce 
potpisati Zapisnik o primopredaji.

Zakupnina

Clanak 4.

4.1 Ugovornc strane unTduju da ukupna 
mjesecna zakupnina za Prosrt)r iznf)si 
2.070,00 eura. Zakupnik cc uplatiti 
zakupninu na sljcdea ziro racun 
Zakupodavea:
HR7723900011100028634 HPB
Obveza placanja zakupnine pocinje teci 
s danom dostave Zakupniku 
pravomocne uporabne dozvole.

4.2 Ugovome strane izricito ugovaraju da 
ce sc nakon isteka prve godinc trajanja 
zakupa iznos zakupnine indeksirat na 
tcmelju godisnjeg harmoniziranog 
indeksa potrosackih cijena (HICP) koji 
se objavljuje u Statistickom izvjescu 
Europske unije. Navedena indeksaeija 
se primjenjuje na nacin da 
novoutvrdena cijena zakupa vrijedi od 

_______1. (prvi)>iig^ja n^redne godine.



from January 1 (first) of the following 
year.

4.3 4.3 The contracting parties agree that the 
amount of rent will not be less than that 
specified in article 4.1.

4.4 The Parties agree that, if the Landlord is 
not a VAT payer at the time of signing the 
Contract, but during the term of the 
Contract, the rent docs not increase for 
the corresponding amount of VAT, but 
the same VAT is calculated at the existing 
rental price.

4.5 The rent shall be paid until the 15th of a 
month for previous month.

Expenses

Article 5

5.1 The Tenant shall pay the utility costs 
related to the Premises; from the day the 
Premises are handed over. If the Landlord 
does not settle the expenses until the 
hand-over day the Tenant is entitled to 
pay those expenses and make offsetting 
with the rent. If the Landlord does not pay 
all overhead costs by the day of handing 
over the premises to the Tenant, the 
Tenant is authorized to settle these costs 
and set off the rent.

5.2 The Tenant shall pay the expenses related 
to the regular maintenance (Cro. tekuce 
odrzavanje) of the Premises (i.e., cleaning, 
painting) and the Landlord shall pay all the 
other expenses related to the maintenance 
of the Premises in a condition necessary 
for performing the tenant’s activities. The 
Landlord shall pay all the expenses (Cro. 
pricuva) related to the use of common 
parts and devices of the building in which 
the Premises are located.

5.3 Contracting Parties agree that the current 
electricity connecting rating is not 
sufficient for the Tenant's business 

______ activity. The Landlord commits to obtain

4.3 Ugovome strane ugovaraju da iznos 
zakupnine nece biti manji od onog 
odredenog u clanku 4.1.

4.4 Stranke suglasno utvrduju da se, u 
slucaju da Zakupodavac u trenutku 
potpisa ovog Ugovora nijc obveznik 
PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to 
naknadno postane, zakupnina 
povccava za pripadajuci iznos PDV-a.

4.5 Zakupnina treba biti placena do 15og 
dana u mjesecu za tekuci mjesec.

TfO§kovi

Clanak 5.

5.1 Zakupnik snosi rezijske troskove 
(ukljucivo i pricuvTj) vezano za Prostor, 
od dana primopredaje posjeda nad 
Prostorom. Ukoliko Zakupodavac ne 
podmiri sve rezijske troskove do dana 
primopredaje prostora Zakupniku, 
Zakupnik je ovlasten podmiriti te 
troskove i napraviti prijeboj sa
zakupninom.

5.2 Zakupnik snosi troskove tekuceg 
odrzavanja Prostora (npr. ciscenje, 
soboslikarski radovi) a Zakupodavac 
snosi sve ostalc troskove p>otrebne za 
odrzavanje Prostora u stanju 
potrebnom za obavljanje
Zakupnikovih djelatnosti.
Zakupodavac je duzan placati sve 
troskove vezano za koristenje 
zajednickih dijelova i uredaja i 
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u 
kojoj je smjesten Prostor.

5.3 Ugovome strane su suglasne da
trenutna prikljucna snaga nije dovoljna 
za obavljanje djelatnosti Zakopnika. 

_______Zakupodav^c^ Sc obvczujC kod HEP-a



5.4

increased connecting rating 30 days after 
signing this Agreement at the latest. If the 
Landlord does not fulfill the 
aforementioned obligation within the 
deadline the Tenant shall be entitled to 
obtain the increase of the connecting 
rating by paying to HEP the amount 
required for the abovementioned increase. 
The Tenant shall deduct that amount 
from the monthly rent until the full 
amount is offset.

If the Tenant needs an increase above 30 
KW to carry out activities, he will obtain 
the necessary increase at his own expense.

Fit out works

Article 6

6.1 The Parties agree that during the Lease 
Term the Tenant shall be free to perform 
any fit-out works on the Premises 
considered necessary for improvement of 
the I'enant’s business activities. Such 
works do not require Landlord’s consent. 
The Landlord’s consent is required in case 
of carrying out works that would encroach 
on the building's structural parts and 
statics.

6.2 The l.andlord undertakes at his own 
expense to lay the screed, construct 
partition walls ready for painting, perform 
electrical installations, drainage and water 
supply, and all in accordance with the 
foundations provided by the Tenant, until 
handover of the Premises.

6.3 The Tenant is entitled to submit a request 
directly to the competent authorities and 
all the necessary documents required for 
obtaining construction permit, minimum 
technical requirements, or other necessary 
permits for the Premises and for 
performing trade activities. The Landlord 
is obliged to give all the necessary 
documents, plans, permits etc. to the 
Tenant to enable the Tenant to obtain all 
the necessary permits.

5.4

ishoditi povecanje prikijuene snage od 
30 KW najkasnijc u roku od 30 dana od 
zakljucenja ovog Ugovora. Ako 
Zakupodavac ne ispuni naprijed 
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je 
ovlastcn ishoditi povecanje navedene 
prikijuene snage na nacin da ce uplatiti 
HEP'U iznos potreban za povecanje 
iste te ce potom navedeni iznos 
prebijati s cjelokupnom mjesccnom 
zakupninom sve do potpuno izvrsenog 
prijeboja
Ako Zakupniku za obavijanje 
djelatnosti bude potrebno povecanje 
iznad 30 KW isti ce o svom rrosku 
ishoditi potrcl^no povecanje._________

Radovi na opremanju

6.1

6.2

6.3

^lanak 6.

Ugovome strane su suglasne da ce 
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve 
zahvate na opremanju Prostora koje 
bude smatrao potrebnima radi 
unaprjedenja svojcg poslovanja pri 
cemu za takve radove nije potrebna 
suglasnost Zakupodavea. Suglasnost 
Zakupodavea je potrebna u slucaju 
izvodenja radova kojima bi se zadiralo 
u konstrukcijske dijelove objeltta i 
statiku.
Zakupodavac se obvezujc o svom 
trosku do primoprcdajc Prostora 
postaviti estrih, izvesti pregradne 
zidove spremne za bojanje, izvesti 
elektroinstalacije, odvod i dovod vode a 
sve u skladu sa podlogama koje ce mu 
dostaviti Zakupnik.
Zakupnik ima pravo, izravno, 
nadleznim vlastima podnijeti zahijev i 
sve potrebne dokumentc neophodne za 
ishodenje minimalnih tchnickih uvjcta 
ili druge potrebne dozvole za Prostor te 
za obavijanje trgovackc djelatnosti. 
Zakupodavac je duzan Zakupniku dati 
svu potrebnu dokumentaeiju s kojom 
raspolazc, planove, dozvole itd. kako bi 
Zakupnik mogao pribaviti potrebne 
dozvole. _



6.4 The landlord undertakes to obtain a use 
permit at his own expense by September 
30,2024.

6.5 The landlord undertakes to provide 
professional supervision over the 
execution of the works and undertakes to 
ensure the installation of the hydrant 
network and fire alarm system, if 
necessary, as well as bear all other costs 
that precede the issuance of the use permit 
and are related to it.

6.6 In the event of the impossibility of 
obtaining a use permit even after 90 days 
have passed from the day of the technical 
inspection, and for reasons for which the 
Landlord is responsible, the Tenant is 
authorized to terminate this Agreement, 
and in that case the Landlord undertakes 
to fully condensate the Tenant for all 
investments made for the purpose of 
arranging the subject of the lease, the 
amount of which is fully determined by 
the Tenant's cost estimate, which is an 
integral part of this contract. In order to 
ensure the return of the said funds, the 
Landlord undeitakcs at the time of the 
conclusion of this contract to issue a 
promissory note to the Tenant in the 
amount of 35.250,00 EUR tdiich the 
Tenant will return to him upon delivery of 
a valid use permit.

6.7 If the Landlord terminates this Agreement 
prior to its expiration, due to the reasons 
not attributable to the Tenant, the 
Landlord is obliged to fully compensate 
the Tenant for aU the investments and fit 
out works on the Premises.

6.4

6.5

Sublease

Article 7

7.1 The Tenant is entitled to sublease the 
Premises or their part with prior 
Landlord’s written consent.

6.6

6.7

Zakupodavac se obvezuje ishoditi 
uporabnu dozvolu o svom trosku do 
30.09.2024.
Zakupodavac se obvezuje osigurati 
strueni nadzor nad izvodenjem radova 
te se obvezuje osigurati postavljanje 
instalacija hidrantske mreze i sustava 
dojave pozara ukoliko jc isto potrebno 
kao i snositi sve druge troskove koji 
prethode ishodenju uporabne dozvole 
a povezani su s tim.
U slucaju nemoguenosti ishodenja 
uporabne dozvole i nakon proteka 90 
dana od dana tehnickog pregleda, a 
zbog razloga za koji je odgovoran 
Zakupodavac, Zakupnik je ovlasten 
raskinuti ovaj Ugovor te se u tom 
slucaju Zakupodavac obvezuje 
Zakupniku u potpunosti nadoknaditi 
sva ulaganja izvrsena u svrhu uredenja 
predmeta zakupa, koja visina je u 
cijelosti odredena troskovnikom 
Zakupnika koji je sastavni dio ovog 
ugovora. U svrhu osiguranja povrata 
navedenih sredstava Zakupodavac se 
obvezuje u trenutku zakljucenja ovog 
ugovora izdati Zakupniku zaduznicu na 
iznos od 35.250,00 eura a koju ce mu 
Zakupnik vratiti po dostavi 
pravomocne uporabne dozvole.

Ako Zakupodavac otkaze ovaj L'govor 
prije isteka trajanja, zbog razloga koji nc 
potpadaju pod krivnju Zakupnika, 
duzan je Zakupniku u potpunosti 
nadoknaditi sva ul^anja i zahvate na 
opremanju Prostora.________________

Podzakup

^lanak 7.

7.1 Zakupnik jc ovlasten dati u podzakup 
Prostor ili dio Prostora uz prethodnu 
pisanu suglasnost Zakupodavea.

ta



Signs, billboards, 
technical devices

advertisements and

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Article 8

The Landlord gives approval to the 
Tenant to place signs, billboards, or 
advertisements on the Premises and on 
the building in which the Premises are 
located for marketing purposes.

The Landlord gives approval to the 
Tenant to place technical devices m/on 
the Premises and on the building in which 
the Premises are located (e.g., 
conditioning units).

air

All existing marketing materials and visual 
markings about the lease must be removed 
before placing the marketing materials and 
visual markups of the Tenant.

The Landlord may keep their existing 
marketing materials and visual markings, 
in which case they must remove the 
abovementioned at their own expense and 
within the deadline set by the Tenant. If 
the Landlord fails to do so, the Tenant is 
authorized to remove those materials, 
which in that case will be taken to the 
landfill (discarded).

The Landlord permits the Tenant to place 
compulsory marketing and visual 
elements of Studenac • illuminated ad 
above the door at the entrance, arranging 
shop windows, placing awnings, 
signposts, totems and signage, and other 
marketing markings as needed by 
Studenac.

Marketing materials and visual markings 
include, for example, illuminated ads, 
shop windows, totems, banners, 
signposts, flags, stickers, awnings and all 
other marketing and visual materials 
which hold the visual and textual identity 
of the brand.

Natpisi, panoi, reklame i tehniCki uredaji

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Clanak 8.

Zakupnik moze uz prethodnu 
suglasnost Zakupodavea za postaviti 
natpise, plakate i reklame na Prostoru i 
na zgradi u kojoj je smjesten Prostor u 
marketinske svrhe.

Zakupnik moze uz prethodnu 
suglasnost Zakupodavea postaviti 
tehnicke uredaje u/na Prostorxi i na 
zgradi u kojoj je smjesten Prostor (npr. 
klima uredaji).

Svi postojeci marketinski materijali i 
vizualnc oznake na predmetu zakupa 
moraju biti uklonjcni prije postavljanja 
marketinskih materijala i vizualnih 
oznaka Zakupnika.
Zakupodavac moze zadrzati svoje 
postojece marketinske matcrijale i 
vizualnc oznake te ih u tom slucaju 
mora demonitrati o vlastitom 
angazmanu i trosku, u roku koji mu 
odredi Zakupnik. Ukoliko 
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je 
ovlasten sam ukloniti te matcrijale koji 
ce u tom slucaju biti odneseni na 
odlagaliste (l)aceni).

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku 
postavljanje Studenac obveznih 
marketinsko-vizualnih elemenata 
svjetleca reklama iznad vraia na ulazu, 
uredenje izloga, postavljanje tendi, 
putokaza, totema i signalizacije, te 
ostalih marketinskih oznaka po potrebi 
Studenca.

Marketinski materijali i vizualnc oznake 
ukljucuju npr. svjctlece reklame, izioge, 
toteme, bannere, putokaze, zastavice, 
naljepnice, tende i sve ostale 
marketinske i vizualnc matcrijale na 
kojima se spominje vizualni i tekstualni 
identitet branda.



Return of the Premises Povrat predmeta zakupa

Article 9 Clanak 9.

9.1 Upon Lease termination for whatever 9.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
reason, the Premises shall be returned to razloga, Prostor ce bin \raccn
the Landlord free of persons and items, Zakupodavcu, Slobodan od svih osoba
clean and in good condition. i sn’ari, ociscen i u urednom stanju.

9.2 The Tenant shall remove from the 9.2 Zakupnik cc odnijeti iz Prostora one
Premises those improvements that he can poboljsice koje mozc odnijeti bez da sc
remove without damping the Premises or 
the Premises themselves.

osteti Prostor ili one same.

9.3 Zakupnik nc odgovara za pogorsanje
9.3 The Tenant shall not be liable for stanja Prostora, uredaja i opreme koje

deterioration of the Premises, devices and 
equipment due to standard usage.

je nastalo zbog redovitog koristenja

Final provisions Zavr§ne odredbe

Article 10 Clanak 10.

tO.l Croatian Act on Leasir^ and Sale of 10.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises shall apply to all the L'govorom primjenjivat ce se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zakon o zakupu i kupoprodaji
well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Croatian Obligations Act.

10.2 The Parties agree that they shall settle

odredbe hrvatskog Zakona o obveznim 
odnosima.

disputes related to this Agreement 10.2 Ugovome strane su suglasnc da cc
amicably, and if they fail to do so, they evcnmalne sporove proizasle iz ovog
agree on the competence of the Ugovora rjesavati sporazumno, a
Commercial or Municipal Court in ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je
Zagreb. Trgovacki ili Opcinski sud u Zagrebu

10.3 The Contracting Parties hereto agree that 10.3 Ugovome strane su suglasne da je
Croatian text of this Agreement is hrvatska verzija tekst ovog Ugovora
prevailing and binding. mjerodavna i obvezujuca.

Article 11 Cllanak 11.

11.1 The Parties mutually ^ree that this 11.1 Ugovome strane suglasno un rduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja ejelokupni
understanding between them and ugovor izmedu Ugovomih strana koji
overcomes all prior arrangements, zamjenjuje sve prethodne sporazumc.
understandings or agreements among the dogovore ili ugovorc medu njima, a u
Parties related to the matters from this svezi predmeta ovog Ugovora.
Agreement.



112 The Parties mutually agree that in case of 
any change of Landlord’s or Tenant's legal 
subjectivity aU rights and obligations 
under this Agreement shall be transferred 
to their successors.

11.3 The Landlord is obliged to infomi the 
Tenant in writing on any change, including 
the company name, address, authorized 
representative, IBAN or other status 
changes, and if the Tenant suffers 
damages and/or liabilities to third parties 
due to the Landlord’s negligence the 
Tenant is authorized to claim the damages 
and/or liabilities (even upon termination 
of the Agreement if the damage and/or 
obligation arose during the Agreement 
term).

11.4 The Parties mutually agree not to use or 
disclose to third parties (unless this is 
required for leasing), without a written 
agreement with the other party, any 
provision of this Agreement or any other 
information deemed secret to any of the 
Contracting Parties unless the law requires 
so. The provisions of this paragraph will 
be valid even after the expiration or 
termination of this Agreement.

11.5 The Landlord at this moment authorizes 
the Tenant that without any further 
participation and approval may request 
and obtain the record of the existence of 
this Contract, for the premise described in 
article 1.1., in a deadline determined in 
article 3.L, with a right of extension form 
the article 3.3., in the Land Registry of the 
Municipal Court in Novi Zagreb, Land 
Registr)- Department Zapresic

11.6 Notices to be delivered pursuant to this 
Agreement are to be delivered by 
registered mail with a proof of delivery. It 
is deemed that a notice is given on the date 

______ the recipient receives such a notice.

11.2 Ugovorne strane suglasne da u slucaju 
promjene pravnog subjektiviteta, bilo 
na strani Zakupodavea ili Zakupnika, 
da sva prava i obveze prelaze na njihove 
nasljednike.

11.3 Zakupodavac se obvezuje izvijestiti 
pisanim putem Zakupnika o svakoj 
promjeni, bilo imena drusn-a, adrese, 
ovlastenih osoba za zasnipanje, IBAN 
ili drugih statusnih promjena 
Zakupodavea, te u slucaju da zbog 
tak\'og propus ta Zakupodavea, 
Zakupniku nastane steta i/ili noveana 
obveza prema trecim osobama, isru 
stem i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten 
regresno potrazivati od Zakupodavea (i 
po prestanku Ugovora ukoliko je steta 
i/ili noveana obveza nastala za vrijeme 
trajanja Ugovora).

11.4 Obje ugovorne strane su suglasne da 
nece iskoristiti niti otkriti trecim 
osobama (osim ukoliko se to trazi u 
svrhu izvrsenja zakupa), bez pisanog 
dogovora s drugom stranom, bilo koje 
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje 
druge podatke koji se smatraju tajnim 
za bilo koju od Ugovomih strana, osim 
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog 
stavka bit cc na snazi i nakon isicka ili 
raskida ovog Ugovora.

11.5 Zakupodavac ovim Ugovorom 
ovlascuje Zakupnika da bez svakog 
njegovog daljnjeg sudjelovanja i 
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora 
moze zatraziti i ishoditi upis uknjizbe 
prava zakupa na nekreinini iz tocke 
1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka 
zakupa iz tocke 3.1., uz pravo 
produljenja roka iz tocke 3.3., u 
zemljisnim knjigama Opcinskog suda u 
Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni 
Odjcl Zapresic.

11.6 Obavijesti koje trebaju biti dostavijene 
prema ovom Ugovoru ce biti 
dostavijene putem preporucene poste 
sa dokazom o dostavi, a obavijest se 
smatra danom-Qa datum kada primateljlanom^a



However, in case a notice is returned to 
sender for whatever reason, the sender 
shaU send the second notice to the other 
party by registered mail with a proof of 
delivery. It shall be deemed that the notice 
is given on the date when the second 
notice is submitted to the post office.

11.7 The Parties expressly agree that this 
Agreement shall enter into force on the 
date of signature of both parties.

In Omis, 21.12.2023.

EDING D.O.O., represented by Marko Pavlovic, 
director 
The Landlord

STUDENACd.o-cv 
The Tenant \

Michal Wojciech Sehbzuk\ STUDENA^

Filip Bilanovic

7aista primi tak\ru obavijest. Medutim, 
u slucaju da je obavijest iz bilo kojeg 
razloga vracena posiljatclju, posiljatclj 
cc poslati preporuccnom posrom drugu 
obavijest drugoj ugovomoj strani sa 
dokazom o dostavi, a obavijest se 
smatra danom na datum kada je druga 
obavijest predana postanskom uredu.

11.7 Lgovorne strane izricito utvrduju da 
ovaj Ugovor stupa na snagu danom 
potpisa obiju strana.

UOmisu, 21.12.2023.

EDING D.O.O., zastupan po Marku 
Pavlovicu, direktoru 
Zaki

STUDENA
ZAnxpOlk

3 d.o.o. n

Michal Wbj( iech Seridzuk
inf

STUDENT

Filip Bilanovic N. /inr.

Prilog 1

1. Suzbljanje podmidvanja i korupdje. Podmidivanje uklju^uje placanje, ponudu Hi obedanje 
placanja Hi autoriziranje placanja novea ili bllo Cega vrijednog, Izravno ili neizravno, bilo 
kome, s koruptivnom namjerom u svrhu utjecanja na nedje odluke kako bi se stekla 
odredena prednost Ili bilo koja druga korist. Svaki oblik mita i korupdje Je strogo zabranjen 
prema pravilima DruStva. Ugovorne strane izjavijuju I Jamie da se pridrzavaju odredbi 
propisa o suzbijanju mita i korupdje.

2. Sprecavanje pranja novea. Pranje novea opienito oznaiava uktjuiivanje nezakonito
stecenog novea ili imovine u redovne noviane tokove, s dijem da se prikrije pravi izvor 
novea, odnosno imovine Hi prava prlskrbljena noveem za koji se zna da Je pribavljen na 
nezakonit nacin u zemiji ili inozemstvu. Zakupodavae Izjavljuje i jamci da usiuge pruza 
samostaino u svoje ime te da nije pod istragom od strane bilo kojeg drzavnog tijela za pranje 
novea Hi Je bilo optuieno ili osudeno za kazneno djelo koje bi se smatralo pranjem novea Hi Je 
povezano s povredom propisa o sprjeiavanju pranja novea. ----- ^
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3. Ljudska prava. Ugovorne strane izjavijuju i jamde da se pridrzavaju i da ce se nastaviti 
pridrzavati svih medunarodno priznatih ljudskih prava (ukijucujuci bez ogranicenja Opdu 
deklaraciju o ljudskim pravima i Deklaraciju o temeijnim nacelima i pravima na rad 
Medunarodne organizacije rada), te da osiguravaju i da ce ubuduce osiguravati nemijeSanje 
u/i bilo kakvu izravnu Mi neizravnu zlouporabu bilo kojeg i /ili svih ljudskih prava, bez obzira 
da li se provodi od strane drzave ili treceg, bez obzira da li je ugovorna strana znala ili mogla 
znati za svoj doprinos u takvom krSenju. Svaka ugovorna strana ce poduzeti potrebne mjere 
kako bi osigurala izravno i neizravno postupanje u skladu s navedenim.

Od poslovnih partnera ocekuje se da postupaju u skladu sa odredbama Etickog kodeksa, 
Politike sprjecavanja pranja novca i financiranja terohzma i Politike suzbijanja mita i 
korupcije. U skladu sa time, ugovorne strane upuduju se na se na web stranicu: 
www.studenac.hr/etika i uskladenost na kojoj se nalaze navedeni dokumenti.
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EDING d.o.o., OIB: 04662316393, Froudeova 
Ulica 9, 10000 Zagreb, rby Marko Pavlovic, the 
Director (the “Landlord”)

EDING d.o.o., OIB: 04662316393, Froudeova 
Ulica 9, 10000 Zagreb, zastupan po Marku 
Pavlovicu, direktoru (“Zakupodavac")

and 1

STUDENAC d.o.o., with registered seat in Omis, 
Cenrrt Ribnjak 17, registered in the Commercial 
Court Registry in Split, Company Registration 
Number /MBS/: 081168181, Personal
Identification Number /OIB/: 02023029348 
represented by Michal Wojciech Sehczuk as the 
President of the Management Board and Filip 
Bilanovic as a Board Member (the “Tenant”)

STUDENAC d.o.o., sa sjedikem u Omisu, CenTt 
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog 
suda u Splitu pod brojem (MBS): 081168181, OIB: 
02023029348, koje zastupa Michal Wojciech 
Sehczuk kao predsjednik lTprave i Filip Bilanovic 
kao clan Uprave, (“Zakupnik”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter 
collectively referred to as the “Parties” and 
individually referred to as the “Part)'”)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno 
oslovljcni kao “Ugovome sttane”, te pojedinacno 
kao “Ugovoma strana“)

on 15.01.2025 in Omis concluded the following sklopili su u Omisu dana 15.01.2025. godine 
sljedeci

ANNEX TO THE AGREEMENT
ON LEASE OF BUSINESS PREMISES 

(the “Annex”)

ANEKS UGOVORA
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

(“Aneks “)
Article 1 Clanak 1.

1.1. The parties agree: 1.1 Ugovome stranke prethodno suglasno
ut\rrduju:

on December 21, 2023, they
concluded a Lease Agreement for the 
business premises, the subject of vdiich 
is the lease of the business premises in 
Prigorje Brdovecko, Zagrebacka 70, 
with an area of 180 square meters, 
located on the property registered in 
land register entry no. 619, land plot no. 
1455/7, cadastral municipality 335665, 
BRDOVEQ in accordance with the 
floor plan which is an integral part of 
this agreement ("Premises").

da su dana 21.12.2023. godine sklopile 
l^ovor 0 zakupu poslovnog prostora 
predmet kojeg je zakup poslovni 
prostor u Prigorju Brdoveckom, 
Zagrebacka 70, povrsine 180 cervomih 
metara, koji se nalazi na nekretnini 
upisanoj u zemljisnoknjizni ulozak br. 
619, zemljisnoknjizne cestice br. 
1455/7, katastarska opdna 335665, 
BRDOVEQ a u skladu sa tlocrtom koji 
je sastavni dio ovog ugovora 
("Prostor").



the Tenant is in possession of the 
property that is the subject of the 
Agreement.

da se Zakupnik nalazi u posjedu 
nekretnine koja je predmet Ugovora.

2.1.

2.2.

2.3.

3. 1

3.2

3.3

Article 2 Clanak 2.

The contracting parties mutually amend 
Article 1, Paragraph 1 of the Agreement in 
such a way that it now reads:

2.1 Ugovome strane suglasno mijenjaju clanak 
1. stavak 1. Ugovora na nacin da isd sada
glasi:

Based on this Agreement, the Landlord 
leases to the Tenant, and the Tenant takes 
into lease the business premises in Prigorje 
Brdovecko, Zagrebacka 70, with an area of 
180 square meters, located on the property 
registered in land register entry no. 619, 
land plot no. 1455/2, cadastral municipality 
335665, BRDOVEQ in accordance with 
the floor plan which is an integral part of 
this agreement (Premises').

2.2 “Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac 
predaje u zakup Zakupniku, te Zakupnik 
uzima u zakup poslovni prostor u Prigorju 
Brdoveckom, Zagrebacka 70, povrsine 180 
cet\romih metara, koji se nalazi na 
nekretnini upisanoj u zemljisnoknjizni 
ulozak br. 619, zemijisnoknjizne cestice br. 
1455/2, katastarska opcina 335665, 
BRDOVEQ a u skladu s tlocitom koji je 
sastavni dio ovog ugovora (’’Prostor").”

The remainder of the Agreement remains 
unchained.

2.3 U preostalom dijelu Ugovor ostaje 
nepromijenjen.

Article 3 Clanak 3.

Hie Parties agree that this Annex 
represents their true will and therefore they 
sign it.

3. 1 Stranke su suglasne da ovaj Aneks 
predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju pa 
ga u znak suglasnosti potpisuju.

Tlie Parties agree that Croatian text of this 
Annex is prevailing and binding.

3.2 Ugovome strane su si^lasne da je hrvatska 
verzija teksta ovog Aneksa mjerodavna i 
obvezujuca.

This Annex is drafted in 2(two) identical 
counterparts, one for each Party.

3.3 Ovaj Aneks sastavljen je u 2 (dva) primjerka 
od kojih svaka strana zadrzava po jedan.

In Omis, 15.01.2025 U Omisu, 15.01.2025. godine



The Lam Zakypodav;
DING D.0.0.

.0.0.^t^^emanje objekata
rad^nje i opremanje objekata

ZAGREB. Froudeova 9

STUDeWc d.o.STUDENAC
The Tei^ahn

Michal WojciEch Sehczuk Michal W' >jciech Sehczuk

STUDENAC
ilUDENAC

Filip Bilanovic
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