Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Sanja Radulié¢ ing.grad.
Kundajevo 4, 51 215 Kastav ; telefon 099 714 0868

ELABORAT PROCJENE NEKRETNINE 04-10/21

Nekretnina: INDUSTRIJSKO DVORISTE

Lokacija:  dio k.€.1363/7 K.O. Srdoéi ( gruntovno k.¢. 1353/7 K.O. Srdo¢i)

Naruéiteli RI-PETROL d.o.o. Martinkovac 143/3, Rijeka, OIB 59083099647

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Vrijednost: $57.000,00 € ili 430.538,04 kn
Procjenitelj:

Sanja Raduli¢, ing.grad.
Kundajevo 4, 51215 Kastav

undajevo 4
Kastav, 12.listopad 2021. g@dine kAasTAv




Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

NARUéITELJ: RI-PETROL d.o.o0. Martinkovac 143/3, Rijeka, OIB 59083099647
VLASNIK: Milorad Smitran, Hegedusiceva 3, Rijeka
IZVRSITELJ: Sanja Raduli¢, Kundajevo 4, Kastav, tel 099 714 0868

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: INDUSTRIJSKO DVORISTE
Adresa: dio k.€.1363/7 K.O. Srdo¢i ( gruntovno k.¢. 1353/7 K.O. Srdo¢i)
Zemljisnoknijizni ulozak: 2923
ZemiljiSnoknijizni poduloZak:
ZemljiSnoknjizna cestica: 1353/7
Katastarska opcéina: Srdodi
Namijena: poslovna
Datum pregleda gradevine: 30.04.2021.
Svrha procjenjivanja: Odredivanje prometne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja
Pokazatelji vrijednosti
TrZiSna vrijednost: 57.000,00 € EUR
Misljenja sam da prometna-trZi$na vrijednost
za nekretninu : INDUSTRIJSKO DVORISTE
na adresi: dio k.€.1363/7 K.O. Srdo¢i ( gruntovno k.¢. 1353/7 K.O. Srdoéi)
iznosi :
| 430.538,04 kn
ili po tegaju 1€= 7553299 k
[ 57.000,00 €

a. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne do ini jeha na trZistu nekretnina
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

Republika Hrvatska
Trgovadki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 11 3
Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-14/2021-3
Rijcka, 3. ofujka 2021,

Na temelju odredbe Slanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.Y, br, 28/13,
33/15, 82415, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe é&lanka 17, stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.Y, br. 37/2014, 4972014, 8/15, 35/15, 123/15, 4516, 3917, 33117, 34417,
57017, 101718, 119118, 81719, 128/19, 39/20, 47/20, 138/20, 147/20), kao i odredbe &lanka 10,
Pravilnikh o stalnim sudskim vjeStacima ("N.N.", 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19)},
predsjednica Trgovaikog suda u Rijeci lka Mchorovié, 3. o2ujka 2021. godine donijela je
sljedete

RIESENIE

SANJA RADULIC ing.grad. iz Kastva, Kundajevo 4, OIB; 33840168425, imenuje se
stalmim sudskim vjeStakom za podruéje GRAPITELISTYA i PROCJENU NEKRETNINA
na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, potev od 4. travnja 2021. godine za podruéje Trgovaikog
suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe élanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjcitacima Trgovatkom
sudu u Rijeci 18. sijetnja 2021. godine obratila se Sanja Radulié¢, ing.grad. iz Kastva,
Kundafevo 4 sa zamolbom za ponovno imenovanje stalnim sudskim vie$takom graditeljske
struke i progjeny nekretnina za padrudje Trgovadkog suda i Rijeci, Uz zahtjev imenovana je
dostavila: rjedenje iz prethodnog mandata, potvrdu o radnom odnosu, popiz predmeta u
kojima je obavljeno viedtadenje, uvierenje da se ne vodi kazneni postupak, presliku osobne
iskaznice, policu osiguranja.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvedeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
tlanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjcitacima za ponovne imenovanje i da nije
osudivana, te je na temelju odredbe Elanka 12, Pravilnika o sudskim vjeStacima rijeSeno kao
u izreci rjefenta.

Uputa o pesvirom ijekus

Protiv ovog riedenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rickenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci w dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjefenja, a o 2albi odluduje Ministarstvo pravosuda Rcpublike
Hrvatske.

PREDSIEDNICA SULIDA
Ika Mohorovi¢
Dogtaviti:
| Sawja Radali¢, 51215 Kagtav, Kundajeve 4
2. Ministarstvo provosuda RH,

3. Arhive, ovilje DokumBent ja wiskiconiaks potpean: | %
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

9.

SADRZAJ:

. Zadatak

. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji
. Opéenito o procjeni

. Odabir metode procjenjivanja

. Tehnicki opis nekretnine

. Iskaz povrsina

. Prostorno planska dokumentacija

. Utvrdivanje vrijednosti gradevine

. Rekapitulacija nekretnine

. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemljista

Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

9.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu
9.2. Interkvalitativno izjedna¢avanje (za odstupanje u kakvoci)

10. Rekapitulacija zemljista

11. Sveukupna rekapitulacija - Zakljuéak

12. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

13. Prilozi

- fotografije
- dokumentacija
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

__1. Zadatak

Na zahtjev tvrtke RI-PETROL d.o.0. Rijeka izradena je procjena vrijednosti
nekretnine, koja je u naravi INDUSTRIJSKO DVORISTE

radi utvrdivanja stvarne vrijednosti nekretnine za vlastite potrebe .

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 30.04.2021.

|'2. Podaci o viasni$tvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z. K. izvadak: 2923 / Op¢inski sud u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Rijeka
Katastarska opéina: Srdoci

ZemljiSnoknjizna Cestica: 135377

ZemljiSnoknijizni uloZak: 2923

Zemljisnoknijizni podulozak: 0

Opis nekretnine: INDUSTRIJSKO DVORISTE

Povrsina: 422 m? zemljiste

Vlasnik: Milorad Smitran, Hegedusiéeva 3, Rijeka

Teret: Prema prilozenom z.k.izvatku

NAPOMENA: Uvidom u stvarno stanje na terenu utvrdeno je da su podatci iz Drzavne geodetske
uprave ispravni. Za procjenu ce se uzeti stvarne &injenice zateéenog stanja na terenu koji se u cijelosti
slazu s geodetskim podatcima.

U tijeku je Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja naselja Srdo¢i
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Staini sudski vjestak za graditeljstvo

LOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se na podruéju podruéju naselja Srdo&i , u zapadnom dijelu grada
Rijeke , u okruzenju gradevina stambene i poslovne namjene . Stanica gradskog autobusnog
prometa u neposrednoj je blizini. Nekretnina koja je predmet procjene smjestena je u zoni
gospodarske namjene K-2- poslovna- preteZito trgovatka. Zemljite je orjentirano ka jugozapadu.
Na predmetnoj lokaciji, prema dostupnim podacima nije zabiljezena moguénost zagadenja.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

Datum oéevida: 30.04.2021.
Datum kakvoce: 30.04.2021.
Datum vrednovanija: 30.04.2021.

Procjenjuje se trziSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.
Predmet procjene je zemljiste koje ¢e se zasebno procjenjivati

3.0péenito o procjeni

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. Izvadak iz Opéinskog suda u Rijeci, z.k.odje! Rijeka, z.k.ul.2923

2.Identifikacija

3. Geodetski snimak stvarnog stanja terena u poloZajnom smislu

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraéuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19,125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 59/20)

e Propisi o vlasni§tvu
Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zgmljiénim knjigama _ . . _ ‘ (NN 63/19)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79/14, 48/2014, 088/2017)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 107/14)

Napomena: Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Staini sudski vjestak za graditeljstvo

4. Odabir metode procjenjivanja

4.1.1. Opis metoda procjenjivanja

To je vrijednost dobivena zbrojem sada$nje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemijista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljutaka te svih zavisnih tro§kova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narugitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izratunata zamjenska vrijednost
nekretnine obraunata troSkovnom metodom svodi na trZi§nu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troskova, tj. trodkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troskova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod pretpostavkom gradenja
u trenutku procjenjivanja, ¢ija se jedini¢na cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

Jedini¢na cijena obuhvaca sve tro§kove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljlsta — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu

2. Troskovi komunalnog doprlnosa - odreduju se sukladno donesenim odiukama Jedlnlca lokalne
samouprave i odredenim jedini¢nim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. Troskovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

4. TroSkovi izrade tehni¢ke dokumentacije i trogkovi nadzora,

5. Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse

6. Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtni¢kih i instalaterskih radova i
opreme te uredenja okoliSa (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o tro§kovima
gradenja na podrucju RH koji se tromjese&no objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u
visokogradnji" u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih, procjenijitelju

7. Troskovi priklju€aka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem odluka
jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeéa koja isporuéuju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu¢aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri Cemu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

4.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
Izratun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
Prihodovna vrijednost izgradenih zemiljista obuhvaca vrijednost zemlji§ta, vrijednost gradevine i

4.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM
Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemjista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljita

kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trZista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzi§tu uz odgovarajuéu korekgiju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu
platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanie tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti kori§tenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Odabir metode procjenjivanja - zakljuéak:

S obzirom na to da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje
Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
propisuju, a to su:

= priblizne vrijednosti zemijista,

= priblizne vrijednosti nekretnina,

= pregledi trzista nekretnina,

= poredbeni pokazatelji,

= koeficifenti za prilagodbu,

= koeficijenti za preradunavanje,

= indeksni nizovi,

Kod procjene ove nekretnine sluZit cemo se sa podacima o cijeni slicnih nekretnina - zemijista iz baze ,
predmetnoj te ostalim lokacijama u blizini. Temeljem gore navedenog, kao glavna
metoda za izraun vrijednosti nekretnine ODABIRE SE POREDBENA METODA .

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrdit

¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
Vrijednost zemljista odredit e se POREDBENOM METODOM iz dostupnih podataka baze

eNekretnine.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

5. Tehniéki opis nekretnine G L O

Zemljiste je smjeSteno na parceli gruntovne oznake k.&.1353/7 K.O. Srdog&i povriine 422 m?, au
naravi je industrijsko dvoriste, povrine 422 m? na kojem je kasnije dograden dio industrijske zgrade.
Predmet ove procjene je iskljucivo zemljiste. Pristup &estici omoguéen je direktno sa lokalne
prometnice. Prema videnom stanju na terenu evidentno je da ne postoji opasnost od bilo kakvog

zagadenja odnosno kontaminacije nekretnine.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

8. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemljista

Usporedba 1 ID Nekretnine 3634543 kupoprodajni ugovor od 13.6.2017
Srdoti
ICSN: 106,6
Datum ugovora: 25.6.2020.
K.é.: 13601
K.o.: Srdodi
Povriina: 43,00 m* srednjl te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,408203
Cijena: 2.799,99 €
Cijena po m*: 65,12 €
Usporedba 2 . ID Nekretnine 4071673 kupoprodajni ugovor od 11.7.2019.
Srdotl
ICSN: 118,1
Datum ugovora: 11.7.2019.
K.é.: 1360/3
K.o.: Srdoéi
Povr§ina: 750,00 m? srednjl tetaj HNB na dan transakclje 1€ =7,389337
Cijena: 101.599,10 €
Cijena po m2: 135,47 €
Usporedba 3 ........ 1D Nekretnine 984200 Kupoprodajni ugovor od 14.12.2017
Stari Grad
ICSN: 108,7
Datum ugovora: 14.12.2017.
K.é.: 2158/6
K.o.: Stari Grad
Povrsina: 97,00 m? srednji tecaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,562861
Cijena: 17.049,30 €
Cijena po m: 175,77 €
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje ICSN: 132,8
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vje$tak za graditeljstvo

ké 1360/1 KO Srdoéi

Informadie 2o

{GZ) - zbirka In; djena EM |
Naziv atributa Vrliednost atributa

1D ZKC

Datum pregieda

Vrsta nekremine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (G2Z)

10 PN (PU)

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAA

Datum prvog evidenticanja ugovora u ZKC-u

Povrsina u promatu 97,00
Vnjednost nekretnine (KN} 128.525,00
: Datum ugovora 14.12,2017 I

: POREZI:
: NAPOMENA: 23 bupoprodaje svih vrsta 2el 622 u iskazanoj cijeni prikazana je

i} bez PDV-3, o tama podijeZe I promet njegovoj naplati.
« Promet podijeze placanju PDV-a NE |
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazangj cyen NE
= Optiranje NE

IZVORNQ UNESEN
RUIEVICA - TRGOVACKO

K2 - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA - PRETEZITO
TRGOVACKA

Status podatka
CJenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

lnfom;acijt 2 o x ‘1

Gradevinsko zemijifte (GZ) - Zbicka kupoprodajnih cjenn

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 749750
Latuin 1 egie 251021
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 3634543
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrs§ina u prometu 43,00
Vrijednost nekretnine (KN) 20.742,96
Datum ugovora 13 06.2017 l

POREZI: "
NAPOMENA! za wupoprodaje svih vrsta temipdsa u iskazanoj cljeni pnkazana je

wrijednost nekratning bex POV-a, o tome pediijeZa | promet njegovoj naplati,
s Promet podiijele placanju PDV-a NE ]
e Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj ajent NE
s Optiranje NE bl
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA !
Cjenovni blok MARTINKOVAC - TRGOVACKO '
K2 - GOSPODARSKA NAMIENA - ]
Pretezita namjena cJenovnog bloka POSLOVNA - PRETEZITO 3
TRGOVACKA
Informadije zaxl
Gradevinsko zembjifte (GZ) - Zbirka kupogrodanih cjena 2 4
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1228358
Datum pragleds 25200
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4071673
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
5 | Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povrgina u promety 750,00
i Ynjedrest nekretnine (KN) 750.750,00
Datum ugovora 11.07.2019

© POREZI: r
NAPOMENA: 13 kucoprodnie svih vrsta remijits u iskazanoj cljeni prnkazana je
j naptati

vrjednest neleatning bez POV-a, o taine podiijele li promer
< Ppromet podiijeze placanju POV-a "
« Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukijuCen u prikazanoj djeni
« Optiranje i1
Status podatka PREUZETO 0D PU «
t  Cienowvni blok MARTINKOVAC - TRGOVACKO +
i K2 - GOSPODARSKA NAMIENA - i
Pretelita namjena cjenovnag bloka POSLOVNA - PRETEZITO y
TRGOVA
: n
-]

k¢ 2158/6 KO Stari Grad
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9. Procjena vrijednosti zemlji$ta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ée se, suklado

Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednaéavanjem putem hedonistickog indeksa HNB-a i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednadavanja. Pri tome se uzima u obzir éinjenica da
sva obilje2ja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema
neuknjizenih tersta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

9.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba tr

'INDEKSI CWWENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

Indekst (@ 2015 = 100"
Indices (© 2015 = 106 °

zistu

nowl postojec
ukupno stambem |stamoeni Jadran
Tromjesecje obiektl abjekt
Total New Existing Agriatic
Guarter e dwellings  |awettings coast
| 2017 a1 ! 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 9553
Q2 | 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
a3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
: 2018. Q1 109,44 9903 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 108,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
. Q3 112,32 100,78 114,66 118,96 112,20 100,51
' Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
|
2019. at 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103.98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. a1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111.34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 125,91 113,35
G4 132,95 108,66 137,45 145,45 127 61 119,45
2021, a1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Bazni* indeks | 3’:"' orspiEd]
- A - na dan w1 OIEREIS Meduvremenskl izjedna&ena
Lokacija Kupoprodajna cijena . dan faktor - €/m*
sklapanja " cijena (€)
vrednovanja = (B)/(A)
ugovora (A)
(B)
Srdogi 2.799,99 106,58 132,80 1,2460 3.488,82 81,14
Srdogi 101.599,10 118,05 132,80 1,1249 114.293,61 152,39
Stari Grad 17.049,30 108,67 132,80 1,2220 20.835,07 214,79

* izvor: www.dsz.hr
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9.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvodi)

K.O.Srdoéi dio k.&. 1363/7 Procjenjivanal|l Usporedba Usporedba || Usporedba
zemljista 1 2 3
K.O.Srdoci di X " "
GRADEVINSKO ZEMLJISTE e rama |l srosi Srdoci Stari Grad
—_————— — —— ————— —— ——————
OSNOVNI ULAZNI PODACI
||Meduvremenski izjednaéena cijena 3.488,82 114.293,61 20.835,07
Netto korisna povréina 422,00 43,00 750,00 97,00
Cijena po metru kvadratnom 142,81 81,14 152,39 214,79
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije procjena ugovor ugovor ugovor
I Prilagodba = 1,00 1,00 1,00
Prilagodens prodajna cijena 142,81 81,14 152,39 214,79
Datum transakcije (objave) . 2562020 || 11.7.2019. [14.12.2017.
Prilagodba prema trzisnim uvjetima 100 1,00 1.00 1,00
fFriagadenaipiodajna cljena 142,61 81,14 152,39 214,79
Viasnicka prava uredeno uredeno uredeno uredeno
Prila;
nlagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
142,81 81,14 152,39 214,79
[FIZICKI ASPEKTI
Starost sli¢no sliéno sli¢no
I::"’agwba 1,00 1,00 1,00 1,00
ilagode daji ij 2
e A qna P 142,81 81,14 152,39 205,27
Tehnitko stanje . .
prosjeéno sliéno slicno sliéno
E”"""dea 1,00 1,10 1,00 1,00
rilagodena prodajna cijena po m* 142,81 89,25 152,39 205,27
Lokacija dobra sli¢na sli¢na sli¢na
Eﬂagodba 1,00 1,10 1,00 1,10
_n'lagodena prodajna cijena po m? 142,81 98,17 152,39 225,80
Velitina 422,00 43,00 750,00 97,00
[:n‘lagodba 1,00 1,10 1,00 1,00
nlagodena prodajna cijena po m? 142.81 107,99 152,39 225,80
Atraktivnost nekretnine prosjecna slicna slicna sli¢na
rilagodba 1,00 1,05 1,00 0,95
rilagodena prodajna cijena po m* 142,81 113,39 152,39 214,51
Cestovni pristup i parkiranje dobar sliéan slian slican
rilagodba 1,00 1,10 1,00 0,95
nlagodena prodajna cijena po m? 142,81 124,73 152,39 203,78
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar sli¢an sli¢an slican
rilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
rilagodena prodajna cijena po m? 142,81 124,73 152,39 203,78
Komunalna infrastruktura dobra slicna slicna sliéna
nfagodba 0 1,00 1,00 1,00
rilagodena prodajna cijena po m? 142,81 124,73 152,39 203,78
Ostale prilagodbe
rifagodba 095 1,00 0,95 0,95
ilagodena prodajna cijena po m? 135,66 124,73 144,77 193,59
[ 135,66 I 124.73 14477 19359 ||
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A | IZRACUN:

Odstupanje od prosjeka: 0.10 0.09 0,06
Odstupanje od prosjeka u postotku: 12% 1% 1%
Kvadrat odstupanja: 0 0 0
Standardno odstupanje: 12,42 9% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 24,85 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

|| 57.248,52 €
meﬂl zaokm!'!_no: 57.000,00 €
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ii_d;ﬁekapifﬁlacija zehij@_a__ R E LT P TR 7

Nakon provedenog izra¢una vrijednosti nekretnine:

INDUSTRIJSKO DVORISTE
na adresi: Bartola Kasica 5/4

zk.c.: 1353/7
k.o.: Srdodi
z.k.ulozak: 2923
podulozak:

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Prometna-trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

] 430.538,04 kn | 1€ = 7,553299 kn

| 57.000,00 €

TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trziSnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.
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11. Sveukupna rekapitulacija - Zakljuéak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

INDUSTRIJSKO DVORISTE
na adresi: Bartola Kasiéa 5/4

z.k.C. 1353/7
k.o.: Srdoci
z.k.ulozak: 2923
podulozak:

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Prometna-trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

| 430.538,04 kn l 1€ = 7,553299 kn
| 57.000,00 €

Kundajévo 4 35
KASTAV "‘o\’

-
’If) &
bl[s ’ \”\)-q’

Nekretninu je moguce utrziti u kraéem vremenskom periodu.

Trzi$na vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vieStaka TEGoVA )
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12. Izjava o nepristranosti i neovisnosti o A oy

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodaijnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog suda. Vjestak ne
garantira niti snosi odgovornost za toénost podataka, iako su prema na$im saznanjima isti toéni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vaze&im zakonima, propisima i odredbama

te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemijista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sliénih elemenata koji bi
utjecali na trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trZiSne vrijednosti zemljista napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemjistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sliénih

elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, viasnicke, suvlasniéke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve
osobne jli poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

ZA POpS
¢ %
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13.Prilozi
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 28.04.2021. 23:45 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324752, SRDOCH Broj ZK ulodka: 2923
Broj zadnjeg dnevnika: Z-30977/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro;_ Povrsina
Ror, | ZeMiitata Oznaka zemljita i Primjedba
_ (kat jutro | &hv m2
cestice)
1. 1353/7 IND.ZGRADA | IND.DVORISTE 422
UKUPNO: 422
B
Viastovnica
Rbr, | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1M
SMITRAN MILORAD, RIJEKA, HEGEDU $ICEVA 3
1.2  Zaprmiljeno 26.11.2020.9. pod brojem Z-30977/2020 O
na 3
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U RIJECE ST-256/13 25.11.2020, zabiljezba o
predaji nekretnina steéajnog duZnika.
C
Teretovnica
Rbr, | SadrZaj upisa [ Iznos |Primjedba
1.
1.9 Zaprmilenoc 02.12.2010. broj Z-18315/10 1.000.000,00 KN
Na temelju ovosudnog riesenja posi .br OVR-3230v10 od 22, studenog 2010. i
ovrana isprave -bjanko zaduZnice od 25. svibnja 2006. ovjerene od javnog
bilieZnika */elibora Panjkoviéa dana 25. svibnia 20066. pod post _br .0'-
16105/2006 , temeljem obveza iz igovora o kreditu broj 201-127/2D06 sa
Sporazumem o osiguranju novéans traZline od 25. svibnja 2006., uknjiZuje se
ovr$no pravo zaloga radi esigurama novéane traZhine u iznosu od 1.000.000,00
kn, uvetano za ugovaorene redovne kamate. trofkove | naknade sukladno
ugovony, te uvetano za trodkove postupka osiguranja u iznesu od 5.000,00 KN i
zakonske zatezne kamate i eventuaine dalinje ovrine troskove, za kornst:
RI-PETROL D.0.0O., CIB: 59083099647, RIJEKA, MARTINKOVAC 14373
2,
Zapri srcae, 2r izvadak [Satum ) v eme Zrace) 29.04.2021 08:53:34 Ziracica |
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i} IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324752, SRDOCI

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulodka; 2923

Rbr, Sadrzaj upisa

I Iznos

| Primjedba

21 Zapnmijeno 62.12.2010. broj Z-18918/10

Na temelju ovosudnog riesenja pos! .br OVR-3330/10 od 29. studencg 2010. |
ovrsne isprave -bjanko zaduZnice od 19 rujna 2006. ovierene od javnog
biljigZnika Darka Paravica dana 19, rujna 2006 pod pos! br .OV-17165/2006
temeljem obveza iz Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 301-24/2006 sa
Sporazumem o csiguranju novéane traZbine od 15. rujna 2006, uknjiZuje se
avrino pravo zaloga radi osiguranja novéane trafbine u iznosu od 1.000.000.00
kn, uvecano za ugovorene redovne kamate. trodkove i naknade sukladno
ugovoruy, te uvetano za trodkove postupka osiguranja u iznosu od 5.000,00 KN
zakongke zatezne kamate | eventuaine dalinje avrine trodkove, za korst:

RI-PETROL D.0.C., OIB: 53083099647, RIJEKA, MARTINKOVAC 143/3

1.000.000.00 KN

3.1 Zaprimiieno 02.12.2010. broj Z-18918/10

Na temelju ovosudnog riedenja pos! .br (OVR-3330/10 od 29. studenog 2010,
ovrine isprave -bjanko zaduZnice od 19 rujna 2006. ovjerene od javnog
biljeZnika Darka Paraviéa dana 19 rujna 2006 pod posl br .OV-17166/2006 |
temeljem obveza iz Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 301-24/2006 sa
Sporazumom o osiguranju novéane trazbine od 18. rujna 20086., uknjiZuje se
ovr$no pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 1.000.000,00
kn, uvetano za ugovorene redovne kamate. troskave | naknade sukladno
ugovoru, te uvetano za troSkove postupka osiguranja u iznosu od 5.000,00 KN i
Zakonske zatezne kamate i eventualne daljnje ovrine troskove, za korist:

RI-PETROL D.0.0., OIB: 59083099647, RIJEKA, MARTINKOVAC 143/3

1.000.000.00 KN

41 Zaprmleno 02.12.2010. broj Z-18918/10

Na temelju ovosudnog riesenja post .br OVR-3320/10 od 29. studencg 2010. i
ovrsne isprave -bjanrko zaduZnice od 19. rujna 2005, ovierane od javnog
biljednika Darka Paravica dana 19 rujna 2006 pod posl br OV-17167/2006 |
temeljem obveza iz Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 301-24/2006 sa
Sporazumom o osiguranju novéane trazbing od 18, rujna 2005, uknjifuje se
ovrdno prave zakoga rach osigurania novéane trazbine u iznosu od 1.0L0.000 00
kn, uvetano za ugovorene redovne kamate troskove i naknade sukladne
ugovoru, te uvetano za trodkove postupka osiguranja u iznosu od 5.000,30 KM
zakonske zatezre kamate i eventuaine daljnje covrine trodkave, za korst:

RI-PETROL D.0.0., QIB: 59083099647, RIJEKA, MARTINKOVAC 143/3

1.000.000.00 KN

S Zapnmileno 02.12.2G10. broj 2-18918/10

Na temelju ovosudnog rjedenia post br OVR-3320/10 od 26. studenog 2010. i
ovrdne (sprave -bjanko zaduZnice od 19. rujna 2008. ovjerene od javnog
biljeZnika Darka Parayvica dana 19 rujna 2006 pod pes! br .OV-17168/2006 |
temeljen obveza iz Ugovora ¢ izdavanju devizne garancije broj: 301-24/2006 sa
Sporazumom o osiguranju novéane traZbine od 13 rujna 2008.. uknjiZuje se
ovr$no praveo zaloga radi osiguran|a novéans trabine U iznosu od 1.000.000 00
kn, uvecano za ugovorene redovne kamate, troskave | naknade sukladno
ugovornd, te uvedano za troékave postupka osiguranja u iznesu od 5.000,00 KN
Zakongke zatezne kamate | eventuaine dalinje ovrine troskcve, za kornst

RI-PETROL D.D.O., OIB: §9083099647, RIJEKA, MARTINKOVAC 1433

1.000.000 00 KN

B.

HRnes

Zem SRoRm e izvadak [Tatom | e Srace 2904 2021 (B.5334
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N IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324752, SRDOCI Broj ZK ulogka: 2923
C
Teretovnica
Rbr. [ Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba
6.1 Zaprimijeno 02.12.2010. broj Z-18918/10 1.000.000.00 KN

Na temelju ovosudnog riesenja posi br OVR-3330/10 od 29, studenog 2010. i
ovrSne isprave -bjanko zaduZnice od 19. rujna 2006. ovjerena od javnog
biljeZnika Darka Paravi¢a dana 19. rujna 2006. pod pos! br ,OV-17159/2006
temeljem obveza iz Ugovera o izdavanju devizne garancije broj: 301-24/2006 sa
Sporazumom ¢ osiguranju novéane trazbine od 18. rujna 2008, uknjizuie se
ovr$no pravo zaloga radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od 1.000.000.00
kn, uvecanc za ugovorene redovne kamate, trodkove i naknade sukladno
ugovory, te uvetano za trodkove postupka osiguranja u iznosu od 5.000,00 KN
zakonske zatezne kamate | eventuaine daljnje ovrine trodkove, za korist:

RIPETROL D.0.0., OIB: 59083099647, RIJEKA, MARTINKOVAC 143/3

Potvrduje 9e da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiine knjige na datum 28.04.2021.

LIV, SOCRSES IZVSIak (TR | Ve Srace! 23042021 08:53:34 Seranaca 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRiAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

RIJEKA

KLASA: 936-02/20-04/611
URBROJ: 541-17-01/17-20-2
RIJEKA. 18.05.2020

Podruéni ured za katastar Rijeka povodom zahtjeva OBRT INSTALATER U STECAJU VL. MILORAD
SMITRAN. OIB: 19773574927. BARTOLA KASICA 84, 51000 RUEKA, HRVATSKA zastupan(a) po
punomoéniku STECAINI UPRAVITELF DARKO ZORC., VRTLARSKI PUT 21, 51000 RUEKA.
HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA

Usporedivanjem polozaja i oblika predmetnih katastarskih cestica na sluzbenim katastarskim planovima
sa stangem na nesluZbenim zemljisnoknjiznim planovinia. utvideno je sljedece:

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
Kat.opéina Broj Kat. Cestice Broj DI Glavna knjiga Broj ZK & Broj DL.
SRDOCT dio 1363/7 8 SRDOCT 13537 57

Prema ¢lanku 160. stavak 2. Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09), ovo uvjerenje nema

dokaznu snagu javne isprave.
Ova identifikacija ¢estica se izdaje u svrhu sluzbenih potreba te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Upravna pristejba po tar. br. 1 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine«, br. 817, 37/17, 129/17, 18/19 i 97/19) ne naplacuje se.

Izradiola: Sluzbena osoba:

Petra Pribanic¢ Ruza Kuéinic

strucna referentica za geodetske poslove oviastena geodetska referentica
Nazivizdavatelja K N'u'_v_ izdavatelja Foya ADG-TDU 2275, Findre 59 agun: a, 6
dokumenta inlormarijski swstay cantifikata
Vrijeme izdavanja BLEIITICA 3 S-HI}Ski bl'Oj ICITRLEGETIRT 1697991 £7 P4A0I0 6" IESD IS
dokumenta certifikata

Algoritam potpisa REA

Kontrolni broj 112601925500 s

Skenivarjen JR hods qavederay s aveon glkLaricaam zesisu i provjur B tedost sedatuk 2 late madeie oo ot
1 nlerrat adtes hnps Sostoredienasemije S fpal as pros smilcegiment aroscon sanh e iey biojas Lok sl agu
LA8TaY S et oot koot Cohunarty Lo sadan ¢ e wes) okl adeelic e ok deanan v uodly larsm

abeea Zedavie quotetzkes speaa potand e locrost cokomienialstarme sodislacs L lteralaa Loy spgee

Napomene
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e

B

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEK A

Stanje na dan: 01 05,2021 22:46

NESLUZBENA KOPIJA

PRLJEPIS POSJEDOVINOG LISTA

Katastarska opéina: SRDOCT (Mbr. 324752)

Posjedovmi kist: 1912
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosne sjediste upisane osobe OIB
11 SMITRAN MILORAD. RUEEA-DIO, HEGEDUSICEVA 3 19773574927
Podaci o katastarskim cesticama
= Broj Adreza katastarske ¢estice/Naéin uporabe kataztarske Porrdina’ Broj Posebni
3| & | katastarske |¢esticeNadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj |L O 403 7| pravni | Primjedba
S = - m? DL. e
Cestice zzrade refimi
13637 MARTINKOVAC 1730 8
POSLOVNA ZGRADA, MARTDVKOVA 951
DVORISTE i
13639 MARTINKOVAC 230 8
INDUSTR.DVORISTE 230
136311 MARTINKOVAC 14 8
INDUSTE. DVORISTE 14
1363'16 MARTINKOVAC 869 ]
INDUSTRIJSKA ZGRADA MARTINEOVAC 5468
INDUSTE.DVORISTE a0l
136317 MARTINKOVAC 1565 8
CESTA 1365
136318 MARTINKOVAC 1029 8
BENZDNSKEA STANIC A MARTINKOVAL 125
OKOLIS 906
Ukupna povriina katastarskib éestica 5437

NAPOMENA: Chaj prijepts posjedornog lista nije dokaz o vlazminu na Katastarskun éeshcama UpLsanim u posiedovnom iste.
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E NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HAVATSK A ; . i
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo SROULL 324752
PORRUCNT VRED ZA KATASTAR RIJEKA ke broilad?

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblsing myerslo ispixa 1: SUB
lzveano emyunie plana |: 1400

13637

Cl

1363/6

Dratum ssprsa: 2 05 2021
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Na izrati ovog eleborata sudjelovali su slededi geodstski strutnjaci lvan Skeva. dpi.ing geod,

Narugitel|; Elaborat broj: 71/2021
R{-PETROL do.0.

MARTINKOVAC 143/3

51000 RIJEKA

0I8: 59083099647

GEODETSKI SNIMAK STVARNOG STANJA TERENA U
\\ POLOZAJNOM SMISLU PREKLOPLJEN NA SLUZBENU
\\’ KOPIJU KATASTARSKOG | GRUNTOVNOG PLANA

V4

S

na k.. 1363/7

U KATASTARSKOJ OPCIN)
SRDOC! (KATASTARSKO STANJE)

‘“\‘-

na k.&. 1353/4, 13537

L) KATASTARSKQJ SPCIN:
SRDOCI (ZEMLJISNO-KNIZNO STANJE)

\ Yidkova, lipan] 2021 GECLASER d oo,
Qujerava: lvan Skeva dipl ing.geod direktor: lvan Skeva
il e ) S
.‘.»,.f,.] . g g GEOLASER d.o.o.
b ylre il indes "v‘( ’ \.'-t:\,x?n ST ur

semade s koo |

ot Bro 40

Sardon 7000 S1 26 Widkove  DIB RAGH A8
WES 4769406 Firniafun HRE 342340006 110882293
al CETSERGH3 mog + 38% 0B SR T2 anva guulansflysclass: br
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Lasery
EO”"

1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU

Na zahljev narutitelja RI-PETROL d.0.0., MARTINKOVAC 143/3, 51000 RIJEKA, QIB: 53083099647 izraden
i@ Geodetski snimak stvamog stanja terena u poloZzajnom smishs prekioplien na kopils kalastarskag i
gruntownng plana na k.£. 136377 u k.o, Srioli (katastarsko stanje), na k.C. 13534, 13537 u k.o Srdodi
{zewnljiSno-knji2no stanje)”
Geooetski snimak sfvarnog stanja terena preklopljen je na sludbenu kopiju katastarskog i gruntovnog piana
iz geodetskog snimka stvarnag stanja terena preklopljenog na kapiju katastarskog plana wdljivo je da se
«poslovna zgrada® nalazi na k.&. 13637 u k.o. Srdodi (katastarsko stanje).
12 geodetskog snimka stvarnog stanja terena prekloplienog na kopiju gruntovnog plana vidijive je da se dio
+poslovne zgrada® nalazi na k.¢. 135314, a dio ,posiovne zgrada“ nalazi na k.&. 13537 u k.o, Srdoti
(zemijidno-knjizno stanje).
Idemifikacijom katastarskog i zemljidno-knjiznog stanja ustanovi§eno je da cijela k.4. 1363/7 u k o. Sedoti
(katastarsko stanje) odgovara cijelim k.8 1353/4 i k.¢ 1353/7 u k.o. Srdods (zemljigno-knjizng stanje).
Za potrebe izrade ovog edaborata izvriena je terenska zmiera stabiliziranih mednih toéaka predmetnih
katastarskih festica, pripadajuce zgrade i okolnog detalja tahimetrljskom metodem s totalnem mjesnom
stanicom Focus B §° te prpadajuéom opremom u apsolutnom koordinatnom sustav HTRSA6TM

Za uredsku obradu koristena je kompjuterska kanfiguracija INTEL CORE 13, sa CAD programom 2wCAD
2017 Professionar i Qpen Office 2016 paketom. Za ispis elaborata konisten je printer marke Brother MFC-
J35300w

izradioiovienc
lvan Skeva dipl mg geod
_— 5

( 8
aipomi fepe

Asrdar: 70, 51 716 Wigkouo  DIR 32601783518
MBS 47AG40E  Teoresdur HR 8423400081 111685213
Bl JELBBAEOL mulh o+ 3RS U4 198 7H7  amsl jeshse @yeolse nr
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GEQDETSKI SNIMAK STVARNOG STANJA TERENA
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S ———————————

IDENTIFIKACIJA | IZJEDNACENJE POVRSINA
{kalastarsko - zemijiZnoknjiZno stanje)

KATASTARSKO STAMJE ZEMLJISMOKNJENO STANJE _]
K.O. SRDOC) K.0. SRDOCH Suma | Raziika
Br. k& Povréing (m2) Br. ki Powrdina (m2)
136377 1730 | 1353 1308 1308
13537 422 22
UKUPNO: 1730 173 | 1730 |

e ——— S———

Niging e
w«t@&:};. 4
s 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
DR7AVNA GEODETSXA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR RITEKA

BROJ ZAHTJEV A1 $15607/2021
© zahtjeva: 23.06.2021 £1:18:17

RUCNL URED ZA KATASTAR RIJEKA povodom zshljeva broj 5256072021 zapnimljencg puten 088-a za;

SOLASER drugtvo s ogramidenom odgovornodtu 2a peodetske djslatnosts, inzengenng 1 usiuge. Vidkavo, Sarson

/D). OIB: §39D188R67H

1 se shyededi podact

oz 1z gendlotiko-wehinckog dijela katasiarskoy operata:

0. SRDOCT, katastarske Cestice: 136341, 136377, 13639, 13620701 136317, 136319, 1363220 1363021, 1363, 2954/5,
58/11. Broyj destica: [

%1 padaci bit e kariSleni skljucivo u svrhu lzrada geadetskih claboraia

deni podaci izdaps sc u prije navedene svrhe ie se u druge svrhe ne smiju uporabiti, Konsnik se obaverao da ée

£ podutke upotreblyavau iskljucivo ~n adobrenu svrhu i na edobreni natin. sukiadno ¢ 16 Pravilnika o odredivangu
;lsst)\'nmd'\ trodkova uporabe pedataks dokumentacije driavne ivmjere 3 katasira nekretning {»Narodne novine:, br

8 umnoZavange, duvanje doivenih podataka nu upornbu drugim ceobatna kac i upurnba tsith u druge svrhe osem za
IR Zakona o driavng) tzemjeri | katasera nekectning (+Naredne novines,

820 koju su izdant. Kazajivo u smislu ¢l

12/18),

Kontrolns broj 7659512f48d3a1
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L} 3 L]
NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRYATSKA Ko, SRIOCT
FAVNA GEODETSKA UPRAVA .
BODRUCK! URED ZA KATASTAR
r. RIJEKA

Annjc as dan: 24.06.2621.

1IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:100¢
lzvamao mjeriko 1:1000

I| 132006
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