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Na broj: 6 St-1079/2018

i
PODNESAK

Rjcienjem Trgovadkog suda u Osijeku, broj, 6 St-1079/2018, od 24. 09. 2018. god.,
otvoren je steGajni postupak nad duznikom STECAINA MASA [ZA MAJA d.o.0. za
trgovinu i ugostiteljstvo u steCaju Darda, nakon 3to je likvidator brisanog subjekta
upisa, podnio prijedlog 7a upis stecajne masc iza brisanog subjekta, u sudski registar 1
predloZio provedbu steéajnog postupka.

Na temelju navedenog rjeenja Trgovackog suda u Osijeku, broj, 6 $1-1079/2018, od
74, 09. 2018. god.. Stetajna masa iza MAJA d.o.o. za trgovinu i ugostiteljstvo,
upisana je u registar Trgovatkog suda u Osijeku, rjcienjem Tt-18/6169, od 17.
listopada 2018. god., sa sjedistem v Osijeku, llirska 11, MBS:030210249, dobila je
novi OIB: 35974431048,

Stedajnu masu &ini nekretnina, u naravi kuéa, servis za pranjc auta i dvor u Dardi ,
k&br. 840/1, povriine 802 m2, upisano u zk.ul. br. 1755 k.o. Darda, Osjctka ulica broj
54 C.

Na nekretnini je upisano zalozno pravo u korist raziucnih vjcrovnika B2 KAPITAL
d.o.o. Zagreb, u iznosu od 400.000,00 kn i REPUBLIKA IIRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCUA, POREZNA UPRAVA, u iznosu od 163.974.67 kn, s
tim da ostatak duga Poreznoj upravi, prema prijavi iznosi 106.850,45 kn.

Prema procjembenom elaboratu, procijenjena trzidna vrijednost nekretninc duznika,
koju u naravi &ini kuéa, servis za pranje auta i dvor u Dardi , kébr. 840/1, povrsine 802
m2, upisano u zk.ul. br. 1755 k.o. Darda, Osjc¢ka ulica broj 54 C, iznosi:

= 48.000,00 kn, $to &ini protuvrijednost 6.500,00 Eur-a.

U privitku: Procjembeni elaborat od 28.03.2019. god.
PredlaZem steajnom sucu da se zakaZze ro€iste:
- radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine

- da se na rodiste pozovu razluéni vicrovnici,
- da sc donese odluka o prodaji nckretnine u ste€ajnom postupku. /—\
0

U Osijeku, 29. ozwka 2019. god.







STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRAPEVINARSTVO

1 PROCJENITELJ VRIJEDNOST] NEKRETNINA

PORDPE BALIC INZ. GRAP.
31 000 Osijek / Stjepana Radi¢a 14./(00385) 91 25 10 817 / djordje@balic.org

PREDMET: procjena trZi$ne vrijednosti nekretnina u Dardi, Osjecka ulica 54C, na
k.. 840/1, k.o. Darda ukupne povrsine 802 m?, zemljiSte pod zgradama 197 m? i
dvoriste 605 m?

NARUCITEL]J: MAJA d.o.0. za trgovinu i ugostiteljstvo, Kralja Zvonimira 674, Bilje

PROCJEMBENI ELABORAT

Elaborat je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitel;j vrijednosti nekretnina

Porde Bali¢ in%. grad. iz Osijeka, Stjepana Radic¢a 14., imenovan rjeSenjem Zupam]skog sudau
Osijeku broj 4-Su-151/2017-4. od 10.veljate 2017.

Pod brojem 986 Dorde Bali¢ je evidentiran kao ¢lan Hrvatskog drostva sudskih vijestaka i procjenitelja.

Dorde Bali¢ inZ. grad., / 31 000 Osijek / Stjepana Radica 14./ djordje@balic.org



PREDMET: Maja doo u steCaju, procjena

SADRZA]J]

IMENOVANJE

OPCI PODACI 1.

OPCI PODACI 2.

1. PREDMET UTVRDPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
1.1. Zemlji$noknjiZno i posjedovno stanje, te katastarsko odredenje
12. Ocevid

1.3. Fotodokumentacija

2. POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
2.1. Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine
2.2. Izratun

3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4. ZAKLJUCAK

5. 1ZJAVA

6. OPCI UVJETI, OGRANICAVAJUCI UVJETI, NAPOMENE
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PREDMET: Maja doo u stefaju, procjena

. IMENOVANJE

REPUBLIKA FIRVATSEA
ZUPANIISKI SUD U OSIIER U
URED PREDSTEDNIKA

Broj:  4-Su-13172017.4.
Osifek, 10 veljade 2047,

Zupanijski sud w Oxifeku po sweu oviostenom za obavijonfe pisslove ; i
uprave Anti Rodicu na temelju (1. 126, st 3. Zakona a sudovimo (NN be. 28713, 3371
1827163 i ¢l 12 Pravilnike o stainim sudskim’ vjes.fz:mmm (NN br. 38714, 1230151 ?9 f
povadom sabtjeva Dorda Balidéa iz Osijeka, 5. Badida 14, zo povavno imengvanje s:r@'
sudskim vieSiakom, donosi

RIESENJE
BORDE BAL!C" ing. grad. iz risyéka, 8. Radica 14, ponavna s fwghyje 0
stolnim sudskim vieftahom Zupaniskog swda o Csiieka rie gradevingrsten i pmemm BT
vrijednostt nekretine, S

] Swim mdaki viestak mm:wy se #d w:j{»mﬁ o 4 (ce‘ﬁrz} gadme pa

o § obziram do je imenovani podnio dokaze o isputjovanin wjeta ra ponovia
imenaveje stalitim sadskinyvieStakom iz €1 2. s2. 2. Pravilaika o stalnim sudskim vieStacima.,
fo fe-sudac oviaiten zg obavijanje poslova sudske wprave 2npmr;sﬁkug suda u Qsifeks ne
(emeﬁu odredbi citivanog Pravitnika dowio rie$enje o ponovnom-imenovanii kao u izveci

Sudske pristojha na rjefenje o fmenovaniy po Tar. b d0a Zokono o .
sudskin pristofbama (NN bro 7445, 3798, 137402, 2603, 12311, 11212 157413 1]04152
w izrasa od 200,00 kn fe naplacena, .

UPUTA.G PRAVNOM LIIEKT:
Protiv ovay rfelenja dopustena je dalba Ministarsivu. pravosidia a rokie 13
dana od dana dosrave Pieienin.

2‘ f)ﬂrde Ba!rr:
sk, 8. Redider 14
T, Ministarstve pravesuda
3 Cpeinski sud u ()S‘{}F‘kﬁ.‘
4. Arhiva :
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PREDMET: Maja doo u stecaju, procjena

OPCI PODACI 1.
U OVOM PROCJEMBENOM ELABORATU KORISTENO
A/ PROPISI 1 IZVORI PODATAKA:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015},

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015),

Pravilnik o informacijskom sustavu trzi$ta nekretnina (NN 114/2015, 122/201 S),
Uredba o kapitalnim zahtjevima EU 575/2013,

Direktiva o ugovorima o potro$atkim kreditima koji se odnose na stambene nekretnine
EU 17/2014 i o izmjeni direktiva EZ 48/2008 i EU 36/2013 i Uredbe EU 1093/2010,

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ( NN 81/2015 protis¢eni tekst, 94/2017
ispravak procis¢enog teksta)
Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/1996, 68/1998, 137/1999, 114/2001,
- 100/2004, 107/2007, 152/2008, 126/2010,55/2013, 60/2013}
Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/2007, 144/2012, 14/2014),

Prostorni plan uredenja Opéine Darda,
Eticki kodeks sudskih vjeStaka Hrvatskog drustva sudskih vje$taka i procjenitelja.
B/ STRUCNA LITERATURA

Verner V., 1936., Pravilnik Opd¢ina grada Zagreba sa uputsvima, skrizaljkama i
primjerima, Opc¢ina grada Zagreba, Zagreb

Josipovié¢ T. 1 dr., 2005., Poslovanje nekretninama, Hrvatska gospodarska komora
Zagreb

Krtali¢ V.,2007., Najéesce procjene trziSne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo
sudskih vjestaka Zagreb,

Raj¢ié D. 2008.,Uvod u gradevinsko pravo, Hrvatska sveutilidna naklada, Zagreb

Rajci¢ D. 2009., Gradevinsko zemljiste - od parcelacijskog elaborata do upisa u
zemljisne knjige, Hrvatska sveuciliSna naklada, Zagreb

Uhlir Z., 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb

C/ VJESTAK UCESTVOVAO U RADU

*+42013., III. kongres sudskih vjeStaka i procjenitelja, HDSVIP, Zagreb

**%2014., Primjena Uredbe i Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina,
HDSVIP, Zagreb -

**%42015., IV. kongres sudskih vjeStaka i procjenitelja, HDSVIP, Zagreb

*#%2016., Simpozij: EtaZiranje i upis vlasnistva u zemljiSnu knjigu, HDSVIP, Zagreb

#%2017., V. kongres sudskih vjes$taka i procjenitelja, HDSVIP, Zagreb

Porde Bali¢, ing. grad. / 31 000 Osijek / Stjepana Radica 14. / djordje@balic.org 4/16



PREDMET: Maja doo u steCaju, procjena

D/ PREDAVAC NA STRUCNIM SKUPOVIMA VJESTAKA GRADEVINSKE STRUKE

Bali¢ B, 2013, [zradun prometne/trZne vrijednosti nekretnina - stanje, HDSVIP
Podruznice OBZ i VSZ, Edukativno druZenje vjetaka, Zupanja,

Balié¢ B., 2013., Izraun prometne/trine vrijednosti nekretnina - moguci postupci i
metode prema kvalitetnijem izratunu prometne vrijednosti, HDSVIP
Podruznice OBZ i VSZ, Edukativno druZenje viestaka, Zupanja,

Bali¢ b., 2015.,0dgovornost u graditeljstvu, HDSVIP Podruznice OBZ i VSZ, Edukativno
druZenje vjeStaka, Dakovo,

Bali¢ b., 2016., Uloga vje§taka u procesu mirenja medu strankama, HDSVIP PodruZnice
OBZ i VSZ, Edukativno druZenje vjedtaka, Kunjevci,

Bali¢ D., 2017, Vje$taenje & mirenje, HDSVIP PodruZnice OBYZ i VSZ, Edukativno
druZenje vjestaka, Vukovar,

Bali¢ B.;Jeli¢ S. 2017., Umanjenje vrijednosti nekretnine zbog ,loSeg glasa®“, V. kongres
sudskih vjeStaka i procjenitelja, HDSVIP, Zagreb

E/ CLANSTVO 1 IMENOVANJA U STRUCNA POVJERENSTVA

Balié P., &élan Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, red. broj iskaznice 986,

Bali¢ D., predsjednik Komisije za procjenu nekretnina OS Osijek (1986.-1990.g.)

Bali¢ D., ¢lan Procjembenog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina na
podru&ju OBZ, (2016. -)

Bali¢ ., zamjenik voditelja HDSViP Podruznica Osijek (2017 - )

oPCI PODACI 2.

PODNOSITELJ ZAHTJEVA: MAJA d.o.0. za trgovinu i ugostiteljstvo, Kralja
Zvonimira 674, Bilje

DATUM PODNOSENJA ZAHTJEVA: 01.03.2019. g.

DAN VREDNOVANJA: 15.03.2019. g.

DAN KAKVOCE: - 28.03.2019. g.

SVRHA: vrijednost ste€ajnog duznika

ISPRAVE: ' _ * Izvadak iz zemljisne knjige,

Prijepis posjedovnog lista,
Katastarsko stanje

Procjembeni elaborat je izraden za Naruéitelja u 2 (dva} primjeraka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.
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PREDMET: Maja doo u stecaju, procjena

1. PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1. ZemljinoknjiZno stanje, posjedovno stanje i katastarsko odredenje
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SR e ] \!ast:;»mw
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’ ‘éa u:m‘i p{a;ummm&rjam,jaomzsz hr Gw« 944'04 mi 14.06.2004. z‘ai.‘rﬂ;wl;e s oviiha V3 nekeemming
Bt Jiyrdivania viljediost dsth, ai fezimO. pmdajﬁm ) namlremm i weém%;a, Siwzmske %&nke o
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2 5 '.09"033g pudbm}am?&{)@%""()“& E s
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PREDMET: Maja doo u ste¢aju, procjena

esLoTmEK KGR

REFVHLIK A HEVATSIS,
| DRZAVRA GRODETSKA UPRAYVA
PODRUCNI URED 2a KATASTAR OSIIFK
DNJEL 24 KATASTAR NEKRETNINA SFLIMANASTIR

Stergena dam: D03 2519 22:43
PRIJEPIS POSIEDOVRNOG LISTA

Ratustarska spéina: DARDA (Mbr. 3001461)

?mibrdem’i Hit; 3432
| B Prezime i ime odnoma :vrzka iii nﬁﬁw, pw&haim& admmsa sgt&iﬁm Uphisdne.osobe B
T MATA DO ZA TRGOVING | UGOST.E‘IBLSSZ’YO KHALYA ZVONIMIRA 674, BILJE, |
| FRVATSKA ., . e

Pmiac: @ kszaszamkm isesncama

© Benj - (Adresniatastarshe festiceNatin wporabe katastarshe |

& | katasiarske MWWaém apumﬁezgmde, naziy zgratie, %ufm bm;

P lestiee jagrade . LD P

Cosaen amﬁxum e
L0 ZEMLNIBTA vob zr::mm

. DVORSTE . L

' bixipm. pmrlm Imwsmrsk.fh cesm:a

E
| “Primjedba

Z}gr

WAPGMENA: v piijepis posiedomay Him'sije dokaz ¢ Vlasnistvii na katastarsiinn ées!ic&ma_;zﬁiswim: o pogfedovaas fistn.

5. 54, 204 . . Zajediiek informacikl sustav 2emiinih knfga | katastra ~jmaspivatie, .

e
) . )
!kww‘kx,gm,\m’,\ NESLUTBENA CURTLIA
1“"&"9"'\ GBS PR

?WQII'%&TASTA#M&% PLANS
e m‘.ma:exr 1088 .

Porde Bali¢, ing. grad. / 31 000 Osijek / Stjepana Radi¢a 14. / djordje@balic.org 7/16



PREDMET: Maja doo u stefajn, procjena
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PREDMET: Maja doo u steaju, procjena

1.2. Ocevid i opis nekretnine
0cevid je izvrsen na licu mjesta.

Predmetna nekretnina prema uvidu u z.k. izvadak i Prijepis posjedovnog lista se vodi
kao zemljiSte pod zgradama 197 m? i dvoriste 605 m2.

Uvidom u Prostorni plan uredenja Op¢ine Darda, zemljiste koje je predmetom procjene
je unutar izgradenog gradevinskog podrudja naselja Darda.

Nekretnine u naravi odgovaraju upisu u zemljisne knjige.
Nekretnine se nalaze uz Zupanijsku cestu Osijek - Beli Manastir.

Nekretnine su u vlasnistvu MAJA d.o.o. za trgovinu i ugostiteljstvo, Bilje, Kralja
Zvonimira 674, u stetaju.

Podaci o geometrijskim vrijednostima prostora u ovom elaboratu su iz z.k. uloska i
posjedovnog lista.

Po namjeni iz PPUO Darda zemlji3te je u zoni izgradenog gradevinskog zemljista,
namjena (GP).

Za gradnju na predmetnoj lokaciji gradevine gospodarske namjene - centar za prijem,
susenje i skladistenje poljoprivrednih proizvoda 2. skupine, vlasnik je u skladu s
uvjetima za izradu glavnog projekta izdanim po OBZ Upravni odjelu za prostorno
uredenje i graditeljstvo Klasa:361-03/18-06/000019 urbroj:2518/1-01-16-01/12-18-
0002 od 26.02.2018. izradio projektnu dokumentaciju.

Iz foto elaborata je vidljivo da predmetne gradevine konstruktivno i funkcionalno nisu
upotrebive, odnosno, dovodenje u funkcionalno stanje je neprimjereno, odnosno treba
postojece gradevine ukloniti { graditi nove gradevine/u.

Dorde Bali¢, ing. grad. / 31 000 Osijek / Stjepana Radica 14. / djordje@balicorg ~ 9/16



PREDMET: Maia deo u ste€aju, procjena o B : T

1.3.Fotogalerija

Procelje zgrada sa sjeverne strane od fupanijske ceste s koje je ulaz u zgrade

Protelje zgrade sa zapadne strane uz lokalu cestu

borde Bali¢, ing. grad. / 31 000 Osijek / Stjepana Radi¢a 14. / djordje@balic.org  10/16



PREDMET: Maja doo u stecaju, procjena

Profelje zgrade s juzne strane

Lokalna cesta zapadno od jjredmetne zgrade
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PREDMET: Maja doo u stefaju, procjena

Lokalna cesta je opremljena s rasvjetnim stupovima i javnim vodovodom.
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PREDMET: Maja doo u stecaju, procjena

2. POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
opce odrednice

Definicija pojma trZisne vrijednosti nekretnina je preuzeta u Zakon o procjeni
nekretnina (¢lanak 4. tocka 41.) iz Uredbe EU 575/2013 glasi:

» TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i volinog prodavatelja, u
transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri femu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.”

,Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena” znadi da trZi$na
vrijednost ne zavisi od stvarne transakcije koja se vrsi na datum vrednovanja ve¢
predstavlja rezultat analize podataka sa trZista i izratuna vrijednosti jednom od
metodologija. To je u osnovi procjena iznosa novca koji se moze razumno oekivati pri
hipotetskom kupoprodajnom ugovoru a na dan procjene i pod uvjetima definicije trzisne
vrijednosti.

Trzisne kvalitete zemljista u procjeni

Op¢ina Darda se nalazi u isto¢nom dijelu Republike Hrvatske i pripada Osjecko-
baranjskoj Zupaniji. S obzirom na fizionomske osobitosti, s gledista globalnog planskog
pristupa prostoru, u $irem smislu pripada cjelini Zupanija istoéne Hrvatske {Osjeéko-
baranjska, Vukovarsko-srijemska, Viroviticko - podravska i Brodsko-posavska Zupanija).
Razvitak ove prostorne cjeline temelji se na povoljnoj mreZi naselja, preteZito
odredenim koridorima prometnica i glavnim poljoprivrednim resursima Hrvatske.
Za ovu cjelinu osobito su znadajni rijecni tokovi Drave, Dunava i Save koji uvjetuju
uredenje prostora i odreduju koridore velike drZzavne i medunarodne infrastrukture,
osobito transeuropske magistralne i regionalne prometne pravce. Prometni i
geostrateski poloZaj Opéine Darda odreduju podravski i podunavski koridor, dok je
posavski koridor znacajan za povezivanje sa sredi$njim dijelom Hrvatske, europskim
Zemljama na zapadu i istoku.

Razvitak podunavskog koridora je Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske
ocijenjen kao osobito znacajan za uravnoteZeni razvitak Hrvatske. Temeljem Zakona o
podrudjima posebne drzavne skrbi Opéina Darda pripada podrudju posebne drzavne
skrbi za koje poticajne mjere razvoja donosi Drzava, s ciljem obnove i razvoja ratom
unistenih naselja, gospodarstva i infrastrukture. Opéina Darda ima povoljan
geoprometni poloZaj u odnosu na glavne europske prometne koridore. Prostorom
op¢ine prolazi paneuropski koridor Vc BudimpeS$ta-Sarajevo-Ploce u okviru kojeg je
planirana izgradnja trase autoceste Koja je u izgradnji, kao i ureden]e postojece
Zeljeznicke pruge.

Odabir prostorno razvojne strukture Prostorna struktura Op¢ine darda odreduje se
namjenom i na¢inom koristenja prostora, prvenstveno njegovih prlrodmh potencijala, te
razvojem naselja i infrastrukturnih sustava.
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PREDMET: Maja doo u stedaju, procjena

Osnovni cilj u odabiru prostorne strukture Op¢ine Darda je:

« ofuvanje vrlo vrijednog i vrijednog poljoprivrednog zemljista ograni¢avanjem Sirenja
gradevinskih podrudja i grupiranjem infrastrukture u jedinstvene koridore,

» smanjivanje prevelikih gradevinskih podrudja i ograni¢avanje disperzivne izgradnje
izvan gradevinskih podruéja racionalnim koristenjem gradevinskog zemljista i
utvrdivanjem uvjeta kojima ¢e se omoguciti poljoprivredna proizvodnja, a ograniditi
Sirenje stambene i druge izgradnje,

« grupiranje infrastrukturnih koridora i koriStenje postojeéih trasa uz povecanje
njihovih kapaciteta dogradnjom ili zamjenom. '

2.1. Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine

Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista,....(¢lanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina - NN 78/15).

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s
nekretninama koje su prodane na tom podrudju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

- Prilikom procjene trZisne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci
dobiveni od narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem
podataka i cijena u graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutaéno kretanje vrijednosti
nekretnina za predmetnu lokaciju i ekvivalentni objekt, te uvid na licu mjesta u stanje
predmetne nekretnine.

Buduéi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu
usporednih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih
svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala
usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.
Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jedini¢nu mjeru, $to je obicno
1m?2 povriine zemljista.

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina - NN 78/15, odreduje da se kao izvor
kupoprodajnih cijena koriste podaci sa portala eNekretnine u skladu s Pravilnikom o
informacijskom sustavu trzi$ta nekretnina (NN 114/2015, 122/2015),
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PREDMET: Maja doo u steaju, procjena

2.1, Izracun vrijednosti nekretnine
Uzimajudi u obzir stanje gradevine koju treba rusiti, vrijednost nekretnine sadrzi
vrijednost gradevinskog zemljita, vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa, te

komunalni priklju¢ci na vodu i struju.

Na portalu eNekretnine pronadene nekretnine koje bi bile usporedive sa predmetnom.

MJESTO KO . k&¢br . DATUM kn m2
Darda  |Darda _ 807 16012019] 750000 508
Beli Manastir Beli Manastir | 1559 |02.05.2018437.075,81] 1195
Draz ____ Podolie 652 261120181 ~ 1000] 131
Bell Manastlr f 1 658/2 23.11.2018] 15.00Q0 820
L ) UKUPNO | 60.57581] 2.654
an/m2 2252

Vrijednost nekretnine '
m2 /m3]| jed. cijena kn
__g_r.ad_ev1_n_s.!iq..._%.em.mﬁt? ............ 802y 22,82] 18302
komunalni doprinos | 900 22,00| 19800
vodni doprinos 900 50| 4545
komunalni pl‘lkljl.lCCl 2 3.000] 6000
-UKUPNO : ' 48647

3.PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prema navedenom u to¢ki 3.5. Izracun, utvrdena je trZisna vrijednost predmetne
nekretnine u Dardi, k.o. Darda k.C. br. 840/1 u suvlasnickom dijelu 1/1 odnosno = 802
m? uiznosu od
=48.000,00 kuna ili
=6.500,00 €
4,ZAKLJUCAK

Utvrdeni iznos procijenio sam u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/2014) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

5.I1ZJAVA

Izjavljujem da sam procjembeni elaborat izradio nepristrano i neovisno.

=
ﬁ‘fm iufsﬁb Y 'estak za gradevinarstvo
\Qf proqen‘l"’teh\zrl]ednostl nekretnina:

D
S
}'

(g ‘“ RN
l\%%aoiii:?u“ & %%Jorde Bali¢, inZ. grad.
Osijek, 28.03..2019. N, §. Radléa 14

SREDN]I TECA] HNB NA DAN 28.03.2019. 1 EURN 7, 42‘HR’K / z{
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PREDMET: Maja doo u stedaju, procjena e Ny

4. OPCI UVJETI, OGRANICAVAJUCI UVJETI, NAPOMENE

Opéiuvjeti:

Procjena vrijednosti nekretnina izvr$ena je u skiadu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/ 2015) i Pravilnikom o metodama proqene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015).

Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nafin ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti niti
pak zakljuéci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka
je, bez neovisne verifikacije, da su podaci koji su bili predoeni procjenitelju to¢ni.
Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme trajanja zadatka bit ¢e
imovina procjenitelja. Procjenitelj ¢e ¢uvati podatke jo$ najmanje 3 godine

Sva dokumentacija, radni materijal, racunalni programi i dosjei napravljeni i
koriSteni tijekom izrade ovog elaborata imovina su proc;emtel]a i Cuvati Ce se
sukladno odredbama Zakona.

Nije predmet ovog elaborata imovinsko pravna provjera niti provjera s upravno
pravnog naslova predmetne nekretnine. Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno
stanje, niti vlasnistvo nad nekretninom.

Ova procjena vrijedi samo za naprijed navedenu namjenu, te nije dozvoljeno i ne
vrijedi nikakvo drugatije koristenje od drugih osoba. VjeStak smatra povjerljivim svu
konverzaciju, povjerene mu dokumente, te samu procjenu.

Ovi Opdi uvjeti mogu se ml]en]atl samo uz pismenu suglasnost Narucitelja i
lzvrsitelja

Ogranicavajuéi uvj eti:
Procjena vrijednosti nekretnina pretpostavlja da su sve tvrdnje Narutitelja vezane za
vlasni¢ka prava i obveze tofne, te da ne postoje nikakve smetnje koje se ne bi mogle
ukloniti zakonitim postupcima i redovitim zakonskim putem.
Procjena vrijednosti nekretnina pretpostavlja, da su naruditeljeve tvrdnje valjane,
imovinska prava dobra i utrziva.
lako su podaci prikupljeni iz pouzdanih izvora ne moZemo snositi odgovornost za

~ njihovu toénost, niti za misljenja ili procjene koje su dobivene od drugih strana, a
koje su kori$tene u ovom elaboratu.
Procjembeni elaborat - procjena vrijednosti nekretnina izradena je iskljucivo za
potrebe Narucitelja radi utvrdivanja trzisne Vrueclnostl nekretmna i ne moZe se
koristiti u druge svrhe. : :
Posjedovanje izvornika Procjembenog elaborata ili njegove preslike ne da]e njenom
posjedniku pravo na objavljivanje niti na koristenje u druge svrhe od namijenjene.
Procjembeni elaborat ili neki njegov dio ne smije se uiniti doestupan javnosti putem
sluzbe za odnose sa javno3duy, vijesti, objavljivanjem ili oglagavanjem druge vrste bez
prethodnog pisanog pristanka njegovog autora. S podacima koriStenim u ovom
Procjembenom elaboratu potrebno je postupati u skladu s odredbama Zakona o
zatiti osobnih podataka. Ne smatra se da je ovjerena preslika procjembenog
elaborata pravno vjerodostojan dokument, ve¢ preslika uz vlastorucni potpis i
otisnut sluzbeni pelat. Preslika bez navedenih elemenata podloZna je izmjenama i
stoga se smatra nevaZetom. :
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