EMIL TOCAUER iz Zagreba, Ulica Janka Holjca 19, OIB: 86297350704 kao zajmodavac i zalozni
vjerovnik (dalje u tekstu: Zalozni vjerovnik)

NATALIJA ANDRESKIC iz Lopara, Lopar 582, OIB: 39152504742 kao zajmoprimac (u daljnjem
tekstu: Duznik)

IVRA PROJEKT j.d.o.0. iz Zagreba, Jakovljanska ulica 19, OIB: 79188586772, kao zalozni duznik
(u daljnjem tekstu: Zalozni duznik)

zajedno u tekstu Ugovorne strane

sklapaju u Zagrebu, dana 20.09.2025. godine, sljedeéi:

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

UGOVOR O ZAJMU
i
SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na dan potpisa ovog Ugovora Zalozni vjerovnik
Duzniku dao zajam u iznosu od 66.000,00 EUR (Sezdeset i Sest tisuca eura i nula centi), s
kamatnom stopom od 4 % godisnje i to putem transakcijskog ra¢una Duznika IBAN broj:
HR0524020063206789480 iznos od 60.000,00 EUR, a izravno na ruke DuZniku iznos od
6.000,00 EUR, sve sukladno nalogu Duznika.

Zalozni duznik primitak iznosa zajma iz stavka 1.1. ovog ¢lanka potvrduje potpisom ovog
Ugovora.

Ugovorne strane rok za povrat zajma iz ¢lanka 1.1. ovog ugovora, odreduju do dana
20.10.2025. godine (dvadeseti listopada dvije tisu¢e dvadeset i pete godine).

Duznik je ovlasten navedeni iznos zajma platiti odjednom ili u vise obroka, ali cjelokupni
iznos zajma iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora mora isplatiti Vjerovniku ne kasnije od ovdje gore
navedenog roka. Odmah nakon uplate cjelokupnog ili djelomi¢nog povrata zajma iz ¢lanka
1.1. ovog Ugovora, Vjerovnik ¢e Duzniku o primitku iznosa zajma u cijelosti ili djelomi¢no
izdati izjavu s toénom naznakom da se radi o povratu zajma i na toj izjavi ovjeriti svoj potpis
kod javnog biljeznika

U sluc¢aju da Duznik zakasni s placanjem iznosa zajma iz stavka 1.1. ovog ¢lanka u
navedenom roku, Vjerovnik ¢e mu od dana dospijeca do isplate obracunati zakonske zatezne
kamate.



2.1

22

3.1

4.1.

Clanak 2.

Radi osiguranja trazbine Zaloznog vjerovnika iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora, Zalozni duznik
dozvoljava Zaloznom vjerovniku da bez ikakvog daljnjeg pitanja i odobrenja u svoju korist
izvr$i uknjizbu:

prava zaloga na nekretnini upisanoj u zemljiSnoj knjizi Opé¢inskog suda u Karlovcu, zk
odjel Slunj i to:

- zkl.br. 1715 BRDO povrsine 6444 m2, od Cega PASNJAK 6444 m2, upisano u Bazu
zemljiSno knjiZnih podataka, pod brojem zk uloSka 1767 k.o. RAKOVICA 1.

Pored navedenog zalozni duznik izdaje zaloznom vjerovniku osobnu zaduznicu radi
osiguranja potrazivanja zaloznog vjerovnika iz ovog ugovora.

Clanak 3.

Zalozni vjerovnik snosi sve troSkove upisa zaloznog prava iz ¢lanka 2. ovog Ugovora u
zemljisne knjige.

Clanak 4.

Ovaj Ugovor je sastavljen u dva istovjetna primjerka, od kojih jedan zadrzava Zalozni
vjerovnik, a jedan javni biljeznik koji ovjerava potpise ugovornih strana. Ujedno ¢e se izraditi
dvije ovjerene preslike ovog ugovora, i to jedan za Zaloznog duznika, a jedna za Duznika.

Zalozni vjerovnik: Duznik:
J———
i Wkl Al f e
EMIL TOCAUER NATALIJA ANDRESKIC

Zalozni duznik:

,,4 : )
lVﬁ%&JEK%;, IVRA%}M

poGirsldon:: OIB: 79188586772
NATALIJA ANDRESKIC




Ja, javni biljeznik Zeljka Maroslavac, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12, potvrdujem da je stranka:

EMIL TOCAUER, OIB 86297350704, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA JANKA HOLJCA
19, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 118454533 PU Zagrebacka .
NATALIJA ANDRESKIC, OIB 39152504742, LOPAR, LOPAR, LOPAR 582, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 116830562 PU Zagrebacka .

NATALIJA ANDRESKIC, OIB 39152504742, LOPAR, LOPAR, LOPAR 582, kao direktor
IVRA PROJEKT j.d.o.0., MBS 081568715, OIB 79188586772, ZAGREB, JAKOVLJANSKA
ULICA 19, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 116830562 PU
Zagrebacka , ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplac¢ena u iznosu 3,99 eur.
Javnobiljeznic¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 18,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 4,50 eur.

Broj: OV-26233/2025
Zagreb, 20.09.2025.
, Javni biljeznik
[ Zeljka Maroslavac

I"]?IS]EDM/\’
Swzana 11i¢ Obradoyis



ERSTES

Bank

NATALIJA ANDRESKIC

Placanje po ugovoru

Ime
IBAN

Platitelj/Primatelj
IBAN

Opis

Datum unosa

Transakcija je proknjizena.

EMIL TOCAUER
HR4624020063200770668

NATALIJA ANDRESKIC
HR0524020063206789480

Placanje po ugovoru

20.09.2025

O
J

—60.000,00 EUR

Isprintano: 04.08.2026



IVRA PROJEKT j.d.0.0., Zagreb, Jakovljanska ulica 19, OIB: 79188586772,
zastupano po direktorici Nataliji AndreSkic,
(u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

EMIL TOCAUER, Zagreb, Ulica Janka Holjca 19, OIB: 86297350704,
(u daljnjem tekstu: Kupac)

zajedno: Ugovorne strane
U Zagrebu, dana 22. Sije¢nja 2026.
sklapaju sljedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAIJI NEKRETNINE

Clanak 1.

1.1. Prodavatelj ovime jaméi pod materijalnom i kaznenom odgovorno$éu da je na dan sklapanja ovog
Ugovora jedini vlasnik i posjednik nekretnine upisanc u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u
Karlovcu, Zemlji¥noknjizni odjel Slunj, i to:

— zk&.br. 1715, povr§ine 6444 m?, u naravi brdo i pa$njak, upisane u zk.ul.br. 1767, k.o.

Rakovica 1.
Clanak 2.

2.1. Ovim Ugovorom Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu koja je predmet ovog Ugovora u
cijelosti.

2.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Kupac nekretninu kupuje po nagelu ,,videno — kupljeno*.

Clanak 3.

3.1. Ugovorne strane suglasno ugovaraju kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora u ukupnom iznosu od 66.000,00 EUR(slovima: Sezdesct i $est tisuca cura).

3.2. Prodavatelj izri¢ito potvrduje da mu je Kupac kupoprodajnu cijenu iz stavka 3.1. ovog ¢lanka
isplatio u cijelosti prije sklapanja ovog Ugovora, te da po toj osnovi nema nikakvih daljnjih
potrazivanja prema Kupcu.

3.3. Potpisom ovog Ugovora Prodavatelj potvrduje potpuni primitak kupoprodajne cijene.
Clanak 4.

4.1. Prodavatelj se obvezuje da do provedbe uknjizbe prava vlasni$tva Kupca nece poduzimati nikakve
pravne ili druge radnje kojima bi umanjio, onemogucio ili ograni¢io prava Kupca iz ovog Ugovora, a
osobito da neée otuditi niti dodatno opteretiti nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.

4.2. Prodavatelj jam&i du u trenutku sklapanja ovog Ugovora na nekretnini iz Elanka 1. ovog Ugovora
ne pqslojc prava treéih osoba koja bi iskljugivala, umanjila ili ogranicila prava Kupca, osim onog koje
je upisano u zemlji§nim knjigama pod posl, br. Z-13102/2025, a Kupcu poznato.



4.3. Prodavatelj jaméi da se u trenutku skl

Jan apanja ovog Ugovora u veyj nekr:
Ugovora ne vodi nikakay sudski, upr

i : etnine iz &lank
avni ili drugi postupak.

al, ovog

4.4. Prodavatelj jami da nekretnina nema pravnih nedostataka te da u cijelosti odgovara Kypg,,
o > > » N '/‘(
eventualne pravne nedostatke nekretnine. )

Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jaméi da je u trenutku sklapanja ovog Ugovora neposredni i samostalni posjednik
nekretnine iz &lanka 1. ovog Ugovora.

5.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Kupac stupa u posjed nekretnine danom sklapanja ovog
Ugovora.

Clanak 6.
6.1. Prodavatelj ovime bezuvjetno i neopozivo do

ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, uknjizi k
zemlji$nim knjigama.

pusta Kupcu da se temeljem ovog Ugovora, bez
a0 vlasnik nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora u
6.2. Ova izjava ima zna&enje tabularne izjave podobne za uknjizbu prava vlasnistva Kupca.

Clanak 7.

7.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da e postupak radi utvrdivanja i placanja poreza na promet
nekretnina temeljem ovog Ugovora pokrenuti i porez u cijelosti podmiriti Prodavatel].

Clanak 8.
8.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da troskove sastava i ovjere ovog Ugovora snosi Kupac.

8.2. Sve rezijske, komunalne i ostale troskove vezane uz nekretninu do dana skla

panja ovog Ugovora
snosi Prodavatelj.

Clanak 9.

9.1. Ugovorne strane izjavljuju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njih proizlaze iz ovog
Ugovora te da isti sklapaju kao izraz svoje slobodne, ozbiljne i stvarne volje.

9.2. Ovaj Ugovor sklopljen je u pisanom obliku. Sve izmjene i dopune valjane su isklju¢ivo ako su
sastavljene u pisanom obliku i potpisane od obje Ugovorne strane.

9.3. Ugovorne strane obvezuju se medusobno suradivati u dobroj vjeri radi potpune provedbe ovog
Ugovora.

9.4. Za sve sporove koji bi proizadli iz ovog Ugovora ugovara se nadleZnost stvarno nadleznog suda u
Zagrebu.

9.5. Ovaj Ugovor smatra se sklopljenim u trenutku kada ga pqtpi§u Ugo.vornc strane 1 kada potpis
Prodavatelja bude ovjeren od strane javnog biljeznika u Republici Hrvatskoj.

9.6. Ovaj Ugovor sastavljen je u jednom izvorniku i dovoljnom broju ovjerenih preslika.



14/4//’ /2// .

-

)
Prodavatdlj:
[VRA PROJEKT j.d.o.0.

po direktorici Nataliji Andreski¢

S
Kupac:
EMIL TOCAUER

Ja, javni biljeznik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6,
potvrdujem da je stranka:

IVRA PROJEKT j.d.0.0., MBS 081568715, OIB 79188586772, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
Jakovljanska ulica 19, zastupano po direktoru NATALLJA ANDRESKIC, OIB 39152504742,

LOPAR, LOPAR, Lopar 582, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na
pisimenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.

116830562 PU Zagrebacka, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar

elektroni¢kim putem na danasnji dan.
EMIL TOCAUER, OIB 86297350704, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA JANKA HOLJCA

19, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. [stovjetnost

podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 118454533 PU Zagrebacka.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za avjeru po tar. br. 11. st. 4. ZIP naplaéena u iznosu 2,66 eur.

JavnobiljeZnicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 12,00 eur uvecana za PDVu

iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-1689/2026 T
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opctinski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLUNJ
Stanje na dan: 02.07.2026. 08:13

Katastarska opcina: 338311, RAKOVICA 1 Broj ZK uloéka: 1767

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-849/2026

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske ¢estice/Na&in uporabe - .
Rbr. | katastarsk BDTJ katastarske Eestice/Nagin uporabe zgrade, naziv Povr:‘szlna/ PPR ;r:n’?‘zlrie

e Gestice | zgrade, kuéni broj zgrade promj |
1. | 1715 [23-2|BRDO 6444 \
| PASNJAK 6444 |

B
Vlastovnica
E?br. ] Predmet ispisa \ Sadrzaj upisa Primjedba l
FTSuv:asniéki dio: 1/2 \
~GASPAROVIC MARKO, OIB: 26559988906, KARLOVAC, DUBOVAC 16 A I;;;ggn;;dz Z-
3108/202
1.1 Z-13108/2022 Temeljem zapisnika broj Z-5658/2016/1767 uknjizuje se nositelj prava
vlasnitva na nekretnine upisane u A.

=2. Suviasnicki dio: 1/2
GASPAROVIC IVAN, OIB: 98237415078, RAKOVICA, RAKOVICA 18 Lsolsunc)cu‘a

04.11.2021
~GASPAROVIC IVAN, OIB: 98237415078, RAKOVICA 18B, 47245 RAKOVICA }‘S‘E){fj;u'x)‘?"s;:‘ 2-

7-1%107/2022  Temeljem zapisnika broj Z-5658/2016/1767 uknjizuje se nositelj prava
vlasnisiva na nekretnine upisanc u A,

"1 Z-1310712022 Promjena provedena elektronickim putem 04.11.2021 temeljem ¢l 127, st. 3. \
Zakona o zemljisnim knjigama ("Narodne novine" 63/2019).
‘2.2 7-13108/2022 Zaprimljeno 17.09.2022.9. pod brojem 7-13107/2022 }

n»,‘(y] 1, 2

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O DAROVANJU NEKRE TNINA !
B2 0V-2926/2022 17.09.2022 '
*GASPAROVIC KATE, OIB: 83851061778, RAKOVICA 18, 47245
RAKOVICA

3. Vlasnicki dio: 1/1

"3.1  Z-8893/2023 Zaprimlieno 17.09.2022.g. pod brojem Z-13108/2022

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O DAROVANJU NEKRE TNINA
BR. OV-2928/2022 17.09.2022

*GASPAROVIC MARKO, OIB: 26559988906, DUBOVAC 16A, 47000
KARLOVAC

Ispis iz BZP-a (daturn 1| vrijeme izrade) 02.07
.07.2026. 08:22:38 S
tranica: 1



|lzvadak iz BZP-a
{atastarska op¢cina: 338311, RAKOVICA 1 Broj ZK uloska: 1767

B
Vlastovnica
Sadrzaj upisa Primjedba

Predmet ispisa

*32  2-10223/2024 Zaprimljeno 13.07.2023.9. pod brojem 7-8893/2023
UKNJIZBA. PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODA Ji ‘
NEKRETNINE BR. OV-2840/2023 12.07.2023 ;
*GASPAF}OVIC’ MARKO, OIB: 89740847103, RAKOVICKO SELISTE 167A,
RAKOVICKO SELISTE 47245 RAKOVICA e f
‘3.3 Z-849/2026 Zaprimljeno 22.08.2024.g. pod brojem 2-10223/2024 ) j
1 5.2)
UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINA BR. OV-3120/2024 19.08.2024, TABULARNA IZJAVA BR. OV-
3122/2024 19.08.2024
“IVRA PROJEKT J.D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 79188586772, o ‘
JAKOVLJANSKA ULICA 19, 10000 ZAGREB 025 1
*IVRA PROJEKT J.D.0.0., OIB: 79188586772, JAKOVLJANSKA ULICA 19,
10000 ZAGREB %
*34  7-849/2026 Promjena provedena elektronickim putem 24.02.2025 temeljem ¢l 127, st. 3. R
Zakona o zemljisnim knjigama ("Narodne novine" 63/2019 | 12812022). - ﬂ
35 Zaprimljeno 23.01.2026.g. pod brojem Z-849/2026 i J
na 3(3.3) |
UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE BR. OV-1689/26 23.01.2026
TOCAUER EMIL, OIB: 86297350704, ULICA JANKA HOLJCA 19, 10000
ZAGREB |
C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba |
1.
1.1 Zaprimljeno 24.09.2025.9. pod brojem Z-13102/2025 66.000,00 EUR  zalog

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU |
SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA BR. ov- ‘
26233/2025 20.09.2025, radi osiguranja novcane trazbine u

iznosu od 66.000,00 EUR (slovima: Sezdeset i Sest tisuca eura

i nula centi), s kamatnom stopom od 4 % godi$nje, a kao

ovlastenik uknjizuje se:

TOCAUER EMIL, OIB: 86297350704, ULICA JANKA l
HOLJCA 19, 10000 ZAGREB ’

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 02.07.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 02.07.2026. 08:22:38
.07. . 122: Stranica® 2



ZEMUJISTE, RAKOVICA

7 e AT A
NG
KAL) Ly,







	d0e2c51776aba0478bb0e2725e40de93481546ea45071240d077f6b0e1bd36bd.pdf
	f84310fabe419bd2696d466725b5cb5e5837dcc061917e03b8fa72cabc3946c8.pdf

	d0e2c51776aba0478bb0e2725e40de93481546ea45071240d077f6b0e1bd36bd.pdf
	2288bbca420b0e1d1de84828356388fa55f7ca9edc802912a37540ba9b375047.pdf

	d0e2c51776aba0478bb0e2725e40de93481546ea45071240d077f6b0e1bd36bd.pdf
	abc420178b0e6e5f3e86c06a50a788f4ae965a3d766ae547996976dcdf61018a.pdf

	d0e2c51776aba0478bb0e2725e40de93481546ea45071240d077f6b0e1bd36bd.pdf
	eaef1c786da0e91057e71f5544a774c506b9facb8c356dbd654df742e9dbe8c3.pdf
	742896951f9910bcd26ff06411e46bd021a031cad66e4a03571d9dcf70dc9135.pdf


