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1.

SAZETAK
PODACI UTVRDENO
Zadatak: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Narugitelj procjene

AxFina Croatia d.o.o.

Adresa nekretnine

Pljesivicka ul., Gornji Zamet, 51000 Rijeka

Tip nekretnine

ZEMLJISTA GRADEVNE NAMJENE

Katastarska opc¢ina

ZAMET

ZK. ulozak

5650, 5651

ZemljiSno knjizna ¢estica

7711, 7715, 7716, 7717, 77/8, 77/10, 68/12

Povrsina zemljista (m?) 4.093 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine (kn) 1.119.700
Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 149.000

Legalitet

Stanje ZK i Katastra je uskladeno.

Prilaz javno prometnoj povrSini

NE (posredan)

Procjenitel;j:

EXPERIENTIA d.o.o.

01-07-22, grad.zemlj. ZK 5650, 5651 k.o. ZAMET .xIsx




- v

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su- 231/2021
Zagreb, 5. listopada 2021.

RJESENJE

Sudac ovladten za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, odluéujuéi o zahtjevu pravne osobe Experientia d.o.o., temeljem &I, 126 st. 3. |
4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s
&lankom 12.b Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" br. 38/14,
123/15, 29/16, 61/19),,

rijesio je

Pravnoj osobi EXPERIENTIA d.o.o. (OIB 53855410149) sa sjediStem u Zagrebu,
Nike Grékovica 60 odobrava se proSirenje podrugja viestaenja na graditeljstvo |
procjenu nekretnina.

Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4Su-231/2021 od 10.
veljade 2021. pravnoj osobi Experientia d.0.0., odobreno je obavljanje poslova sudskog
vjestacenja iz podrugja agronomije i procjene poljoprivrednog zemljista.

Dana 30. rujna 2021. pravna osoba Experientia d.0.0. podnijela je zahtjev za
prodirenje podruéja viestadenja na graditeljstvo i procjenu nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Experientia d.o.o. priloZila je lzvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidlivo da je registrirana za djelatnost graditeljstva | procjene
nekretnina, rjesenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici o imenovanju Hrvoja Kovaca
stalnim sudskim viestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je navedeni vjestak zaposlen u
Experientia d.o.o.

Iz svega navedenog proizlazi da pravna osoba Experientia d.o.0. ispunjava uvjeti
iz ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog
vjestalenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, stoga je temeljem ¢lanka 12.b
Pravilnika rijes$eno je kao u izreci.

Sudac ovlasten za o

" —
=%
u';'.’*‘q. VL o
O tome obavijest: W
1. EXPERIENTIA d.c.0.
2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. U spis
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15, 120/16,
127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16, 98/19)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa
(NN 15/19)

Pravilnik o nainu izraéuna gradevinske (bruto) povrdine zgrade (NN 93/2017)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemljista u
vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turistiCkom zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

Pravilnik o sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)

Prostorni planovi JLS
Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoOVA)
Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)
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3. ZADATAK

Postupajuéi po zahtjevu: AxFina Croatia d.o.o.
izvrSili smo istrazZivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trziSnoj vrijednosti
nekretnine: ZEMLJISTA GRADEVNE NAMJENE
na lokaciji: Pljesivic¢ka ul., Gornji Zamet, 51000 Rijeka
dan kakvoce: 17.07.2022.
dan vrednovanja: 17.07.2022.

Opis nekretnine:  Predmetom procjene su 7 ZK, odnosno 6 katastarskih medusobno povezanih
Cestica, a koje €ine cjelinu unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja, na
lokaciji Gornji Zamet, Rijeka, ukupne povrsine svih &estica 4.093 m2.

Osnovica za vrednovanje: Trzi$na vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nac€ina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, te
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.
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4. MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / op¢ine

Rijeka je najveca je hrvatska luka, trei po veli€ini grad u Republici Hrvatskoj te administrativno
srediste Primorsko-goranske Zupanije. Rijeka se nalazi na zapadu Hrvatske, na sjevernoj obali
RijeCkog zaljeva. Grad lezZi na us¢u Rjecine u Rijecki zaljev, podno planinske zapreke. Sam grad se
prostire na 44 kvadratnih kilometara, sa 108.622 stanovnika u 2021.

Rovinj

I /./"
EY
s

Medulin

Mali LoSinj

izvor:  https://www.google.hr
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5. MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju

Predmetna nekretnina nalazi se u sjevero-zapadnom dijelu grada Rijeke, predio Gornji Zamet,
PljeSevicka ulica Pristup na parcele moguc¢ je direktno sa javne prometne povrsine, a parkiranje je
omoguceno na parceli.

izvor:  https://www.google.hr
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U e - prerisu katastarskog plana ucrtane su kat.Cestice: 424/6, 430/4, 430/3, 430/2, 430/1, 430/6
k.o. Srdogi.
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izvor:  https://geoportal.dgu.hr/
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6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

6.1. ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Rijeci, ZK odjel Rijeka, stanje na dan

09.07.2022.

Provjera ZK izvadaka i Katastra izvrSena od strane procjenitelja.
Kopije ZK izvadaka i Posjedovnog lista, a za €estice predmetom ove procjene, nalaze se u

prilogu ovog elaborata.

Grafi¢ki prikaz: sazetak identifikacije ZK i Katastra.

IDENTIFIKACIJA na dan 10.07.2022., izvor (https://https://oss.uredjenazemlja.hr), (https://www.katastar.hr)

ZEMLJISNE KNJIGE

Vlasnik/Posjednik

Uskladenost
ZK i Katastra

Srdogi

8/20 PESA PETAR, SIN SIME, BEZJAKI 68/A,
MARINICI (VLASNIK) 98124915570
1/20 SARSON JASNA, ROD. JADRANIC,
RIJEKA VLAD. | MIL.LENCA 83, RIJEKA
(VLASNIK)

8/20 PESA LOVORKA, ROD. STEFAN,
BEZJAKI 68/A, MARINICI (VLASNIK)
59011791964
2/20 VALENTIC GRADNJA D.0.0., RIJEKA-
DIO, ANTE KOVACICA 22 (VLASNIK)
53483592888
1/20 TOMASOVIC MARINA, PUT D.
TOMINICA 2, OPRIC, 51415 LOVRAN
(VLASNIK)

gg;' 1/2 PESA PETAR, SIN SIME, BEZJAKI 68/A,
53 MARINICI 98124915570
420 1/2 PESA LOVORKA, ROD. STEFAN,
To17]  BEZJAKI 68/A, MARINICI 59011791964
1/4 SARSON JASNA, ROD. JADRANIC,
RIJEKA VLAD. | MIL.LENCA 83, RIJEKA
(VLASNIK)
1/4 JADRANIC RUZA, ROD. MATEJCIC,
522|  RIJEKA VLAD. | MIL.LENCA 83, RIJEKA

(VLASNIK)
2/4 MAURIC DOBRILA, R.JADRANIC, RIJEKA-
DIO, VLADIVOJA | MILIVOJA LENCA 83
(VLASNIK)

NIJE
USKLADENO

ZK ul. br. kat. opéina ZK cestica br. povrsina m2
1 771 95
5650
2] Zamet 775 604 43071
13. | 7716 657 430/2
14. | 717 653 430/3 649
5. | 7718 440 430/4
6. 77/10 1.217 430/6
7.| 5651 68/12 427 42416 2482
UKUPNO: 4093

6.2. Legaliteti napomene o nekretnini

Uskladenost katastra i zemljiSne knjige
Stanje je uskladeno.

Uskladenost izvedenog stanja i katastra / zemljiSne knjige

Stanje je uskladeno.
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Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini
Pristup na JPP s procjenjivanih medusobno povezanih Cestica 424/6, 430/4, 430/3, 430/2, 430/1,
430/6, sve k.o. Srdo¢i, moguc je posredno (neposredno u naravi), preko ¢estice br. 428/10 k.o.
Srdoéi, upisana kao put, 5/20 PESA PETAR, SIN SIME, BEZJAKI 68/A, MARINICI (VLASNIK)
98124915570, 1/20 RUKAVINA ANA, A. MANDICA 2, OPATIJA (VLASNIK) 68640402605, 2/20
UZELAC DAVOR, RIJEKA-DIO, NEGRIEVA 12 (VLASNIK), 1/20 PAUREVIC JANJA, RIJEKA-DIO,
PLETENCI 25/B (VLASNIK), 5/20 PESA LOVORKA, ROD. STEFAN, BEZJAKI 68/A, MARINICI
(VLASNIK) 59011791964, 2/20 VALENTIC GRADNJA D.0.0., RIJEKA-DIO, ANTE KOVACICA 22
(VLASNIK) 53483592888, 1/20 SARSON JASNA, ROD. JADRANIC, RIJEKA VLAD. | MIL.LENCA
83, RIJEKA (VLASNIK), 1/20 PAUREVIC ZORAN, RIJEKA-DIO, PLETENCI 25/B (VLASNIK), 1/20
KROLO MIRKO, PODVINJSKA 20A, SLAVONSKI BROD (VLASNIK), 1/20 TOMASOVIC MARINA,
PUT D. TOMINICA 2, OPRIC, 51415 LOVRAN (VLASNIK), i Gestice br. 426/2 k.o. Srdogi, upisana
kao put, 1/4 KOSAK VILIM, SIN VINKA, RIJEKA V. SIROLA PAJE 14, RIJEKA 50885880851, 2/4
KOSAK VINKO, SIN PAVLA, RIJEKA V. SIROLA PAJE 14, RIJEKA 46630308760, 1/4 KOSAK
MARINO, SIN VINKA, RIJEKA V. SIROLA PAJE 14, RIJEKA 22697981362, na &esticu br. 416/2 k.o.
Srdoéi, OPCINA RIJEKA, RIJEKA
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6.3. Prostorno planska dokumentacija

Procjenitelju nije dostavljena lokacijska informacija za estice predmetom procjene: 424/6, 430/4,
430/3, 430/2, 430/1, 430/6, sve k.o. Srdoci, medutim dostupan je uvid u prostorni plan uredenja
Grada Rijeke.

Izvor: https://krsevan.grad-zadar.hr/ PPUG Rijeka

goranska

Raapia
| &8

W Sote T - )
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

1
GRADA RUJEKE
IZMJENE | DOPUNE

laziv kartograiskog prikaza: OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE
URBANA PRAVILA |

Slijedom procjenitelju dostupnih podataka, zemljiSta predmetom procjene nalaze se unutar gradevinskog
podrucja, neizgradeni dio naselja. U slu¢aju drugacijeg saznanja potrebno je izvrSiti reviziju ove procjene.
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https://krsevan.grad-zadar.hr/

7. OPIS NEKRETNINE

Predmetom procjene su 7 ZK, odnosno 6 katastarskih medusobno povezanih Cestica, a koje €ine
cjelinu unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja, na lokaciji Gornji Zamet, Rijeka, ukupne
povrSine svih Cestica 4.093 m2.

Infrastruktura
U neposrednoj blizini:

- elektro energetska mreza
- vodovodna mreza

Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruzeniju vizualnim pregledom nije utvrdeno
- Promet u mirovanju na parceli
- Karakteristike okolnih nekretnina stambene namjene

Analiza najbolje i najekonomiénije namjene
- Sada$nje koristenje nekretnine neuredeno zemljiste
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

TrZiste nekretnina na podrucju Rijeke i okolice je dobro, a prvenstveno za objekte novije gradnje.
Medutim zbog prisustva pandemije koronavirusa neizvjesnost je prisutna. Nekretnine ipak i dalje
zadrzavaju status pozeljne investicije. U bazi podataka o realiziranim transakcijama "e-nekretnine"
pronaden je dovoljan broj podataka o realiziranim Ugovorima o kupoprodaji.

9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. I1zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajucéi u obzir
postojece obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZidne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljidta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknijiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknijiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanije trzidne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacéaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

9.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuéi u obzir sve €injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trziSta, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih
transakcija koje su javno dostupne.
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9.2. Prikaz i analiza podataka za zemljista

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzZista, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni.

Izvor poredbenih nekretnina: zbirka kupoprodajnih cijena GRADEV. ZEMLJISTA

Poredba 1:
Gradevinsko zemljiste
Katastarska opc¢ina:  Srdoci

Katastarska Cestica: 533/1

IDZKC: 1626174

Obiljezja: 1€=
kategorija: 1 srednji te€aj HNB-a: 7,513279 kn
veli€ina zemljista: 1.490,00 (m2)
cijena: 61.972,94 (€) 4159 €/m2
datum transakcije: 20.12.2021.

Poredba 2:

Gradevinsko zemljiste
Katastarska opcina:  Srdodi

Katastarska Cestica: 521

IDZKC: 1314710

Obiljezja: 1€=
kategorija: 1 srednji teCaj HNB-a: 7,422756 kn
veli€ina zemljista: 1.560,00 (m2)
cijena: 49.920,00 (€) 32,00 €/m2
datum transakcije: 03.04.20109.

Poredba 3:

Gradevinsko zemljiste
Katastarska opc¢ina:  Srdoci

Katastarska Cestica: 1763/1

IDZKC: 1276793

Obiljezja: 1€ =
kategorija: 1 srednji te€¢aj HNB-a: 7,388389 kn
veli€ina zemljista: 698,25 (m2)
cijena: 42.420,60 (€) 60,75 €/m2
datum transakcije: 12.07.2019.
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LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA

U - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine
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9.3. Meduvremensko izjednacenje

13.14

INDEK SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

.' DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)”
Bag 2200 Indices (8 2015 = 100)”
Faanemes novi stambeni PRSI
ukupno Slokl stambeni
Godina Tromjesedje S objekti
: Existing Adriatic
Year Quarter S . awellings coast
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 9957
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124 90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 11134 13423 14254 126,30 11590
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127 61 11945
2021. Q1 13419 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 13434 122,17
Q3 14144 120,30 145,56 154 60 138,18 122,62
Q4 14499 124,98 148,97 158,32 14251 124 37
2022 Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
www.dzs.hr
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Srdodi Srdogdi Srdodi
Katastarska &estica: 533/1 521 1763/1
Datum transakcije: 20.12.2021. 03.04.2019. 12.07.20109.
Povrsina (m2) : 1.490,00 1.560,00 698,25
Ugovorna vrijednost (€): 61.972,94 49.920,00 42.420,60
Cijena (€/m2): 41,59 32,00 60,75
Cijena (kn/m2): 312,50 237,53 448,86
Indeks / dan transakcije: 147,28 119,24 118,05
Indeks / dan vrednovanja: 147,28 147,28 147,28
Korekcijski faktor: 1,00 1,24 1,25
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 312,50 293,38 560,01
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9.4. Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE:

GRAD.ZEMLJISTE

(s analizom i iskljuéenjem neodgovarajucéih poredbi)

Kategorija: 1

Veli¢ina(m2): 4.093 m2

Redni broj - usporedbe 1 2 3

Katastarska opcina: Srdodi Srdodi Srdodi

Katastarska cestica: 533/1 521 1763/1

Meduv.izjedn.cijena (kn/m2): 312,50 293,38 560,01

Kategorija 1 1 1

Prilagodba 0% 0% 0%

Veli¢ina: 1.490 1.560 698

Prilagodba -5% -5% -15%

Fizicke karakteristike: bolje bolje bolje

Prilagodba -5% -5% -10%

Zagadenija: ne ne ne

Prilagodba 0% 0% 0%

Izgradivost bolja bolja bolja

Prilagodba 0% 0% -5%

Atraktivnost lokacije bolja bolja bolja

Prilagodba -10% -10% -10%

Korigirana vrijednost (%): -20% -20% -40%

Odstupanja od prosjeka: ne ne ne

Korigirana vrijednost (kn): 250,00 234,71 336,00

STATISTIKA

Prosjek: 273,57

Odstupanja od prosjeka: -23,57 -38,86 62,43

Kvadrat odstupanja: 555,65 1.510,27 3.898,06
suma 5.963,99

Standardno odstupanje: 44,59 16,30%

Pravilo dva-sigma () 89,17

Odstupanja od prosjeka: -8,62% -14,21% 22,82%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjec¢na vrijednost (kn/m2): 273,57

Prosjec¢na vrijednost (€/m2): 36,39

Vrijednost grad.zemljidta (kn) 1.119.720,54

Vrijednost grad.zemljidta (eur) 148.955,06
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10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, na€ina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trZidtu, kao i lokalnih trZidnih uvjeta na podrudju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:
ZEMLJISTA GRADEVNE NAMJENE

na lokaciji:

Pljesivicka ul., Gornji Zamet, 51000 Rijeka
na dan kakvoce: 17.07.2022.
na dan vrednovanja: 17.07.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

te€aj HNB na dan procjenjivanja : 7,52 kn
zaokruzeno 1.119.700 Kn
149.000 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:
Izvjestaj je izraden sukladno vazec¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o naSem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio :

Hrvoje Kovac, stru€.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Robert Vrabec, RICS REV
Recognised European Valuer

eVv.

£ ropeae Vakuer

Robert Viabec
REV-HR!HDSV:PQOZJ.‘A
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11.

UPORABA DOKUMENTA

IzvrSen je vizualni pregled exterijera nekretnine i lokacije s fotozapisom.

U izvjestaju su koridteni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane narucitelja /
vlasnika / predstavnika vlasnika.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika / predstavnika
vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
priklju¢aka.

NaSa tvrtka je registrirana za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj vrijednosti.

Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trZistu. Moguce
je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjeStaja nisu izradene geolo3ke ili neke druge analize tla, te nisu istraZzivana prava ili
uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjesStaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija
osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i vaZzece su
jedino uz uvazavanije istih.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuéeni troSkovi i porezi kod kupoprodaje.

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Banke i Narucitelja
(sukladno svrsi i koriStenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od strane
Procjenitelja, kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba
ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjeStaja strogo je
zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasniCke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloZnog prava na procjenjenoj nekretnini, i nije dozvoljeno
koriStenje u druge svrhe.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleZnih tijela koje donose odluke iz
podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina. Misljenja o legalitetu su
iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i uvjeta za
uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih ograni¢avajucih
okolnosti.

Izjavu dao :
Hrvoje Kovac, stru€.spec.ing.grad.

Stal
Ro

ni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

bert Vrabec, RICS REV

Recognised European Valuer

Robert Viabec
REV-HRJH:)SV-P/NZAJA
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12. PRILOZI

FOTOGRAFIJE
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DOKUMENTACIJA

W

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 09.07.2022. 22:43

Katastarska opcina: 324850, ZAMET

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7815/2018
Aktivne plombe: Z-21775/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5650

Br_c_:j_ Povrsina

Rbr. | ZeMliista Oznaka zemljista Primjedba
L ("*!t- jutro | éhv m2
Cestice)
1. 7711 SUMA 95 | Pripis iz uloka
198
2. 7715 SUMA | LIVADA 604 :‘;ifis iz uloska
3. 7716 SUMA I LIVADA 657 :‘;i;:is iz ulodka
4. 7717 SUMA | LIVADA 653 :‘;ifis iz uloska
5. 7718 SUMA | LIVADA 440 1P;ispis iz uloska
6. 77110 SUMA | LIVADA 1217 ?;ispis iz uloska
UKUPNO: 3666
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
MD ADRIA D. O. O., OIB: 01509028280, VISKOVO, GORNJI SROKI 82 B
5.1  Zaprimljeno 30.04.2013. broj Z-6441/13 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Rijeci od 30.travnja 2013., posl.br.St-135/2013-14
zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupka na nekretnine duznika MD-ADRIA d.o.o.
C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
7.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

10.07.2022. 14:37:09
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324850, ZAMET Broj ZK uloska: 5650
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
7.1 Zaprimljeno 25.02.2010. broj Z-3223/10 78.000,00 EUR GLAVNIZK.UL.

Na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava na nekretninama
br. 10618020006 od 24. veljate 2010. uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama
u Al zaiznos od EUR 78.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tecaju
vjerovnika vaze¢em na dan dospije¢a s zakonskom zateznom kamatom
odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, koja u trenutku sklapanja ovog
sporezuma iznosi 17,00 % godisnje, promjenjiva, te s drugim kamatama,
naknadama i troSkovima sukladno Sporazumu o osiguranju stjecanjem zaloZnog
prava na nekretninama, za korist:

7.2 Zaprimljeno 26.02.2018.g. pod brojem Z-7815/2018 nav.i

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA 08.11.2017, pod posl.br. Z-3223/10, za korist:
DDM INVEST il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

Na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZznog prava na nekretninama
br. 10618020007 od 24. veljate 2010. uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama
u Al zaiznos od EUR 174.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tecaju
vjerovnika vaZze¢em na dan dospijec¢a s zakonskom zateznom kamatom
odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, koja u trenutku sklapanja ovog
sporezuma iznosi 17,00 % godiSnje, promjenjiva, te s drugim kamatama,
naknadama i troSkovima sukladno Sporazumu o osiguranju stjecanjem zaloZnog
prava na nekretninama, za korist:

9.2 Zaprimljeno 26.02.2018.g. pod brojem Z-7815/2018 nag.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA 08.11.2017, pod posl.br. Z-3278/10, za korist:

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

9.1 Zaprimljeno 26.02.2010. broj Z-3278/10 174.000,00 EUR GLAVNIZ.K.UL.

10.

Na temelju Naredbe Op¢éinskog suda u Rijeci posl. broj Ovr-1668/11 od 12.
svibnja 2011.g., zabiljieZuje se pokretanje ovrinog postupka.

10.1 Zaprimljeno 12.05.2011. broj Z-7172/11 OVR-1668/11

11.

11.1 Zaprimljeno 02.11.2011. broj Z-16008/11 432.293,84 KN

Na temelju ovosudnog rjieSenja od 19.listopada 2011. posl.br. Ovr-1668/11
uknjiZuje se ovrino pravo zaloga na nekretnininama MD ADRIE d.o.o. upisanim u
A za iznos glavnice od 432.293,84 kn uvecano za kamate, nakande i troSkove
sukladno ugovoru za Korist:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED RIJEKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.07.2022.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.07.2022. 14:37:09
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| |
]
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 09.07.2022. 22:43

Katastarska opcina: 324850, ZAMET

Broj zadnjeg dnevnika: Z-39190/2018
Aktivne plombe: Z-21784/2022
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5651

Broj Povrsina
Rbr. | Zémlista Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 68/12 SUMA 427 :;1;'9 iz uloska
UKUPNO: 427
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Vlasnicki dio: 11
MD ADRIA D. 0. 0., OIB: 01509028280, VISKOVO, GORNJI SROKI 82 B
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos lPrImjedba
7.

7.1 Zaprimljeno 25.02.2010. broj Z-3223/10

Na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava na nekretninama
br. 10618020006 od 24. veljace 2010. uknjiZzuje se pravo zaloga na nekretninama
u Al zaiznos od EUR 78.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tecaju
vijerovnika vazecem na dan dospijec¢a s zakonskom zateznom kamatom
odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, koja u trenutku sklapanja ovog
sporezuma iznosi 17,00 % godi$nje, promjenjiva, te s drugim kamatama,
naknadama i troSkovima sukladno Sporazumu o osiguranju stjecanjem zaloznog
prava na nekretninama, za korist:

7.2 Zaprimljeno 26.02.2018.g. pod brojem Z-7815/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA 08.11.2017, pod posl.br. Z-3223/10, za korist:

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

78.000,00 EUR SPOREDNIZK.UL.

naT7.1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.07.2022. 14:37:50
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 324850, ZAMET Broj ZK uloska: 5651
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
9.1 Zaprimljeno 26.02.2010. broj Z-3278/10 174.000,00 EUR SPOREDNIZ K.UL.

Na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava na nekretninama
br. 10618020007 od 24. veljace 2010. uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama
u Al zaiznos od EUR 174.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom teaju
vjerovnika vaZze¢em na dan dospije¢a s zakonskom zateznom kamatom
odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, koja u trenutku sklapanja ovog
sporezuma iznosi 17,00 % godi$nje, promjenjiva, te s drugim kamatama,
naknadama i troskovima sukladno Sporazumu o osiguranju stjecanjem zaloZnog
prava na nekretninama, za korist:

9.2 Zaprimljeno 26.02.2018.g. pod brojem Z-7815/2018 na 9.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA 08.11.2017, pod posl.br. Z-3278/10, za korist:
DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

10.
10.1 Zaprimljeno 12.05.2011. broj Z-7172/11 OVR-1668/11

Na temelju Naredbe Opcinskog suda u Rijeci posl. broj Ovr-1668/11 od 12.
svibnja 2011.g., zabiljeZuje se pokretanje ovrdnog postupka.

1.
11.1 Zaprimljeno 02.11.2011. broj Z-16008/11 432.293,84 KN

Na temelju ovosudnog rjeSenja od 19.listopada 2011. posl.br. Ovr-1668/11
uknjizuje se ovrsno pravo zaloga na nekretnininama MD ADRIE d.o.o. upisanim u
A za iznos glavnice od 432.293,84 kn uvecano za kamate, nakande i troSkove
sukladno ugovoru za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED RIJEKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 09.07.2022.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.07.2022. 14:37:50 Stranica: 2
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ot NESLUZBENA KOPIJA
G
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 10.07.2022

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SRDOCI (Mbr. 324752)
Posjedovni list: 2543

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobe OIB
820 PESA PETAR, SIN SIME, BEZJAKI 68/A, MARINICI {VLASNIK) 98124915570
1120 SARSON JASNA, ROD. JADRANIC, RIJEKA VLAD. I MIL.LENCA 83, RIJEKA

(VLASNIK)
&/20 PESA LOVORKA, ROD. STEFAN, BEZJAKI 68/A, MARINICT (VLASNIK) 59011791964
220 VALENTIC GRADNIA D00, RUEKA-DIO, ANTE KOVACICA 22 (VLASNIK) F3483502888
1120 TOMASOVIC MARINA, PUT D. TOMINICA 2, OPRIC, 51415 LOVRAN (VLASNIK)

Podaci o katastarskim cesticama

| = Braoj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi | Posebni
| & | katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ] pravini Primjedba
. . m2 D.L. .
Cestice zgrade reZimi
428/13 PIRINJAK 186 10
PUT 186
Ukupna povriina katastarskih festica 186

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniftvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 10.07.2022

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SRDOCI (Mbr. 324752)

Posjedovni list: 2482

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe OIB
1/4 SARSON JASNA, ROB. JADRANIC, RUEKA VLAD. 1 MIL LENCA 83, RIJEKA
(VLASNIK)
1/4 JTADRANIC RUZA, ROD. MATEICIC, RUEKA VLAD. I MIL. LENCA 83, RUEKA
(VLASNIK)
2i4 MAURIC DOBRILA, RJADRANIC, RIJEKA-DIO, VLADIVOJA I MILIVOIA LENCA 83
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske _— . | Posebni
5| .= P L . . |Povriina/ Broj N L
= | & | katastarske testice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 pravmoi Primjedba
Festi m D.L. A
estice zgrade reZimi
4211 PIRINJAK 382 3
PASNIAK 382
4241 PIRINJAK 20559 3
SUMA 20559
424/6 PIRINJAK 5221 3
SUMA 522
428/18 PIRINJAK 37| 10
SUMA 37
21500

Ukupna povriina katastarskih estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasni3tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 10.07.2022

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SRDOCI (Mbr. 324752)
Posjedovni list: 649

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/2 PESA PETAR, SIN SIME, BEZJAKI 68/A, MARINICI 98124915570
1/2 PESA LOVORKA, ROD. STEFAN, BEZJAKI 68/A, MARINICI 59011791964

Podaci o katastarskim esticama
5| 2 Broj Adr_esa kau_lstarske Cestice/Nacin L_lporabe katas‘la.rske' Povriina/ Broj Poseb |Ei o
~ katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
428/5 PIRINJAK 46| 10
SUMA 46
428/6 PIRINJAK 169 10
SUMA 169
42811 PIRINJAK 9
SUMA 9
428/12 PIRINJAK 42
SUMA 42
428/16 PIRINJAK 34| 10
SUMA 34
4301 PIRINJAK 604 3
SUMA 604
430/2 657 3
SUMA 657
430/3 653 3
SUMA 653
430/4 440 3
SUMA 440
430/5 137 3
SUMA 137
430/6 1217 3
SUMA 717
PASNJAK 500
431 PIRINJAK 1021 3
PASNJAK 1021
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Ukupna povriina katastarskih festica

g Broj Adr‘esa kat?starske cestice/Nacin L_lporabe katas‘la.rske' Povriina/ Broj Poseb n_i o
NERS katasts.trske Cestice/Nacdin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
449 DRAGA 1652 3
PASNJAK 1652
450 REBAR 6185 3
SUMA 6185
47111 TRAMPI 307 3
KUCA, TRAMPI 129
DVORISTE 178
47172 STERNA 287 3
ORANICA 287
13460

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Abi dek

Odjel g

KLASA :

del p za pr

prostornog uredenja i gradenje

350-05/12-05/233

UR. BROJ: 2170/01-13-01-12-2 /2S/

Rijeka,

Predmet:

4. rujna 2012,

MD-ADRIA d.o.0.
Gornji Sroki 82/B
51216 Viskovo

uvjeti gradnje na k.C. 424/6, 430/4, 430/3, 430/2, 430/1, 430/6 k.0. SRDOCI
- mislienje, daje se

Podneskom od 13. kolovoza 2012. godine, obratili ste se ovom upravnom tijelu sa
zahtjevom za izdavanje misljenja o uvjetima gradnje na k.¢. 424/6, 430/4, 430/3, 430/2,
430/1, 430/6,k.0. SRDOCI.

Uvidom u dokumentaciju prostora utvrdeno je da za predmetno podruéje je na snazi
Generalni urbanisticki plan grada Rijeke (SN PGZ br. 07/07), a Vase katastarske estice
nalaze se prema kartografskom prikazu broj 4.4. u zoni neposredne provedbe Plana, za
koje se sukladno kartografskom prikazu broj 4.7. primjenjuje urbano pravilo broj 6.

Temeliem ¢&l. 102. Plana, uvjeti gradnje obiteljske i viSeobiteliske gradevine na
podruéju Gornji Zamet oznake 2-10-6.4., su slijededi:

o

najmanja dozvoljena povrsina gradevne Eestice za gradnju samostojece gradevine
iznosi 600 m2, za gradnju dvojne | zavr$ne gradevine niza iznosi 400 m2, a za
gradnju gradevine u nizu iznosi 300 m2,

najveca dozvoljena bruto razvijena povriina gradevine iznosi 400 m2,

najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi: za samostojecu gradevinu
0,3, za dvojnu i zavrénu gradevinu niza 0,4, a za gradevinu u nizu 0,45,

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti nadzemno (kin) iznosi: za samostojecu
gradevinu 0,8, za dvojnu i za gradevinu u nizu 1,0,

najveci dozvoljeni broj etaza viSeobiteljske gradevine iznosi podrum ili suteren i tri
nadzemne etaze,

najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 7,0 m za obiteljsku gradevinu, a 9,0 m
za viseobiteljsku gradevinu,

najveci dozvoljeni broj stanova za obiteljsku gradevinu iznosi dva stana, a za
viseobiteljsku gradevinu iznosi éetiri stana,

najmanje 35% gradevne Zestice potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti,

broj parkirali$nih mjesta na gradevnoj estici potrebno je osigurati sukladno &l.
156. Odluke Plana,

)
v
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
Odjel za katastar nekretnina
p.p. 267
Riva 10, Rijeka
Klasa : 936-02/12-
Urbr : 541-17-2-6/ & - 3752
U Rieci, (&, 77 2012 godine

Dr# d uprava, Podrutni ured za Clanka

g , Odjel za temelj
51. i 144. Zak o ) izmjeni i ina (NN 16/07) i ¢lanka 160. Zakona o optem
upravnom postupku (NN 47/09), povod hije izdaje

UVJERENJE

Usporedivanjem poloZaja i oblika predmetnih mn;mmun Cestica na sluzbenim katastarskim planovima sa

stanjem na nesluZbenim zemljiSnoknjiznim p Je sij
| KATASTARSKO STANJE l‘. ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE I
Kat. opéina Keé. d.l. Kat. opéina Ké. d.l.
Sselol/ 429 /6 2,10 | ZA7TE) oz |32, %
' E | 27
it 730/4 e 77/8
“R— 430 /3 —y— 77/ 9
e 430/2 i 79/&
o 4 3o/t e 7/ 8
= 43e/b ; — 77/70
= w13 = V£ /77
Prema élanku 160. st. 2. 0 opé P I ipku (NN 47/09), ovo uvjerenje nema
dokaznu snagu javne isprave.
Za izradu uvjerenja nap Jje pristojba u iznosu od ___ kuna u dr2avnj¥ biyjezimé’proma tbr. 1.i 4.
Zakona o upravnim pristojbama ( NN 8/96, 77/96, 131/97, 131/97, 68/98, 66/092 14599, 16/00 ).
Usporedivanje : ! -

S/
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