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Zagreb, dana 07. ožujka 2016. godine

I 	TIJEK STEČAJNOG POSTUPKA OD 21.09.2015. DO 07.03.2016. GODINE


Stečajni upravitelj stečajnog dužnika „STROJ“ d.o.o. u stečaju, Zagreb, Ilica 116 podnosi ovo pisano izvješće o poduzetim radnjama i obavljenim poslovima u stečajnom postupku nad stečajnom dužnikom „STROJ“ d.o.o. u stečaju, Zagreb, Ilica 116 i to za razdoblje od 21. rujna 2015. do 07. ožujka 2016. godine.
 
a) Nekretnine 

Vezano za nekretnine stečajnog dužnika, stečajni upravitelj stečajnog dužnika u cijelosti ustraje kod svojih dosadašnjih izviješća kojima je detaljno obrazložio probleme do kojih je došlo vezano za pitanje upisa stečajnog dužnika u zemljišne knjige kao vlasnika nekretnina upisanih u zk.ul. 180 k.o. Grad Zagreb i to: 

· čkbr. 471/1 Kuća popisni broj 1861 Dvorište i vrt u Ilici broj 116 sa 381 čhv., odnosno 1370 m2 te 
· čkbr. 471/2 Kuća popisni broj dvor i vrt u Ilici sa 148,4 čhv., odnosno 534 m2, odnosno ukupne površine 529,4 čhv, odnosno 1904 m2.

Stanje zemljišno-knjižnog upisa prava vlasništva navedenih nekretnina je u zemljišnim knjigama i dalje neizmijenjeno tako da se iste i dalje vode kao OPĆENARODNA IMOVINA uz zabilježbu da je organ upravljanja istih nekretnina PODUZEĆE DRŽAVNIH STAMBENIH ZGRADA 6. RAJONA U ZAGREBU.

Na istim nekretninama i dalje je uknjiženo pravo korištenja na 1/10 suvlasnička dijela istih i to za korist „ZAVOD ZA ŠKOLSKU OPREMU“ poduzeće za proizvodnju, trgovinu i usluge s p.o., Ilica broj 118, Zagreb s time da na istom dijelu koji u naravi čini poslovni prostor u dvorišnom objektu površine 62,24 m2 zabilježena dosuda istih nekretnina temeljem rješenja o dosudi Trgovačkog suda u Zagrebu od 04. travnja 2003. godine broj St-133/98. 

Na teretnom listu i dalje je upisano pet hipoteka starosti preko 70 godina te će njihovo brisanje uslijediti tek po upisu stečajnog dužnika u zemljišne knjige kao vlasnika istih i to temeljem posebnog prijedloga za brisanje istih amortiziranih hipotekarnih tražbina s obzirom da brisanje istih može zahtijevati isključivo zemljišno-knjižni, a ne izvanknjižni vlasnik nekretnina na kojima su navedene hipoteke upisane.

Rješenjem pak zemljišno-knjižnog odjela Općinskog građanskog suda u Zagrebu od 05. veljače 2015. godine broj Z-4680/2006 odbijena je provedba u zemljišnim knjigama toga suda rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu od 16. prosinca 2005. godine broj St-264/2005 kojim je naložena tome zemljišno-knjižnom sudu zabilježba zabrane raspolaganja imovinom stečajnog dužnika iz zk.ul. 180 k.o. Grad Zagreb, a zbog pokretanja prethodnog stečajnog postupka nad stečajnim dužnikom.  

Što se tiče upravnog postupka što ga je REPUBLIKA HRVATSKA kao predlagatelj pokrenula pred Gradom Zagrebom – Gradskim uredom za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada zahtijevajući utvrđenje prava vlasništva iste na gore navedenim nekretninama temeljem odredbe članka 77. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine, a koje su unijete u društveni i temeljni kapital prilikom pretvorbe sadašnjeg stečajnog dužnika kao društvenog poduzeća i koje dijelom predstavljaju i stečajnu masu stečajnog dužnika, isti upravni postupak do današnjeg dana nije okončan, ali se konačno pokrenuo s mjesta u odnosu na nekretnine stečajnog dužnika. 

U isti upravni postupak se stečajni dužnik uključio kao zainteresirana osoba te je predložio da se u cilju razjašnjenja stanja stvari i prava vlasništva u navedenom upravnom postupku, kao i u zemljišnim knjigama koje bi omogućile konačno razjašnjenje stanja stvari te utvrđenje i upis prava vlasništva stečajnog dužnika, kao zainteresirana osoba pozove i Državni ured za upravljanje državnom imovinom – DUUDI i Centar za restrukturiranje i prodaju - CERP, pravni sljednici Hrvatskog fonda za privatizaciju koji je proveo pretvorbu društvenog vlasništva stečajnog dužnika, sve kako bi se nesporno utvrdilo koje su točno nekretnine procijenjene u postupku pretvorbe društvenog poduzeća „STROJ“ p.o., Zagreb i koje su vlasništvo stečajnog dužnika, sve kako bi se pristupilo prodaji istih.

Naime, u više ranije danih, od strane navedenih državnih tijela, pisanih iskaza istih nekretnina stečajnog dužnika koje su procijenjene u postupku pretvorbe društvenog poduzeća „STROJ“ p.o., Zagreb, brojevi katastarskih čestica, nazivi kultura i površine istih, kao i površine posebnih dijelova nekretnina stečajnog dužnika se međusobno razlikuju i ne podudaraju. Iste se ne podudaraju niti sa stanjem i istim podacima u zemljišnih knjigama. Stoga je te razlike u cilju unovčenja istih nekretnina potrebno na nedvojben način razjasniti i otkloniti kako bi se moglo pristupiti njihovom nesmetanom unovčenju. 

U navedenom upravnom postupku pristiglo je očitovanje istih državnih tijela te je odlučeno u cilju razjašnjenja i utvrđenja stvarnog stanja provesti očevid na mjestu navedenih nekretnina uz sudjelovanja geodetskog vještaka i svih zainteresiranih osoba uključujući REPUBLIKU HRVATSKU.  

Isti upravni postupak u naravi priječi, s obzirom na saznanje stečajnog dužnika o vođenju istog, poduzimanje daljnjih radnji u cilju prodaje istih nekretnina stečajnog dužnika s obzirom na iskazani stav i protivljenje Županijskog državnog odvjetništva u Zagrebu kao zastupnika REPUBLIKE HRVATSKE takvoj prodaji, pa je to razlog zašto kao stečajni upravitelj stečajnog dužnika nisam pristupio raspisivanju oglasa i prikupljanju ponuda za prodaju nekretnina stečajnog dužnika u sadašnjem nesređenom zemljišno-knjižnom stanju, već sam odlučio pričekati okončanje navedenog upravnog postupka.

Odmah po provedenom očevidu u navedenom upravnom predmetu stečajni upravitelj stečajnog dužnika će pisano izvješće s istog dostaviti u stečajni spis i ovisno o sadržaju istog eventualno predložiti donošenje odgovarajućih odluka vezano za eventualnu prodaju nekretnina stečajnog dužnika. 

Vezano za u ranijim izviješćima navedenu problematiku činjenice da se stečajni dužnik i njegove nekretnine nalaze pod osobitom zaštitom Republike Hrvatske jer je riječ o objektu od posebnog značaja za obranu zemlje, stečajnom upravitelju stečajnog dužnika do današnjeg dana Vlada Republike Hrvatske, a niti njena ministarstva nisu na njegov zahtjev dostavila odluku o brisanju objekata stečajnog dužnika s popisa objekata od važnosti za obranu zemlje.

b) Parnice i dr. 

U tijeku je još samo jedna parnica i to između stečajnog vjerovnika VLADE PETKOVIĆA kao tužitelja i stečajnog dužnika kojem je na ispitnom ročištu djelomično osporena njegova novčana tražbina i to u iznosu od 2.623.069,89 KN.

Isti je nastavak parnice koja je kod Općinskog radnog suda u Zagrebu pod brojem Pr-5367/2005 bila u prekidu zbog činjenice otvaranja stečajnog postupka nad stečajnim dužnikom, a koju je isti pokrenuo još prije otvaranja stečajnog postupka nad stečajnim dužnikom, zatražio tek svojim podneskom od 08. siječnja 2014. godine.

Isti postupak je u međuvremenu nastavljen kod istoga suda sada pod brojem Pr-1479/2014 te je u istom zaključena glavna rasprava te je rješenjem Općinskog radnog suda u Zagrebu od 25. rujna 2015. godine broj Pr-1479/2014 njegova tužba odbačena.

Protiv istog rješenja, stečajni vjerovnik je izjavio žalbe višem sudu. 

Iste su zaprimljene na Županijskom sudu u Osijeku pod brojem Gž R-487/2015 i po istima  do današnjeg dana prema internetskom pregledniku „e-predmet“ nisu donijete odluke.  

Riječ je o jedinoj preostaloj neutvrđenoj novčanoj tražbini prema stečajnom dužniku. 


II	STANJE STEČAJNE MASE


1. U razdoblju od zadnjeg pisanog izvješća o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase od 21. rujna 2015. godine, stečajni dužnik nije imao nikakvih prihoda. 

2. Sve pokretnine koje su bile predmeti stečajne mase stečajnog dužnika su već ranije unovčeni putem javne dražbe kako je to navedeno u prethodno sudu podnijetim Izvješćima stečajnog upravitelja o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase stečajnog dužnika, osim prethodno navedenih nekretnina pod točkom I.a) ovog Izvješća.

3. Nije bilo predmeta stečajne mase koji bi bili unovčeni u razdoblju od 21. rujna 2015. do 07. ožujka 2016. godine. Razlozi za to su pobliže navedeni pod točkom I.a) ovog Izvješća, a ukratko se svode na činjenicu da se vezano za vlasništvo istih vodi upravni postupak i da nesređeno zemljišno-knjižno stanje istih nekretnina za sada kroz dulje vrijeme onemogućava njihovu prodaju.  

4. Nije bilo ostvarenih razlučnih prava jer ona ne postoje. 

5. Nije bilo ostvarenih izlučnih prava jer ona ne postoje.

6. Vjerovnici stečajne mase su: 

· GRAD ZAGREB s osnova komunalne naknade i naknade za uređenje voda, 
· Suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, Ilica 116/1 s osnova dužne pričuve,
· HEP d.d, Zagreb s osnova električne energije.

Isti nisu u cijelosti namireni te će se namiriti po prodaji nekretnina stečajnog dužnika.

7. Isplata plaća radnicima nije bilo.
 
8. Nije bilo namirenja stečajnih vjerovnika (diobe).

9. Na današnji dan na računu stečajnog dužnika i u blagajni nema novčanih sredstava te je stanje 0,00 KN. 

Račun stečajnog dužnika je u blokadi s osnova dužne komunalne naknade i naknade za uređenje voda. 

Stečajnim upraviteljima do današnjeg dana nije isplaćena nikakva naknada ili nagrada za vođenje stečajnog postupka.

III 		RADNJE KOJE ĆE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU 


S obzirom na činjenicu da zbog nesređenog zemljišno-knjižnog stanja nekretnina stečajnog dužnika nije moguće kroz dulje vrijeme pristupiti prodaji istih nekretnina, stečajni upravitelj će nastaviti aktivno sudjelovati u upravnom postupku pobliže navedenom pod točkom I.a) ovog Izvješća kako bi se razriješilo pitanje koje točno nekretnine i koje površine su vlasništvo stečajnog dužnika i kako bi se nakon otklanjanja navedenih dvojbi izvršila uknjižba istih nekretnina na ime i u vlasništvo stečajnog dužnika u zemljišnim knjigama i kako bi se moglo pristupiti nesmetanom unovčenju istih nekretnina, neovisno o tome da li će stečajni vjerovnici donijeti po stečajnom upravitelju predložene odluke o daljem tijeku ovog stečajnog postupka. 


IV 	PRIJEDLOG ODLUKA 


Kako su sve pokretnine stečajnog dužnika koje su bile predmeti stečajne mase stečajnog dužnika unovčene, a sadašnje zemljišno-knjižno stanje nekretnina stečajnog dužnika u dogledno vrijeme neće omogućiti unovčenje istih kao jedinog preostalog predmeta stečajne mase te slijedom navedenog ne samo namirenje stečajnih vjerovnika, već i namirenje te pokriće kako dospjelih, tako i predvidivih budućih troškova stečajnog postupka, to stečajni upravitelj iz navedenog razloga predlaže stečajnom sucu da nakon pribavljenog mišljenja Skupštine vjerovnika i vjerovnika stečajne mase stečajnog dužnika, temeljem odredbe članka 203. stavak 1. SZ-a donese rješenje o obustavi i zaključenju stečajnog postupka nad stečajnim dužnikom. 
 
Naime, sporne nekretnine stečajnog dužnika čitavo vrijeme terete režijski troškovi i to:

· s osnova komunalne naknade i naknade za uređenje voda u godišnjem iznosu od 46.262,40 KN,
· s osnova pričuve u godišnjem iznosu od 32.970,96 KN,
· s osnova troškova električne energije cca 70,00 KN mjesečno, odnosno godišnje 840,00 KN.

Ukupni režijski troškovi za nekretnine stečajnog dužnika iznose za sada godišnje 80.073,36 KN.

Ukoliko ne bi došlo do predložene obustave i zaključenja stečajnog postupka temeljem odredbe članka 203. SZ-a, isti troškovi bi se i dalje uvećavali te bi nastavili opterećivati i smanjivati stečajnu masu stečajnog dužnika.

Naprotiv, obustavom i zaključenjem stečajnog postupka, ti troškovi bi gotovo u cijelosti otpali te bi prestali opterećivati stečajnu masu stečajnog dužnika, dok bi se u formi Stečajne mase ovaj stečajni postupak mogao po uknjižbi nekretnina stečajnog dužnika naknadno nastaviti i okončati unovčenjem istih nekretnina i očekivanim namirenjem stečajnih vjerovnika diobom.

Do sada nepodmireni troškovi stečajnog postupka iznose:

	1.
	trošak procjene nekretnine od strane građevinskog vještaka
	20.000,00 KN

	2.
	trošak na ime komunalne naknade i naknade za uređenje voda
	138.787,20 KN

	3.
	trošak na ime pričuve 	
	98.912,88 KN

	4.
	neto minimalna nagrada stečajnom upravitelju
	35.000,00 KN

	5.
	doprinosi na minimalnu nagradu stečajnom upravitelju
	21.719,35 KN

	6.
	porez i prirez na minimalnu nagradu stečajnom upravitelju
	14.645,39 KN

	7.
	troškovi arhiviranja	
	3.000,00 KN

	8.
	knjigovodstveni troškovi
	12.000,00 KN


	
	U K U P N O:
	329.064,82 KN




Iz gore navedenog prikaza troškova stečajnog postupka je vidljivo da prema sadašnjem stanju stečajne mase ista nije dostatna niti za pokriće troškova stečajnog postupka.


Stoga stečajni upravitelj stečajnog dužnika predlaže Skupštini vjerovnika da donese slijedeće 

O D L U K E

1. Prihvaća se Izvješće stečajnog upravitelja o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase s prijedlogom odluka od 07. ožujka 2016. godine.
2. Daje se pozitivno mišljenje da se ovaj stečajni postupak zbog nedostatnosti stečajne mase za pokriće troškova stečajnog postupka obustavi i zaključi temeljem odredbe članka 203. SZ-a,
3. Zadužuje se stečajni upravitelj stečajnog dužnika da i nakon obustave i zaključenja stečajnog postupka nad stečajnim dužnikom, u ime stečajnog dužnika, a za račun stečajne mase nastavi s unovčenjem imovine dužnika. 



„STROJ“ d.o.o. u stečaju, Zagreb,





NIKOLA KLAIĆ, stečajni upravitelj  
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