Obrazac 20. \‘3 , 4{7 ‘ &9 ;
1ZVJESCE STECAINOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUP
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U OSIJEKU STALNA SLUZBA U
SLAVONSKOM BRODU

Poslovni broj spisa 3 St-549/2016-11 od 26. rujna 2016.g

Du2nik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
BRAMAN USLUGE d.0.0 u stetaju, OIB:74199793045, MBS:1397854,
Bana Josipa Jeladiéa 11, 34310 Pleternica

L TIWEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 28.04.2017 DO 02.11.2017
Nuvestl radnje koje je stelajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju rad
prikupljanjn stefajne mase u skladu sa svojim duZnostima, popis postupaka prec
sudovima | drugim tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili
radom, datl podatak ima li duZnik izgleda za nastavak poslovanja i moguénost za izradu

stetujnogn plana, dati mifljenje o moguénosti zakljudenja steajnoga postupka, odnosn
Mo sprjedava zakljudenje steCajnoga postupka.

Imovina stedajnog dufnika sastoji se od nckretnina i zemlji§ta u Opéini Karlovac
Katastarskoj opéini CEROVAC Barilovacki

ZK ULOZAK: 1001. k.&.br. 5387/4—zgrada za odmor i dvoriste od 137 &¢hv, Katastarska opéin
CEROVAC Barilovacki, Ista nekretnina je opterecena teretom u korist:

1.1-Z-5653/07 od 16.10.2007.na iznos od 600.000,00 EUR u korist ERSTE&STEIRMARKISCH
BANK d.d. Rijeka

2.1-Z-484/15 od 28.01.2016 na iznos od 1.449.005,73 kn u korist R11- Ministarstvo financijn

ZK ULOZAK: 1097. k.&.br. 5387/2-%uma drenik u ludici 125 ¢hv, Katastarska opéing CEROV A(
Barilovadki, Ista nekretnina je optercéena teretom u korist:

1.1-Z-5653/07 od 16.10.2007.na iznos od 600.000,00 EUR u korist ERSTE&STEIRMARKISCHI
BANK d.d. Rijeka

2.1-Z-484/15 od 28.01.2016 na iznos od 1.449.005,73 kn u korist R1I- Ministarstvo financijn Porezn
Uprava Podruéni ured PoZega zastupana po ODO u Karloveu

Poslala sam ponude, 18.01.2017.g, ovladtenim sudskim vjeStacima, za procjent

nekretnina ste¢ajnog duznika; BRAMAN USLUGL d.o.0. u ste€aju, kako slijedi;

1. R2-vl. Zvonimir Rogag.dipl ing grad.Osijeka.

2. Stjepan Sili inz.grad. Osijek.

3. Zeljko Posavac, inZ. grad. Cepin.

4. Goran Ozbolt ing.drad. Osijek

5. Dragica Hajpek, ViSnjevac
Nitko se nije pismeno o&itovao sa ponudom, neki su javili telefonom da je nekretnina daleko
Nisam uspjela pronaéi procjenitelja na Trgovalkom sudu u Karloveu, nisu objavljeni n
stranicama suda.
18.01.2017.g poslala sam ponudu za procjenu ovlastenom procjenitelju, Markovi¢ Draze
MARKING d.o.0. iz Slavonskog Broda.
Isti je dostavio ponudu No. 3-2017 na iznos od 6.250,00 kn s PDV-om.




Podneskom  od 15.02.2017.¢ zamolila sam razluénog vjerovnika ERSTE &
STEIERMARKSCIHE BANK d.d. da napravi reviziju procjene nekretnina, buduci da je iste
veé jednom procijenila kod odobravanja kredita. Banka je sukladno podnesku od 22. veljace
2017.g. sugerirala da ponudu zatrazim od istog procjenitelja koji je procjenu vriio za potrebe
ovrinog postupka. Zatrayila sam ponudu za procjenu od strane drustva PETRACIC projekt
d.0.0, Domobranska 3, 47000 Karlovac, dakle od istog procjenitelja koji je iste nekretnine
stetajnog duznika procijenio tij ckom ovrinog postupka koji je voden pod posl.br. Ovr-1765/10
na Op¢inskom sudu u Karloveu.

Kako procjenitelj nije odgovorio na moj upit, ponovo predlazem da razluéni vierovnik ERSTE
& STEIERMARKSCIHE BANK d.d. Rijeka preuzme obvezu za procjenu nekretnina ste¢ajnog
duznika BRAMAN USLUGE d.o0.0 u stegaju OIB: 74199793045, kako zbog hitnosti steCajnog

A

postupka, tako i nemoguénosti placanja procijene prije prodaje imovine ste¢ajnog duznika.
25.02.2017. sud je dostavio podnesak razluénog vjerovnika da je spreman platiti trodak, a da
steCajna upraviteljica angaZira sudskog vjestaka. ’

Predlozila sam sudu prodaju nekretnina ste¢ajnog duznika, te prodaju predlazem sukladno &L
247 SZ, unoveenje nekretnina na kojima postoji razluéno pravo, sa molbom da stetajni sudac
donese rjeSenje 0 prodaji.

Stetajna sutkinja je donijela RjeSenje 0 prodaji broj: St-549/2016-33 od 15. ozujka 2017.g.

RogiSte za utvrdivanje vrijednosti nekretnine zakazano je Z2 04. svibnja 2017. sukladno
pozivu broj: St-549/2016-35 od 05. travnja 2017.

Sukladno Zapisniku sa rodista 04. svibnja 2017 broj: St-549/2016-36 rijeSeno je da ce
razluéni vierovnik STEIERMARKSCIHE BANK d.d. posebnim rjeSenjem biti pozvana na
uplatu predujma za pokriée troskova vjeStadenja.

05.05.2017. sud je  donio rjeSenje kojim  je nalozio razluCnom vjerovniku
STEIERMARKSCIHE BANK d.d. da izvrsi reviziju procjene, 1 da je istodobno duzan snositi
troskove revizije.

02. svibnja 2017. Rjesenjem Op¢inskog suda u Karloveu broj: VII 7-1940/2017 dopustena je
zabiljezba u zemljisnim knjigama Rjesenja Trgovatkog suda u Osijeku, Stalna sluzba u
Slavonskom Brodu od br. St-549/16-33 od 15.03.2017.

ELABORAT O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTUI NEKRETNINA T.D: D-23/2017
OVR-4062/98, MARKING d.o.0. dostavljen je 20.10.2017.godine Trgovatkom sudu
Osijek, stalna sluzba u Slavonskom Brodu.

U sklopu Elaborata je posjedovni list RH, DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE; Podruéni
ured za katastar Karlovac, Odjel za katastar nekretnina Duga Resa od 19.09.2017. iz
kojeg je razvidno da su BRAMAN USKUGE d.o.0. posjeduju.

7k.ulozak | Broj Kkatastarske | Adresa Kkatastarske op¢ine
op¢ine

2 1000 Kuéa za odmor, Drenik 51 m2
Dvoriste 427 m2

Kuéa za odmor-Drenik

Dvoriste




Iz zemlji¥noknjiznog izvatka je razvidno da BRAMAN USLUGE d.o.0. u ste¢aju viSe nije
vlasnik Zk. Ul 1000, Kk.&.br. 5387/3, odnosno da je vlasnik nekretnine Dumantié Petra, i
na vlastovnici je zabiljezba 7-6833/2017 od 26.06.2017. a odnosi se na zabiljeZbu spora P-
5590/11 Trgovackog suda u Zagrebu, tuzitelja Erste&Sterirmarksche bank d.d. Rijeka.

Dakle Elaborat sadrZi Procijenjene nekretnina-NastreSnice i zemljista koje &ine;

- zk.uloZak 1097, k.C.b.r. 5387/2-drenik i Suma 45 0m?2,

- zk.ulozak 1001, k.&.b.r. 5387/4-zgrada za odmor i dvoriste 137 m2,

Trii¥na vrijednost nekretnine procijenjena je na 19.503.92 EUR ili 146.084,37 kn

PredlaZem steajnom sucu da sazove roliste za utvrdenje vrijednosti nekretnine, kao i
prodaju sukladno &1. 247 SZ.

Da bi se utvrdilo koje sve nekretnine je zakonski zastupnik ste¢ajnog duznika otudio u
vremenu prije otvaranja stefajnog postupka, saznali smo uglavnom iz prijave trazbina
nadicinih poreznih uprava, koje su prijavile neplaéeni porez na promet nekretnina.

Sukaldno ZAPISNIKU sa [zvjeitajnog roCista Broj br: S$1-549/2016-19 od 29. studenog
2016. o temeljem tocke 5. ODLUKE, kojom se¢ ovladéuje i zaduzuje steajna upraviteljica da
od nadleznih PU zatraZi kupoprodajne ugovore 0 prometu nekretnina ste¢ajnog duZnika, te
puzmotri mogucnost podno3enja prijava protiv biviih ¢lanova uprave.

Dopisi zn dostavu kupoprodajnih ugovora poslani su;
1. MIPU Podrucni ured Zagreb, Ispostava Samobor
2. MI PU Podrucni ured Zagreb, Ispostava Zagreb
3. MV PU Podrutni ured sredignja Hrvatska, Ispostava Velika Gorica
4. MF PU Podrugni ured Slavonija i Baranja, Ispostava Pozega
Dopisi su poslani 02,01 2017.
Povratnu informaciju dostavili su;
1.MF PU Podruéni ured Zagreb, Ispostava Samobor, dostavila odgovor na upit,

16. sije¢nja 2017, te dostavila Ugovor 0 kupoprodaji od 22.08.2006.g temeljem kojeg
BRAMAN USLUGE d.0.0 kupuju stan povrsine 78,94m2 u Novakima kod Samobora od
RADIO VAL d.o.0. kao prodavatelja za iznos od 864.393,00 kn.

Porezna uprava nije dostavila Ugovor o prodaji istog stana, jeruvidomu e-izvadak Opéinskog
suda u Novom Zagrebu, katastarskoj opéini Strmec Samoborski 7k ulozak-3089, E-1, stan je
vlasnidtvo fizi¢kih osoba.

3. MF PU Podruéni ured sredi¥nja Hrvatska, Ispostava Velika Gorica, dostavila odgovor
pa upit 16. sijetnja 2017, t€ dostavila Ugovor © kupoprodaji od 24.03.2009.g iz kojeg je
razvidno da su BRAMAN USLUGE d.0.0. zastupane po direktoru Mariu Mandicu, prodale
“stan povrsine 73,96m?2 Ivanu Mandiéu (sinu), za iznos od 500.000,00 kn. Zanimljivo je dajeu
ugovoru stecajni Juznik kao prodavatelj i kupac navode na istoj adresi Jurja Dobrile 16, Velika
Gorica.
7a otudenje istog stana vodi se kazneni postupak na Op¢inskom kaznenom sudu u
Zagrebu, pod poslovnim brojem; 38. KO-921/13-49 koji je pokrenula ERSTE &
STEIERMARKSCIHE BANK d.d. Rijeka protiv 1. okrivljenog Marija Mandiéa, bivieg
zakonskog zastupnika Braman Usluge d.o.o. i 2. okrivljene pravne osobe Braman usluge
d.o.o.

Presuda ée biti objavljena 28.04.2017. ¢



J

Presudu poslovni broj 38. KO-921/13-53 OD 24. travnja 2017.g zaprimila sam 06.10.2017.

Temeljem iste presude OSLOBAPAJU SE OD OPTUZBE 1. okrivljeni Marijo Mandi¢,
biviei zakonski zastupnik Braman Usluge d.o.0. i 2. okrivljeni pravna osoba Braman
usluge d.o.o. u steaju

Porezne uprave, Ispostava Zagreb i Ispostava PoZega nisu odgovorile na pisani dopis.

1z prijave trazbine Zupanijskog drzavnog odvjetnistva u Slavonskom Brodu broj:
§.DO-33/2016-16 od 14. studenog 2016.g, razvidno je vlasniStvo nad nekretninom;

4.Porezno rjesenje RH MF PU Zagreb, Ispostava Zagreb KALSA: UP/1-410-20/2009-
001/17574URBR: 513-007-01-60/2011-0003 od 02.052011 - poreznom obvezniku
BRAMANA USLUGE d.o.0 Velika Gorica Jurja Dobrile 16, utvrduje se osnovica za porez
nekretnina za kupnju nekretnine upisane u zk ul 20567 k.o. 1087/3, za ugovoreni cijenu od
2.927.040,00 kn, stan u prizemlju sa garaZom 1 spremiStem povriine 110m2 u Zagrebu na adresi
Vijenae broj 8, Tudkanac. Kupnja je kreditirana i dijelom iz dugorotnog kredita ERSTE &
STEIRMARKSCIHE BANK d.d. Rijeka, u iznosu od 100.000,00 EUR, temeljem Ugovora 0
kupoproduji ista nekretnina je 2007.g prodana Dumanéi¢ Tomislavu OIB: 08330540111.

&, RH MF PU Podrutni Ured Slavonija i Baranja dostavila je dopis KALSA: 410-20/17-
01/1, URBR: 513-07-01 97-06/17-02 od 02.05.2017 i dostavila Ugovor 0 kupoprodaji garaZe
broj 077/2000 od 27.09.2000.g ovjeren kod javnog biljeznika Katice Vali¢ iz Zagreba broj.
OV.0013/1604.07.201, temeljem kojeg NIVA INZENERING d.d. kao prodavatelj i BRAMAN
USEUGE d.o.0. kao kupae kupuje karaZu br.55, nivo -1, povrine 21,71m2 na ki&.br. 5733, k.0

Centar, §to odgovara k.&.br 2502/18 upisanc u zk ul. 17468 k.o. Grad Zagtreb.

06.06.2017. RI1 MUP Policijska uprava sagrebatka, Policijska postaja Velika Gorica broj:

51 1-19-36/5-OP-770/2017 dostavila OBVEZNI PREKRSAJNI NALOG protiv okrivljenika
BRAMAN USLUGE d.o.0 kao vlasnika teretnog automobila reg oznaka 7G7564BM nije u u
roku 15 dana od isteka prometne dozvole (26.06.2015) istu nije produZilo niti odjavilo.
izreena je nov&ana kazna od 5.000,00 kn .Obzirom na vrijeme na koje se prekriaj odnosi
moglo je samo biti prijavljeno kao trazbina u ste¢ajnom postupku.

Na upit MUP-u koja su vozilau vlasnigtvu ste¢ajnog duznika, za isto je re€eno;

N1, marke RENAULT MASTER, godina proizvodnje 2003, broj Sasije VF1FDBNH528844542,
reg. Oznake 7.G7564BM, odjavljeno 27.06.2016.

upaka kako slijedi;
Vrijednost Vrijednost
spora u kn priznate

trazbine
2.522,10

10.000,00 6.748.662,14
249,75 34.403,39

duznika se vodi nekoliko ovr§nih post
NadleZni sud Tuzenik -
Ovrienik

Protiv steCajnog
Broj parnice Tuzitelj —
ili ovrhe Ovrhovoditelj

Gradsko stambeno 13.797,79

gospodarstvo
Velika Gorica

po javnom
biljezniku Nives
Miréevi¢ Velika
Gorica

OVRV-
642/15.
26.04.2015.

Tr.sud Osijek
Stalna sluzba
Slavonski Brod

Odvjetnicko
drustvo

Erste&Steiermark
ische bank d.d.
Rijeka

3.p-
445/2015-6.
12.11.2015.

Ovrv- Hrvatski telekom
2253/15-

14.07.2015

Zec i partneri



Ovrv- HEP Toplinarstve | Odvjetnicko BRAMAN 7.683,15 46.890,78
3535/15- drustvoMadari¢ | usluge
15.06.2015 &lui d.o.o.
Povrv- HEP Toplinarstve | Trgovadki sudu | BRAMAN ?77? | Stan73,96m2
2652/17 Zagrebu usluge temeljem ugovora
Zagreb d.o.ou kupoprodaji
ste¢aju prenesen na sina
75. P- Erste&Steiermark | Trgovackisudu | 1. Pobijanje
5590/2011-35 | ische bank d.d. Zagrebu BRAMAN pravmih
Rijeka usluge radnji
d.o.o.
2.
Tomislav
Dumanci¢
(OVR-4865/15 | Erste&Steiermark Opé¢inski sud u BRAMAN | Radi naplate Utvrden prekid
od 14.07.2017 | ische bank d.d. Rijeci usluge postupka radi
Rijeka d.o.o. otvaranja stecaja

I STANJE STECAJNE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta stedajne mase s poCetka razdoblja izvjeS¢a prema
dlanku 223. Stetajnog zakona

2. KATASTARSKA OPCINA CEROVAC BARILOVACKI

RED.BR. | ZK. UL. | KC.BR | NEKRETNINA VLASNIK

1 1001 5387/4 | ZGRADA ZA ODMORI BRAMAN
DVORISTE USLUGE d.o0.0

2 1097 538772 | SUMA DRENIK U LUCICI BRAMAN
USLUGE d.o.0

3. dati podatak koji su predmeti steajne mase unovd&eni i u kojem iznosu

Prodaja ¢e uslijediti nakon Sto se na rodidtu utvrdi vrijednost nekretnina koje su
optereéene razluénim pravom, &ija prodaja je predlaZena sukladno ¢&l. 247 SZ.

4. dati podatak koji predmeti stetajne mase nisu unovéeni i zbog kojeg razloga
Isto kao pod 2 ~

5. dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji
ERSTE & STEIERMARKSCIHE BANK d.d. Rijeka kreditirala je ste¢ajnog duznika

1) Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br: ES 901/07-1 od 12. listopada
2007.g

Solemiziran kod javnog biljeZnika Mladena Matoga iz Zagreba pod br. OV-3 1668/07 dana
12.10.2007, ovr$an dana 15.06.2010.

2) Ugovor o dugoro¢nom kreditu br: 2402006-1031262160/51016607-5103700577 od
12.10.2007. (sastavni dio OKVIRNOG UGOVORA ES 901/07-1 0 d12.10.2007)

3) Ugovor o kratkoro¢nom kreditu br: 2402006-1031262160/50012003-5001422345 od
18.06.2008. (sastavni dio OKVIRNOG UGOVORA ES 901/07-1 0 d12.10.2007)



6. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji
Ne postoje izluéni vjerovnici
7. dati podatak o vjerovnicima stefajne mase i njihovom namirenju

HEP Toplinarstvo je putem odvjetnika Borislava Lesine podnijelo je 07.04.2017. prijedlog
za ovrhu u iznosu od 2.153,56 kn za neple¢ene ra¢ine za grijanje za 11i 12 mjesec 2016,
te sijetanj 2017. Isti Ured sam izvijestila 10.04.2017, da je isti stan prodan Ugovoru o
kupoprodaji od 24.03.2009.g iz kojeg je razvidno da su BRAMAN USLUGE d.o.o.
zastupane po direktoru Mariu Mandi¢u, prodale stan Ivanu Mari¢u, sinu Maria Mansi¢a

8. dati podatak o isplatama pla¢a radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
steCajnoga postupka

Nema moguénosti za ponovno pokretranje poslovanja stetajnog duznika (€. 227, stavak -
4 S7), nema radnika '

9. dati podatak o namirenju ste¢ajnih vjerovnika (diobe).
Nisu stvoreni uvijeti za diobu
10, ostali podaci.
27, sijecanju 2017.g dostavljena je Obavijest da je drustvo HRVATSKA POSTANSKA
BANKA d.d. kao ustupitelj, ustupila sva svoja priznata potraZivanja u iznosu od 650.903,35
kn, premu BRAMAN USLUGE d.o.0. u ste€aju, drudtvu APS Delta S.A. kao stecatelju.

1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nuznaditi radnje koje ée se poduzeti u naredom razdoblju od 02.11.2017.

Ako stedajni upravitelj izvjeSée podnosi radi dono¥enja odluka pojedinog tijela steCajnoga
postupka, izvje$¢e sadrZi i prijedlog odluka.

Na sjednici Odbora vjerovnika, donesena je Odluka o osnivanju Odbora vjerovnika, od tri ¢lana
u sastavu : (€196 SZ)

1. Razlugni vierovnik duznika, Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka .d. OIB:
23057039320

2. Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Podruéni ured Slavonija i Baranja, Ispostava
PoZega OIB; 18683136487

3. Hrvatske vode, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb, O1B. 28921383001

Dana je suglasnost steSajnom upravitelju za sklapanje ugovora o vodenju knjigovodstveno-
ralunovodstvenih poslova te svih izvjestaja za javnu objavu.

Dana je suglasnost za izradu procjena vrijednosti nekretnina kod ovlastenog sudskog vjestaka, kako bi
se moglo pristupiti prodaji u ste¢ajnom postupku.

Dati suglasnost za prodaju nekretnina koje su opterecene razluénim pyravom, prediaZzem prodaju
nekretnina sukladno ¢l. 247 SZ.

Mjesto i datum

Vinkoveima, 02.11.2017. BRAMM{Y N

Stetajni upravitelj
Vinka Ivankovié, dipl.oec




