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Posl. br. 15 St-517/2018-162 
 
 

R E P U B L I K A    H R V A T S K A 
   

R J E Š E N J E 
 
 
 Trgovački sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlević, 
u stečajnom postupku nad dužnikom COFAR konzalting i trgovački poslovi društvo s 
ograničenom odgovornošću, Matulji, Matuljska cesta 19/d, OIB 25503981805, nakon 
održanog ročišta za diobu kupovnine, dana 14. srpnja 2021. godine 
 
 

r i j e š i o   j e 
 

I. Iz iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnine stečajnog dužnika 
upisane u zemljišnim Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel 
Opatija, označene kao k.č.br. 1157/5 pašnjak, površine 894 m2 upisana u 
z.k.ul. 1606, k.o. 320056 Poljane, u iznosu od 2.514.284,39 kn, namiruju 
se:   
      
1) obračunati troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava iz čl.254. st. 3. 
Stečajnog zakona (Narodne novine broj 104/17 dalje: SZ-a) u iznosu 
783.964,73 kn; 

  
2) djelomično tražbina razlučnog vjerovnika Erste&Steiermarkische bank 
d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 u iznosu od 1.730.319,66 
kn. 

 
II. Nalaže se Agenciji na temelju pravomoćnog rješenja o namirenju bez 

odgode izvršiti prijenos novčanih sredstava iz čl.132.c st.1. Ovršnog 
zakona (Narodne novine 25/12, 112/12, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20,  
dalje: OZ-a) u visini od 2.514.284,39 kn (pojedinačni predmet prodaje s 
identifikatorom nadmetanja 24404, identifikator predmeta prodaje 11328)  
- novčana sredstva kupovnine u iznosu od 2.199.427,51 kn i 
- novčana sredstva jamčevine u iznosu 314.856,88 kn,  
 
- na žiroračun stečajnog dužnika COFAR konzalting i trgovački poslovi 
društvo s ograničenom odgovornošću, Matulji, Matuljska cesta 19/d, broj 
IBAN HR4341240031125002463 otvoren kod Kent banke d.d., iznos od 
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783.964,73 kn (slovima: 
sedamstoosamdesettritisućedevetstošezdesetčetirikunesedamdesettrilipe)
; 
 

 - na žiroračun razlučnog vjerovnika Erste&Steiermarkische bank d.d. 
Rijeka, Jadranski trg 3a, broj IBAN HR IBAN HR9524020061031262160 
poziv na broj: 05 260100005, iznos od 1.730.319,66 kn (slovima: 
jedanmilijunsedamstoridesettisućatristodevetnaestkunašezdesetšestlipa).  

 
 

Obrazloženje 
 

 
1. Rješenjem od 23. svibnja 2019. godine određena je prodaja nekretnine 

upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel 
Opatija, opisane u točki I. izreke rješenja, na prijedlog stečajnog upravitelja temeljem 
čl.247. st.1. Stečajnog zakona (Narodne novine br. 104/17, dalje: SZ), uz 
odgovarajuću primjenu propisa o ovrsi kojima je uređena ovrha na nekretnini.   

Zaključkom o prodaji od 11. srpnja 2019. godine određeni su način i uvjeti 
prodaje nekretnina. 
 
 2. Na trećoj elektroničkoj javnoj dražbi ponuditelj Maurizio Beghelli, Italija, 
Verona, Via Veneto 28 Villafranca di Verona, dao je najpovoljniju ponudu za kupnju 
predmetne nekretnine u iznosu od 2.514.284,39 kn. Rješenje o dosudi od 28. 
kolovoza 2020. godine postalo je pravomoćno, a kupac uplatio kupovninu u cijelosti. 
 
 3. Sud je temeljem čl. 111. OZ-a odredio ročište za diobu kupovnine.  

Na ročište su pored stečajnog upravitelja pozvane i osobe koje prema 
podacima iz zemljišne knjige polažu pravo da se namire iz iznosa kupovnine. U 
pozivu su te osobe upozorene na činjenicu da će se tražbina vjerovnika koji ne dođe 
na ročište uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljišne knjige i spisa te da, najkasnije 
na ročištu za diobu, mogu drugom osporiti tražbinu, njezinu visinu i red namirenja.  
 

4. Odredba čl. 248. st. 1. t. 1. SZ-a uređuje postupak namirenja razlučnih 
vjerovnika nakon unovčenja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji 
razlučno pravo upisano u javnoj knjizi, na način da će se prvenstveno namiriti 
troškovi unovčenja iz odredbe čl. 254. SZ-a, namiriti tražbine razlučnih vjerovnika 
prema redoslijedu određenom pravilima ovršnoga postupka i preostali iznos predati 
stečajnom upravitelju za namirenje stečajnih vjerovnika. 

Prema odredbi čl. 254. st. 3. SZ-a troškovi unovčenja predmeta razlučnog 
prava određuju se paušalno u iznosu od 5% od utrška. Ako su stvarno nastali 
troškovi unovčenja znatno niži ili viši, odredit će se u stvarnoj visini. Ako je zbog 
unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos toga poreza pridodaje se 
paušalu troškova unovčenja odnosno stvarno nastalim troškovima unovčenja. 

 
 5. Stečajni upravitelj prvotno je dostavio sudu obračun troškova unovčenja 
predmeta razlučnog prava iz čl. 254. st. 3. SZ-a koji iznose sveukupno 851.934,39 
kn. 

Prema obračunu stečajnog upravitelja troškovi unovčenja predmeta razlučnog 
prava koji u cijelosti terete unovčenu nekretninu iznose 851.934,39 kn, a odnose se 
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na trošak poreza na dodanu vrijednost u iznosu od 502.856,88 kn, nagrada za rad 
stečajnom upravitelju prema čl. 7. Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja 
nagrade stečajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/15) u bruto iznosu od 
221.449,90 kn, naknada troškova stečajnom upravitelju u iznosu od 4.877,86 kn 
bruto na temelju rješenja suda, nagrada za rad i naknada troškova privremenom 
stečajnom upravitelju u bruto iznosu od 3.504,95 kn na temelju rješenja suda od 29. 
travnja 2019. godine, iznos predujma uplaćenog u iznosu od 5.000,00 kn, troškovi 
odvjetničkog zastupanja u iznosu od 73.261,25 kn, a koji se odnose na zastupanje u 
parničnom predmetu poslovni broj P-337/19 i odnose se na troškove pribavljanja 
dokumentacije u iznosu od 1.186,25 kn, troškovi podnesaka i zastupanja na ročištu u 
iznosu od 66.675,00 kn, trošak sudske pristojbe na tužbu u iznosu od 400,00 kn, 
trošak provedenog vještačenja u iznosu od 5.000,00 kn, trošak komunalne usluge u 
iznosu od 2.006,36 kn, trošak platnog prometa u iznosu od 2.143,14 kn, trošak 
električne energije u iznosu od 1.876,24 kn, trošak poštarine u iznosu od 77,10 kn, 
materijalni troškovi (izrada pečata, pristojbe za z.k. izvatke i izvatke iz sudskog 
registra, naknade za javnu objavu, računovodstvene, odvjetničke i geodetske usluge, 
te osiguranje) u iznosu od 34.880,71 kn. 
 Na ročištu za diobu kupovnine punomoćnica razlučnog vjerovnika 
Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a (dalje: razlučni vjerovnik) 
prigovorio je obračunu unovčenja predmeta razlučnog prava u dijelu koji se odnosi 
na uplatu predujma u visini od 5.000,00 kn kojeg je uplatio razlučni vjerovnik. Nadalje 
je prigovorio obračunu troškova unovčenja koje je stečajni upravitelj obračunao u 
100% iznosu uz obrazloženje da osim unovčene nekretnine stečajnu masu čini i 
naplaćeni iznos od 11.167,25 kn zbog čega smatra da je stečajni upravitelj bio dužan 
troškove unovčenja predmeta razlučnog prava koji ne terete unovčenu nekretninu u 
100% iznosu obračunati razmjerno u određenom postotku u odnosu na cjelokupnu 
stečajnu masu. 
 Razlučni vjerovnik prigovorio je i obračunu troškova unovčenja koji se odnose 
na troškove odvjetničkog zastupanja u parničnom predmetu poslovni broj P-337/19  

uz obrazloženje da se zatraženi troškovi ne odnose na stečajni postupak do trenutka 
unovčenja nekretnine opterećene razlučnim pravom niti se ne odnose na samo 
unovčenje predmetnih nekretnina, a za čiji nastanak stečajni upravitelj nije dostavio 
dokaze. Razlučni vjerovnik dodatno je istaknuo da se na skupštini vjerovnika 
održanoj 09. srpnja 2019. godine raspravljalo o davanju suglasnosti stečajnom 
upravitelju za izdavanje punomoći odvjetniku za zastupanje u parnicama, odluka nije 
donesena već je ostavljena za slijedeću skupštinu, a koja nije održana. Razlučni 
vjerovnik smatra da stečajni upravitelj nije imao suglasnost skupštine vjerovnika za 
izdavanje punomoći odvjetniku zbog čega da nije moguće iz ostvarene kupovnine 
naplatiti troškove odvjetničkog zastupanja. 
 Na ročištu za diobu kupovnine punomoćnik razlučnog vjerovnika Nede Sinjicki 
pridružio se navodima razlučnog vjerovnika, a posebno u odnosu na troškove 
odvjetničkog zastupanja. 
 Nakon održanog ročišta, s obzirom na istaknute prigovore, stečajni upravitelj u 
spis dostavlja korigirani obračun unovčenja predmeta razlučnog prava.  

Prema korigiranom obračunu troškova unovčenja predmeta razlučnog prava, 
stečajni upravitelj potražuje ukupan iznos od 786.120,01 kn. 
 Troškovi unovčenja koji u cijelosti terete unovčenu nekretninu iznose ukupno 
533.288,33 kn, a odnose se na trošak poreza na dodanu vrijednost u iznosu od 
502.856,88 kn, trošak naknade Financijskoj agenciji za provedbu e – javne dražbe u 
iznosu od 2.800,00 kn prema računu Financijske agencije od 22. kolovoza 2019. 
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godine (stranica 604 spisa), trošak uplaćenog predujma u iznosu od 6.000,00 kn od 
čega 5.000,00 kn dodatnog predujma i 1.000,00 kn koji je uplaćen u Fond za 
namirenje troškova stečajnog postupka 02. listopada 2018. godine prema izvodu iz 
računovodstva suda (stranica 17 – 20 spisa), trošak odvjetničkog zastupanja prilikom 
predaje nekretnine u posjed kupcu u iznosu od 625,00 kn prema računu odvjetnika 
Nenada Nedeljković iz Rijeke od 02. prosinca 2020. godine (stranica 607 spisa), 
naknada trgovačkom društvu Geo51 d.o.o. Rijeka od 01. prosinca 2020. godine za 
izvršene geodetske usluge u iznosu od 5.000,00 kn (stranica 606 spisa), trošak 
osiguranja nekretnine u iznosu od 12.038,40 kn prema računima Generali osiguranje 
d.d. Zagreb (stranica 608 – 611 spisa), trošak komunalnih usluga u iznosu od 
2.006,36 kn prema računima trgovačkog društva LIBUKOM JURDANI d.o.o. Matulji 
(stranica 677 – 703 spisa), trošak električne energije u iznosu od 1.876,24 kn prema 
računima HEP Elektra d.o.o. Zagreb (stranica 618 – 624 i 627 – 654 spisa), trošak 
pribave zemljišnoknjižnog izvatka i biljega u iznosu od 85,45 kn prema računu javnog 
bilježnika Zorana Vrsalović iz Rijeke (stranica 597 – 599 spisa).  

U odnosu na prigovor razlučnog vjerovnika koji se odnosi na trošak uplaćenog 
predujma za namirenje troškova stečajnog postupka napominje se da uplaćeni 
predujam u ukupnom iznosu od 6.000,00 kn u smislu čl. 114. SZ-a predstavlja trošak 
stečajnog postupka na čiju naknadu vjerovnik koji je uplatio predujam ima pravo, 
zbog čega je neutemeljen prigovor razlučnog vjerovnika. Stečajni upravitelj iz 
ostvarene kupovnine dužan je izdvojiti iznos koji se vraća razlučnom vjerovniku 
temeljem čl. 114. st. 7. SZ-a. 
 Stečajni upravitelj prihvatio je prigovor razlučnog vjerovnika da troškove 
unovčenja predmeta razlučnog prava koji ne terete unovčenu nekretninu u 100% 
iznosu treba obračunati razmjerno u određenom postotku u odnosu na cjelokupnu 
stečajnu masu. 

Ukupna vrijednost unovčene stečajne mase iznosi 2.525.451,64 kn, pa udio 
unovčene nekretnine u odnosu na cjelokupnu stečajnu masu iznosi 99,56%. 

Troškovi unovčenja koji se razmjerno u visini od 99,56% alimentiraju iz 
vrijednosti unovčene nekretnine iznose ukupno 250.676,40 kn, a odnose se na: 
računovodstvene usluge u iznosu od 13.565,36 kn prema računu trgovačkog društva 
R.I.S. poslovne usluge d.o.o. Rijeka i računu OPTIVUS d.o.o. Rijeka (stranica 603 i 
605 spisa), usluge platnog prometa u iznosu od 2.133,66 kn prema izvodu Kentbank 
d.d. Zagreb (stranica 616 – 617, 655 – 676 spisa), trošak poštarine u iznosu od 76,76 
kn prema računima HP Hrvatska pošta d.d. Zagreb (stranica 612 – 614 spisa), 
troškovi objave godišnjih financijskih izvješća u iznosu od 457,97 kn prema računima 
Financijske agencije (stranica 601 – 602 spisa), trošak izrade pečata u iznosu od 
179,20 kn prema računu SLUGA d.o.o. Rijeka (stranica 596 spisa), trošak pribave 
dokumentacije radi otvaranja računa u iznosu od 65,96 kn (stranica 600 spisa), 
trošak provedenog vještačenja u predmetu poslovni broj P-337/2019 u iznosu od 
4.977,89 kn prema potvrdi Kentbank d.d. o izvršenju (stranica 856 spisa), trošak 
sudske pristojbe na tužbu u iznosu od 398,23 kn prema izvatku Kentbank d.d. od 03. 
svibnja 2019. godine (stranica 857 spisa), trošak nagrade za rad stečajnom 
upravitelju u bruto iznosu od 220.475,62 kn, naknada troškova stečajnom upravitelju 
na temelju rješenja suda u iznosu od 4.856,29 kn, jednokratna nagrada za rad i 
naknada troškova privremenom stečajnom upravitelju u bruto iznosu od 3.489,45 kn 
na temelju rješenja suda. 

Sud nije priznao stečajnom upravitelju odvjetnički trošak pribavljanja 
dokumentacije u iznosu od 1.181,00 kn s obzirom da navedeni trošak ničim nije 
argumentiran. 
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Teret dokaza da određeni trošak predstavlja trošak unovčenja iz čl. 254. st. 3. 
SZ-a, te da tereti prodanu stvar je na stečajnom upravitelju.  

U odnosu na ostvarene troškove unovčenja, sud je izvršio uvid u ostvarene 
troškove unovčenja koje je specificirao stečajni upravitelj te utvrdio da su ostvareni 
troškovi unovčenja bili potrebni za unovčenje predmetne nekretnine i da su u izravnoj 
odnosno neizravnoj vezi s unovčenjem. 
 S obzirom na to da su razlučni vjerovnici prigovarali troškovima odvjetničkog 
zastupanja, iako je skupština vjerovnika dana 30. lipnja 2021. godine dala suglasnost 
za izdavanje punomoći odvjetniku za zastupanje u sudskim postupcima, stečajni 
upravitelj, a kako bi smanjio daljnje obveze odustao je od zatraženih troškova 
odvjetničkog zastupanja, osim troškova provedenog vještačenja i sudske pristojbe na 
tužbu.  
 Neutemeljen je navod punomoćnika razlučnog vjerovnika Nede Sinjicki da je 
stečajni upravitelj obijesno pokrenuo parnicu u predmetu poslovni broj P-337/2019, a 
koji je kasnije okončan povlačenjem tužbenog zahtjeva prema odluci skupštine 
vjerovnika. Naime, radi se o parnici koju je stečajni upravitelj pokrenuo po uputi suda 
nakon što je osporio djelomično tražbinu vjerovnika Erste&Steiermarkische bank d.d. 
Rijeka. Unovčena nekretnina bila je jedina imovina stečajnog dužnika. Utvrđenu 
vrijednost nekretnine sud je utvrdio zaključkom u iznosu od 6.297.137,57 kn, dok je 
unovčena za iznos od 2.514.284,39 kn. Dakle, unovčenjem nekretnine po cijeni koja 
je ispod uknjiženog prava zaloga u visini od 4.215.844,59 kn više nije postojao 
interes za daljnje vođenje parnice.  

 
6. Prvi u prednosnom redu razlučni vjerovnik Erste&Steiermarkische bank d.d. 

Rijeka je podneskom specificirao svoju tražbinu prema stečajnom dužniku osiguranu 
razlučnim pravom na unovčenoj nekretnini, u zemljišnim knjigama pod brojem Z-
5122/2012, koja na dan donošenja rješenja o dosudi 28. kolovoza 2020. godine 
iznosi sveukupno 7.537.587,69 kn, zbog čega na temelju odredbe čl. 302. Zakona o 
vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14) 
ima prednost pri namirenju. 

Naime, uvidom u zemljišnoknjižni izvadak z.k.ul. 1606 k.o. Poljane utvrđeno je 
da je u zemljišnim knjigama pod brojem Z-5122/2012 bilo uknjiženo pravo zaloga na 
temelju Sporazuma o osiguranju novčane tražbine zasnivanjem založnog prava na 
nekretnini od 18. svibnja 2012. godine i Ugovora o dugoročnom kreditu broj 
5103608829 u iznosu od 4.215.844,59 kn. 

 
7. Budući je tražbina prvog u prednosnom redu razlučnog vjerovnika 

osigurana razlučnim pravom veća od iznosa kupovnine, valjalo je, nakon namirenja 
troškova iz čl. 254. st. 3. SZ-a, iz preostalog iznosa kupovnine djelomično namiriti 
tražbinu razlučnog vjerovnika.  

Slijedom navedenog, a temeljem čl.111.-114. OZ-a, u vezi s čl.248. i 254. SZ-
a riješeno je kao u izreci.  
 

U Rijeci, 14. srpnja 2021. godine   
                  

Sudac 
Daniela Korlević 
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: 
Protiv ovog rješenja pravo na žalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale 

pravo na namirenje iz kupovnine. Žalba se podnosi ovom sudu u dva primjerka u 
roku od osam dana od dostave prvostupanjskog rješenja. Dostava se smatra 
obavljenom istekom osmoga dana od dana objave pismena na mrežnoj stranici e-
Oglasna ploča, a o žalbi odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske.  

Žalba protiv rješenja o namirenju odgađa isplatu (čl.118. st.6. OZ-a). 
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