£ vENETO BANKA

GRUPPO VENETO BANCA

#

VENETO BANKA d.d. sa sjediStem u Zagrebu, na poslovnoj adresi Draskoviceva 58,
MB:3917185, OIB: 81712716992, koju temeljem Opce punomodi zastupa zaposlenica
Tatjana Rinaldis Legovi¢, OIB: 42906029874 ,----------=========m-==========mmooooooooooooo
(dalje u tekstu:Banka)-----==---====mm= s e e

i :
DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., Vodnjan (Grad Vodnjan-Dignano), OIB:93101089495,

koje zastupa Clan uprave Marko Kufti¢, OIB:24216368943,---==-=====-=====--===ccmummu-x

Sve ugovorne strane: dalje u tekstu: Ugovorne strane,----------===---=--==mmmmumuouou

sklapaju u Zagrebu, dana 10.06.2015. (slovima:desetoglipnjadvijetisu¢epetnaeste)
godine slijedediz-=--=====m oo

SPORAZUM O ZASNIVANIU ZALOZNOG PRAVA
NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 10.06.2015. (slovima:desetoglipnja-
dvijetisuéepetnaeste) godine zakljucile Ugovor o dugorocnom kreditu broj KS-123-
2015 (dalje u tekstu:Ugovor) na iznos od =425.000,00 EUR (slovima:Cetiristo-
dvadesetpettisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja
HNB-a za EUR na dan koristenja, sa ugovorenom kamatom od 6,70% (slovima:Sest-
cijelihsedamdesetposto) godiSnje, promjenjivom, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama i ostalim uvjetima iz Ugovora, te s rokom dospijeca do
30.06.2025.(slovima:tridesetoglipnjadvijetisu¢edvadesetpete) godine. Ugovor
iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prilog je ovog Sporazuma.----------=-======-==-==---~

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZaloZni duZnik upisan kao zemljisno knjizni
vlasnik nekretnina;-------=-====smmmmmmemee oo e e
-upisanih u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel
Porec, k.o. Kastelir | t0:---m=msmmmmm oo oo oo oo e e e it
1.u zk.ul.br. 2099, kat.¢est.br. 2313/1 ORANICA povrsine 750 m2 i kat.Cest.br.
2313/3 ORANICA povr3ine 750m2 u vlasniStvu ZaloZnog duznika.----------r=-----=-- =
2. u zk.ul.br. 2676, poduloZak 1, kat.Cest.br. 2322/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povrsine 834 m2, neodvojivo povezano s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to:-

/—
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LA venstahank sy hr _ inlafhmnntaharila he Unrava: Farnanda Zavaltarelli, predsiednik, Boris Kalajdzi¢, ¢lan.




1. ETAZA 51/ 100---------mmmmmmmmmm oo oo oo oo
1. S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa dvoetaznim stanom
u dijelu prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 130,03
m2, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-Zuta boja®, kojem stanu
pripada | sporedni dio —kuéni vrt sa pripadaju¢im vanjskim bazenom, u
Planu posebnih dijelova oznake ,A-crvena boja", povrsine 285,00 m2, u
vlasnistvu Zaloznog duznika,------=-==-========mmmmmmmm oo oo
3. u zk.ul.br. 2676, podulozak 2, kat.cest.br. 2322/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE
povrsine 834 m2, neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretmne i to:-
2, ETAZA 49/ 100---------mmmmmmmm o e o o oo oo e e
1. S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa dvoetaznim stanom u dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 127,81 m2, u Planu
posebnih dijelova oznake ,B-plava boja"“, kojem stanu pripada:i sporedni dio -
kuéni vrt sa pnpadajumm vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-
zelena boja®, povrs$ine 285,00 m2, u vlasnistvu ZaloZnog duznlka -------------------
4. u zk.ul.br. 2100, poduloZak 1, kat.Cest.br. 2310/2 KUCA BAZEN I DVORISTE
povrSine 847 m2, neodvojivo povezano s vlasnlstvom posebnog dijela nekretnlne i to:-
1. ETAZA B N T
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniStva sa stanom u dijelu prizemlja i
duelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-Zuta boja", ukupne
povrsine 124,71 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih leeIova
oznake ,A-crvena boja", povrsine 315,00 m2, u vlasniStvu ZaloZnog duznika,-----------
5. u zk.ul.br. 2100, podulozak 2, kat.cest br. 2310/2 KUCA BAZEN I DVORISTE
povrsine 847 m2, neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog dljela nekretnine i to:-
2. ETAZA 52/ 100------------=--m-mmmmmmmmmmmm o oo oo oo -
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnlstva sa stanom u dijelu prizemlja i
dljeiu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja™, ukupne
povrsine 134,81 m2, a kOJem stanu pripada kucni vrt, u Planu posebnih dIJelova
oznake ,B-zelena boja®, povrsine 316,00 m2, u vlasnistvu Zaloznog duznika.--~--------
6. u zk.ul.br. 2657, poduloZak 2, kat.Cest.br. 2310/1 KUCA BAZEN I DVORISTE
povrsine 899 m2, neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog dljela nekretnine i to:-
2. ETAZA L Kt Rttt ettt
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniStva sa stanom u dijelu prizemlja i
leelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja®", ukupne
povrsine 131,98 m2, a kOJem stanu pripada kuc¢ni vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,B- zelena boja®, povriine 364,00 m2, u vlasnistvu ZaloZnog duznika,-----------

Sukladno prethodno navedenom ugovorne strane su suglasne, a Zalozni duznik
dozvoljava da se radi osiguranja novcane trazbine Banke iz clanka 1. ovog Sporazuma
zasnuje zaloZno pravo na nekretninama:--- -- S

1. upisanim u zemlji3nim knjigama Op¢inskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjiZni

odjel Porec, k.o. KaStelir i to:=--======-=-m--mmmmmmmmmm oo oo oo oo e
1. u zk.ul.br. 2099, kat.€est.br. 2313/1 ORANICA povrSine 750 m2

i kat.Cest.br. 2313/3 ORANICA povrine 750 m2 u vlasnistvu

Zaloznog duznika,====-=============m oo e oo
2. u zk.ul.br. 2676, podulozak 1, kat.€est.br. 2322/2 KUCA,

BAZEN I DVORISTE povrsine 834 m2, neodvojivo povezano s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to:-------------------ommomommmunn

Py, 4%




1.ETAZA 51/ 100-------mmmmmmmmmmmmmm o m oo o oo e oo
1.s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniStva sa dvoetaznim stanom u dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 130,03 m2, u Planu
posebnih dijelova oznake ,A-Zuta boja", kojem stanu pripada i sporedni dio —kucni
vrt sa pripadajuéim vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-
crvena boja®, povrsine 285,00 m2, u vlasniStvu ZaloZnog duznika,---====--------- ===
3. u zk.ul.br. 2676, podulozak 2, kat.Cest.br. 2322/2 KUCA,
BAZEN 1 DVORISTE povrsine 834 m2, neodvojivo povezano s
. vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to:------------------m—mmmmomomoon
2. ETAZA 49/ 100----------=- oo oo e oo s s mmm oo
2. S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa dvoetaznim stanom u dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 127,81 m2, u Planu
posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", kojem stanu pripada i sporedni dio -
kucni vrt sa prlpada]uqm vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-
zelena boja“, povrsine 285,00 m2, u vlasnistvu Zaloznog duznika.----==-------------
4. u zk.ul.br. 2100, podulozak i, kat.Cest.br. 2310/2 KUCA
BAZEN .I DVORISTE povrSine. 847 m2, neodvojivo povezano s
vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to:-------------====mmmcrommooo—-
1. ETAZA 48/ L00- - o o m S e
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo viasnisStva sa stanom u dijelu prizemlja i
dljelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-Zuta boja®, ukupne
povrsine 124,71 m2, a kOJem stanu pripada kucni vrt, u Planu posebnih dljelova
oznake ,A-crvena boja", povrdine 315,00 m2, u vlasniStvu ZaloZnog duznika.-----------
5. u zk.ul.br. 2100, podulozak 2, kat.Cest.br. 2310/2 KUCA,
BAZEN I DVORISTE povrsine 847 m2, neodvojivo povezano s
. vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to:-------------------um=omemmmom
2. ETAZA 52/ 100 - -m - mmmm o m o oo e e oo
1.5 kojim je neodvojivo povezano pravo viasniStva sa stanom u dijelu prizemija i
leelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja®, ukupne
povrsine 134,81 m2, a kOJem stanu pripada ku¢ni vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,B-zelena bOJa“ povrsine 316,00 m2, u vlasnistvu ZaloZznog duznika.----------
6. u zk.ul.br. 2657, podulozak 2, kat.Cest.br. 2310/1 KUCA
BAZEN I DVORISTE povrsine 899 m2, neodvojivo povezano S
. vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to:------------======m=mrmommomo—-
2.ETAZA5/10 B e AEaiatet ettt
1.S kojim je neodvajivo povezano pravo vlasnistva sa stanom u dijelu prizemija i
dljelu prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja®, ukupne
povrsine 131,98 m2, a ko;em stanu pripada kucni vrt, u Planu posebnih dijelova
oznake ,B-zelena boja®, povrsine 364,00 m2, u vlasnistvu ZaloZznog duznika.-----------

Zalozni duZnik izricito izjavljuje da je suglasan da Banka neposredno, na temelju ovog
Sporazuma, bez ikakvih daljnjih upita ili odobrenja moze u zemljiSnim knjigama
Opdinskog suda u Puli-Pola, zemljiSnoknjiZni odjel PoreC izvrsiti upis zaloznog prava na
nekretninama iz ovog ¢lanka u korist Banke, radi osiguranja novane trazbine iz
¢lanka 1. ovog Sporazuma u iznosu od =425.000,00 EUR (cetiristodvadesetpet-
tisuéaeura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tec¢aja HNB-a na dan
placdanja uvedano za pripadaju¢e ugovorene kamate, naknade, provizije, zatezne
kamate i troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, te ostalim
uvjetima iz Sporazuma i Ugovora iz ¢l. 1. ovog Sporazuma,---========-========r======o=-

/

/
/
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Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je prije isplate sredstava iz Ugovora i ovog
Sporazuma Korisnik duzan dostaviti Banci zemljlsnoknjlzne izvatke Opcinskog suda u
Puli-Pola, zemljiSnoknjizni odjel Pore¢, iz kojih ée biti vidljivo da su provedene uknjizbe
zaloZnog prava u korist Banke na nekretninama iz &. 2. ovog Sporazuma radi
osiguranja potrazivanja iz Sporazuma i Ugovora.----------==-===-cmmmmmmmmmmccomoeeee

Clanak 4.
ZaloZni duZznik je suglasan i potpisom ovog Sporazuma bezuvjetno ovlascuje Banku da
moZe neposredno temeljem ovog Sporazuma bez ikakvih daljnjih pitanja i odobrenja
provesti prisilnu ovrhu na nekretninama iz ¢lanka 2. ovog Sporazuma radi naplate
dospjele pojedinacne ili svih traZbina koje proizlaze iz Ugovora i Sporazuma, a sve to
nakon Sto javni biljeznik, na zahtjev Banke, stavi potvrdu ovrsnosti na ovaj Sporazum.

Clanak 5.
Sastavni dio ovog Sporazuma su izvornici zemljiSnoknjiZznih izvadaka za nekretnme
opisane u cl.2. ovog Sporazuma nad kojima se zasniva zaloZno pravo radi 05|guranJa
traZbine Banke iz Ugovora | Sporazuma. =-=-===========mmmmmm oo

Zalozni duZnik takoder svojim potpisom na ovom Sporazumu jamdi, pod kaznenom i
materijalnom odgovornod¢u, da su zemljidnoknjiZni izvadci vjerodostojni i da
odgovaraju zemljlsnoknjlznom stanju na dan potpisivanja ovog Sporazuma,------------
Zalozni duznik jamdci da su nekretnine iz d.2. Sporazuma njegovo iskljucivo vlasnistvo,
te da ne postoje nikakva uknjizena niti neuknjizena prava treéih koja bi ogranicavala
ili umanjivala pravo Banke, osim upisa hipoteke Veneto banke d.d. upisano pod
poslovnim brojevima Z-4713/07, Z-6395/11, Z-1080/14 na nekretninama opisanim
pod tockama 1.;2.;3.;4.; Z-4713/07, Z-6395/11 na nekretnini opisanoj pod tockom
5.;2-3942/10, Z 6395/11 Z-1080/14 na nekretnini opisanoj pod to¢kom 6..------=----

Clanak 6. _

Ugovorne strane ovog Sporazuma suglasne su da ¢e ZaloZni duZnik nastaviti koristiti
nekretnine na kojima Je Banka ovim Sporazumom zasnovala zaloZno pravo, prl cemu
je duzan postupati s paznjom dobrog gospodara. —==-=------====cecmmmmm e
Zalozni duZnik se obvezuje da do potpunog namirenja novéane trazblne Banke, koja Je
osigurana po osnovi Ugovora kao i ovog Sporazuma, neée prodavati niti na drugi nacin
otuditi, niti opteretiti zaloZene nekretnine bez pristanka Banke. ---------====cccaemmeemo
Konsnlk kredita i/ili ZaloZni duznik i Jamac platac se izri¢ito potpisom ovog Sporazuma
odricu prava pobijanja odredbi ovog Sporazuma posebno u dijelu koji se odnosi na
zasnivanje zaloznog prava-hipoteke na nekretninama opisanim u &. 2 ovog
Sporazuma, te se takoder obvezuju u sluc¢aju bilo kakvih formalnih, procesnih,

materijalnih ili drugih zapreka za zasnivanje zaloZnog prava - hipoteke u korist Banke
radi osiguranja potraZivanja po Ugovoru i ovom Sporazumu na nekretninama iz &l. 2.
ovog Sporazuma, bez odlaganja pristupiti zakijuenju svih potrebnih aneksa Ugovoru i
OVOM SP O ZUMIU == === = == == = e e e e e e e e e e
Zalozni duZnik potpisom potvrduje da se nekretnine iz &. 2. ovog Sporazuma smatraju
legalnim u smislu Zakona o postupanju sa nezakonito izgradenim nekretninama, te se
takoder obvezuje poduzeti sve eventualno potrebne radnje sukladno Zakonu o
postupanju sa nezakonito izgradenim nekretninama, u protivnom Banka ima pravo
otkazati Ugovor o kreditu i Sporazum.----======--=cccemee- bttt e Ll
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Ugovorne strane suglasno utvrduju da se zasnovano zaloZno pravo-hipoteka na
nekretninama iz ovog ¢lanka sukladno nacelu jedinstva nekretnine, odnose se u
jednakoj mjeri kako na samo zemljifte, tako i na izvanknjiZzno vlasnistvo zgrada koje
se na zemljistu nalaze ili grade. ZaloZni duZnik izri¢ito izjavljuje da je sve Sto je
Ugovorom i ovim Sporazumom ugovoreno u odnosu na zemljiste primjenjuje i u
odnosu na zgrade koje se na zemljiStu zateknu u vrijeme eventualne realizacije kojeg

v

od ovim Sporazumom ugovorenih ili na Ovrsnom zakonu utemeljenih prava Banke.----

Clanak 7.
Novéana traZzbina Banke dospijeva 30.06.2025.(slovima:tridesetoglipnjadvije-
tisucedvadesetpete) godine, s tim da Banka ima pravo i prije isteka ovog roka
otkazati Ugovor, odnosno Sporazum i sve eventualne anekse ili dodatke istima, u
slu¢aju neispunjenja obveza po Ugovoru, kao i ovom Sporazumu, u kojem slucaju
tratbina dospijeva u cijelosti na naplatu zajedno s pripadaju¢im kamatama,
naknadama i ostalim tro§kovima.------=-=====-=-==--===s=ssoommmosoosomomsmomoTommmmTTTo
Otkaz se dostavlja preporuéenom pismenom posiljkom na adresu Korisnika iz ovog
Sporazuma. Ugovorne strane su suglasne da se dostava otkaza smatra uredno
izvréenom u odnosu na sve stranke Sporazuma danom otpreme preporucene pisane
posiljke na sjediSte/poslovnu adresu Korisnika navedenu u ovom Sporazumu. O istome
Ce se pismeno obavijestiti i Jamac platac.-----====-----=---~ FEssec===ss —mmmmmem oo
Ugovorne strane su obavezne o svakoj promjeni sjedista/prebivalista/posiovne adrese
odmah izvijestiti Banku, te snose svaku mogucu Stetu koja bi mogla nastati uslijed
nepridrzavanja ove obveze,---------=---=s==rososssmssoossmmsosommomomommommImmTmmTITIImT

Clanak 8.
Ugovorne strane pristaju da javni biljeZznik radi naplate dospjele pojedinacne ili svih
trazbina koje proizlaze iz Ugovora i Sporazuma na pisani zahtjev Banke izda potvrdu
ovrénosti s danom koji ¢e utvrditi Banka u pisanom zahtjevu u kojem ¢e navesti i
visinu dospjelog potraZivanja i datum dospjelosti potraZivanja po Sporazumu, Ugovoru
i svim eventualnim dodacima istim.------------====-=-=======-=mms - -mmmmmms
U slu¢aju spora o opsegu tra¥bine i vremenu dospjelosti trazbine smatrat ¢e se voljom
ugovornih strana da je Banka oviaitena samostalno pisanim podneskom -odrediti
iznose i rokove dospjelosti. -======-========-===-mm=oo-osooosmssomoomomoomTTmTTTT o TR -—--
Ugovorne strane su suglasne da e se za sluéaj izmjene Ugovora iz ¢l.1. ovog
Sporazuma, ukljuéujudi i promjene kamatne stope, roka dospije¢a, promjene valute
odobrenog iznosa kredita, za osiguranje naplate potraZivanja Banke i nadalje vrijediti
zaloZno pravo upisano na nekretninama iz ¢lanka 2. ovog Sporazuma u korist Banke,
bez potrebe ili obveze zemljidnoknjiZznog upisa izmjene promjene kamatne stope, roka
dospijec¢a, valute odobrenog iznosa ili drugih izmjena Ugovora i ovog Sporazuma.----=

Clanak 9.
U slucaju da se Korisniku i Jamcu platcu treba dostaviti bilo kakvo priopcenje (otkaz
Ugovora i Sporazuma ili kakvo drugo priopéenje sukladno odredbama ovrsnog

zakona), ugovorne strane sporazumno odreduju da se izvrSenom dostavom priopéenja
smatra sama ¢injenica da je Banka ili javni biljeznik poslao odgovarajuce priopcenje
na adresu primatelja iz ovog Sporazuma, ----==-=--=---=-TmossmoommmmoTmmmTIIn eI
U slu&aju da se priopéenje ne urudi primatelju zbog promijenjene adrese, Cinjenice da
ga podtar nije zatekao na adresi jer je na putu ili pak zbog bilo kojeg drugog razloga,
dostava priopcenja izvrSena je trenutkom predaje pisanog priopéenja na postu od
strane Banke ili javnog biljeznika koji priopéenje obavija, obzira da li je priopcenje
primatelj zaista i primio putem poste. ; fmmmmmmmmommmmmmommoooes




OVRSNA KLAUZULA I UGOVORNA OVLAST

Clanak 10.
Korisnik kredita i Jamac platac su suglasni s obzirom da ovaj Sporazum ima shagu
ovrsne isprave, da se na temelju njega, a radi naplate bilo koje od trazbina iz Ugovora
i ovog Sporazuma, a po njenoj dospjelosti, moze neposredno provesti prisilna ovrha na
bilo kojoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, trazbini i drugim imovinskim odnosno
materijalnim pravima i dionicama koje su njihovo vlasniStvo, kao i na njihovim
raCunima i nov€anim sredstvima kod bilo koje druge banke ili druge pravne osobe koja
obavlja poslove platnog prometa (FINA, banke, Stedionice itd.).---~--=-------=~cmmcmuvm-
Korisnik kredita i Jamac platac ovlascuju Banku da bez ikakve daljnje suglasnostl i
obavijesti mozZe dospjele trazbine iz Ugovora i ovog Sporazuma naplatiti sa svih
njihovih raduna koji se vode u Banci, ===========mmmm oo oo e e e e e

‘Clanak 11.
Ugovorne strane utvrduju da su nekretnine koje su predmet ovog Sporazuma bez
OSteCENja. mm e e
Ugovorne strane su suglasne da Zalozni duznik snosi sav rizik u svezi ostecen]a i
propasti nekretnina iz Clanka 2. ovog Sporazuma, a koja ostedenja ne spadaju u
redovnu uporabu odnosno koja se ne mogu nadoknaditi iz redovnog osiguranja. -------
Korisnik kredita se obvezuje, na svoj trosak, nekretnine koje su predmet ovog
Sporazuma osigurati kod prvorazrednog osiguravajuceg drustva u dogovoru s
Bankom, protiv uobicajenih rizika - poZara, groma, izljeva vode, itd., i to za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora i ovog Sporazuma, te o ucinjenom obavijestiti Banku, a
police osiguranja vinkulirati u Korist Banke. ==~=-==-======= e mm oo

Ako u roku od 8 (osam) dana Korisnik kredita ne urudi vinkulirane police osiguranja
Banci, Banka ce izvrsiti osiguranje predmetnih nekretnina, a sve o tro$ku Korisnika
kredita. U tom slucaju Korisnik kredita se obvezuje podmiriti troskove osiguranja i to u
roku od 8 (osam) dana od dana primitka obavijesti. -----------==--=ceemomccccec oo

Korisnik kredita se obvezuje osigurati prolongiranje polica osiguranja nekretnina u
korist Banke sve do podmirenja svih obveza po Ugovora i ovom Sporazumu. U slucaju
da Korisnik kredita ne prolongira police osiguranja, Banka mozZe izvrsiti osiguranje
predmetnih nekretnina, a sve o trosku Korisnika kredita. U tom .slu¢aju Korisnik
kredita se obvezuje podmiriti troSkove osiguranja i to u roku od 8 (osam) dana od
dana primitka obavijesti. =---=----mm-mmmm

Sukladno Zakonu o kreditnim institucijama te ostalim podzakonskim propisima, radi
pracenja vrijednosti zaloZenih nekretnina u odnosu na trZiSne cijene za vrijeme
trajanja ovog ugovornog odnosa, Korisnik kredita je duzan na zahtjev Banke izvrsiti
ponovnu procjenu nekretnina iz ¢&l. 2. Sporazuma po Banci prihvatljivom eviastenom
procjenitelju. U protivnom su Korisnik kredita duzan omoguciti Banci da o trosku
Korisnika kredita izvrSi ponovnu procjenu predmetnih nekretnina po ovlastenom
procjenitelju, —=======mmmmm e e ---

U slu¢aju smanjenja vrijednosti nekretnine/a ispod stanJa duga Korisnik kredita je
duzan na zahtjev Banke dati dopunska osiguranja. - --- - -
U sluCaju pojave bilo kakve sStete Korisnik kredita ¢e o Steti odmah pismeno
obavijestiti osiguravatelja i Banku, —============mom s m oo e

“Clanak 12.
Za eventualne sporove iz ovog Sporazuma utvrduje se nadleZznost suda u Zagrebu.----
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Clanak 13.
Sve izmjene i dopune ovog Sporazuma Ugovorne strane se obvezuju donijeti u obliku
javnobiljeZnitkog akta, odnosno isprave potvrdene (solemnizirane) po javnom
biljeZniku. Izmjene i dopune koje nisu sastavljene u navedenom obliku ne proizvode
Pravni UCinak, ===-=--=mmmmo e
Ovaj Sporazum je cjelovit i potpun, te predstavlja pravu volju Ugovornih strana u
PO ZUMIU, == == == == o
Ukoliko bi se naknadno utvrdila niStavost neke od odredbi ovog Sporazuma, Sporazum
u preostalom dijelu ostaje na snazi, a Ugovorne strane se obvezuju nistavu odredbu
zamijeniti valjanom koja ¢e u najvecoj mogucoj mjeri omoguditi ostvarivanje cilja koji
se Zelio postici niStavnom odredbom. -----=====- s oo oo

Clanak 14.
Na sve 3to nije regulirano ovim Sporazumom primjenjuju se pozitivni propisi Republike
Hrvatske, te Op¢i ili posebni uvjeti poslovanja ili drugog akta Banke koji ureduju
odobravanje, vodenje i upravljanje kreditima, $to ukljucuje i akte Banke o kamatama,
naknadama i troSkovima (tarife), ako njihove odredbe nisu u izravhom neskladu s
odredbama Sporazuma i Ugovora, koje akte ugovorne strane potpisom neopozivo
prihvacaju ukljucujudi i njinove dodatke ili izmjene.-----=----==-mmmmmmmoe o

Clanak 15.
Ugovorne strane ovog Sporazuma suglasne su' da Sporazum stupa na snagu kada se u
smislu odredbi Zakona o javnom biljeZnidtvu potvrdi (solemnizira) kod javnog
biljeZnika, te da ¢e se u tom sluaju smatrati ovrSnom ispravom u smislu odredbi
Zakona o javnom biljeznistvu, odnosno Ovrénog zakona. ------------ -—--

Clanak 16,
Ugovorne strane su se dogovorile da ¢e, u sluéaju promjene zakonskih propisa ili
sudske prakse vezanih uz provedbu naplate potraZivanja koje Jje osigurano zaloznim
pravom radi osiguranja Korisnik kredita i/ili ZaloZni duZnik i Jamac platac odmah na
prvi zahtjev Banke, bez odgadanja, pristupiti zakljuéenju Dodatka ili aneksa ovog
Sporazuma radi uskiadenja istog s vaZzeéim zakonskim propisima i sudskom praksom. -

Clanak 17.
Ugovorne strane su posebno sporazumne da se osobni podaci koji se odnose na njih
kao sudionike u ovom Ugovoru, sukladno odredbama Zakona o za&titi osobnih
podataka i Zakon o zastiti potro$aa mogu prikupljati samo u svrhu realizacije kredita,
kao i da se osobni podaci mogu dalje obradivati samo u tu svrhu, te su suglasni da se
navedeni podaci mogu Cuvati za ¢itavo razdoblje trajanja ovog ugovornog odnosa,
odnosno i dulje ako je to posebnim zakonom propisano. Ugovorne strane su takoder
Sporazumne da se svi poznati podaci, koji se odnose na njih, kao sudionike u ovom
Ugovoru (osobni podaci, financijski poloZaj povezan sa ovim Ugovorom i sl.), a koji su
dostavljeni Banci u okviru ovog poslovnog odnosa, mogu koristiti kod Banke te
prenositi i razmjenjivati u bankovno uobi¢ajenom obliku i to: bankama, &anicama
Grupe banaka kojoj pripada i Banka, zajedni¢kim ustanovama banaka, tredim
osobama s kojima Banka ima ugovorenu posloviau suradnju i pretpostavljenim
udruZenjima za zadtitu vjerovnika (kao npr. HROK), te u slucaju potrebe Hrvatskoj
narodnoj banci ili nadleznom sudu na njegov pisani zahtjev ili drugim nadleznim
tijelima koja su takve podatke sukladno posebnom zakonu ovladtena zatraziti,---------
Ugovorne strane se odricu prava pokretanja bilo kakvog sudskog ili izvansudskog
Postupka ili isticanja zahtjeva za naknadu mogude Stete, nastale uslijed koristenja
Navedenih podataka ili njihove dostave prethodno navedenim subje
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Clanak 18. .
Sve trogkove vezane za sastav i potvrdivanje ovog Sporazuma, te troskove u svezi s
upisom zaloznog prava kao i izdavanja brisovnog oc:tovanJa u i iz zemljisnih knjiga,
snosi Korisnik kredita. =-------===========mmmm oo oot oo oo mm e o oo oo m oo

Clanak 19.
U znak da je ovim Sporazumom izraZena njihova prava volja, Ugovorne strane ga
vlastoruéno potpisuju te svojim potpisom potvrduju da su isti, zajedno s pripadajuéim
dokumentima koji su njegov sastavni dio procitale i razumJele, da prihvacaju sva
prava i obveze koje iz njega proizlaze, kao i pravne posljedice javnobiljeznicke potvrde
SP O @ZUMIA . == === === == == == = o o e e e o ST Soms oo omms o

Clanak 20.
Ovaj Sporazum safinjen je u 7 (sedam) jednakoglasecih primjeraka od kojih po-
potpisivanju Banka zadrzava 3 (tri) primjerka, a Korisnik kredita i/ili Zalozni duznik,
Jamac platac, te javni biljeZnik zadrzavaju po 1 (jedan) primjerak, a 1 (jedan) sluzi za
upis zaloZnog prava kod nadleZznog suda u Puli-Pola.---------==---=====-=--=coeooooomooooe

KORISNIK KREDITA

T —— i
I/ILI ZALOZNI DUZNIK: BANKA:
DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. VENETO BANKA d.d.

DOMUS ATREAISTRA tso %/
ne vag
%n‘;an ,Trg 13‘689495 |

Ta‘tiana Rinaldis Legovi¢ , po Opc¢oj punomoci

Clan_Upgave Marko Kuftic

VENETO BANKA d.d.
ZAGREB
10059

Ivan Kufti¢
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VENETO BANKA

GRUPPO VENETO BANCA

VENETO BANKA d.d. sa sjediStem u Zagrebu, na’ poslovnoj adresi Draskovi¢eva 58,
MB:3917185, OIB: 81712716992, koju temeljem Odluke o potpisivanju Ugovora o plasmanu
zastupa direktorica Poslovnice Pore¢ Tatjana Rinaldis Legovi¢, OIB: 42906029874, --------=-=-=
(dalje U tekstu:BamKa)----=-====r=======msnosoocooooesoooooosssssooooosmsssooooooomoososoeess

zastupa Clan uprave Marko Kufti¢, OI1B:24216368943,----==----=--=====-===-=---=====ssooooooo
(dalje u tekstu:Korisnik kredita i/ili Zalozni duznik),----------------------- s

S
IVAN KUFTIG, Kozljak, Kozljak 140, OIB:58442680749,----=--===========-======no=msmmoooooos

(dalje u tekstu:Jamac platac)-------------=-=--=----=--m-ossmoooomsomomoomooemoo ' -

dalje u tekstu: Ugovorne strane,--------------=====--=s--smomooosssomsssmmssosooommooommommnoTes

zakljuéuju u Zagrebu dana 10.06.2015. (sl‘ovima:desetogIipnjadvijetisuéepetnaeste) godine

sljedediz--===========m=mmmommsmmmooo oo ommmmmooso oo

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
BROJ KS-123-2015
(dalje u tekstu: Ugovor)

Clanak 1.
Banka odobrava Korisniku kredita dugoro¢ni kredit u iznosu od =425.000,00 EUR
(slovima:&etiristodvadesetpettisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu
srednjeg te¢aja HNB na dan pladanja.--------------=====-====----==o--—= --

Clanak 2.
Kredit u iznosu iz &anka 1. o0¥og Ugovora odobrava se uz slijedeée uvjete:--------------------

1. Namjena kredita: Za dovrdetak vila za iznajmljivanje u Kasteliru, upisane kod
Opcinskog suda u Puli-Pola, zemijiSnoknjizni odjel Porec, k.o.
Kagtelir, zk. ul. br. 2099, k. br. 2313/1, opisana kao oranica,
povr$ine 750 m2 i ké.br. 2313/3 opisana kao oranica povrsine

2. Nacin i rok

koristenja kredita: Nakon potpisa ovog Ugovora, te ispunjenja odredbi iz stavka 3.
ovog Clanka, i ¢lanka 4. ovog Ugovora, sukcesivno, sukladno
dostavljenim ovjerenim privremenim situacijama, temeljem
Ugovora o financijskom nadzoru za koristenje sredstva sklopljen
izmedu Korisnika i drudtva prihvatljivog od strane Banke;
temeljem dostavljenih rauna i predraCuna, plaéanjem na racun
dobavljata i isplatom na ra¢un Korisnika, za refundaciju prema
dostavljenim racunima i predratunima, te Potvrdama o
izvr§enom pladanju, u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu
srednjeg teaja HNB-a na dan koriStenja, a najkasnije do
31.12.2015. (slovima:tridesetprvogprosincadvijetisucepetna-
este) g :

Vene
13383”2})3:11(5 d.d. - Gruppo Veneto Ba‘{\::a MBS kod Trgovatkog suda u Zugrel_uu: 080003326 - OIB: HRE81712716992
Tel. +35.57¢b, Draskovitevass S.W1LET.: CCBZHR2X - Transakcijski radun: 2381009-1011711116 - IBAN; HR22 238100910111 1111 6
== o (01 4802 666 Temeljni kapital u iznosu 383.800.000,00 kuna (na dan 19.12. 2014.) uplaéen u cijelosti.
' 5 ()1 4802 571 Temelini kopital podijelien je na 3.838.000 dionica, svaka u nominalnom iznosu od 100,00 kuna.
've“eloba“ka'hr _ in{o@venetobank‘d-hr Uprqvu; Fernando Zavatarelli, prgdsiednik, Boris Kalaidiié, ¢lan.

Nadzorni odbor:Gian-Quinto Perissinotto, predsjednik.



3, Uvjeti za koriStenje:

4. Naéin i rok vraéanja
kredita:

5. Kamatna stopa:

6. Interkalarna
kamata:

7. Naknada za obradu
zahtjeva i
administriranje
kredita:

8.Naknada za

neiskoristeni iznos
kredita:

e -Pisani zahtjev Korisnika kredita,---------===--="""7=""7"7""""""
o Korisnik se obvezuje prije koriStenja sredstava dostaviti
Ugovor o financijskom nadzoru za koristenje sredstva
sklopljen izmedu Korisnika i drustva prihvatljivog od strane
Banke,-------=----=-=mmmmmmmmmmmmmmmooosososmmmmsooos —cmemmmee
e zemlji¥noknjizni izvadak za nekretnine opisane u Clanku 4.,
ovog Ugovora sa upisanom hipotekom u korist Banke po
0VOM UGOVOru,--========mm==-===m==mo=ooooommosmssss oo
o Ratuni/ predracuni dobavljaa,-----==---=-==="--=-===="="""-
e Korisnik kredita i/ili Zalozni duZnik se obvezuje prije isplate
kredita poveéati temeljni kapital u iznosu od 25.000,00 EUR
(slovima:dvadesetpettisu¢aeura), koji je potreban za
investiciju. Iznos od 25.000,00 EUR (sIovima:dvadese.tpet—_
tisucaeura) Korisnik kredita je u obvezi evidentirati u pllana
kao kapital Drustva u svrhu pokri¢a negativnog iznosa
kapitala i rezervi.--=----=--===-=====-===s--o==cmomsmoos mmmoe
e Plaéeni rauni/ predracuni/ Potvrde o izvrSenom placanju na
uvid, za refundaciju placenih sredstava,------------- -
o i ostala dokumentacija na zahtjev Banke,----------====-"-=---

Korisnik kredita ¢e kredit vratiti jednokratno, po dospijeéu, u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a za Eur na
dan plaéanja, a najkasnije do 30.06.2025.(slovima:tridesetog-
lipnjadvijetisu¢edvadesetpete) godine. Otplatna tablica s
iskazanom efektivnom kamatnom stopom c¢e biti uruena
Korisniku kredita prilikom potpisivanja ovog Ugovora.--------=-==

Kamatna stopa je promjenjiva i utvrduje se prema Odluci o
kamatama Veneto banke d.d., a na dan zakljuCenja ovog
Ugovora iznosi 6,70% (sIovima:éestcijelihsedamdesetposto)
godidnje, obratunava se i naplacuje godisnje, na dan 30.06.
(slovima:tridesetoglipnja), po srednjem tecaju HNB-a za Eur na
dan pladapja.----------=-m==-======m=----=====s - - o
U sludaju promjene kamatne stope ugovorne strane su suglasne
da neée sklapati aneks ovom Ugovoru, veé je dovoljna pisana
obavijest Banke Korisniku kredita, na adresu iz ovog Ugovora.--

Za razdoblje od trenutka pustanja kredita u tecaj dovdanq
poletka otplate, Banka ¢e Korisniku kredita obracunati
interkalarnu kamatu u visini redovne kamate po srednjem
tecaju HNB-a za Eur na dan plaanja----------==--==--======"==-==

U visini od 0,50% (slovima:nulacijelihpedesetp.osto) na iz’nqs
kredita iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, obracunava se i naplacu'u'e
jednokratno prilikom potpisivanja ovog Ugovora odnosno prije
koriStenja sredstava po ovom Ugovoru u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a za Eur, na dan
pladanja.---------====-==m=m=mmm=ssmmmmmoeeomo——omsoseosoomooooooes




9.Prijevremena Korisnik zadrzava pravo prijevremene otplate kredita ili
otplata kredita: pojedinog njegovog dijela, bez naknade. Korisnik ¢e Banci
najmanje 2 radna dana .prije namjeravane otplate pisanim

putem dostaviti odgovarajuce priopéenje koje je neopozivo.-----

Naknada za prijevremeni povrat kredita se ne naplaéuje.--------

Ponovno koristenje prijevremeno otplacenog kredita - nije

el [T T T e ——

10. Sve ostale naknade naplaéuju se u skladu s Odlukom o kamatama i naknadama Banke.-

Clanak 3.
Na sva dospjela nenaplacena potraZivanja Banke iz ovog Ugovora, koja Korisnik kredita i
Jamac platac ne plate u rokovima u skladu s terecenjima i Odlukom Banke, Banka ce
obradunavati i naplacivati zakonsku zateznu kamatu, a koja je promjenjiva u skladu s

propisima.--===-=====-=====-=-==- ittt e

Clanak 4.
Za osiguranje novcane trazbine Banke iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, Korisnik kredita i/ili Zalozni
duznik i Jamac platac ¢e Banci uruditiz —--=========e s oo
1. 1 (jednu) bjanko mjenicu potpisanu, akceptiranu i ovjerenu od strane Korisnika kredita, s
klauzulom "bez protesta”.------~-===mcmmmmee = ——— -- - -
Korisnik kredita ovlaSéuje Banku da bjanko mjenicu moZe popuniti u smislu Zakona o
mijenici i upotrijebiti je za naplatu svih dospjelih potraZivanja, uciniti je dospjelom na dan
koji Banka sama odabere, te provesti postupak prisilne naplate, a sve na tro$ak Korisnika
Kredita —===== e e oo e e
2. 1 (jednu) obi¢nu zaduZnicu Korisnika kredita solemniziranu kod javnog biljeznika--------- :
3. 1 (jednu) obi¢nu zaduZnicu Jamca platca solemniziranu kod javnog biljeznika-------------
4. Zasnivanje zaloznog prava na nekretninama upisanim u zemlji$nim knjigama Opéinskog
suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Poreé, k.o. Kastelir i to:----===-mmmmmmmmme
4.1. u zk.ul.br. 2099, kat.Cest.br. 2313/1 ORANICA povrsme 750 m2 i
kat.Cest.br. 2313/3 ORANICA povrsine 750m2 u vlasnidtvu ZaloZnog
duznika, o éemu se Ugovorne strane obvezuju bez odlaganja zakljuditi
poseban Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi
osiguranja novcane trazbine,------------=--=mmmmmmmmmeee
4.2. u zk.ul.br. 2676, podulozak 1, kat.Cest.br. 2322/2 KUCA BAZEN I
DVORISTE povrSine 834 m2, neodvojivo povezano s vlasniStvom posebnog
dijela nekretnine i to:-- - e
1. ETAZA 51/100 - e
1. S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa dvoetaZnim stanom u dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povr$ine 130,03 m2, u Planu
posebnih dijelova oznake ,A-Zuta boja"“, kojem stanu pripada i sporedni dio —kuéni vrt
sa pripadaju¢im vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-crvena
boja®, povrSine 285,00 m2, u vlasnistvu ZaloZnog duZnika, o &emu se Ugovorne
strane obvezuju bez odlaganja zakljuciti poseban Sporazum o zasnivanju zaloZnog
prava na nekretninama radi osiguranja novcane trazbine.--------=-ecemeeuu mmm———mmeeee




4.3. u zk.ul.br. 2676, poduloZak 2, kat.Cest.br. 2322/2 KUCA, BAZEN I
DVORISTE povrine 834 m2, neodvojivo povezano S vlasnistvom posebnog

2. ETAZA 49/100-—---—--------------—---------—---—5---¥ -------------------------------------
1. S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnidtva sa dvoetaznim stanom u dijelu
prizemlja i dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povréine 127,81 m2, u Planu posebnih
dijelova oznake .B-plava boja", kojem stanu pripada i sporedni dio —kucni vrt sa
pripadajucim vanjskim bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-zelena boja“,
povrsine 285,00 m2, u vlasniStvu ZaloZnog duZnika, o ¢emu se Ugovorne strane
obvezuju bez odlaganja zakljuciti poseban Sporazum o zasnivanju zaloznog prava na
nekretninama radi osiguranja novéane trazbine,----=----=---=r=-=----momomners T Tm e s
4. 4. u zk.ul.br. 2100, podulozak 1, kat.éest.br. 2310/2 KUCA, BAZEN I
DVORISTE povrdine 847 m2, neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog
_ dijela nekretnine i to:-----=-=mmnmmmnmmossomnonnmm T -
1. ETAZA 48/ 100----------==-===m=-o==oommssooosmmmomomooomssosmnoommommmTmm e
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnitva sa stanom u dijelu prizemlja i dijelu
prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake +A-Zuta boja*, ukupne povrsine 124,71
m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih dijelova oznake ,A-crvena boja*,
povréine 315,00 m2, u vlasniStvu Zaloznog duznika, o ¢emu se Ugovorne strane obvezuju
bez odlaganja zakljuciti poseban Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama
radi osiguranja novéane trazbine,---=---=-===-==-===---o=s-ooossoosoosooosooooeo 3
4.5. u zk.ul.br. 2100, podulozak 2, kat.€est.br. 2310/2 KUCA, BAZEN I
DVORISTE povrsine 847 m2, neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog
dijela nekretnine i to:--------=--=--=--mo-mommmmomemommm e
2. ETAZA 52/100- - o mmmmmmmmmo s oommeo oo momosomooos
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo viasniétva sa stanom u dijelu prizemlja i dijelu
prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne povrsine
134,81 m2, a kojem stanu pripada kuéni vrt, u Planu posebnih dijelova oznake .B-zelena
boja", povréine 316,00 m2, u vlasnistvu Zaloznog duZnika, o éemu se Ugovorne strane
obvezuju bez odlaganja zakljuliti poseban Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama radi osiguranja nov¢ane trazbine. -—= - -
4.6. u zk.ul.br. 2657, podulozak 2, kat.Cest.br. 2310/1 KUCA, BAZEN I
DVORISTE povrdine 899 m2, neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog
dijela nekretnine i to:--- B e - -
2. ETAZA5/10-—----------- ———-- it
1.S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniétva sa stanom u dijelu prizemlja i dijelu
prvog kata zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-plava boja", ukupne povrsine
131,98 m2, a kojem stanu pripada kucni vrt, u Planu posebnih dijelova oznake ,B-zelena
boja®, povrsine 364,00 m2, u vlasnidtvu ZaloZnog duznika, o éemu se Ugovorne strane
obvezuju bez odlaganja zakljuciti poseban Sporazum o zasnivanju zaloZznog prava na
nekretninama radi osiguranja novéane trazbine.------------=-=------ - -—-
5.Police osiguranja nekretnina opisanih u prethodnoj tocki, vinkulirane u korist Banke za
cijelo vrijeme trajanja kredita, odnosno do kona¢nog podmirenja svih obveza po ovom
UQOVOruU, ——===========mmmcmmmmmmmmm oo oo oo oo oo e --
Prije isplate sredstava iz ovog Ugovora, Korisnik kredita i Jamac platac su duzni predati gore
navedene instrumente osiguranja, te dostaviti zemljiSnoknjiZni izvadak za prethodno opisane
nekretnine sa upisanom hipotekom u korist Banke po ovom Ugovoru.----- - -




Zalozni duznik, pod materijalnom i kaznenom odgovornos¢u jamci Banci da je samovlasnik
nekretnina opisanih pod tockom 4. ovog Clanka, te da na njima ne postoji nikakvo uknjiZeno
ili neuknjizeno pravo tredih osoba koje bi iskljucilo, umanjilo ili ogranicilo zaloZno pravo koje
¢e Banci pripasti temeljem ovog Ugovora, osim upisa hipoteke Veneto banke d.d. upisano
pod poslovnim brojevima Z-4713/07, Z-6395/11, Z-1080/14 na nekretninama opisanim pod
tockama 4.1.; 4.2.;4.3.;4.4.; Z-4713/07, Z-6395/11 na nekretnini opisanoj pod to¢kom
4.5.;Z2-3942/10, Z-6395/11, Z-1080/14 na nekretnini opisanoj pod tockom 4.6..------~<-————-
Ako Banka radi naplate dospjelog duga upotrijebi jedan od deponiranih instrumenata
osiguranja, Korisnik kredita i Jamac platac su na pisani zahtjev Banke, duZni su u roku od 3
(tri) dana od dana primitka tog poziva dostaviti novi instrument osiguranja. ---------=-eemmee-
Ukoliko Korisnik kredita i Jamac platac u roku od 3 (tri) dana ne dostave novi instrument
osiguranja, smatrat ¢e se da su njihove obveze po ovom Ugovoru dospjele u cijelosti,---------
Ukoliko tijekom koriStenja kredita budu zakonskim propisima uvedeni novi instrumenti
osiguranja placanja, Korisnik kredita i Jamac platac se obvezuju na zahtjev Banke poloZiti
takve instrumente. Banka moZe naknadno, za vrijeme koristenja kredita i sve do konaéne
otplate kredita, zahtijevati od Korisnika kredita i Jamca platca dostavljanje i kojeg drugog
instrumenta osiguranja pladanja.------=--ememoomoee R
Korisnik kredita i Jamac platac ovlaséuju Banku da cjelokupno ili dio potraZivanja i
instrumente osiguranja iz ovog Ugovora moze prenijeti na drugu pravnu ili fizicku osobu.-----
ZaloZni duznik potpisom potvrduje da se nekretrine na kojima se zasniva zaloZno pravo u
korist Banke po ovom Ugovoru smatraju legalnim u smislu Zakona o postupanju sa
nezakonito izgradenim nekretninama, te se takoder obvezuje o svojem trosku poduzeti sve
eventualno potrebne radnje sukladno Zakonu o postupanju sa nezakonito izgradenim
nekretninama. U protivnom Banka ima pravo otkazati ovaj Ugovor.----~----—-=---

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se zasnovano zalosno pravo-hipoteka na
nekretninama iz ovog ¢lanka sukladno nalelu jedinstva nekretnina, odnosi u jednakoj mjeri
kako na samo zemljiSte, tako i na izvanknjiZzno viasni&tvo zgrada koje se na zemlji$tu nalaze
ili grade.-------- e e e

ZaloZni duZnik izri¢ito izjavljuje da je sve &to je ovim Ugovorom i Sporazumom ugovoreno u
odnosu na zemljiSte primjenjuju i u odnosu na zgrade koje se na zemljiStu zateknu u
vrijeme eventualne realizacije kojeg od ovim Sporazumom ugovorenih ili na. Ovrénom
zakonu utemeljenih prava Banke.- -- -—— --- mmmmmmeeeee ———

Clanak 5.

Novéana trazbina Banke prema Korisniku kredita i Jamcu platcu duZniku dospijeva
30.06.2025. (slovima:tridesetogiipnjadvijetisuéedvadesetpete) godine, s tim da
Banka ima pravo otkazati Ugovor u slu¢aju neispunjenja obveza po Ugovoru, u kojem sluéaju
trazbina dospijeva u cijelosti zajedno s pripadaju¢im kamatama, naknadama i ostalim
troSkovima, -======-cemm e . R e ———-

Otkaz se dostavlja preporu¢enom pismenom posiljkom na adresu Korisnika kredita ovog
Ugovora. Ugovorne strane su suglasne da se dostava otkaza smatra uredno izvréenom u
odnosu na sve stranke Ugovora - danom otpreme preporuene pisane poSiljke na
sjediSte/poslovnu adresu Korisnika kredita navedenu u ovom Ugovoru. O istome ¢e se
Pismeno obavijestiti JAMAC Platac. ~------==-===mmnmmmcmm e em oo
Ugovorne strane su obavezne o svakoj promjeni sjediSta/prebivalista/poslovne adrese odmah
izvijestiti Banku, te snose svaku moguéu Stetu koja bi mogla. nastati uslijed nepridrzavanja
ove obveze, -~-—-~-—- - e --




Clanak 6.

sve troskove vezane uz sastav i provedbu ovog Ugovora snosi Korisnik kredita ---------------
Korisnik kredita snosi i sve eventualne dodatne troskove koji nastanu po ovom Ugovoru, a
koji mogu nastati u sluéaju sudskih i izvansudskih sporova ‘i postupaka, bez obzira na
gnjenicu tko je spor/postupak pokrenuo, kao $to su: troSkovi odvjetnika, troskovi javnog
biljeznika, troskovi suda, trogkovi svih vrsta vjeStacenja, te ostali troskovi.---------------=----

Clanak 7.

Korisnik kredita i Jamac platac se obvezuju:-------===--====s==socooomomomsomomommomseos oo

a)
b)

c)
d)
e)

f

i)
i)

k)
D

o dospijeéu uredno otpladivati kredit zajedno s ugovorenim kamatama i troskovima,--
platiti Banci sve troskove predvidene Odlukama Banke, te sve eventualne dodatne
trogkove po ovom UgoVoru,==============-========-omoommsoosms oo e
voditi-uredno i azurno knjigovodstvo,---=-======--==-=---o-s-ormmromosomooommmeo oo oo oo oo
dostavljati Banci godi$nje obragune i poslovna financijska izvje$éa,---------====-=------
za cijelo razdoblje kori$tenja kredita odrzavati kreditnu sposobnost, -likvidnost i
solventnost u skladu s vazeéim zakonskim propisima,---------------======-===-----------
pridrzavati se propisa o mjerama monetarrio-kreditne i devizne politike u svom
poslovanju,------- - e
izvjeStavati Banku o svim statusnim promjenama,--------=-=---===="" -

bez odlaganja obavijestiti Banku o namjeri podnoSenja prijedloga za pokretanje
postupka predstecajne nagodbe sukladno Zakonu o financijskom poslovanju i
predstecajnoj nagodbi,------ e mmmmme e --
dostavljati godi$nje revidirano zavrsno financijsko izvjesée,----==-===mmm=-mmmmommmomomoo
Banku obavjestavati o bilo kakvim dogadajima i okolnostima koje bi mogle utjecati na
ispunjavanje obaveza s naslova ovog Ugovora,--==--=------==-=sssooossssossssssmmemomees
Korisnik kredita je duZan izvijestiti Banku o svim zaduZenjima koja namjerava
zatraZiti kod drugih vjerovnika (zajmodavaca) i o uvjetima koristenja tih zaduZenja,--
da nece zaloZiti ili na bilo koji drugi nadin opteretiti nekretninu pod zalogom Banke
bez suglasnosti Banke,---- e oo -

m) Korisnik kredita se obvezuje da ¢e tijekom trajanja Ugovora postupati paznjom

n)
0)

p)

q)

s)

9]

dobrog privrednika kako bi izbjegao pokretanje stedajnog/likvidacijskog postupka,----
Korisnik kredita se obvezuje da ¢ée u svrhu viSegodi$njeg . osiguranja redovito
obnavljati osiguranje, te Banci dostavljati dokaz o obnovljenom osiguranju,-----------
Korisnik kredita se obvezuje predoditi financijskom nadzoru Banke sukladno
skiopljenom Ugovoru o financijskom nadzoru sa drustvom prihvatljivim Banci,
pojedinaéne cijene za svaku situaciju, te postupati u skladu sa sklopljenim Ugovorom
o financijskom nadzoru; ettt
Korisnik kredita se obvezuje da ¢e ispunjavati obveze iz Ugovora o financijskom
nadzoru;- B
Korisnik kredita se obvezuje promptno izvijestiti Banku o svakom dogadaju koji moze
dovesti do ka$njenja u gradnji;---=---=========-mm-----==ms===moooooomoo- immee -
Korisnik kredita se obvezuje promptno izvijestiti Banku o namjeri izmjene projekta,
te ishoditi prethodnu pisanu suglasnost Banke za takvu izmjenu;-------=-===--========-
Korisnik kredita se obvezuje prije isplate kredita povecati temeljni kapital u iznosu od
25.000,00 EUR (slovima:dvadesetpettisucaeura), koji je potreban za investiciju.
Iznos od 25.000,00 EUR (dvadesetpettisu¢aeura) Korisnik je u obvezi evidentirati u
bilanci kao kapital Drustva u svrhu pokri¢a negativnog iznosa kapitala i rezervi.-------
Korisnik kredita se obvezuje promptno obavijestiti Banku o pokretanju sudskog,
upravnog ili drugog administrativnog postupka protiv Klijenta vezano uz -izgradeni
T i et
Korisnik kredita se obvezuje da ¢e pravovremeno podmirivati sve porezne obaveze
vezane uz izgradeni objekt;----------------=ssommmmmmmommomomtooon - -—--
Korisnik kredita se o je omoguditi stalan nadzor dinamike gradnje;---------------




w) Korisnik se obvezuje po zavrSetku objekta dostaviti procjene vrijednosti nekretnina,
koje su instrument 05|guranJa po plasmanima u Banci, od ovlastenog procjenitelja
prihvatljivog Banci.—========--mmmm oo o

Clanak 8.
Banka moZe uskratiti koriStenje sredstava iz ovog Ugovora i/ili otkazati ovaj Ugovor i tada
dospijeva na naplatu cijeli iznos kredita s pripadaju¢im kamatama i troSkovima ako Korisnik
kredita i druge ugovorne strane ne ispune bilo koju obvezu po ovom Ugovoru, a posebno
AKO = e e e oo
a) ne plate dva uzastopna mjesecna obracuna kamata odnosno anuiteta, ili-----------=---=----
b) nenamjenski iskoriste kredit, ili------==-=====mmmmmm e
c) prezentiraju Banci neistinitu dokumentaciju, odnosno ako se ustanovi da su kod
odobravanja kredita - Korisnik kredita i Jamac platac uskratili; ustupili ili prikazali netoc¢ne ili
nevjerodostojne (poslovne) podatke od vaznosti za zakljuCenje i odrzanje Ugovora ili da su
ustupili ugovorena sredstva osiguranja s nedostacima koji onemogucavaju ili ograni¢avaju
njihovo koristenje, ili-=-r=mmem oo e e e
d) ne ispune uvijete iz ¢lanka 2., 4., 7. ovog Ugovora, ili--- . . ==
e) sredstva na racunu Korlsmka kredita i Jamca platca ili druga imovina (nekretnine,
pokretnine, prava) postanu predmet udestalih ili dugotrajnih zapijena ili ovrsnih postupaka;
odnosno, ako se pokrene u veem opsegu lzvansudski postupak unovCenja sredstava
osiguranja danih VJerovntqma ili ——-- -- et
f) sredstva na racunu Korisnika kredita i Jamca platca budu blokirana od strane treéih
vijerovnika neovisno o vremenu trajanja takve blokade; ili ------======m==mmcmcmmcmmcccee e
g) Korisnik kredita i Jamac platac ne izvrse bilo koju drugu obvezu preuzetu ovim Ugovorom;
ili, -—=- e e
h) ako nastupe okolnosti koje bi po razumnoj prosudbi Banke mogle znatno utjecati na
otplatu kredita ili uporabu i vrijednost ugovorenih sredstava osiguranja naplate trazbine, Sto
ukljuéuje ali se ne ograni¢ava na trajniju nesposobnost placanja, isticanje stvarnih prava
tre¢ih na prenesenu/zalozenu nekretninu odnosno ustupljene instrumente osiguranja,
izostanak davanja zatraZenih podataka, pokretanje postupka predste¢ajne nagodbe, prijetedi
stedaj ili likvidacija, prezaduZenost ili duZe razdoblje neplacanja dospjelih obveza neovisno o
vrsti obveza i sl. i/ili -—— == -
i) ako jedna obveza placanja koja ne proizlazi iz ovog Ugovora dospije prijevremeno na
naplatu iz razloga zakasnjenja u pla¢anju, Banka ima pravo otkazati .ovaj Ugovor odnosno
uskratiti isplatu kredita po ovom Ugovoru. --- .
Banka zadrZava pravo otkazati ovaj Ugovor jednostrano ukoliko ocijeni da je rizicnost
prevelika za Banku, a pogotovo u sluCaju da dode do insolventnosti Korisnika kredita i Jamca
platca i njegovog steéaja ili promjena vlasnickih struktura.
Otkazom Ugovora dospijeva na naplatu cijeli iznos kredita s pripadajuéim kamatama i
troskovima ako Korisnik kredita i Jamca platca ne ispune bilo koju obvezu po ovom
UgoVOoru,——=====-mmmm e m oo — - -—-- ——
Otkaz se dostavlja preporu¢enom pismenom posiljkom na adresu Korisnika kredlta iz ovog
Ugovora. Ugovorne strane su suglasne da se dostava otkaza smatra uredno izvrSenom u
odnosu na sve stranke Ugovora danom otpreme preporucene pisane poSiljke na
sjediste/poslovnu adresu Korisnika navedenu u ovom Ugovoru. O tome ¢e se pismeno
obavijestiti Jamac platac.---==---======== == - -
Ugovorne strane su obavezne o svakoj promJem sjedista/prebivaliSta/poslovne adrese odmah
izvijestiti Banku, te snose svaku mogucu Stetu koja bi mogla nastati uslijed nepridrzavanja
Ove obveze.




Clanak 9.
Korisnik kredita i Jamac platac ovlad¢uju Banku da svoje dospjele i nepodmirene trazbine iz
ovog Ugovora moze naplatiti prijebojem kunskih i .deviznih sredstava Korisnika kredita i
jamca platca na svim njihovim raCunima otvorenim kod Banke, bez posebne suglasnosti
Korisnika kredita i Jamca platca samo uz naknadnu obavijest Korisniku kredita i Jamcu

Clanak 10.

Ugovorne strane su posebno sporazumne da se osobni podaci koji se odnose na njih kao
sudionike u ovom Ugovoru, sukladno odredbama Zakona o zastiti osobnih podataka i Zakon
o zadtiti potroaca mogu prikupljati samo u svrhu realizacije kredita, kao i da se osobni
podaci mogu dalje obradivati samo u tu svrhu, te su suglasni da se navedeni podaci mogu
¢uvati za cditavo razdoblje trajanja ovog ugovornog odnosa, odnosno i dulje ako je to
posebnim zakonom propisan0.----------------s-------oo s SRS
Ugovorne strane su takoder sporazumne da se svi poznati podaci, koji se odnose na njih,
kao sudionike u ovom Ugovoru (osobni podaci, financijski poloZaj povezan sa ovim
Ugovorom i sl.), a koji su dostavljeni Banci u okviru ovog poslovnog odnosa, mogu koristiti
kod Banke te prenositi i razmjenjivati u bankovno uobiCajenom obliku i to: bankama,
glanicama Grupe banaka kojoj pripada i Banka, zajedni¢kim ustanovama banaka, trecim
osobama s kojima Banka ima ugovorenu poslovnu suradnju i pretpostavljenim udruZenjima
za zastitu vjerovnika (kao npr. HROK), te u slucaju potrebe Hrvatskoj narodnoj banci ili
nadleznom sudu na njegov pisani zahtjev ili drugim nadleznim tijelima koja su takve podatke
sukladno posebnom zakonu oviastena zatraZiti. i

Clanak 11.
Ukoliko bi se naknadno utvrdila niStavost neke od odredbi ovog Ugovora, isti u preostalom
dijelu ostaje na snazi, a Ugovorne strane se obvezuju niStavu odredbu zamijeniti valjanom
koja ¢e u najveéoj moguéoj mjeri omoguditi ostvarivanje cilja koji se Zelio posti¢i niStavom
odredbom.-------- sttt =

Clanak 12.
Na sve §to nije regulirano ovim Ugovorom primjenjuju se pozitivni propisi Republike
Hrvatske, te Opdéi ili posebni uvjeti poslovanja ili drugog akta Banke koji ureduju
odobravanje, vodenje i upravljanje kreditima, Sto ukljuCuje i akte Banke o kamatama,
naknadama i troSkovima (tarife), ako njihove odredbe nisu u izravnhom neskladu s
odredbama Ugovora i Sporazuma, koje akte ugovorne strane potpisom neopozivo prihvacaju
ukljucujudi i njihove dodatke ili izmjene. - e

Clanak 13.
Za eventualne sporove iz ovog Ugovora utvrduje se nadleznost suda u Zagrebu.--------------

Clanak 14.
Izmjene po ovom Ugovoru vrie se dodatkom Ugovora uz obostranu suglasnost.---------------

Clanak 15.
Sve trogkove se obvezuje snositi KOrisnik,=====-====mmmmmmmm e oo
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Clanak 16.
Ovaj Ugovor salinjen je u 5 (pet) jednakoglaseéih primjeraka od kojih 3 (tri) pripadaju
Banci, po 1 (jedan) ostalim ugovornim stranama.-----=r-==============mmmmmms oo
Clanak 17. -
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane isti potpisuju.-------------- —
KORISNIK KREDITA: BANKA:
DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. VENETO BANKA d.d.

Clan Warko Kufte ' Tatjand Rinaldis Legovié,
direktorica Poslovnice Porel
%
VENETO BANKA dd.
ZAGRE B
10059

Ivan Kufti¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL POREC
Stanje na dan: 18.06.2015.

Katastarska opcina: KASTELIR Broj uloska: 2657
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1080/2014 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMIERIMA
Aktivne plombe: Podulozak 2

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
i | Bro lista i PovrSina u
Redni | Broj zemijis Oznaka zemljista Primjedbe
broj | (kat.Zestice) ' m? | jutra | ¢hv
1. 2310/1 KUCA, BAZEN I DVORISTE 899 Pripis iz uloka 2100
DRUGI ODJELJAK
Redni
'." Upisi Primjedbe
broj .

1.1, Zaprimijeno 21.10.2011. broj Z-5314/11
Na temelju uvjerenja za uporabu gradevine, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pore od 29.05.2009, klasa: 361-05/09-01/126, Ur.
broj: 2163/1-18-05/9-09-4, zabiljeZuje se da je za obiteljsku kuéu sa dvije dvoetaZne stambene
Jedinice i dva vanjska bazena na & kat. br. 2310/1, upisane u A, izdano uvjerenje za uporabu
gradevine, Upravriog odjela za prostorno uredenie i gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i
gradnju Porec od 29.05.2009, klasa: 361-05/09-01/126, Ur. broj: 2163/1-18-05/9-09-4.

B
Vlastovnica
Redni .
E— Upisi . Primjedbe

2. ETAZA 5/10

1. s kojim je neodvojivo povezano pravo viasniStva sa stanom u dijelu prizemlja i dijelu prvog kata
Zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake "B-plava boja", ukupne povrine 131,98 m2, a kojem
stanu pripada kuéni vit, u Planu posebnih dijelova oznake "B-zelena boja" povrSine 364,00 m2

1. DOMUS AUREA ISTRA D.0.0. POREC, PARTIZANSKA 4/1 1/1
OIB: 93101089495

C

Teretovnica—”

Upisi // Iznos t7r€ta " Primjedbe
i N
2.400.004,00 EUR / )//

: Ettp:‘/{e"izvadak.pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak.htm?etaz‘niUdioId= 1 2749_? 0055&ul... 18.6.2015.

Rednj
broj -
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Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimljeno 12.07.2010. broj Z-3942/10

Donosom nekretnine iz z.k.ul. broj 2100 ove k.o., donosi se i sljede¢i upis:
Zaprimijeno 17.08.2007. broj Z-4713/07

Na temelju Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj 7710000058 sa
sporazumom stranaka o zasnivanje zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja nov¢ane trazbine od 07.08.2007., uknjizuje se pravo zalpga na
nekretnine upisane u A, radi osiguranja trazbine VENETO BANKE d’.d.
Poslovnica Pula - Istra, prema DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. za trgovinu
poslovanje nekretninama, Pore¢, Partizanska 4/1, u iznosu od
=2.400.000,00 EUR-a (slovima: dvamilijunaCetiristotisuaeura) u
protuvrijednosti kuna obradunato po srednjem tecaju HNB za EUR na dan
pustanja kredita u tecaj uvecano za ugovorene kamate, zakonske zatezne
kamate za zakaSnjenje u placanju, te provizije, naknade i troSkove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, te ostalim uvjetima sukladno
Ugovoru o dugorocnom kreditu broj 7710000058 sa sporazumom stranaka
o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi osiguranja novcane
trazbine od 07.08.2007, u korist:
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1.2,

Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimljeno 12.07.2010. broj Z-3942/10

Donosom nekretnine iz z.k.ul. broj 2100 ove k.o., donosi se'i sljededi upis:
ZabiljeZuje se da je z.k.ul. broj 2100 k.0. Kastelir GLAVNI Z.K.ULOZAK, a
z.k.ul. broj 2099 k.o. Kastelir SPOREDNI Z.K.ULOZAK.

2.1.

Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimljeno 12.07.2010. broj Z-3942/10

Na temelju Izjave viasnika nekretnine o uspostavi vlasnistva posebnih
dijelova nekretnine - etazno vlasnistvo od 25. oZujka 2010. godine,
Potvrde i Plana etaZiranja od 18.02.2010. godine, Klasa:361-01/10-01/21 i
Izjave od 06. srpnja 2010. godine zabilieZuje se da je za zalog upisan sa
ovos. predmetom posl. broj Z-4713/07 od 17. 08. 2007. pod r. br. 1.1,
etaZni z.k.ul. broj 2657 k.o. Kastelir - GLAVNI Z.K. ULOZAK te da su z.k.ul.
broj 2100 i 2099 k.o. Kastelir SPOREDNI Z.K. ULOSCL

3.1

3.2,

p://e-

Z
— f4713/07 Otvarg zovi sporedni z.k.uloZak broj ;6’;6 k.o

Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimljeno 19.07.2010. broj Z-4065/10 -

Na temelju Izjave viasnika nekretnine o uspostavi vlasnistva posebnih
dijelova nekretnine - etaZno vlasniStvo od 19. srpnja 2010. godine, Potvrde
i Plana etaZiranja od 18.02.2010. godine, Klasa:361-01/10-02/22 i Izjave
od 06. srpnja 2010. godine koja se nalazi u ovos. zbirci isprava pod posl.
brojem Z-3942/10 zabiljeZuje se da je etaZni z.k.ul. broj 2657 k.o. Kadtelir
- GLAVNI Z.K. ULOZAK te da su z.k.ul. broj 2100, 2099 i etaZni 2658 k.o.
Kastelir - SPOREDNI Z.K. ULOSCL

Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimijeno 23.12.2010. broj Z-6909/10

Na temelju Plana eta¥iranja stambene zgrade ovjerenog dana 04.
studenog 2010. godine, klase: 361-01/10-02/228, Potvrde Upravnog
odjela za prostorno uredenie i gradnju Isstarske Zupanije od 04. studenog
2010. godine, klase: 361-01/10-02/228 i Odluke (otitovanja volje) o
Uspostavi etaznog viasniétva na k.&.br. 2322/2 k.o. Kadtelir ongl:engan
22. prosinca 2010. godine, zabiljeZuje se dopuna zabiljeib;&fﬁisane d
rednim brojem 3.1. na natin da se, uz ve¢ navedene spdredne z.kdlo3ke
kod zaloZnog prava upisanog temeljem ovosudnog v,rj‘éréenja posk_br.

P Loy

2vadak pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak. htm?etazniUdiold=12749940055 &ul...

)

18.6.2015.




T

-

33

- emyspy vTievauas, uelayl uloska GK POREC

. Na udio pod rednim brojem 2,

Zaprimljeno 08.04.2011. broj Z-1776/11

Na temelju Brisovnog ocitovanja ovjerenog od 31.03.2011., zabiljefuje se
da dosadasnji zemljinoknijizni ulo¥ak 2100 za k.o. Kastelir (kao SPOREDNI
Z.K.ULOiAK) postaje GLAVNI Z:K.ULOZAK, a z.k.ulo¥ak 2657 postaje
SPOREDNI Z.K.ULOZAK uz veé postojece sporedne z.k.ulogke broj 2099,
2658 i 2676 kod zaloznog prava upisanog temeljem ovosudnog rjesenja
posl. br. Z-4713/07.
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4.1,

Na udio pod rednim brojem 2. 1.750.847,50 EUR
Zaprimljeno 14.12.2011, broj Z-6395/11

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja novéane tra¥bine do 13.12.2011., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnini upisanoj u A, sve radi osiguranja novéane trazbine VENETO

BANKE d.d. Zagreb, prema DOMUS AUREA ISTRA d.o0.0., Poret,

Partizanska 4/1, (OIB: 93101098495), u iznosu od =1.750.847,50 EUR
(slovima:
jedanmilijunsedamstopedesettisuc’aosamstoéetrdesetsedameuraipedesetcenti)
U protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju HNB na dan placanja uvecane

za ugovorene kamate (promjenjiva kamatna stopa), zakonske zatezne
kamate, naknade, provizije i trodkove, s dospije¢em i ostalim uvjetima
sukladn o Sporazuma u korist

- VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

+

OIB: 81712716992

4.2,

Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimljeno 14.12.2011. broj Z-6395/11

ZabiljeZuje se da je etazni z.k.ul. broj 2657 k.o. Kastelir - GLAVNI Z.K.
ULOZAK te da Jje etaZni z.k.ul. broj 2100 i 2676 i z.k.ul. broj 2099 k.o.
Kastelir - SPOREDNI Z.K. ULOSCL"

5.1.

5.2,

Na udio pod rednim brojem 2, 2.000.000,00 EUR
Zaprimljeno 14.03.2014. broj Z-1080/14

Na temelju solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama radi osiguranja novéane trasbine od12. 03. 2014. godine
uknjizuje se zajednicko pravo zaloga na nekretninama u viasnidtvu
zaloZnog duznika - korisnika DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., Poref,
01B:93101089495 upisane u A-2. etaza, radi osiguranja novéanog
potraZivanja za iznos od =2.000.000,00 EUR (slovima: dvamilijunaeura) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan koristenja, s
dospije¢em, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijama i trogkovima prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode i ostalim uvjetima iz predmetnog Ugovora i
Sporazuma, u korist:

- VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

OIB: 81712716992

Na udio pod rednim brojem 2,

Zaprimljeno 14.03.2014. broj Z-1080/14

Zabiliezuje se da je z.k.ul. broj 2099 k.o. Kagtelir - GLAVNI Z.K.ULOZAK te
da su z.k.ul. broj 2676, 2100 i 2657 sve k.0. Kastelir - SPOREDNI
ZK.ULOS(T.
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: Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
zEMLJxéNOKNJIiNI ODJEL POREC
Stanje na dan: 18.06.2015.

Katastarska opcina: KASTELIR Broj ulo$ka: 2100
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6395/2011 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

aktivne plombe: PoduloZak 2

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

, . _— Povréina u
edni | Broj zemljista . L.
soet ) zem) Oznaka zemljista Primjedbe
proj | (kat.Cestice) |- { m? | jutra | Ehv

1. 2310/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE 847

DRUGI ODJELJAK

Redni . L.

. Upisi Primjedbe

broj
4.1. Zaprimijeno 26.03.2010. broj Z-1717/10

Zabiljezuje se odbaen prijediog DOMUS AUREA ISTRA za uspostavu etaznog viasnitéva na &

kat. br. 2310/1.

7.1. Zaprimljeno 21.10.2011. broj Z-5314/11
Na temelju uvjerenja za uporabu gradevine, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Poret od 29.05.2009, klasa: 361-05/09-01/124, Ur.
broj: 2163/1-18-05/9-09-4, zabiljeZuje se da je za obiteljsku kucu sa dvije dvoetaZne stambene
jedinice i dva vanjska bazena na & kat. br. 2310/2, upisane u A, izdano uvjerenje za uporabu
gradevine, Upravnog odjela za prostorno uredenie i gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i
gradnju Porec od 29.05.2009, klasa: 361-05/09-01/124, Ur. broj: 2163/1-18-05/9-09-4.

B
Vlastovnica

Redni
broj
2. ETAZA 52/100

1. s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnitva sa stanom u dijelu prizemija i dijelu prvog kata
zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake "B-plava boja", ukupne povriine 134,81 m2, a kojem
stanu pripada kucni vrt, U Planu posebnih dijelova oznake "8 zelena boja" povrSine 316,00 m2

Upisi Primjedbe

1. DOMUS AUREA ISTRA D.0.0. POREC, PARTIZANSKA 4/1 1/1

OIB: 93101089495 /7 p ' J

KnjiZni upisi koji vrijede za sve udjele na 394 / /
RediTi Upisi / / %Primje e e
broj S [// //” . A[

httn://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak.htm‘?etazniUdioId=1275680005» &ul... 18.6.2015. .
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1.1. Zaprimljeno 27.04.2010. broj Z-2440/10
7abiljeZuje se odbijeni prijedlog predlagatelja DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., 2@ uspostavu
etaznog viasnitva na k.£.broj 2310/1, zaprimljen po posl. brojem 7-2440/10.

C
Teretovnica
Red'?' Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj
1.1. Na udio pod rednim brojem 2. 2.400.000,00 EUR

Zaprimljeno 17.08.2007. broj Z2-4713/07

Na temelju Ugovora o dugoro&nom kreditu broj 7710000058 sa
sporazumom stranaka o zasnivanje zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja novéane trazbine od 07.08.2007., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, radi osiguranja trazbine VENETO BANKE d.d.
Poslovnica Pula - Istra, prema DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. za trgovinu
poslovanje nekretninama, Poret, Partizanska 4/1, u iznosu od
=2.400.000,00 EUR-a (slovima: dvamilijunadetiristotisucaeura) u
protuvrijednosti kuna obralunato po srednjem teaju HNB za EUR na dan
pustanja kredita u tetaj uvedano za ugovorene kamate, zakonske zatezne
kamate za zakadnjenje u placanju, te provizije, naknade i troskove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, te ostalim uvjetima sukladno
Ugovoru o dugorotnom kreditu broj 7710000058 sa sporazumom stranaka
o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi osiguranja novéane
trazbine od 07.08.2007, u korist:
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1.2. Na udio pod rednim brojem 2.
ZabiljeZuje se da je z.k.ul. broj 2100 k.o. Kastelir GLAVNI Z.K.ULOZAK, a
2.k.ul. broj 2099 k.o. Katelir SPOREDNI Z.K.ULOZAK.

2.1. Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimljeno 12.07.2010. broj Z-3942/10
Na temelju Izjave vlasnika nekretnine o uspostavi vlasniStva posebnif
dijelova nekretnine - etano viasnistvo od 25. oZujka 2010. godine,
Potvrde i Plana etaZiranja od 18.02.2010. godine, Klasa:361-01/10-01/21 i
Izjave od 06. srpnja 2010. godine zabiljeZuje se da je za zalog upisan sa
ovos. predmetom posl. broj Z-4713/07 od 17. 08. 2007. pod r. br. 3.1.
z.k.ul. broj 2657 k.o. Kastelir - GLAVNI Z.K. ULOZAK te da su z.k.ul. broj
2100 i 2099 k.0. Kastelir SPOREDNI Z.K. ULOSCL

3.1. Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimljeno 19.07.2010. broj Z-4065/10
Na temelju Izjave viasnika nekretnine o uspostavi viasnistva posebnih
dijelova nekretnine - etaZno vlasniétvo od 19. srpnja 2010. godine, Potvrde
i Plana etaZiranja od 18.02.2010. godine, Klasa:361-01/10-02/22 i Izjave
od 06. srpnja 2010. godine koja se nalazi u ovos. zbirci isprava pod posl.
brojem 2-3942/10 zabiljeZuje se da je etasni z.k.ul. broj 2657 k.o. Kastelir
- GLAVNI Z.K. ULOZAK te da su z.k.ul. broj 2100, 2099 i etaZni 2658 k.o.
Kaztelir - SPOREDNI Z.K. ULOSCL

3.2. Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimljeno 23.12.2010. broj Z-6909/10
Na temelju Plana etaZiranja stambene zgrade ovjerenog dana 04.
studenog 2010. godine, klase: 361-01/10-02/228, Potvrde Upravnog
odjela za prostorno uredenje i gradnju Isstarske Zupanije od 04. studenog
2010. godine, klase: 361-01/ 10-02/228 i Odluke (oCitovanja volje) o
uspostavi etaznggAllasnistva na k.C.br. 2322/2 k.o. Kaitelir ovjerene dana

http://e-izvai .@s%&jg.hr/detalji—etaze-tisak.htm?étazniUdioId=1275680005
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22. prosinca 2010. godine, zabiljeZuje se dopuna zabiljeZbe upisane pod
rednim brojem 3.1. na nain da se, uz vec navedene sporedne z.k.uloske
kod zalo¥nog prava upisanog temeljem ovosudnog rieSenja posl. br.
7-4713/07 otvara novi sporedni z.k.ulozak broj 2676 k.o. Kastelir.

3.3.

Na udio pod rednim brojem 2.

Zaprimljeno 08.04.2011. broj Z-1776/11

Na temelju Brisovnog oitovanja ovjerenog od 31.03.2011., zabiljezuje se
da dosadagnji zemlji$nokniizni ulozak 2100 za k.0. Kadtelir (kao SPOREDNI
7 K.ULOZAK) postaje GLAVNI Z.K.ULOZAK, a z.k.uloZak 2657 postaje
SPOREDNI Z.K.ULOZAK uz ve¢ postojece sporedne z.k.uloske broj 2099,
2658 i 2676 kod zaloZnog prava upisanog temeljem ovosudnog rieSenja
posl. br. Z-4713/07.

4.1.

Na udio pod rednim brejem 2. 1.750.847,50 EUR
Zaprimlijeno 14.12.2011. broj Z-6395/11

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zalo¥nog prava na nekretnini radi
osiguranja nov&ane trazbine do 13.12.2011., uknjifuje se pravo zaloga na
nekretnini upisanoj u A, sve radi osiguranja nov&ane trazbine VENETO

BANKE d.d. Zagreb, prema DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., Poret,

Partizanska 4/1, (OIB: 93101098495), u iznosu od =1.750.847,50 EUR
(slovima:
jedanmiIijursedamstopedesettisu(:aosamstoéetrdeseisedameuraipedesetcenti)
u protuvrijednosti kuna po srednjem te€aju HNB na dan plaéanja uvecane -
za ugovorene kamate {promjenjiva kamatna stopa), zakonske zatezne
kamate, naknade, provizije i troSkove, s dospijetem i ostalim uvjetima
sukladn o Sporazuma u korist

. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

OIB: 81712716992

4.2.

Na udio pod rednim brojem 2.

Zabiljezuje se da je etazni z.K.ul. broj 2657 k.0. Katelir - GLAVNI ZK.
ULOZAK te da je etazni z.k.ul. broj 2100 | 2676 i z.k.ul. broj 2099 k.o.
Kagtelir - SPOREDNI Z.K. ULOSCL."

hﬁn-/,/p.,i—madak.nra,vosudje.hr/detalji—etaze-tisak.htm?etgzniUdioId=127568000 S5&ul... 18.6.201‘55.3;
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/ Prikaz z.k. ulogka - nesluZbena kopija

} REPUBLIKA HRVATSKA

| OPCINSKI SUD U PULL-POLA

| ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL POREC
! Stanje na dan: 18.06.2015,

Katastarska opcina: KASTELIR Broj uloska: 2100 |
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1080/2014 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivhe plombe: PoduloZak 1

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Povrsina u

Redni | Broj zeml;jista
) : Oznaka zemljista &

: Primjedbe
broj | (kat.estice) sz jutra N

chy

1. 2310/2 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE 847

DRUGI ODJELIAK

Redni Upisi
isi
broj pis

Primjedbe

4.1. Zaprimljeno 26.03.2010. broj Zz-1717/10
ZabilieZuje se odbaéen Prijediog DOMUS AUREA ISTRA za Uspostavu etaZznog vlasnitéva na &,
kat. br. 2310/1.

7.1. Zaprimljeno 21.10.2011. broj Z-5314/11
Na temelju uvjerenja za uporaby gradevine, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pore¢ od 29.05.2009, klasa: 361-05/09—01/124, ur.
broj: 2163/1-18-05/9-09-4, zabiljeZuje se da je za obiteljsku kucu sa dvije dvoetazne stambene
Jedinice i dva vanjska bazena na ¢ kat. br, 2310/2, upisane u A, izdano uvjerenje za uporabu
gradevine, Upravnog odjela za prostorno uredenje j gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i
gradnju Pore¢ od 29.05.2009, kiasa: 361-05/09-01/124, Ur. broj: 2163/1-18-05/9-09-4,

B
Vlastovnica

Redni Unisi
broj s

Primjedbe

1. ETAZA 48/100

1. s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasniStva sa stanom u dijelu prizemlja i dijely prvog kata
zgrade, u Planu posebnih dijelova oznake "A-3uta boja", ukupne povrgine 124,71 m2, a kojem
stanu pripada kuéni vrt, u Plany posebnih dijelova oznake "A-crvena boja" povsine 315,00 m2

1. DOMUS AUREA ISTRA D.0.0. POREC, PARTIZANSKA 4/11/1 ﬁ : /

OIB: 93101089495
KnjiZni upisi koji vrijede za sve udjele na B listu / /
Rednj Uoici
broj pisi

httP3//e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-etaze-tisak,ht;m?etaZIiiUdiOId:1275676005,565’;:u1... 18.6.2015.
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1.1. Zaprimljeno 27.04.2010. broj 2-2440/10
Zabiljezuje se odbijeni prijedlog predlagatelja DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., za uspostavu
etaznog vlasniétva na k.C.broj 2310/1, zaprimjen po posl. brojem 2-2440/10.

C
Teretovnica,

Redni , ’
€ ._" Upisi / Iznos tereta Primjedbe
broj

1.1. Na udio pod rednim brojem 1. 2.400.000,00 EUR |
Zaprimljeno 17.08.2007. broj 2-4713/07 , f
Na temelju Ugovora o dugoroénom kredity broj 7710000058 sa |

|
Sporazumom stranaka o zasnivanje zaloZnog prava na nekretnini radi }l
f

osiguranja nové&ane trazbine od 07.08.2007., uknjizuje se pravo 2aloga na
nekretnine upisane y A, radi Osiguranja trazbine VENET: O BANKE d.d.
Poslovnica Pula - Istra, prema DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. 23 trgovinu
poslovanje nekretninama, Pore¢, Partizanska 4/1, u iznosu od
=2.400.000,00 EUR-3 (slovima: dvamih'junaéetiristotisuéaeura) u ‘
protuvrijednosti kuna obrafunato po srednjem teaju HNB za EUR na dan i
pustanja kredita u tecaj uvecano za ugovorene kamate, zakonske zatezne |
kamate za zakasdnjenje u placanju, te provizije, naknade i troskove prisilne
naplate bilo sudske jlj izvansudske prirode, te ostalim uvjetima sukladno
Ugovoru o dugorognom kreditu broj 7710000058 sa Sporazumom stranaka ]
0 zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi osiguranja novéane L
trazbine od 07.08.2007, u korist: !
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1.2. Na udio pod rednim brojem 1. ,
ZabiljeZuje se da je z.k.ul. broj 2100 k.o. Kadtelir GLAVNI ZK.ULOZAK, a i
Z-k.ul. broj 2099 k.o. Kastelir SPOREDN] ZK.ULOZAK.

1.3. Na udio pod rednim brojem 1.
Zaprimljeno 12.07.2010. broj Z2-3942/10
Na temelju Izjave viasnika nekretnine o uspostavi viasnidtva posebnih
dijelova nekretnine - eta¥no viasnidtvo od 25. oZujka 2010, godine,
Potvrde i Plana etaZiranja od 18.02.2010, godine, Klasa:361-01/10-01/21 i
Izjave od 06. srpnja 2010, godine zabiljeZuje se da je za zalog upisan sa
0vos. predmetom posl. broj Z-4713/07 od 17. 08. 2007. pod r. br. 3.1.
z.k.ul. broj 2657 k.o. Kastelir - GLAVNI ZK. ULOZAK te da su z.k.ul. broj
2100 i 2099 k.o0. Kagtelir SPOREDNI Z.K. uLoScr.

—_—

1.4. Na udio pod rednim brojem 1.
Zaprimljeno 19.07.2010. broj Z-4065/10
Na temelju Izjave viasnika nekretnine o Uspostavi viasniStva posebnih
dijelova nekretnine - eta3no vlasnistvo od 19, srpnja 2010. godine, Potvrde
i Plana etaZiranja od 18.02.2010. godine, Klasa:361-01/10-02/22 i Izjave
od 06. srpnja 2010. godine koja se nalazi u OVo0s. zbirci isprava pod posl.
brojem Z-3942/10 zabiljeZuje se da je eta3ni z.k.ul. broj 2657 k.o. Kastelir
- GLAVNI Z.K, ULOZAK te da su z.k.ul, broj 2100( 2099 i etaZni 2658 k.o.
Kastelir - SPOREDNI z.K. ULOZCT.

L5. Na udio pod rednim brojem 1.
Zaprimljeno 23.12.2010. broj Z-6909/10
Na temelju Plana etaZiranja stambene zgrade ovjerenog dana 04.
studenog 2010. godine, klase: 361-01/10-02/228, Potvrde Upravnog
odjela za prostorno uredenje i gradnju Isstarske Zupanije od 04. studenog
2010. godine, klase; 361-01/10-02/228 i Odluke (otitovanja volje) o
Uspostavi etaznog viasni§a na k.¢.br. 2322/2 k.o, Kadtelir ovjerene dana

ihttpr//edzvadak.p a osudje.hr/detalji-etaze-ﬁsak,htm?etazniUdjold=127%750(\«9,’,,1 PP
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22. prosinca 2010. godine, zabiljezuje se dopuna zabiljezbe upisane pod
rednim brojem 1.4. na nacin da se, uz vec¢ navedene sporedne z.k.ulogke
kod zaloZnog prava upisanog temeljem ovosudnog rieSenja posl. br.

j Z-4713/07 otvara novi sporedni z.k.uloZak broj 2676 k.o. Kastelir.

Page 3 of 3

( 1.6. Na udio pod rednim brojem 1.

Zaprimljeno 08.04.2011. broj Z-1776/11
Na temelju Brisovnog oitovanja ovjerenog od 31.03.2011., zabiljeZuje se
da dosadaSnji zemljiSnokniizni uloZak 2100 za k.o. Kadtelir (kao SPOREDNI
Z.K.ULOZAK) postaje GLAVNI Z.K.ULOZAK, a z.k.ulo3ak 2657 postaje
SPOREDNI Z.K.ULOZAK uz ve¢ postojece sporedne z.k.ulogke broj 2099,
2658 i 2676 kod zaloZnog prava upisanog temeljem ovosudnog rieSenja
posl. br. Z-4713/07.

2.1. Na udio pod rednim brojem 1. 1.750.847,50 EUR
Zaprimljeno 14.12.2011. broj Z-6395/11
Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja novéane trazbine do 13.12.2011., uknjifuje se pravo zaloga na
nekretnini upisanoj u A, sve radi osiguranja novéane trabine VENETO
BANKE d.d. Zagreb, prema DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., Poreg,
Partizanska 4/I, (OIB: 93101098495), u iznosu od =1.750.847,50 EUR
' (slovima: .
jedanmilijunsedamstopedesettisuc'aosamstoc':etrdesetsedémeuraipedesetcenti)
u protuvrijednosti kuna po srednjem teaju HNB na dan placanja uvecane
za ugovorene kamate (promjenjiva kamatna stopa), zakonske zatezne
kamate, naknade, provizije i troskove, s dospijecem i ostalim uvjetima
sukladn o Sporazuma u korist

1. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
OIB: 81712716992

2.2. Na udio pod rednim brojem 1.

~ Zabilje2uje se da je etani z.k.ul. broj 2657 k.0. Kadtelir - GLAVNI Z.K.
ULOZAK te da je etaini z.k.ul. broj 2100 | 2676 i z.k.ul. broj 2099 k.o.
Kastelir - SPOREDNI Z.K. ULOSCL"

3.1. Na udio pod rednim brojem 1. 2.000.000,00 EUR

Zaprimljeno 14.03.2014. broj Z-1080/14

Na temelju solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na
., nekretninama radi osiguranja novcane trazbine od 12. 03. 2014. godine
uknjiZuje se zajednitko pravo zaloga na nekretninama u viasnidtvu
zaloZnog duZnika - korisnika DOMUS AUREA ISTRA d.o.o., Poreg,
0IB:93101089495 upisane u A-1. etaZa, radi osiguranja novéanog
potraZivanja za iznos od =2.000.000,00 EUR (slovima: dvamilijunaeura) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan koristenja, s
dospijecem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijama i troskovima prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode i ostalim uvjetima iz predmetnog Ugovora i
Sporazuma, u korist:

1. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
OIB: 81712716992

4.1. Na udio pod rednim brojem 1.
Zaprimljeno 14.03.2014. broj Z-1080/14
Zabiljezuje se da je z.k.ul. broj 2099 k.o. Kastelir - GLAVNI Z.K.ULOZAK te
da su z.k.ul. broj 2676, 2100 i 2657 sve k.o. Kastelir - SPOREDNI

Z.K.ULOSCI. / /
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Prikaz z.k. ulogka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL POREC
Stanje na dan: 18.06.2015.

Katastarska opéina: KASTELIR
Aktivne plombe:
ZK uloZak je verificiran
A

' Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj uloska: 2676

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1080/2014 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Podulozak 2

Povrsina u

Redni | Broj zemljista .
_ . . Oznaka zemljista
broj | (kat.Cestice) m? | jutra | chv

Primjedbe

1. 2322/2 KUCA, BAZEN 1 DVORISTE 834

Pripis iz uloska 2099

DRUGI ODJELJAK

Redni

Upisi
broj P

Primjedbe

2.1. Zaprimljeno 21.10.2011. broj Z-5314/11
Na temelju uvjerenja za uporabu gradevine, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjeka za prostomo uredenje i gradnju Pore€ od 22.04.2010, klasa: 361-05/10-01/107, Ur.
broj: 2163/1-18-05/9-10-3, zabiljeZuje se da je za obiteljsku kuéu sa dvije dvoetaZzne stambene
jedinice i dva vanjska bazena na ¢. kat. br. 2322/2, upisane u A, izdano uvjerenje za uporabu
gradevine, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i
gradnju Pore od 22.04.2010, klasa: 361-05/10-01/107, Ur. broj: 2163/1-18-05/9-10-3.

B
Vlastovnica

Redni

Upisi
broj P

Primjedbe

2. ETAZA 49/100

1. S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnidtva sa dvoetaZnim stanom u dijelu prizemlja i
dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 127,81 m2, u Planu posebnih dijelova oznake
"B-plava boja", kojem stanu pripada i sporedni dio - kuéni vrt sa pripadajucim vanjskim
bazenom, u Planu posebnih dijelova oznake "B-zelena boja”, povrSine 285,00 m2,

1. DOMUS AUREA ISTRA D.0.0. POREC, PARTIZANSKA 4/1 1/1

7

| OIB: 93101089495
C
Teretovnica

Redni Upisi Izpos tereta
broj /

07imjedbe
T %

W 10 - T L Aim hridetalii-etaze-tisak htm?2etaznilldioTd=13119840055&ul... 18.6:2015.
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1 1.1. Na udio pod rednim brojem 2. 2.400.000,00 EUR
Zaprimljeno 17.08.2007. broj Z-4713/07

Na temelju Ugovora o dugoroCnom kreditu broj 7710000058 sa
sporazumom stranaka o zasnivanje zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja nov&ane trazbine od 07.08.2007., uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u-A, radi osiguranja trazbine VENETO BANKE d.d.
Poslovnica Pula - Istra, prema DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. za'trgovinu
poslovanje nekretninama, Pore¢, Partizanska 4/1, u iznosu od
=2.400.000,00 EUR-a (slovima: dvamilijunac“:etiristotisuc’aeura) u
protuvrijednosti kuna obratunato po srednjem te¢aju HNB za EUR na dan
pustanja kredita u tecaj uvedano za ugovorene kamate, zakonske zatezne
kamate za zakagnjenje u placanju, te provizije, naknade i troskove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, te ostalim uvjetima sukladno
Ugovoru 0 dugorofnom kreditu broj 7710000058 sa sporazumom stranaka
o zasnivanju zaloznog prava na nekretnini radi osiguranja novéane
trazbine od 07.08.2007, u korist

1. VENETO BANKE D.D., POSLOVNICA PULA FLAVIJEVSKA 8

2.1, Na udio pod rednim brojem 2. -
Zabiljezuje se da je etazni z.k.ul. broj 2657 k.0. Kastelir - GLAVNI Z.K.
ULOZAK te da su z.k.ul. broj 2100, 2099 i eta¥ni 2658 i 2676 k.o0. Kastelir-
SPOREDNI Z.K. ULOSCI. "

)

2.2. Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimljeno 08.04.2011. broj Z-1776/11
Na temelju Brisovnog otitovanja ovjerenog od 31.03.2011., zabilieZuje se
da dosadasnii zemijinoknjizni uloZak 2100 za K.0. Kadtelir (kao SPOREDN!
r 7 K.ULOZAK) postaje GLAVNI Z.K.ULOZAK, a z.k.uloZak 2657 postaje
‘ SPOREDNI Z.K.ULOZAK uz veé postojee sporedne z.k.uloSke broj 2099,
' i 2658 i 2676 kod zalo¥nog prava upisanog temeljem ovosudnog rjeSenja
posl. br. Z-4713/07.

3.1. Na udio pod rednim brojem 2. 1.750.847,50 EUR
Zaprimijeno 14.12.2011. broj Z-6395/11
Na temelju Sporazuma o zasnivanju zalo¥nog prava na nekretnini radi
osiguranja novéane trazbine do 13.12.2011., uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnini upisanoj u A, sve radi osiguranja novéane trazbine VENETO
BANKE d.d. Zagreb, prema DOMUS AUREA ISTRA d.o.o., Poret,
Partizanska 4/1, (OIB: 93101098495), u iznosu od =1.750.847,50 EUR
(slovima:
jedanmiIijunsedamstopedesettisuc’aosamstoéetrdesetsedameuraipedesetcenti)
f u protuvrijednosti kuna po srednjem te¢aju HNB na dan placanja uvecane
za ugovorene kamate (promjenjiva kamatna stopa), zakonske zatezne
kamate, naknade, provizije i trogkove, s dospijetem i ostalim uvjetima
‘ sukladno Sporazuma u korist

1. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
OIB: 81712716992

\ 3.2. Na udio pod rednim brojem 2.
\ Zabiljezuje se da je etazni z.k.ul. broj 2657 k.o. Kastelir - GLAVNI Z.K.
ULOZAK te da je etazni zk.ul. broj 2100 i 2676 i z.k.ul. broj 2099 k.o.

Katelir - SPOREDNI Z.K. yLoscr."

4.1. Na udio pod rednim brojem 2. 2.000.000,00 EUR
Zaprimljeno 14.03.2014. broj Z-1080/14
Na temelju solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama radi osiguranja ovane trazbine od 12. 03. 2014. godine

o zaloga na nekretninama u viasnistvu

uknjizuje se zajednicko

. A httn//e-izvadak. avosudje-hr/detalji-etaze-tisak.htm?etazniUdioId=13119840055&111--- 186
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zaloznog duznika - korisnika DOMUS AUREA ISTRA d.o.o., Poret,
OIB:93101089495 upisane u A-2. etaZa, radi osiguranja novéanog
potraZivanja za iznos od =2.000.000,00 EUR (slovima: dvamilijunaeura) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tetaju HNB na dan koristenja,
dospije¢em, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijama i troskovima prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode i ostalim uvjetima iz predmetnog Ugovora i o
Sporazuma, u korist:

1. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
OIB: 81712716992

4.2. Na udio pod rednim brojem 2.
Zaprimljeno 14.03.2014. broj Z-1080/14
Zabilje?uje se da je z.k.ul. broj 2099 k.0. Kagtelir - GLAVNIL 7.K.ULOZAK te
da su z.k.ul. broj 2676, 2100 i 2657 sve k.0. Kagtelir - SPOREDNI
Z.K.ULOSCL.

~. - ;/
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REPUBLIKA HRVATSKA ;

OPCINSKI SUD U PULI-POLA . <

ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJEL POREC
Stanje na dan: 18.06.2015.

Katastarska opéina: KASTELIR Broj uloka: 2676
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1080/2014 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJIERIMA

Aktivne plombe: PoduloZak 1

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
"g PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljista » Povrsina u .
A . . Oznaka zemljista Primjedbe
broj | (kat.Cestice) " m? | jutra | chv
1. 2322/2 KUCA, BAZEN I DVORISTE : 834 Pripis iz uloska 2099
DRUGI ODJELJAK
Redni . o
. Upisi Primjedbe
broj
2.1. Zaprimljeno 21.10.2011. broj Z-5314/11
Na temelju uvjerenja za uporabu gradevine, Upravnog odijela za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjeka za prostorno uredenie i gradnju PoreC od 22.04.2010, klasa: 361-05/10-01/107, Ur.
broj: 2163/1-18-05/9-10-3, zabiljeZuje se da je za obiteljsku kucu sa dvije dvoetaZne stambene

jedinice | dva vanjska bazena na &. kat. br. 2322/2, upisane u A, izdano uvjerenje za uporabu
gradevine, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i
gradnju Poret od 22.04.2010, klasa: 361-05/10-01/107, Ur. broj: 2163/1-18-05/9-10-3.

B
Vlastovnica
Redni . -
€ _l Upisi Primjedbe
broj . ,
1. ETAZA 51/100

1. S kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnidtva sa dvoetaznim stanom u dijelu prizemlja i
dijelu prvog kata zgrade, sveukupne povrsine 130,03 m2, u Planu posebnih dijelova oznake
wa-3uta boja", kojem stanu pripada i sporedni dio - kuéni vrt sa pripadajuéim vanjskim
pazenom, u Planu posebnih dijelova oznake "A-crvena boja", povrsine 285,00 m2.

1. DOMUS AUREA ISTRA D.0.0. POREC, PARTIZANSKA 4/1 1/1
0OIB: 93101089495 P

C ]
Teretovnica
Redni Upisi
no:
: /\. /7{?
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1.1. Na udio pod rednim brojem 1. 2.400.000,00 EUR
Zaprimljeno 17.08.2007. broj z-4713/07
Na temelju Ugovora o dugoroénom kredity broj 7710000058 sa
Sporazumom stranaka o zasnivanje zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja novéane trabine od 07.08.2007., uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, radi osiguranja trazbine VENETO BANKE d.d.
Poslovnica Pula - Istra, prema DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. 73 trgovinu
poslovanje nekretninama, Pored, Partizanska 4/1, uiznosu od
=2.400.000,00 EUR-3 (slovima: dvamilijuna(":etiristotisuc’aeura) u
protuvrijednosti kuna obralunato po srednjem tefaju HNB za EUR na dan
pustanja kredita u te€aj uvecano za ugovorene kamate, zakonske zatezne
kamate za zakasnjenje u plaéanju, te provizije, naknade i trogkove prisilne
naplate bilo sudske jli izvansudske prirode, te ostalim uvjetima sukladno
Ugovoru o dugorognom kreditu broj 7710000058 Sa sporazumom stranaka
0 zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi osiguranja nov&ane
trazbine od 07.08.2007, u korist

1. VENETO BANKE D. D., POSLOVNICA PULA FLAVDIEVSKA 8

2.1. Na udio pod rednim brojem 1.
ZabiljeZuje se da je etani z.k.ul. broj 2657 k.o. Kagtelir - GLAVNI Z K.
ULOZAK te da sy z.k.ul. broj 2100, 2099 i etazni 2658 i 2676 k.0. Kadtelir-
SPOREDNI z.K. ULOSCT.

2.2, Na udio pod rednim brojem 1,
Zaprimijeno 08.04.2011. broj Z-1776/11
Na temelju Brisovnog ofitovanja ovjerenog od 31.03.2011., zabiljeZuje se
da dosadagnji zemljiSnoknjizni ulozak 2100 za k.o. Kastelir (kao SPOREDNI
Z K.ULOiAK) postaje GLAVNI 7. K.ULOiAK, a z.k.uloZak 2657 postaje
SPOREDNI ZK.ULOZAK uz ve¢ postojede sporedne z.k.uloske broj 2099,
2658 i 2676 kod zaloZnog prava Upisanog temeljem ovosudnog rjefenja
posl. br. Z-4713/97.

3.1. Na udio pod rednim brojem 1. 1.750.847,50 EUR
Zaprimijeno 14.12.2011. broj 2-6395/11
Na temelju Sporazuma o zasnivanju zalo¥nog prava na nekretnini radi
osiguranja novéane trasbine do 13.12.2011., uknjifuje se pravo zaloga na
nekretnini upisanoj u A, sve radi osiguranja novéane trasbine VENETO
BANKE d.d. Zagreb, prema DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., Poreg,
Partizanska 4/1, (OIB: 93101098495), U iznosu od =1.750.847,50 EUR
(slovima:
jedanmilijunsedamstopedesettisuéaosamstoéetrdesetsedameuraipedesetcenti)
u protuvrijednosti kuna po srednjem teCaju HNB na dan placanja uvecane
za ugovorene kamate (promjenjiva kamatna stopa), zakonske zatezne
kamate, naknade, provizije i troskove, s dospijecem i ostalim uvjetima
sukladno Sporazuma u korist

1. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 5g 7

OIB: 81712716992
3.2. Na udio pod rednim brojem 1.
ZabiljeZuje se da je etaZni z.k.ul. broj 2657 o, Kastelir - GLAVNT z.k.

ULOZAK te da je etaZni zk.ul. broj 2100 i 2676 j z.k.ul. broj 2099 k o,
Kastelir - SPOREDNI Z.K. ULOSCL." ﬂ /

4.1. Na udio pod rednim brojem 1. 2.000.000,00 EGR
Zaprimljeno 14.03.2014. broj Z-1080/14
Na temelju solemniziranog Sporazuma o 2asnivanjy zaloZnog prava na
nekretninama radi osiguranja novéane trasbine od 15, 03. 2014. godine
uknjizuje se zajednicko pravo zaloga A8 nekretninama U viasnigtvy

|
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l zaloZnog duZnika - korisnika DOMUS AUREA ISTRA d.0.0., Porec,
OIB:93101089495 upisane u A-1. etaZa, radi osiguranja novéanog
potraZivanja za iznos od =2.000.000,00 EUR (slovima: dvamilijunaeura) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan koristenja, s
dospijecem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijama i tro$kovima prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode i ostalim uvjetima iz predmetnog Ugovora i
Sporazuma, u korist:

Page 3 of 3

1. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
0IB: 81712716992

4.2. Na udio pod rednim brojem 1.
Zaprimijeno 14.03.2014. broj Z-1080/14
Zabiljezuje se da je z.k.ul. broj 2099 k.o. Kastelir - GLAVNI Z.K.ULOZAK te
da su z.k.ul. broj 2676, 2100 i 2657 sve k.. Kastelir - SPOREDNI
Z.K.uLoScr.

m s e a1 wravosudiehr/detalji-etaze-tisak. htm?etazniUdiold=13110200055 £eret
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Page 1 of 3

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL POREC
Stanje na dan: 18.06.2015.

Katastarska opéina: KASTELIR
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1080/2014
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

Broj uloska: 2099

Na temelju Ugovora o dugorocnom kreditu broj 7710000058 sa
sporazumom stranaka o zasnivanje zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja nov&ane traZbine od 07.08.2007., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, radi osiguranja trazbine VENETO BANKE d.d.
Poslovnica Pula - Istra, prema DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. za trgovinu
poslovanje nekretninama, Poreg, Partizanska 4/1, u iznosu od
=2.400.000,00 EUR-a (slovima: dvamilijunacetiristotisuaeura) u
protuvrijednosti kuna obraunato po srednjem teCaju HNB za EUR na dan
pustanja kredita u te&aj uveéano za ugovorene kamate, zakonske zatezne
kamate za zakasnjenje u plaéanju, te provizije, naknade i troSkove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, te ostalim uvjetima sukladno
Ugovoru o dugorofnom kreditu broj 7710000058 sa sporazumom stranaka
o zasnivanju zalofnog prava na nekrethini radi osiguranja novéane
trazbine od 07.08.2007, u korist

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni | Broj zemljista osmak |__§ta” Povriina u o
broj | (Kat.Zestice) znaka zemlji 2| jutra | 2hv Primjedbe
1. 23131 ORANICA 750
2. 2313/3 ORANICA 750
B
Vlastovnica
Redni Upisi .
broj pisi Primjedbe
1.UDIO 1/1
2. DOMUS AUREA ISTRA D.0.O. POREE, PARTIZANSKA 4/1
C
Teretovnica
Redni -
. Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj
3.1. Zaprimljeno 17.08.2007. broj Z-4713/07 2.400.000,00 EUR

1. VENETO BANKE D.D., POSLOVNICA}JLA FLAVIJEVSKA 8

[
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3.2. Zabiljezuje se da je z.k.ul. broj 2100 k.o0. Kastelir GLAVNI Z.K.ULOZAK, a
z.k.ul. broj 2099 k.o. Katelir SPOREDNI Z.K.ULOZAK.

Page 2 of 3

4.1. Zaprimljeno 12.07.2010. broj Z-3942/10
Na temelju Izjave vlasnika nekretnine o uspostavi viasniStva posebnih
dijelova nekretnine - etazno vlasnistvo od 25. ozujka 2010. godine,
Potvrde i Plana etaZiranja od 18.02.2010. godine, Klasa:361-01/10-01/21 i
Izjave od 06. srpnja 2010. godine zabiljeZuje se da je za zalog upié’an sa
ovos. predmetom posl. broj Z-4713/07 od 17. 08. 2007. pod r. br. 3.1.
etasni z.k.ul. broj 2657 k.o. Kaételir - GLAVNI Z.K. ULOZAK te da su z.k.ul.
broj 2100 i 2099 k.o. Kastelir SPOREDNI Z.K. uLoScl.

5.1. Zaprimljeno 19.07.2010. broj Z-4065/10
Na temelju Izjave viasnika nekretnine o uspostavi vlasnistva posebnih
dijelova nekretnine - etaZno vlasnidtvo od 19. srpnja 2010. godine, Potvrde
i Plana etaZiranja od 18.02.2010. godine, Klasa:361-01/10-02/22 i Izjave
od 06. srpnja 2010. godine koja se nalazi u ovos. zbirci isprava pod posl.
brojem Z-3942/10 zabiljeZuje se da je etazni z.k.ul. broj 2657 k.o. Kastelir
- GLAVNI Z.K. ULOZAK te da su z.k.ul. broj 2100, 2099 i eta¥ni 2658 k.o.
KaStelir- SPOREDNI Z.K. ULOSCL.

5.2. Zaprimljeno 23.12.2010. broj Z-6909/10
Na temelju Plana etaZiranja stambene zgrade ovjerenog dana 04.
studenog 2010. godine, klase: 361-01/10-02/228, Potvrde Upravnog
odjela za prostorno uredenje i gradnju Isstarske Zupanije od 04. studenog
2010. godine, klase: 361-01/10-02/228 i Odluke (o&itovanja volje) o
uspostavi etaZznog viasnidtva na k.C.br. 2322/2 k.o. Kastelir ovjerene dana
22. prosinca 2010. godine, zabiljeZuje se dopuna zabiljeZbe upisane pod
rednim brojem 5.1. na nacin da se, uz ve¢ navedene sporedne z.k.uloSke
kod zaloZnog prava upisanog temeliem ovosudnog rjeSenja posl. br.
Z-4713/07 otvara novi sporedni z.k.uloZak broj 2676 k.o. Kastelir.

5.3. Zaprimljeno 08.04.2011. broj Z-1776/11
Na temelju Brisovnog ocitovanja ovjerenog od 31.03.2011., zabiljeZuje se
da dosadasniji zemijisnoknjizni uloZak 2100 za k.o. Kastelir (kao SPOREDNI
Z.K.ULOZAK) postaje GLAVNI Z.K.ULOZAK, a z.k.ulo¥ak 2657 postaje
SPOREDNI Z.K.ULOZAK uz veé postojece sporedne z.k.ulogke broj 2099,
2658 i 2676 kod zaloZnog prava upisanog temeljem ovosudnog rieSenja
posl. br. Z-4713/07.

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini radi
osiguranja novCane trazbine do 13.12.2011., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnini upisanoj u A, sve radi osiguranja novéane trazbine VENETO
BANKE d.d. Zagreb, prema DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., Poreg,
partizanska 4/1, (OIB: 93101098495), u iznosu od =1.750.847,50 EUR
(slovima:
jedanmiIijunsedamstoped&settisuc’aosamstoéetrdesetsedameuraiped&etcenti)
u protuvrijednosti kuna po srednjem tecaju HNB na dan placanja uvecane
za ugovorene kamate (promjenjiva kamatna stopa), zakonske zatezne
kamate, naknade, provizije i troskove, s dospije¢em i ostalim uvjetima
sukladn o Sporazuma u korist

6.1. Zaprimljeno 14.12.2011. broj Z-6395/11 1.750.847,50 EUR

1. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
OIB: 81712716992

ZabiljeZuje se da je etaZni z.k.ul. broj 2657 k.o. KaStelir - GLAVNI Z.K.

6.2.
ULOZAK te da je etazni z.k.ul. broj 2100 i 2676 i z.k.ul. broj 2099 k.o.

Kagtelir - SPOREDNI Z.K. ULOSCL." %

http://e-izvadak.pravosudjg-hr_/détglji—uloska-tisak-htm?ulozaldd=60529zooss&sud1d=... 18.6.2015.
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’ 7.1. Zaprimljeno 14.03.2014. broj Z-1080/14 2.000.000,00 EUR
Na temelju solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na

, nekretninama radi osiguranja nov&ane tra¥bine od 12. 03. 2014. godine

uknjizuje se zajednicko pravo zaloga na nekretninama u viasnistvu

zaloznog duZnika - korisnika DOMUS AUREA ISTRA d.o. o., Poreg,

01B:93101089495 upisane u A i to na k.&. broj 2313/1 i k.&.broj 2313/3

radi osiguranja nov¢anog potraZivania za iznos od =2.000. 000,00 EUR

(slovima: dvamilijunaeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju

HNB na dan koriStenja, s dospijecem, ugovorenim kamatama, zakonskim

zateznim kamatama, naknadama, provizijama I trodkovima prisilne naplate

bilo sudske ili lzvansudske prirode i ostalim uvjetima iz predmetnog

Ugovora i Sporazuma, u korist:

1. VENETO BANKA D.D. ZAGREB, DRASKOVICEVA 58
OIB: 81712716992
7.2. Zaprimlieno 14.03.2014. broj Z-1080/14
Zabiljezuje se da je z.k.ul. broj 2099 k.o. Kagtelir - GLAVNI Z.K.ULOZAK te
da su z.k.ul. broj 2676, 2100 i 2657 sve k.o. Kastelir - SPOREDNI
Z.K.ULOSCI. -

http;//e-izvadak.pravosudie.hr/detalji—uloska—tisak.hun?ulozakld=605? 92 (N&EK 2rres AT A



REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Nansi Kopi¢
Anticova 9/1, Pula

BROJ: OV-7597/15
Ja, Javni biljeznik Nansi Kopi¢ iz Pule, Anticova 9/I,
potvrdujem da su mi stranke:

I)MARKO KUFTIC, OIB:24216368943 roden 20.09.1980, Butkoviéi, Stancija Paradiz 98, ¢iju

sam istovjetnost utvrdila osobnim poznavanjem,

kao osoba ovlastena za zastupanje - ¢lan uprave za DOMUS AUREA ISTRA d.o.0., sa sjedistem:
Vodnjan (Grad Vodnjan - Dignano), Trg javne vage 8, upisan u registru Trgova&ki sud u Pazinu, s
MBS: 130005060, a sa OIB: 93101089495, ovlast za zastupanje utvrdila sam elektronskim putem
uvidom u Sudski registar trgovalkih druitava na https://sudreg.pravosudie.hr

u svojstvu: Korisnik kredita i/ili Zalo¥ni du¥nik

2)IVAN KUFTIC, OIB:58442680749 roden 04.07.1985, KozZljak, Kozljak 140, &ju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 105439330 izdanu od PP Labin,
u svojstvu Jamac platac

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju
javnobiljeZni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro¢itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZni¢kog akta

Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to odgovara
njihovoj volji.

Isprava je solemniziranavu 7 (sedam) primjeraka. Prilozi su proditani strankama i to:
UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU BROJ KS-123-2015, Izvatci iz ZemljiSne knjige

Javnobiljeznitka pristojba po Tbr.7 ZJP naplaéena u iznosu od 1.000,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na ispravi
koja ostaje u arhivi. :

JavnobiljeZnitka nagrada po €1.12 st.1 PPJT zaratunata u iznosu od 2.925,00 kn. Zaradunat trodak u iznosu od 5,00 kn
po 37. Zaratunat PDV u iznosu od 732,50 kn.

BROJ: OV-7597/15
U Puli, 18.06.2015.
(osamnaestilipnjadvijetisuceipetnaeste)




REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
NANSI KOPIC
Pula, Anticova 9/

U Puli, 01.10.2020.g. (prvilistopadadvijetisuedvadesetegodine)

POTVRDA
Posl. br. 0U-441/20-1

U smislu ¢1.54.st.7. Zakona o javnom biljeZniStvu, a nakon uvida u predmete, i to:

SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNQG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI
OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE od dana 10.06.2015.g.

(desetilipnjadvijetisuCepetnaestegodine), solemniziran u ovome javnobiljeZnitkom uredu dana -

18.06.2015.g. (osamnaestoglipnjadvijetisuéepemaestegodine) pod poslbr. OV-7597/15, sa
prilogom UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU BROJ KS-123-2015 od 10.06.2015.g.
(desetilipnjadvijetisuéepetnaestegodine), sklopljen izmedu stranaka i to: VENETO BANKA d.d.,
Zagreb, DraSkoviceva 58, OIB: 81712716992 kao Banka, DOMUS AUREA ISTRA d.o.o.,
Vodnjan, Trg javne vage 8, OIB: 93101089495 kao Korisnik kredita i/ili ZaloZni du¥nik i IVAN
KUFTIC, Kozljak, KoZljak 140, OIB: 58442680749 kao Jamac platac te nakon uvida u Zahtjev
za izdavanje potvrde ovrinosti izdan od trgovatkog drustva AMCO — ASSET MANAGEMENT
COMPANY S.P.A. (ranije SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA-SGA S. p- A, a koje je
trgovatko drustvo preuzelo potraZivanje od Veneto Banca S.p.A. in Lc.a., dok je to trgovatko
drustvo preuzelo potraZivanje od VENETO BANKA d.d.) zaprimljeno u ovom javnobiljeZni¢kom
uredu dana 14.08.2020.g. (Cetrnaestogkolovozadvijetisuedvadesetegodine)  te popratnu
dokumentaciju, utvrdujem da je nare&eni: ‘

SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI
OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE od dana 10.06.2015.g.
(desetilipnjadvijetisucepetnaestegodine), solemniziran u ovome javnobiljeZnitkom uredu dana
18.06.2015.¢. (osamnaestoglipnjadvjjetisuc’epetnaestegodine) pod poslbr. OV-7597/15, sa
prilogom UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU BROJ KS-123-2015 od 10.06.2015.g.
(desetilipnjadvijetisuéepetnaestegodine),
POSTAO OVRSAN dana 27.07.2020.g. (dvadesetsedmogsrpnjadvijeﬁsuéedvadesete—godine).-

JavnobiljeZni¢ka pristojba naplaéena po tbr. 8 st. 5 u sv. 1. st.4 u iznosu od PP —
Javnobiljeznicka nagrada naplacena po &1.31 (prema PPJT) u iznosu od 40,00 kuna kao i PDV od
25% u iznosu od 10,00 kn--

U Puli, 01.10.2020.g. (prvilistopadadvijetisuéedvadesetegodine)







Ja, javni biljeznik IVAN PARLOV, Zagreb, Ozaljska 21,
potvrdujem da je ovo preslika prednje izvorne isprave:

Sperazum o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja novlane traZbine i
Ugovor o dugorotnom kreditu broj KS-123-2015 s prilozima - solemniziran kod javnog
biljeZznika Nansi Kopi¢ pod posl. brojem OV-7597/15 dana 18, 06 2015. g. sklopljen izmedu
VENETO BANKE d:d: kao Banka, DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. i IVANA KUFTICA , kao
jamca platca, dana 10.06.2015. godine

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 38 stranica i ovjerava se u 1 primjerku na zahtjev
stranke: ANDREJ LEZAIC, OIB 71010432725, ZADAR, VUKOVARSKA ULICA 8C. Izvornu
ispravu posjeduje podnositelj isprave

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP napla¢ena u iznosu 43,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 17. PPJT zaragunata u iznosu od 480,00 kn uveé¢ana za PDV u iznosu
od 120,00 kn.

Broj: OV-10806/2020
Zagreb, 04.12.2020.
Javni biljeznik

IVAN PA?.W )

JAVXORY YRR
PRiGsEENIK







