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Trgovacki sud u Zagrebu
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87. St-1116/2019
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u ste€ajnom
postupku nad duznikom INVEST ZADAR d.o.o0. u ste€aju, OIB 21368591143,
Zagreb, Savska cesta 144 A, 15. srpnja 2021.

rijesio je

Odbija se kao neosnovan prijedlog razlu¢nog vjerovnika NOVA
LJUBLJANSKA BANKA d.d., OIB 17719334242, Republika Slovenija, Ljubljana,
Trg republike 2, za donosenje dopunskog rieSenja.

Obrazlozenje

1. U ovom steajnom postupku, rieSenjem suda od 17. lipnja 2021.
dosudena je kupcu S-REAM d.o.o0., OIB 83732459220, Ljubljana, Copova ulica
3, Slovenija, nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Novom
Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, i to u: zk.ul. 18321, k.o. Hrasce,
zk.&.br. 155/7 u naravi ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 9J,
VELIKOPOLJSKA | DVORISTE ukupne povrsine 521 m2, od dega ZGRADA
MJESOVITE UPORABE BR. 9 J, VELIKPOLJSKA povrsine 275 m2 i DVORISTE
povrsine 246 m2, — 1. suvlasnicki dio: 1303/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
poslovni prostor u prizemlju oznake PP-01, sa pripadajuce dvije terase ukupne
korisne povrsine 95,24 ¢m, u etaznom elaboratu oznaceno crvenom bojom. Na
predmetnoj nekretnini postoji upisano zaloZzno pravo za korist NOVA
LJUBLJANSKA BANKA D.D., OIB 17719334242, TRG REPUBLIKE BR.2,
LJUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENIJA.

2. Podneskom od 5. srpnja 2021. razluéni vjerovnik NOVA
LJUBLJANSKA BANKA d.d., OIB 17719334242, Republika Slovenija, Ljubljana,
Trg republike 2, podnio je prijedlog za donoSenje dopunskog rieSenja, navodeci
da je tockom lll. izreke naprijed navedenog rieSenja sud je odredio da je kupac
duZan u roku od 15 dana od dana pravomocnosti istog poloZiti kupovninu u
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iznosu od 306.293,44 kn, Sto predstavlja razliku postignute kupoprodajne cijene
i veC placane jamcCevine, a da je sud navedenim rjeSenjem o dosudi propustio
naloZiti kupcu i plaéanje iznosa PDV-a, za koji se iznos treba uvecati postignuta
kupoprodajna cijena. Naveo je da je u procjembenom elaboratu sudske
vjeStakinje Zrinke Raguz iz svibnja 2020., temeljem kojega je sud utvrdio
vrijednost predmetne nekretnine, jasno naznacCeno: ,TrziSna vrijednost je
iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina
odnosno prijenos vlasnistva", kao i da je u tocCki V.1. izreke zakljuCka o prodaji
predmetne nekretnine od 27.11.2020. odredio: ,1. kupac nekretnine placa porez
na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina,(...).

3. Sud je u ovom postupku, nakon pravomocnosti rieSenja o prodaji
od 28. rujna 2020., odrzao 11. studenoga 2020. roCiste radi utvrdivanja vrijednosti
nekretnina, na kojem je razlu€ni vjerovnik naveo da je u procjeni vrijednost
poslovnog prostora iskazana bez PDV-a, dok je vrijednost parkirnog mjesta
iskazana s PDV-om. U ocitovanju od 13. studenoga 2020. stecajni upravitelj je
naveo gradevinski vjeStak utvrduje trziSnu vrijednost nekretnina, a ne i njen
porezni status i tretman. Vjestak i steCajni upravitelj ne mogu prilikom utvrdivanja
vrijednosti nekretnina znati tko ¢e biti kupac i kakav ¢e se porezni tretman
primjenjivati, veC se kako je ve¢ navedeno, vjeStak utvrduje trziSnu vrijednost
nekretnine. U podnesku od 20. studenoga 2020. razlu¢ni vjerovnik se suglasio
prijedlogom steCajnog upravitella da se u zakljuCku o prodaji vrijednost
predmetnih nekretnina utvrdi u odnosu na poslovni prostor - utvrdena vrijednost
nekretnine iznosi 511.053,10 kn, koja se uvecava za pripadajuce poreze. Stoga
je sud zaklju¢kom o prodaji od 27. studenoga 2020. u tocki IV.1. izreke naveo
utvrdenu vrijednost nekretnine iznosi 511.053,10 kn, a u to¢ki V.1. izreke da
kupac nekretnine plaéa porez na dodanu vrijednost ili porez na promet
nekretnina.

4, (Pravomocnim) rjeSenjem o dosudi od 17. lipnja 2021. sud je
predmetnu nekretninu dosudio kupcu S-REAM d.o.o0., OIB 83732459220,
Ljubljana, Copova ulica 3, Slovenija (to¢ka |. izreke) te je naloZio kupcu poloZiti
kupovninu u iznosu od 306.293,44 kn, $to predstavlja razliku izmedu jamcevine i
postignute kupoprodajne cijene(tocka lll. izreke).

5. Po ocjeni ovog suda, prijedlog za donoSenje dopunskog rjeSenja
nije osnovan.

6. Naime, sud je uvidom u registar obveznika u sustavu PDV-a utvrdio
da su stecajni duznik i kupac na dan donos$enja rieSenja o dosudi odnosno na
dan 17. lipnja 2021. obveznici PDV-a.

7. Nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u
steCajpom postupku, na prijedlog steCajnoga upravitelja ili razlucnoga
vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi ha
nekretnini (€l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona -,Narodne novine“ broj 71/15 i
104/17, dalje: SZ). Zbog toga se kod prodaje nekretnina na kojima postoji
razluéno pravo u steCajnom postupku, na koju se na odgovarajuci nacin
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primjenjuju pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini, primjenjuje i odredba
¢l. 75. st. 3. t. d) ZPDV-a o prijenosu porezne obveze na primatelja dobara.
Prema toj odredbi, porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u
Republici Hrvatskoj obvezan je platiti PDV kada mu se obavi isporuka
nekretnina koje je prodao ovrSenik u postupku ovrhe.

8. Stoga se, u situaciji kada je primatelj dobara (stjecatel]
nekretnine) upisan u registar obveznika PDV-a, primjenjuje odredba ¢l. 75. st.
3. t. d) ZPDV-a o prijenosu porezne obveze na primatelja dobara (stjecatelja
nekretnine). U slu€aju kada je primatelj dobara ili usluga obvezan platiti PDV,
isporucitelj u raCunu mora navesti ,prijenos porezne obveze* ili engleski izraz
sreverse charge” (Clanak 79. stavak 7. ZPDV-a), a primatelj dobara ili usluga
obvezan je obracunati i platiti PDV. S tim u vezi istiCe se kako primatelj dobara
(stjecatelj nekretnine), u smislu odredbe ¢l. 60. st. 1. podst. d) ZPDV-a, moze
odbiti pretporez na isporuku dobara kada je obvezan platiti PDV na temelju
prijenosa porezne obveze prema €l. 75. st. 1. t. 3., 6.1 7. te €l. 75. st. 2.1 3.
ZPDV-a.

9. Dakle, radi se o ,obrnutom postupku oporezivanja“ prema kojem se
porezna obveza prenosi na primatelja dobara (stjecatelja nekretnine), pod
uvjetom da je on upisan u registar obveznika PDV-a, i on je obvezan
obraCunati PDV. U tom sluCaju dolazi do prijenosa porezne obveze na
stjecatelja nekretnine ako je on upisan u registar obveznika PDV-a, neovisno
o tome ima li ili ne pravo na odbitak pretporeza u cijelosti. S druge strane,
isporucitelj nekretnine, u konkretnom slucaju stecajni duznik, je, prema ¢l. 79.
st. 7. ZPDV-a, duzan u raCunu naznaciti ,prijenos porezne obveze® te nema
zakonsku mogucénost obracunati PDV na isporu¢ena dobra (nekretninu) (tako
i Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u rjeSenju poslovni broj P2-5394/2017
od 11. listopada 2017.).

10. Prema tome, steCajni duznik koji je upisan u registar obveznika
PDV-a ne¢e na nekretninu prodanu u ste€ajnom postupku obracunati PDV
nego ¢e primijeniti prijenos porezne obveze, a kupac nekretnine koji je upisan
u registar obveznika PDV-a ¢e obracCunati PDV na kupljenu nekretninu koji
moze odbiti kao pretporez.

11. Kupac nekretnine u tom sluaju na postignutu cijenu u ste¢ajnom
postupku obraCunava PDV-a po stopi 25% koji mozZe odbiti kao pretporez
neovisno o tome je li mu stecajni duznik izdao rac¢un, kao Sto to proizlazi iz
odredbe ¢l. 133. st. 3. Pravilnika o PDV-u. Pri tome isporucitelj nekretnine (u
konkretnom slu€aju ste€ajni duznik) nema obvezu obaviti ispravak pretporeza
koriStenog za nabavu ili izgradnju te nekretnine, dok s druge strane stjecatel;
nekretnine nema obvezu placanja poreza na promet nekretnina (tako i Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske u rjeSenju poslovni broj Pz-359/2020 od 4.
ozujka 2020.).

12. S obzirom na navedeno, ovaj sud ocjenjuje da nisu ispunjene
pretpostavke za donosenje dopunskog rieSenja, buduci da sud nije propustio
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odluciti o svim zahtjevima. Ovo stoga Sto se u konkretnom slu€aju primjenjuje
prijenos porezne obveze, Sto je ste€ajni duznik duzan navesti u racunu, a kupac
je duzan na postignutu cijenu (u iznosu od 357.526,55 kn) obraCunati i platiti
PDV.

13.  Slijedom navedenog, sud je rijeSio kao u izreci ovog rjeSenja.
Zagreb, 15. srpnja 2021.

Sudac
Marija Bakula Vugrinec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti zalbu Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a
izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom
istekom osmoga dana od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-
oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu (€l. 12. st. 1. SZ-a).

DNA:
1. stecajni upravitelj
2. e-oglasna ploc¢a
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