Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Zagreb

Poslovni broj spisa: St-24/10
DuZnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte):

KASTELA KUPOVNI CENTAR d.0.0.- u stecaju, Zagreb, Radnicka cesta 80,
OIB: 84223925779

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U TROMJESECNOM RAZDOBLJU OD
25.10.2024. GODINE DO 25.01.2025.

UVOD
Stecajna upraviteljica podnosi sudu redovno tromjesecno izvjesce kako slijedi:

- Uvodno isticem da se od otvaranja stecajnog postupka nije unovcila imovina iskljucivo
iz razloga Sto ovrha koja se vodi viSe od 10 godina i dalje traje.

- Uredno se obavljaju svi poslovi vezano za vodenje steCajnog postupka

- Dana Ol. veljace 2024. godine zaklju¢kom Trgovackog suda u Zagrebu posl.broj Ovr-
37/2023 odredena je prodaja putem elektronicke javne draZzbe za nekretnine u vlasnitvu
steCajnog duznika.

- Dana 15. veljace 2024. godine Trgovacki sud u Zagrebu zaklju¢kom poslovni broj: Ovr-
37/2023 odredio je zastoj odnosno prekid prodaje do daljnje odluke suda iz razloga Sto je
razlucni vjerovnik Snjezana Fijan podneskom od 14. veljace 2024. godine zatraZila da sud
zastane s provedbom prodaje, te da se vrati predmetni postupak u fazu utvrdenja trZiSne
vrijednosti nekretnina.

- Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj Ovr-37/2023 od 27. oZujka 2024. godine
odredeno je da ¢e se provesti novo gradevinsko vjeStaCenje radi utvrdenja vrijednosti
nekretnina. VjeStak je dostavio vjeStacki nalaz i miSljenje 09. rujna 2024. godine.

- Dana 20. studenog 2024. godine odrZano je rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina,
na kojem nije utvrdena vrijednost nekretnina jer je sud naloZio ovrhovoditelju da obrazloZzi
sve upise koji su upisani u zemljiSnu knjigu u odnosu na te nekretnine.

- Dana 16.12. 2024. godine ocitovala sam se na zakljucak suda broj St-24/2010 od 09.
prosinca 2024. godine u svezi ispravke tablice steCajnog suca za ste€ajnog vjerovnika ste¢ajna
masa iza Jadran nekretnine d.o.o.

1. Postupci u tijeku

Ovrsni predmet Ovr-37/2023



Zakljuckom Op¢inskog suda u Splitu u predmetu OVR-867/14 od 27. srpnja 2015. godine
utvrdena je vrijednost nekretnine stecajnog duznika-ovrSenika, u Kastel Sucurcu, ukupne
povrSine 75.258,75 m2 u iznosu od 84.666.093,75 kuna. Dana 06. svibnja 2022. godine
Op¢inski sud u Splitu donio je rjeSenje kojim je prekinuo postupak te ga ustupio Trgovackom
sudu u Zagrebu pred kojim se vodi stecajni postupak.

Dana 11. sije¢nja 2023. godine odbijena je zZalba ovrhovoditelja Ante Ramadana i potvrdeno
rjeSenje Opc¢inskog suda u Splitu od 06. svibnja 2022. godine Ovr-1326/2022.

RjeSenjem trgovackog suda u Zagrebu Ovr-37/2023 od 11. rujna 2023. godine sud je nastavio
ovrsni postupak prodajom nekretnina ovrSenika primjenom pravila o unovéenju predmeta na
kojima postoji razlucno pravo u stecajnom postupku, te nije dopustio subjektivno preinacenje
na nacin da umjesto II. ovrhovoditelja Nordea bank Finland bude novi ovrhovoditelj SnjeZana
Fijan.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj Ovr-37/2023 od 27. ozujka 2024. godine
odredeno je da ¢e se provesti novo gradevinsko vjeStaCenje radi utvrdenja vrijednosti
nekretnina koje je dostavljeno u spis.

Dana 20. studenog 2024. godine odrzano je rociSte radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina, na
kojem nije utvrdena vrijednost nekretnina jer je sud naloZio ovrhovoditelju da obrazloZi sve
upise koji su upisani u zemljiSnu knjigu u odnosu na te nekretnine.

2. Zakup zemljiSnih Cestica

U zakupu su od 01. 04. 2017. godine kat.Cest. 3740/1, kat. Cest. 3740/2, kat. Cest. 3740/3, kat.
Cest. 3740/4 katastarske op¢ina KasStel Sucurac. Navedene Cestice su zakupljene za potrebe
koriStenja postojec¢ih reklamnih panoa na vrijeme od 6 mjeseci za iznos od 132,72 eura
mjesecno plus PDV.

U zakupu su od 30. svibnja 2017. godine kat.cest. 3775/1 i kat.Cest. 3779 katastarske op¢ine
Kastel Sucurac. Navedene Cestice zakupljene su na vrijeme od 6 mjeseci za iznos od 398,17
eura mjesecno plus PDV, u svhu obavljanja registrirane djelatnosti zakupnika.

II. STANJE STECAJNE MASE
1. Stecajnu masu ¢ini zemljiste :

- k.¢.br. 4715 opisana kao "straZa, vinograd" upisana u zk.ul. 73 k.o. Kastel Sucurac,
povrSine 3103 m2;

-k.¢.br. 4716 opisana kao "straza, paSnjak " upisana u zk.ul. 819 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 1925 m2;

-k.C.br. 4717 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 125 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 1735 m2;

-k.C.br. 4718 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 126 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 2755 m2;

-k.C.br. 4719 opisana kao "straza, pasSnjak" upisana u zk.ul. 127 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 500 m2;

-k.C.br. 4720 opisana kao "straza, pasSnjak" upisana u zk.ul. 128 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 430 m2;

-k.¢.br. 4721 opisana kao "donja straza, pasnjak" upisana u zk.ul. 129 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 843 m2;



-k.C.br. 4726 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 135 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 956 m2;

-k.¢.br. 4735 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 116 k.o. Kastel Sucurac,
povrSine 1744 m2;

-k.C.br. 4736 opisana kao "straza, maslinjak " upisana u zk.ul. 136 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 1468 m2;

- k.€.br. 4737 opisana kao "straza, maslinjak, vocarska kuca " upisana u zk.ul. 130 k.o.
Kastel Suc€urac, povrSine 1782 m2;

-3/4 dijela k.¢.br. 4739 opisana kao " straZa, pasnjak " upisana u zk.ul. 8153 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 4763 m2;

k.C.br. 4740 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 83 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 1241

m2;
-k.C.br. 4741 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 76 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 204 m2;

-k.C.br. 4742 opisana kao "straZa, paSnjak " upisana u zk.ul. 85 k.o. KasStel Sucurac,
povrSine 1339 m2;

- k.C.br. 4743 opisana kao "straza, maslinjak " upisana u zk.ul. 84 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 1793 m2;

-k.C.br. 4757 opisana kao "miljevCi¢, paSnjak " upisana u zk.ul. 114 k.o. Kastel
Sucurac, povrsSine 934 m?2;

-k.C.br. 4758 opisana kao "gornji miljev¢i¢* upisana u zk.ul. 8015 k.o. KaStel Sucurac,
povrsine 880 m2;

-k.¢.br. 4760 opisana kao "donji miljev¢i¢, vinograd" upisana u zk.ul. 820 k.o. Kastel
Sucurac, povrsine 2890 m2;

- k.C.br. 4761 opisana kao " miljevc¢i¢, pasnjak " upisana u zk.ul. 117 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 1780 m2;

-k.C.br. 4762 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 118 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 5383 m2;

- k.¢.br. 4763 opisana kao "vela straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 123 k.o. Kastel
Sucurac, povrsSine 1632 m2;

-k.¢.br. 4764 opisana kao " miljev¢i¢, pasnjak " upisana u zk.ul. 8377 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 2080 m2;

- k.¢.br. 4767 opisana kao "straza, dvoriSna zgrada, maslinjak " upisana u zk.ul. 121
k.o. Kastel Sucurac, povrSine 1765 m2;

- k.C.br. 4768 opisana kao "straza, vinograd " upisana u zk.ul. 120 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 824 m2;

- k.€.br. 4769 opisana kao "straza, vinograd " upisana u zk.ul. 119 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 824 m2;

- 1470/1938 dijela k.¢.br. 4770 opisana kao " miljev¢i¢, paSnjak " upisana u zk.ul.
8276 k.o. Kastel Su€urac, povrSine 1938 m2;

-k.C.br. 4772 opisana kao "straza, vinograd " upisana u zk.ul. 122 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 2031 m2;



-k.€.br. 4773 opisana kao "miljev¢i¢, dvorista, kuca " upisana u zk.ul. 79 k.o. Kastel
Sucurac, povrsine 1372m?2;

-k.¢.br. 4774 opisana kao "miljev¢i¢, dvoriSta, kuca " upisana u zk.ul. 81 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 485m?2

- k.¢.br. 4775 opisana kao "miljev¢i¢, put " upisana u zk.ul. 80 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 95 m2;

-k.C.br. 4776 opisana kao " miljev¢i¢, pasnjak" upisana u zk.ul. 82 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 527 m2;

- k.¢.br. 4777 opisana kao miljev€i¢ vrt upisana u zk.ul. 8338 k.o. Kastel Sucurac
povrsine 471 m2

-k.C.br. 4778 opisana kao " miljevc¢i¢, dvorista, kuc¢a" upisana u zk.ul. 8337 k.o. Kastel
Sucurac, povrsine 141 m2 ;

-k.C.br. 4781 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 75 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 1676 m2;

-k.C.br. 4782 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 131 k.o. Kastel Sucurac,
povrSine 1358 m2;

-k.C.br. 4783 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 132 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 1286 m2;

-k.C.br. 4784 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 133 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 2312 m2;

- k.¢.br. 4786 opisana kao " miljev¢i¢, pasnjak " upisana u zk.ul. 7576 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 978 m2;

-k.C.br. 4787 opisana kao "straza, pasnjak " upisana u zk.ul. 134 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 3329 m2;

- k.¢.br. 4788 opisana kao " miljev¢i¢, pasnjak " upisana u zk.ul. 7577 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 918 m2;

- k.¢.br. 4789 opisana kao " miljev¢i¢, pasnjak " upisana u zk.ul. 7575 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 915 m2;

- k.€.br. 4790 opisana kao " miljev¢i¢, paSnjak " upisana u zk.ul. 7594 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 858 m2;

- k.€.br. 4791 opisana kao " miljev¢i¢, put " upisana u zk.ul. 7595 k.o. Kastel Sucurac,
povrsine 56 m2;

- k.¢.br. 4792 opisana kao " gornji miljev¢i¢, put " upisana u zk.ul. 7574 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 316 m2;

- k.C.br. 4793 opisana kao "miljev¢i¢, pasnjak " upisana u zk.ul. 78 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 666 m2;

-k.¢.br. 4794 opisana kao " gornji miljev¢i¢, paSnjak " upisana u zk.ul. 7596 k.o.
Kastel Suc€urac, povrSine 2163 m2;

-k.¢.br. 4796 opisana kao " gornji miljev¢i¢, paSnjak " upisana u zk.ul. 7597 k.o.
Kastel Suc€urac, povrSine 1879 m2;

-k.C.br. 4798 opisana kao " miljev¢i¢, pasSnjak " upisana u zk.ul. 7598 k.o. Kastel
Sucurac, povrsSine 1521 m2.



-k.¢.br. 4799 opisana kao "miljevCi¢, pasSnjak " upisana u zk.ul. 115 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 502 m2;

-k.¢.br. 4800 opisana kao "miljev¢i¢, pasnjak " upisana u zk.ul. 124 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 572 m?2;

- k.¢.br. 4802/1 opisana kao " miljevci¢, pasnjak " upisana u zk.ul. 8458 k.o. Kastel
Sucurac, povrSine 1332 m2

- k.¢.br. 4827 opisana kao " donji miljev¢i¢, vinograd " upisana u zk.ul. 8016 k.o.
Kastel Suc€urac, povrsSine 163 m2

Do sada nije doSlo do unov¢enja imovine jer predmetno zemljiSte predstavlja jednu
imovinu, a prodaje se u ovrSnom postupku.

Izlu¢nih prava nije bilo.

Nastavno tome dajemo pregled priljeva i odljeva sredstava sa ziro-racuna ste€ajnog duznika
u razdoblju od 25.10.2024. godine do 25.01.2025.godine.

1

EUR
STANJE NA DAN 25.10.2024. GODINE 29.667,81
Ziro raéun 29.538,72
blagajna 129,09
PRILJEV SREDSTAVA 1.493,91
HPB-kamate 0,77
Priliv od povrata PDV-a 0,00
Povrat viSe uplacenog poreza na dobitak prije
ste€aja 0,00
Priliv od kupaca-najam 1.493,14
Priliv po naknadnoj diobi ste¢.masa iza Grabascica
panorama d.o.0. u stecaju 0,00
Priliv po zavrsnoj diobi Primosten panorama d.0.0. u
ste€aju 0,00
KONTROLNI ZBROJ (1+2) 31.161,72
ODLJEV SREDSTAVA 549,17
sudski troskovi i biljezi 0,00
troSkovi postarine i biljega 0,00
troSkovi odvjetnicki i javnobiljeznicki 0,00
troSkovi FINE 2417
troSkovi vodenja knjigovodstva 525,00
materijalni troSkovi 0,00
administrativni troskovi 0,00
Sudske pristojbe P-812/11 0,00
troskovi javne objave 0,00
PDV 0,00
Obveze po ZR-porez na dobit, ¢lanarina TZ 0,00
STANJE NA DAN 25.01.2025.GODINE 30.612,55
Ziro racun 30.483,46
blagajna 129,09

KONTROLNI ZBROJ (4+5) 31.161,72



III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Ocekuje se poduzimanje radnji na daljnoj prodaji nekretnina u postupku Ovr-37/2023
(utvrdenje vrijednosti i zaklkucak o prodaji).

Mjesto i datum SteCajni upravitelj
Zagreb, 27.01.2025. Davorka Huljev
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