Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Cehovska ulica 1

Poslovni broj: P-102/2025-22

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Denisu Krnjaku, u pravnoj stvari tuzitelja
Republike Hrvatske, Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, OIB:52634238587, kojeg zastupa Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u
Varazdinu, protiv tuzenika MURASPID d.o.0., HodoSan, Vinogradska 14,
0IB:98034707107, kojeg zastupa punomocnik Marijan Fosin, odvjetnik u Zajedni¢kom
odvjetnickom uredu Marijan Fosin i BoZica Petak Vujec, Varazdin, radi isplate, nakon
glavne rasprave zakljucene 14. travnja 2026. u prisutnosti zastupnika po zakonu
tuzitella Tome Bozi¢a i punomoénika tuzenika Marijana Fosina, 29. travnja 2026.
objavio je i

presudio je

l. Odbija se kao neosnovan tuzbeni zahtjev tuZitelja koji glasi:

"Nalaze se tuZeniku trgovackom drustvu Muraspid d.o.o. iz HodoSana,
Vinogradska 14, OIB:98034707107, da Republici Hrvatskoj, OIB:52634238587, plati
6.243,53 eura sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od 13. prosinca 2024. do
isplate te koje se obracunavaju po €lanku 29. stavku 2. Zakona o obveznim odnosima
po kamatnoj stopi zateznih kamata koja se primjenjuje na odnose iz trgovackih
ugovora i ugovora izmedu trgovaca i osoba javnog prava te se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem referentne stope za tri postotna poena , pri ¢emu se za prvo
polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijeCnja, a za dugo
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine."

Il. Nalaze se tuZitelju da u roku od 15 dana naknadi tuzeniku troSkove parni¢nog
postupka u iznosu od 3.877,75 eura sa zateznom kamatom koja te€e od 29. travnja
2026. do isplate po stopi od 5,15% godiSnje, a u slu¢aju promjene stope po stopi koja
se odreduje, za svako polugodiste, uvec¢anjem referentne stope iz ¢l. 29. st. 8. u vezi
sa st. 2. Zakona o obveznim odnosima za tri postotna poena.
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[
rijesio je

Utvrduje se da je tuzitelj djelomi¢no povukao tuzbu i to u dijelu u kojem traZzi
isplatu iznosa od 20.983,18 eura kao i zateznu kamatu koja te€e na iznos od 24.495,31
eura od 28. rujna 2024. do isplate, na iznos od 1.135,48 eura od 19. listopada 2024.
do isplate, na iznos od 1.150,54 eura od 22. studenoga 2024. do isplate te na iznos od
445,38 eura od 11. prosinca 2024. do isplate.

ObrazloZenje

1. Tuzitelj tuzbenim zahtjevom trazi isplatu nov€anog iznosa od 27.226,71 eura
sa zateznom kamatom koja teCe na iznos od 24.495,31 eura od 28. rujna 2024. do
isplate, na iznos od 1.135,48 eura od 19. listopada 2024. do isplate, na iznos od
1.150,54 eura od 22. studenoga 2024. do isplate te na iznos od 445,38 eura od 11.
prosinca 2024. do isplate. U historijatu tuzbe tuzitelj istiCe da je vlasnik poslovnog
prostora koji je u naravi skladiste povrSine 348 m2, na adresi Kotoriba, Kolodvorska
bb, koji se nalazi u zgradi izgradenoj na ¢kbr. 1863/3 skladiSte u mjestu, povrsine 348
m2, upisanoj u zk.ul. br. 6131 k.o. Kotoriba (dalje: poslovni prostor u Kotoribi). TuZitel]
je predmetni poslovni prostor stekao na temelju nagodbe sklopljene s trgovackim
drustvom HZ Cargo d.o.0. od 23. prosinca 2022., te je uveden u posjed na temelju
Zapisnika o primopredaji nekretnine od 8. prosinca 2023. Na temelju Zakona o
upravljanju nekretnina i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske (Narodne
novine, broj: 155/23) i Ugovora o poslovno-tehni¢koj suradnji od 27. veljace 2018.,
skloplijenog izmedu tadasSnjeg Ministarstva drzavne imovine (sada Ministarstvo
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine) i trgovackog drustva Drzavne
nekretnine d.o.o., predmetnom nekretninom upravlja trgovacko drustvo Drzavne
nekretnine d.o.o. Poslovni prostor u Kotoribi koristi tuzenik na nacin da dio poslovnog
prostora u povrsini 117,35 m2, koristi na temelju ranije sklopljenog Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sa trgovackim drustvom HZ Cargo d.o.0. od 17. prosinca 2021., a
dio u povrsini 116,51 m2 koristio je bez pravne osnove. Za dio poslovnog prostora u
povrsini 117,35 m2, tuZzenik uredno pla¢a zakupninu, dok za dio poslovnog prostora
koji je koriSten bez pravne osnove u povrsini 116,51 m2, za razdoblje od 23. prosinca
2022. (dan stjecanja poslovnog prostora na ime Republike Hrvatske) do primopredaje
tog dijela poslovnog prostora 13. prosinca 2024., odbija platiti naknadu. Upravitel]
nekretnine trgovacko drustvo Drzavne nekretnine d.o.o0. dopisom od 26. rujna 2024.
pozvalo je tuzenika na pla¢anje naknade za koristenje dijela poslovnog prostora kojeg
je isto koristilo bez pravne osnove na Sto se tuzenik ogluSio. Na temelju izracuna
Drzavnih nekretnina d.o.o., tuZzenik duguje tuzitelju na ime naknade 27.226,71 eura.

2. Tuzitelj je na roCiStu za glavnu raspravu 14. travnja 2026. djelomi¢no povukao
tuzbu te izjavio da umjesto utuzenih 27.226,71 eura uveano za zatezne kamate
zahtijeva isplatu radi koriStenja poslovnog prostora bez osnove 6.243,53 eura sa
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zateznom kamatom od 13. prosinca 2024. pa do isplate. Na istom rocCistu tuzenik je
dao pristanak na djelomi¢no povlacenje tuzbe pa je sud u skladu sa ¢l. 193. st. 2.
Zakona o parni¢nom postupku (Narodne novine, broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22,
114/22, 155/23 i 146/25, dalje: ZPP) odlucio kao u izreci rjeSenja.

3. U dokaznom postupku tuzitelj predlaze Citanje dokumentacije koju je dostavio u
spis te i sasluSanje svjedoka Berislava SuSaca. IstiCe se da je tuZitelj na pripremnom
roCisStu predlozio i sasluSanje svjedokinje Katarine Komin Broni¢ i svjedoka SaSe
Siladija, ali je kasnije i to na roCistima odrzanim 3. ozujka 2026. i 14. travnja 2026.
odustao od saslusanja navedenih svjedoka.

4. TuZenik u odgovoru na tuzbu, a isto tako i u kasnijem tijeku postupka, u cijelosti
osporava tuzbeni zahtjev tuZitelja. IstiCe da nije to¢no da bi tuZenik koristio jedan dio
poslovnog prostora bez ugovora, a koja povrSina prema tuzbi iznosi 117,35 m2.
Pojasnjava da tuzenik nikada nije bio prisutan preuzimanju spornog poslovnog
prostora od strane tuZitelja od ranijeg vlasnika HZ Cargo d.o.o. U konaénici tuzenik
predlaZe odbijanje tuzbenog zahtjeva dok u dokaznom postupku tuzenik predlaze
provedbu slijedecéih dokaza:

- Citanje dokumentacije koju je dostavio u spis

- o€evid na licu mjesta

- sasluSanje svjedoka Ivana KoSaka (bivSi direktor tuzenika i prokurist)

- saslusanje svjedoka Drage Filipasi¢a (raniji rukovoditelj HZ CARGO d.0.0.)

- saslusanje svjedoka Dubravka Conda$a (zaposlenik drustva HZ Cargo d.0.0.)

- sasluSanje svjedoka Zvonimira Vnuceca (potpisnik zapisnika o stupanju u posjed od
13. prosinca 2024.)

- sasluSanje direktora tuzenika Sase KoSaka

- vjeStaCenje po gradevinskom vjeStaku radi utvrdivanja visine zakupnine

- zatraZiti podatke od drustva EOS Nekretnine d.o.0. po kojoj cijeni to drustvo daje u
zakup svoj poslovni prostor

- po potrebi kao svjedoka saslusati svjedoka odvjetnika Marijana Fosina (na okolnost
odrzanog sastanka 10. prosinca 2024.).

5. U dokaznom postupku sud je proveo uvidaj na licu mjesta na predmetnom
poslovhom prostoru u Kotoribi na kojem je sasluSao svjedoke Dragu FilipaSic¢a,
Dubravka Conkasa, Sasu Ko$aka, Berislava Su$aca i Zvonimira Vnugeca. Na rogistu
za glavnu raspravu saslusan je i direktor tuZenika lvan Kosak te je i sud procitao svu
dokumentaciju koju su stranke dostavile u spis i to:

- dopis drustva Drzavne nekretnine d.o.0. od 5. svibnja 2025. (listovi 4 do 5 spisa),

- zk.ul.br. 6131, k.o. Kotoriba (list 6 spisa),

- nagodbu sklopljenu izmedu Republike Hrvatske i drustva HZ Cargo d.o.o. od 23.
prosinca 2022. (listovi 7 do 20 spisa),

- zapisnik o primopredaji nekretnine od 8. prosinca 2023. (listovi 21 do 22 i 60 do 61
spisa),
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- Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 14/21 od 17. prosinca 2021. sklopljen
izmedu zakupodavca HZ Cargo d.o.o. i tuZenika kao zakupnika (listovi 23 do 31 i 62
do 69 spisa),

- tlocrt predmetnog poslovnog prostora u Kotoribi (list 32 spisa),

- zapisnik o stupanju u posjed od 13. prosinca 2024. (list 33 spisa),

- dopis druStva DrZzavne nekretnine d.o.0. od 26. rujna 2024. (listovi 34 do 35 spisa),

- dopis drustva DrZzavne nekretnine d.o.0. od 26. rujna 2024. (listovi 36 do 37 spisa),

- vjerodostojnu ispravu — izvadak otvorenih stavaka (listovi 38 do 39 spisa),

- zahtjev tuzitelja za mirno rjeSenje spora sa pripadajucom dostavnicom i odgovor
tuzenika (listovi 40 do 47 spisa),

- e-mail korespondenciju (listovi 48 do 49 spisa),

- sluzbenu biljeSku o odrzanom sastanku dana 10. listopada 2024. (listovi 50 do 52
spisa),

- dopis tuzenika od 20. svibnja 2025. (listovi 70 do 71 spisa),

- dopis Opcine Kotoriba od 13. travnja 2026. sa Odlukom o cijeni zakupnine po
djelatnostima na podru¢ju Opc¢ine Kotoriba od 25. srpnja 2019. (listovi 110 do 111
spisa),

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 23. rujna 2025. skloplien izmedu
zakupodavca EOS Nekretnine d.o.o. i tuZenika kao zakupnika sa zk. izvatkom i
izvatkom iz sudskog registra (listovi 112 do 122 spisa).

6. Posebno se napominje da je tuzenik na roCidtu za glavnu raspravu koje je
odrzano 14. travnja 2026. u spis dostavio odredenu dokumentaciju (listovi 110 do 122
spisa) te da se tuZitelj usuglasio da se predana dokumentacija koristi u dokaznom
postupku. Posljedi¢no, iako je dokumentacija u spis predana nakon zakljucenja
prethodnog postupka, sud je odluio provesti dokaz Ccitanjem navedene
dokumentacije. Dodatno se apostrofira da za odluku o osnovanosti tuzbenog zahtjeva
navedena dokumentacija u konkretnom slu€aju nije relevantna, a o tome Ce se
detaljnije elaborirati u daljnjem tijeku obrazlozenja.

7. Uvazavajuéi procesno pravilo o utvrdivanju odlu¢nih Cinjenica pred trgovackim
sudovima iz €l. 492.a ZPP-a gdje je odredeno da ¢e sud u postupku pred trgovackim
sudovima, u pravilu, utvrditi odlu¢ne Cinjenice na temelju isprava, sud je u dokaznom
postupku primarno analizirao isprave koje su dostavljene od strane parni¢nih stranaka
u spis. Nakon savjesne i briZljive ocjene svakog dokaza zasebno i svih dokaza
zajedno, a i na temelju rezultata cjelokupnog postupka, a sve u smislu ¢l. 8. ZPP-a,
sud zakljuuje da tuzbeni zahtjev tuZitelja nije osnovan. Primarno se istiCe da medu
strankama nije sporno da su provele prije pokretanja ove parnice postupak u smislu
¢l. 186.a ZPP-a.

8. Tuzitelj, dakle, tuzbenim zahtjevom u konacnici trazi isplatu iznosa od 6.243,53
eura sa zateznom kamatom koja te€e od 13. prosinca 2024. pa do isplate, a koji
novcani iznos se odnosi na naknadu za koristenje bez pravne osnove poslovnog
prostora u Kotoribi povrSine 116,51 m2 i to u razdoblju od 23. prosinca 2022. do 13.
prosinca 2024.
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9. Cinjeniéno izmedu stranaka nije sporno da je u razdoblju za koje se traZi
naknada za koriStenje bez pravne osnove tuzitelj vlasnik predmetnog poslovnog
prostora u Kotoribi s time da je tuzitelj vlasniStvo stekao sklapanjem nagodbe dana 23.
prosinca 2022. sa ranijim vlasnikom drustvom HZ Cargo d.o.o. (list 7 do 19 spisa).
IstiCe se i da je tuzitelj u spis dostavio Zapisnik o primopredaji nekretnine od 8. prosinca
2023. (listovi 21 do 22 spisa), a iz koje isprave je vidljivo da je tuzitelj preuzeo u posjed
navedenog dana predmetni poslovni prostor u Kotoribi.

10.  Nadalje, €injenicno izmedu stranaka nije sporno da predmetni poslovni prostor
u naravi predstavlja dva odvojena skladiSna prostora (navedeno je sud i neposredno
utvrdio uvidajem na licu mjesta, a nacrt prostora prikazan je na listu 32 spisa) te da
skladisni prostor povrSine 117,35 m2 tuzenik osnovano koristi buduci da je sa ranijim
vlasnikom drustvom HZ Cargo d.o.o. sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog prostora
broj 14/21 od 27. prosinca 2021. (listovi 23 do 31 spisa). Nesporno je isto tako da
tuzenik uredno podmiruje zakupninu za navedeni poslovni prostor povrSine 117,35 m2.

11.  Tuzitelj u ovom postupku Cinjeni¢no tvrdi da tuzenik, uz ranije navedeni skladisni
prostor povrsine 117,35 m2, bez pravne osnove koristi i skladiSni prostor povrsine
116,51 m2 te upravo za taj prostor tuzitelj potrazuje naknadu u ovoj parnici. Tuzitelj
istiCe da na temelju Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (Narodne novine, broj 155/23) te i na temelju ugovornog odnosa
predmetnim poslovhom prostorom u Kotoribi upravlja drustvo DrZzavne nekretnine
d.o.0. koje pak je izvrSilo obracun naknade za koriStenje spornog poslovnog prostora
kojeg tuzenik prema navodima tuZitelja koristi bez pravne osnove te je u prilog tome u
spis dostavljen dopis drustva Drzavne nekretnine d.o.0. od 26. rujna 2024. (listovi 34
do 35 spisa) u kojem je vidljiv izraCun visine naknade za kori$tenje poslovnog prostora
te i dopis drustva Drzavne nekretnine d.o.0. od 26. rujna 2024. (listovi 36 do 37 spisa)
u kojem je vidljivo da navedeno drustvo poziva tuzenika na placanje naknade za
koriStenje spornog poslovnog prostora. 1z izraCuna visine naknade vidljivo je da se
potrazuje mjesecna naknada u iznosu od 920,43 eura odnosno 7,90 eur/m2.

12.  TuZenik, medutim, osporava Cinjenicu da je koristio sporni skladisni prostor
povrSine 116,51 m2 u predmetnom razdoblju od 23. prosinca 2022. do 13. prosinca
2024. Buduci da je izmedu stranaka ova odlu¢na €injenica sporna sud je u dokaznom
postupku primarno proveo dokaze u svrhu utvrdenja ove sporne Cinjenice.

13.  Primarno je sud obavio uvidaj na licu mjesta i to 12. prosinca 2025. na kojem su
saslusani svjedoci Drago Filipasi¢, Zvonimir Vnucec, Berislav SuSac, Dubravko
Conkas i Sasa Kosak. Saslusani svjedoci i to Drago Filipasi¢ (raniji zaposlenik drustva
HZ Cargo d.o.0.), Dubravko Conka$ (zaposlenik tuZenika) i Sasa Kosak (zaposlenik
tuZenika) decidirano su izjavili da tuzenik predmetni sporni prostor povrsine 116,51 m2
nikada nije koristio za svoje potrebe vec¢ da je tuzenik Koristio iskljuCivo skladisni
prostor povrSine 117,35 m2 (za koji dio skladiSnog prostora postoji sklopljen ugovor o
zakupu). Navedeni svjedoci naveli su da su se u spornom prostoru povrsine 116,51
m2 nalazile uskladistene neke stvari drustva HZ Cargo d.o.o. Saslu$ani svjedok
Zvonimir Vnucec, zaposlenik drustva Drzavne nekretnine d.o.o. koji je potpisao
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zapisnik o stupanju u posjed 13. prosinca 2024. (list 33 spisa), izjavio je da je prilikom
stupanja u posjed predmetni sporni prostor ispraznjen od stvari odnosno u prostoru se
nije nalazila nikakva roba tuzenika vec¢ se u istom nalazio uskladiSten viljuskar koji je
u vlasnistvu drustva HZ Cargo d.o.0. Navedeni svjedok osim navedenog dana, dakle
13. prosinca 2024., nije dolazio u predmetni objekat. SasluSani svjedok Berislav SuSac
koji je kao predstavnik nadleZznog ministarstva potpisao zapisnik o primopredaji od 8.
prosinca 2023. (listovi 21 do 22 spisa) izjavio je da je prilikom vrSenja primopredaje
tada prisutni predstavnik drustva HZ Cargo d.o.o. izjavio da tuZenik dio poslovnog
prostora koristi bez ugovora te je na temelju toga utvrdeno da tuzenik sporni skladisni
prostor povrSine 116,51 m2 koristi bez pravne osnove. Svjedok je predocio ukupno 8
fotografija koje je sacinio prilikom preuzimanja prostora 8. prosinaca 2023., ali je
svjedok samo za jednu fotografiju izjavio da se na istoj nalaze dvije palete koje su bile
uskladistene u spornom skladiSnom prostoru. Ovdje se istiCe da je sud prilikom
saslusSanja navedenog svjedoka odbio prijedlog tuzitelja da se fotografije koje pokazuje
svjedok unesu u spis, a to iz razloga Sto je tuZitelj imao mogucnost do zakljuCenja
prethodnog postupka navedene fotografije unijeti kao dokazni materijal, ako je smatrao
navedeno potrebnim. Posljedi¢no unos fotografija kao dokazni materijal u fazi glavne
rasprave u suprotnosti je sa ¢l. 299. st. 1. ZPP-a. Nadalje, svjedok je izjavio da on
nema saznanja o tome da li je tuzenik koristio predmetni sporni prostor na neki od
nacina u utuZzenom razdoblju te i da on osobno nije traZio nikog od predstavnika
tuzenika radi eventualnog upita vezano za koriStenje spornog prostora. Na pitanje
suda zasto u zapisnik prilikom izvrS§ene primopredaje u prosincu 2023. nisu popisane
stvari koje su se nalazile u spornom prostoru svjedok je izjavio da nema objasnjenje
za to. Uz navedene svjedoke zavrsno je saslusan i direktor tuzenika na rocistu koje je
odrzano 14. travnja 2026. te je direktor Ivan KoSak decidirano izjavio da tuzenik
predmetni sporni skladisni prostor nikada nije koristio te i da je kroz €itavo razdoblje za
koje se potrazuje zakupnina drustvo HZ Cargo d.o.0. u spornom skladistu skladistilo
neke svoje stvari poput viljuSskara i raznog tovarnog pribora. Izjavio je da je sporni
prostor eventualno koriSten zbog potrebe odrzavanja cjelokupne zgrade bududi da je
to bilo nuzno radi provedbe deratizacije i odrzavanja higijene cijelog prostora.

14. Nakon provedene analize sasluSanih osoba ovaj sud zakljuCuje da osobe koje
su imale neposrednih saznanja o koriStenju predmetnog spornog skladiSnog prostora
su decidirano izjavile da tuzenik sporni prostor nije koristio, dok osobe koje su u sporni
prostor pristupile kao predstavnici nadleznog ministarstva odnosno kao predstavnici
drudtva Drzavnih nekretnina d.o.o. (koje drustvo na temelju zakona upravlja
predmetnom nekretninom) nemaju neposrednih saznanja o tome da li je tuzenik sporni
prostor koristio ili nije. 1z analize isprava koje su dostavljene u spis sud takoder ne
moze zakljuCiti da bi u postupku na bilo koji naCin bilo dokazano da je tuzZenik
predmetni sporni skladiSni prostor u predmetnom razdoblju koristio kako to tvrdi tuzitelj.
Jedini pisani trag nalazi se u Zapisniku o primopredaji nekretnine od 8. prosinca 2023.
(listovi 21 do 22 spisa) gdje je navedeno da se sporni dio robnog skladiSta povrSine od
116,51 m2 koristi bez pravne osnove, a iz iskaza sasluSanog svjedoka Berislava
SuSaca (koji je potpisao Zapisnik o primopredaji u ime nadleZznog ministarstva)
proizlazi da se do tog podatka o koriStenju bez pravne osnove doslo na temelju iskaza
predstavnika drustva HZ Cargo d.o.o. Nikole Strikomana. Budu¢i da tuzitelj nije
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predlozio da se navedeni Nikola Strikoman eventualno saslu$a u dokaznom postupku
sud ne moze iskljuivo na navedenom Zapisniku od 8. prosinca 2023. eventualno
temeljiti utvrdenje da bi tuzenik predmetni sporni skladisSni prostor koristio kroz Citavo
razdoblje od 23. prosinca 2022. pa do 13. prosinca 2024. Zbog svega sud zakljuCuje
da tuzitelj u ovom postupku nije dokazao odlucnu cCinjenicu koriStenja predmetnog
poslovnog prostora od strane tuZenika u utuzenom razdoblju pa sud primjenom ¢l.
221.a ZPP-a utvrduje da tuzenik u spornom razdoblju predmetni poslovni prostor nije
koristio.

15.  Imajuci u vidu prednje navedeno sud zaklju€uje da tuzitelj u ovom postupku
nema pravo potrazivati naknadu za koriStenje poslovnog prostora pa je potrebno
tuzbeni zahtjev tuZitelja odbiti kao neosnovan.

16. Ono Sto sud Zeli zavrdno istaknuti jest to da se u skladu sa Cl. 4. Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
nekretninama u vlasnidtvu Republike Hrvatske upravlja ucinkovito i razumno paznjom
dobroga gospodara, sukladno nacelima odgovornosti, javnosti, ucinkovitosti i
predvidljivosti, dok je u €l. 14. st. 1. odredeno da se drustvu DrZzavne nekretnine d.o.o.
povjeravaju poslovi upravljanja stanovima i poslovnim prostorima, osim ako ovim
zakonom ili posebnim zakonom nije propisano drukcije. Sud iznosi svoj stav da iz
predmetnog dokaznog postupka proizlazi da tuzitelj kao vlasnik nekretnine odnosno
trgovackog drustvo Drzavne nekretnine d.o.o. kao osoba koja upravlja poslovnim
prostorima vezano za predmetni poslovni prostor nije postupalo u skladu sa
propisanim nacelima iz ranije citiranog €l. 4. Naime, iz dokaznog postupka proizlazi da
su djelatnici ministarstva odnosno drustva Drzavne nekretnine d.o.o. pristupili u
predmetni poslovni prostor u svega dva navrata (prilikom sastavljanja Zapisnika o
primopredaji od 8. prosinca 2023. i Zapisnika o stupanju u posjed od 13. prosinca
2024.) te da zapravo nitko od djelatnika nema neposrednih saznanja o nacinu kako se
koristi predmetna nekretnina koja je u drzavnom vlasniStvu. Na to valja dodati da iz
iskaza svih sasluSanih svjedoka proizlazi da je jedina osoba koja je odrzavala
predmetni poslovni prostor (provedba deratizacije, higijenskog odrzavanja, odrzavanja
kroviSta i sl.) bio upravo tuzenik iako je to prema zakonskim obvezama u obvezi
tuzitelja kao vlasnika nekretnine. Posljedi¢no sud iznosi stav da je tuzitelj u svom
pokuSaju nametanja da tuZenik plati predmetnu naknadu za koriStenje spornog
poslovnog prostora (i to posebice u visini od 7,90 eur/m2 u situaciji kada postoji
sklopljeni ugovor o zakupu za jedan dio skladiSsnog prostora sa dogovorenom
zakupninom od 2,02 eur/m2 — listovi 23 do 31 spisa) postupao suprotno osnovnim
nacelima obveznih odnosa proklamiranih u €l. 4. ZOO-a.

17.  Odluka o naknadi parni¢nog troSka temelji se na ¢l. 154 st. 1. ZPP-a kojim je
propisano da stranka koja u cijelosti izgubi parnicu je duzna protivnoj stranci naknaditi
troSkove izazvane vodenjem postupka te ¢l. 158. st. 1. ZPP-a gdje je odredeno da
tuzitelj koji povuCe tuzbu duzan je tuzeniku naknaditi troSkove postupka. Kako je
tuZenik u cijelosti uspio u ovom postupku (a dio tuzbe je tuZitelj povukao) razvidnim
proizlazi obveza tuzitelja na naknadu troSkova postupka tuzeniku. Sud je kao potrebne
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troSkove u smislu Cl. 155. st. 1. ZPP-a za vodenje parnice tuzeniku priznao slijedece
troSkove (vrijednost predmeta spora iznosi 27.226,71 eura):

sastav odgovora na tuzbu po punomocniku prema Tbr.8.t.1. Tarife o nagradama
i naknadi troSkova za rad odvjetnika (Narodne novine, broj: 138/23 — u daljnjem
tekstu: Tarifa) u iznosu od 625,00 eura (ukljuen PDV),

zastupanje po punomocniku na rocistima 5. studenoga 2025., 12. prosinca
2025. i 14. travnja 2026. prema Tbr.9.t.1. Tarife u iznosu od 1.875,00 eura
(uklju¢en PDV; 3 x 625,00 eura),

zastupanje po punomocniku na rocCistu 3. ozujka 2026. prema Tbr.9.t.5. Tarife
u iznosu od 125,00 eura (uklju¢en PDV),

sastav podnesaka od 21. listopada 2025. i 15. prosinca 2025. prema Tbr.8.t.4.
Tarife u iznosu od 312,50 eura (uklju¢en PDV; 2x156,25 eura),

sastav podneska — odgovor na zahtjev za mirno rjeSenje spora po punomocniku
prema Tbr.8.t.1. Tarife u iznosu od 625,00 eura (uklju¢en PDV),

troSak sudskog uvidaj u iznosu od 92,97 eura,

troSak / kilometrina za pristup uvidaju na licu mjesta u iznosu od 34,78 eura te
troSak izbivanja iz pisarnice u iznosu od 187,50 eura (ukljucen PDV)

odnosno sumarno je tuZeniku priznat trodak u iznosu od 3.877,75 eura koji je

dosuden tuzeniku u tocci Il. izreke presude. Na dosudeni troSak odredena je i zatezna
kamata koja te€e od dana dono$enja presude u skladu sa ¢l. 151. st.3. ZPP-a.
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