POSLOVNE ZONE RIJEKA d.o.0. u stecaju

ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA
4 St-397/2019
LORIS RAK, stecajni upravitelj




[. OSNOVNI PODACI O STECAJNOM POSTUPKU

NAZIV SUDA:
POSLOVNI BROJ:

TRGOVACKI SUD U PAZINU
4 St-397/2019
STECAJNA MASA IZA FLAMMA d.o.0. u stecaju,

STECAJNI DUZNIK:

STECAJNI SUDAC:
STECAJNI UPRAVITELJ:

Rijeka, Zagrebacka 18, OIB: 26963932302

TIJANA LICUL
LORIS RAK

II. RACUN PRIHODA I RASHODA
RACUN PRIHODA O RASHODA
RED.BR. OPIS PRIMITAKA IZNOS
A) PRIMITCI OD UPRAVLJANJA STECAJNOM MASOM 9.335,78 EUR
1. Primitci od najmnina i zakupnina 9.335,78 EUR
B) PRIMITCI OD UNOVCENJA STECAJNE MASE 133.960,11 EUR
1 PRIMITCI OD UNOVCENJA OSTALIH PREDMETA STECAJNE 133.960,11 EUR
MASE
1.1. Primitci od unovEenja nekretnina 133.960,11 EUR
C) OSTALI PRIMITCI 6,89 EUR
1. Ostali primitci 6,89 EUR
UKUPNO PRIMITCI 143.302,78 EUR
RED.BR. OPIS IZDATAKA IZNOS
A) OBVEZE STECAJNE MASE 133.500,48 EUR
1. TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA 64.699,73 EUR
1.1. Sudski troskovi ste¢ajnog postupka 663,61 EUR
1.2 Nagrada ste¢ajnog upravitelja (bruto iznos) 64.036,12 EUR
2. OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE 68.800,75 EUR
2.1. Materijalni tro$kovi 112,28 EUR
2.2 Parni¢ni troSkovi (nagrade odvjetnicima i sudske pristojbe) 65.053,26 EUR
2.3. Bankarske naknade i naknade za platni promet 409,64 EUR
2.4. TroSkovi sudskih vjestaka 829,52 EUR
2.5. TroSkovi raCunovodstvenih i knjigovodstvenih usluga 796,34 EUR
2.6. Premije osiguranja (osim osiguranja od odgovornosti st. upravitelja) 1.497,39 EUR
2.7. Ostali nespomenuti troskovi 102,32 EUR




C) IZDACI NAMIRENJA STECAJNIH VJEROVNIKA 9.802,30 EUR
1. PRVI NIZI ISPLATNI RED 9.802,30 EUR
1.1. Stecajni vjerovnici prvog viseg isplatnog reda 9.802,30 EUR

UKUPNO IZDACI

143.302,78 EUR




I1I. ZAVRSNA BILANCA

ZAVRSNA BILANCA
Ukupna vrijednost imovine koja je usla u ste¢ajnu masu €inili su:
Imovinu steCajne mase iza FLAMMA d.o.0. u ste€aju kao cjelinu Cini:

1. nekretnina ZGR 79/1 upisana u z.k.ul.br. 2988 k.o. 999903, GRUZ, i to 2.
suvlasni¢ki dio: 234/1188 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), koji &ini poslovni prostor br. 2 u
prizemlju zgr. 79/1 povrSine 233,90 m2, procijenjene vrijednosti 545.391,20 EUR /
4.109.250,00 HRK (dalje u tekstu: Nekretnina);

2. novéana trazbina prema duzniku VAN MILANOVIC, OIB 94835430223, iz
Umaga, Ernesta MiloSa 2A, u iznosu od 70.011,28 EUR / 527.500,00 HRK sa zateznim
kamatama koje na taj iznos teku od 23. srpnja 2015. do isplate po kamatnoj stopi koja se
odreduje za svako polugodiste uveéanjem prosjeCne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgova¢kim drustvima
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotnih
poena, kao i troSkove ovrsnog postupka u iznosu 1.400,89 EUR / 10.555,00 HRK sa
zateznim kamatama koje na taj iznos teku od 23. listopada 2020. pa do isplate po stopi
koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotnih
poena, sve prema pravomoc¢nom rjedenju Opéinskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u
Bujama — Buie, posl. broj Ovr-81/2020-5 od 23. listopada 2020. godine, djelomiéno
naplac¢ena za iznos od 49.941,17 EUR / 376.281,78 HRK na dan 31. svibnja 2023.
godine;

3. nov€ana trazbina prema FRENDY d.o.0. za trgovinu, ugostiteljstvo i turizam iz
Dubrovnika, Obala pape Ivana Pavle Il 16A, OIB: 66977869240, i DUBROVACKA
PIVOVARA d.o.o0. iz Dubrovnika, Vukovarska 30, OIB:15794843589, radi isplate
140.400,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju Hrvatske narodne banke
na dan pla¢anja, zajedno sa pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama te troSkovima
postupka, u povodu koje se vodi postupak pred Trgovackim sudom u Pazinu, posl. broj
P-146/2022;

4, novC€ana trazbina prema DUBROVACKA PIVOVARA d.o.0. iz Dubrovnika,
Vukovarska 30, OIB:15794843589, radi isplate 40.950,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na dan placanja, zajedno sa pripadaju¢im
zakonskim zateznim kamatama te troSkovima postupka, u povodu koje se vodi postupak
pred Trgovackim sudom u Pazinu, posl. broj P-146/2022

5. novCanu trazbinu prema FRENDY d.o.o. za trgovinu, ugostiteljstvo i turizam iz
Dubrovnika, Obala pape Ivana Pavle Il 16A, OIB: 66977869240, radi isplate 53.850,00
EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na dan
placanja, zajedno sa pripadajuCim zakonskim zateznim kamatama te troSkovima
postupka, u povodu koje se vodi postupak pred Trgovackim sudom u Pazinu, posl. broj
P-270/2021,;

6. nov€ana trazbina prema HOK — OSIGURANJE d.d., Zagreb, Capraska 6, OIB:
00432869176, radi isplate iznosa od 621.111,43 kuna zajedno sa pripadajucim




zakonskim zateznim kamatama te troSkovima postupka, u povodu koje se vodi postupak
pred Trgovackim sudom u Pazinu, posl. broj P-227/2022.

Navedena imovina procjenjena je na iznos od 904.524,49 EUR / 6.815.139,78 HRK.

Navedena imovina prodana je za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 691.219,98 EUR.




IV. ZAVRSNI IZVJESTA] STECAJNOG UPRAVITELJA

ZAVRSNI 1ZVJESTAJ STECAJNOG UPRAVITELJA

Dana 20. svibnja 2021. godine Skupéstina vjerovnika donijela je odluku o imenovanju
novog steCajnog upravitelja imenovavsi za ste€ajnog upravitelja Lorisa Raka iz Rijeke,
Zagrebacka 18, umjesto dotadasnjeg ste€ajnog upravitelja Damira Majstorovica iz Pule,
Koparska 37.

Dana 21. svibnja 2021. godine ste¢ajni upravitelj je zaprimio rieSenje Trgovackog suda
u Pazinu poslovni broj 4 St-397/2019-102 kojim je potvrdena odluka Skupstine vjerovnika
o imenovanju novog ste€ajnog upravitelja imenovavsi za ste€ajnog upravitelja Lorisa
Raka iz Rijeke, ZagrebaCka 18, umjesto dotadasnjeg steCajnog upravitelja Damira
Majstorovica iz Pule, Koparska 37.

Stecajni upravitelj izvrSio je primopredaju poslovne duznosti s dotadasnjim stecajnim
upravitelja Damirom Majstorovicem.

U daljnjem tijeku stecajnog postupka stecajni upravitelj je po uputi stecajnog vjerovnika
DANILA KOVACICA pokrenuo veé¢ broj parni¢nih postupak koji su bili evidentirani u
tromjesecnim izvjeS¢ima koja su dostavljana u ste€ajni spis.

U stedajnoj masi nalazila se nekretnina 2. Suvlasni¢ki dio: 234/1188 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2), poslovni prostor br. 2 u prizemlju ZGR. 79/1 povrsine 233,90 m?,
upisana u z.k.ulbr. 2988 k.o. 999903, GRUZ zemljisne knjige Opéinskog suda u
Dubrovniku, zemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik.

Prema uputama ste¢ajnog vjerovnika DANILA KOVACICA, naveden anekretnina se
pokuSala dati u zakup, no zbog spora s dosadasnjim zakupnikom rezultat tih nastojanja
nije dao uspjeha.

U daljnjem tijeku postupka prema uputi ste€ajnog vjerovnika pristupilo se unovéenju
imovine kao cjeline. lako je cjelokupni postupak potrajao relativno dugo vremena,
okonc&an je sklapanjem Ugovora o prodaji koji je 28. prosinca 2023. godine sklopljen
izmedu steCajne mase iza FLAMMA d.o.0. u ste€aju kao prodavatelja te DANILA
KOVACICA kao kupca. Navedeni Ugovor potvrden je rjeSenjem Trgovadkog suda u
Pazinu poslovni broj 4 St-397/2019-266.

Prethodno je ste€ajni upravitelj na temelju zakljuCka suda posl. broj 4 St-397/2019-182
od 8. studenog 2022. godine proveo diobu radi namirenja trazbine nicZeg isplatnog reda
stecajnom vjerovniku MLADEN LONCAR iz Rijeke, BrajSina 30, OIB: 43630073905.

Sukladno uvjetima Ugovora, kupoprdajna cijena je djelomi¢&no plaéena u novcu, a
djelomicno prijebojem trazbina po osnovi kupoprodajne cijene i trazbine nizeg isplatnog
reda vjerovnika DANILO KOVACIC.

Nakon potvrde Ugovora o prodaji, SteCajna masa obavijestila je sudove u postupcima u
kojima je prani¢na stranka o subjektivnoj preinaci.




Iz sredstava Ste€ajne mase u cijelosti su namireni troSkovi ste€ajnog postupka te ostale
obveze ste€ajne mase. Obveze po osnovi nagrade i naknade troSkova za rad odvjetnika
djelomiéno su plaéene, a djelomiéno je taj drug preuzeo DANILO KOVACIC posebnim
ugovorom.

Stecajni upravitelj podnio je zahtjev za zatvaranje racuna. Eventualni viSak koji ostaje
nakon podmirenja nbankarskih trodkova, uplatit ¢e se u korist Fonda za pokri¢e troSkova
ste€ajnog postupka.

V. ZAVRSNI (DIOBENI) POPIS

ZAVRSNI (DIOBENI) POPIS

S obzirom da je steéajnio vjerovnik nizeg isplatnog reda DANILO KOVACIC bio jedini
ste€ajni vjerovnik, istom je trazbina u visini 617.145,80 EUR namirena na temelju
prijeboja.

Stoga nema uvjeta za zavrSnu diobu.

VI. PRIJEDLOZI ODLUKA SKUPSTINI VJEROVNIKA

Temeljem Clanka 283. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® br. 71/15,104/17) predlaze se
Skupstini vierovnika donoSenje sljedecih

ODLUKA

1. Prihvaca se zavrsni raéun ste€ajnog upravitelja.
U Rijeci, 12. travnja 2024. godine

Loris Rak, ste€ajni upravitelj
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