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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA 9 TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I

STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

Poslovni broj spisa: 14 St-36/14

Duznik: KERA-KAMEX d.o.0. za gradevinarstvo, proizvodnju i trgovinu ,,u ste¢aju‘
Piskorevci, J.J. Strossmayera 95, OIB 74555575709

TIJEK STE(VZA.!N OGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 28. 0ZUJKA 2014. GODINE
DO 15. VELJACE 2017. GODINE

I. OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, broj 14 St-36/14-12 od 28. oZujka 2014.
godine otvoren je stedajni postupak nad duznikom: KERA-KAMEX d.o.0. za gradevinarstvo,
proizvodnju i trgovinu, Piskorevci, J.J. Strossmayera 95, OIB 74555575709.

Prijedlog za otvaranje steCajnog postupka podnio je vjerovnik NOVA
DAKOVCANKA d.o0.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge ,,u ste¢aju”, Dakovo, Industrijska
zona b.b., OIB 75034643020 navodeéi da prema duzniku ima potrazivanje temeljem presude
Trgovackog suda u Osijeku, broj 17 Povrv-586/11-9 od 03. studenog 2011. godine u iznosu
glavnice od 16.236.00 kn te dosudenih ovrinih i parni¢nih troskova te pripadaju¢ih kamata.

U tijeku prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste¢ajnog postupka, uvidom
u potvrdu Financijske agencije utvrdeno je da duznik na dan 17. velja¢e 2014. godine ima
nepodmirene nov¢ane obveze u iznosu od 10.219.637,77 kn.

Naime Ziro ra¢un duznika nalazio se u stanju neprekidne blokade u trajanju od 910 dana.
Temeljem navedenog utvrdeno je da postoji stecajni razlog, nesposobnost za placanje, prema
¢lanku 4. st. 3. i 4. Ste¢ajnog zakona. Osim toga uvidom u poslovne knjige drustva bilo je
razvidno da kod duznika postoji i drugi ste¢ajni razlog, prezaduZenost, prema ¢lanku 4. st. 11.
Stecajnog zakona.

Drustvo se kao osnovnom djelatno$éu iz registracije bavilo izvodenjem gradevinskih
radova. Prema navodima bivseg zakonskog zastupnika do problema u poslovanju je doSlo
uslijed krize na trzistu.

Sa danom otvaranja steajnog postupka drustvo nije obavljalo djelatnost te nije imalo
zaposlenih radnika.

IL. PRIJAVE POTRAZIVANJA

Sukladno rjesenju Trgovackog suda u Osijeku, broj 14 St-36/14-12 od 28. ozujka
2014. godine kojim je otvoren steajni postupak nad duznikom vjerovnici su steCajnom
upravitelju prijavili slijedece traZbine:

7

Ve,

{
X

=



Vjerovnici Broj Prijavljeno (kn) | Osporeno (kn) | Priznato (kn)
prijava
I visi isplatni red 20 568.595,42 | 440.242,00 128.353.42
2. IT visi isplatni red 38 13.074.367.,43 500,00 13.073.867.43
UKUPNO: 58 13.642.962,85 440.742,00 13.202.220,85

III. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Otvaranjem ste¢ajnog postupka donio sam odluku o popisu imovine ste¢ajnog duznika
te sam imenovao povjerenstvo za popis. Povjerenstvo za popis utvrdilo je da steajni duznik u
vlasni$tvu ima imovinu sa knjigovodstvenim vrijednostima kako slijedi:

Red. | Opis imovine Knjig. vrijednost
broj.

1. Nekretnine u knjiZznom vlasnis§tvu stecajnog duznika 3.650.387,24
2. Poljoprivredno zemljiste-Bijele §ljive (izv. knj. vlasniStvo) 20.700,00
3. Vozila i instalacija centralnog grijanja 6.127,03
4. Uredska oprema 000,00
3. Neutuzena potrazivanja od kupaca 1.610.551,44
6. Utuzena potrazivanja od kupaca 1.222.558,00
UKUPNO 6.510.323,71
Ad/1

Nekretnine duznika vode se kao nekretnine:

- upisane u zk.ul. 1076 k.o. Piskorevci i to ké.br. 769 proizvodno skladi$na gradevina
za obradu kamena i drva selo sa 2595 m2

- 1. Etaza 8022/100000 suvlasni¢kog dijela nekretnine sagradene na kc.br. 874/1 u
naravi jednokatno kolektivno-stambeno-poslovna gradevina sa potkrovljem u mjestu
sa 320m2, upisano u zk.ul. 7725, podulozak 1 k.o. Pakovo i to Poslovni prostor I (u
planu smeda boja) u prizemlju, koji se sastoji od ureda u povrsini od 30m2-sanitarnog
¢vora od 4,10m2 u ukupnoj povrsini od 34,90 m2

- 2. Etazi 1928/100000 suvlasnickog dijela nekretnine sagradene na k&.br. 874/1 u
naravi jednokatno kolektivno-stambeno-poslovna gradevina sa potkrovljem u mjestu
sa 320m2, upisano u zk.ul. 7725, podulozak 2 k.o. Dakovo 1 to Poslovni prostor II (u
planu ljubicasta boja) u prizemlju, koji se sastoji od trafo stanice u povrsini od 8,39
m2 u ukupnoj povrsini od 8,39 m2

Predmetne nekretnine optere¢ene su razluénim pravima razlué¢nog vjerovnika H-ABDUCO
d.o.o0., Zagreb, Slavonska avenija 6a, OIB 13667298928 sa ukupno prijavljenom trazbinom po
osnovu upisanih razluénih prava na dan otvaranja ste€ajnog postupka u iznosu od
3.616.373,60 kn.

Ad/2
Nekretnina upisana u zk.ul. 1056 k.o. Piskorevci i to ké.br. 1571 Oranica Bijele $ljive sa 8687
m2 se u poslovnim knjigama duznika vodi kao vlasnistvo stecajnog duznika ali je ista u




zemljisnim knjigama upisana kao vlasnistvo drustva NOVA VILA d.o.o. proizvodnja,
trgovina i usluge, Pakovo, Mate Topaloviéa 25, OIB 43151819785.

Naime ste¢ajni duznik kao prodavatelj i gruntovni vlasnik kao kupac raskinuli su ugovor o
kupoprodaji te su u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Dakovu zatraZili povrat u
prijasnje stanje. RjeSenjem Opc¢inskog suda u Pakovu, broj Z-1453/2013 od 09. ozujka 2015.
godine odbijen je prijedlog za uknjizbu prava vlasniStva.

Inace je na predmetnoj nekretnini predbiljeZeno pravo zaloga u iznosu glavnice od 23.918,79
kni4.191,48 kn, ostalih ovr$nih i parni¢nih troskova te pripadajucih zateznih kamata u korist
drustva TEHNO-PARTNER d.o.0., Varazdin, Cehovska 48, OIB 37366676729.

Procjena imovine steCajnog duznika-

U tijeku steajnog postupka ovlasteni sudski vjestaci procijenili su imovinu ste¢ajnog duZnika
i to kako slijedi:

- nekretnina upisana u zk.ul. 1076 k.o. Piskorevci i to k&.br. 769 proizvodno skladiSna
gradevina za obradu kamena i drva selo sa 2595 m2 na iznos od 1.556.878,80 kn (u
procjenu je uraéunat pdv po stopi od 25% na oporezivu osnovicu od 1.084.073,79, a
koji iznosi 271.018.45 kn)

- 1. Etaza 8022/100000 suvlasni¢kog dijela nekretnine sagradene na k&.br. 874/1 u
naravi jednokatno kolektivno-stambeno-poslovna gradevina sa potkrovljem u mjestu
sa 320m2, upisano u zk.ul. 7725, podulozak 1 k.o. Dakovo i to Poslovni prostor I (u
planu smeda boja) u prizemlju, koji se sastoji od ureda u povrsini od 30m2-sanitarnog
¢vora od 4,10m2 u ukupnoj povrsini od 34,90 m2 na iznos od 199.084,66 kn (u
procjenu je uratunat pdv po stopi od 25% na oporezivu osnovicu od 150.475,18 kn, a
koji iznosi 37.618,80 kn)

- 2. Etaza 1928/100000 suvlasni¢kog dijela nekretnine sagradene na k¢.br. 874/1 u
naravi jednokatno kolektivno-stambeno-poslovna gradevina sa potkrovljem u mjestu
sa 320m2, upisano u zk.ul. 7725, podulozak 2 k.o. Dakovo i to Poslovni prostor II (u
planu ljubi¢asta boja) u prizemlju, koji se sastoji od trafo stanice u povrsini od 8,39
m2 u ukupnoj povrsini od 8,39 m2 na iznos od 31.615,88 kn (u procjenu je uraCunat
pdv po stopi od 25% na oporezivu osnovicu od 23.161,34 kn, a koji iznosi 5.790,33
kn)

- pokretnine ste¢ajnog duznika na iznos od 102.070,00 kn (u procjenu je uracunat pdv
po stopi od 25%)

Ukupno je materijalna imovina ste¢ajnog duznika procijenjena na iznos od 1.889.649,34 kn.
Prodaja imovine stecajnog duZnika-

a) Nekretnine
Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, broj 14 St-36/14-42 od 10. lipnja 2014. godine

odredena je prodaja u steCajnom postupku nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika uz
odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama.
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Dana, 03. srpnja 2014. godine odrzana je druga sjednica odbora vjerovnika steajnog duznika
na kojoj je donesena odluka kojom se prihvaca procjena imovine ovlaStenih sudskih vjestaka
te se steGajnom sucu daje misljenje da se procijenjene vrijednosti utvrde kao pocetne za
usmenu javnu drazbu.

Takoder je predlozeno da se zainteresiranim ponuditeljima kao uvjet za sudjelovanje na
javnoj drazbi (osim razluénih vjerovnika) odredi obveza placanja jamcevine u iznosu od 10%
utvrdene vrijednosti.

Slijedom navedenog, Trgovacki sud u Osijeku je donosio zakljucke kojima je odredivao
prodaju nekretnina ste¢ajnog duznika i to kako slijedi:

- prva usmena javna drazba je odrzana dana 07. listopada 2014. godine

- druga usmena javna drazba je odrzana dana 04. studenog 2014. godine

- tre¢a usmena javna draZba je odrzana dana 11. prosinca 2014. godine

- getvrta usmena javna drazba je odrzana dana 12. ozujka 2015. godine

- peta usmena javna drazba je odrzana dana 16. travnja 2015. godine

- 3esta usmena javna drazba je odrzana dana 26. svibnja 2015. godine

- sedma usmena javna drazba je odrzana dana O1. rujna 2015. godine

- osma usmena javna draZba je odrzana dana 13. listopada 2015. godine

- deveta usmena javna drazba je odrzana dana 03. prosinca 2015. godine

- deseta usmena javna drazba je odrZana dana 12. sije¢nja 2016. godine

- jedanaesta usmena javna drazba je odrzana dana 11. veljace 2016. godine
- dvanaesta usmena javna drazba je odrzana dana 29. ozujka 2016. godine
- trinaesta usmena javna drazba je odrzana dana 03. svibnja 2016. godine

a) Na petoj usmenoj javnoj drazbi, kupcu Zdravku Zubak iz Dakova, Hedvige Deker 49,
OIB 40653783771 prodana je nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika i to 1. Etaza
8022/100000 suvlasni¢kog dijela nekretnine sagradene na ké.br. 874/1 u naravi
jednokatno kolektivno-stambeno-poslovna gradevina sa potkrovljem u mjestu sa
320m2, upisano u zk.ul. 7725, podulozak 1 k.o. Dakovo i to Poslovni prostor I (u
planu smeda boja) u prizemlju, koji se sastoji od ureda u povrsini od 30m2-sanitarnog
¢vora od 4,10m2 u ukupnoj povrsini od 34,90 m2 za iznos od 103.338,15 kn.

b) Na sedmoj usmenoj javnoj drazbi, kupcu Zdravku Zubak iz Pakova, Hedvige Deker
49, OIB 40653783771 prodana je nekretnina u vlasnistvu steCajnog duznika i to. 2.
Etaza 1928/100000 suvlasni¢kog dijela nekretnine sagradene na ké.br. 874/1 u naravi
jednokatno kolektivno-stambeno-poslovna gradevina sa potkrovljem u mjestu sa
320m2, upisano u zk.ul. 7725, podulozak 2 k.o. Pakovo i to Poslovni prostor II (u
planu ljubi¢asta boja) u prizemlju, koji se sastoji od trafo stanice u povrSini od 8,39
m2 u ukupnoj povrsini od 8,39 m2 za iznos od 10.578,15 kn

¢) Na trinaestoj usmenoj javnoj drazbi, kupcu Ivanu Kovacevi¢u iz Budrovaca, Stanka
Lehote 92, OIB 96075370637 prodana je nekretnina u vlasni$tvu steajnog duznika i
to nekretnina upisana u zk.ul. 1076 k.o. Piskorevci i to k&.br. 769 proizvodno
skladi$na gradevina za obradu kamena i drva selo sa 2595 m2 na iznos od 114.454,56
kn

Ukupno su nekretnine u vlasniStvu steajnog duznika prodane za iznos od 228.370,86 kn.
Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, broj 14 St-36/14-126 od 23. rujna 2016. godine iz
kupovnine u iznosu od 228.370,86 kn postignute prodajom predmetnih nekretnina podmiren
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je dio troskova steGajnog postupka u iznosu od 135.783,68 kn dok je ostatak kupovnine od
92.587.18 kn pripao prvoupisanom razlu¢nom vjerovniku H-ABDUCO d.o.o., Zagreb,
Slavonska avenija 6a, OIB 13667298928

b) Pokretnine

U dosadasnjem dijelu steCajnog postupka pokretnine steajnog duznika unovene su
neposrednom za iznos od 42.000,00 kn. Ostale neprodane pokretnine su najvecim dijelom
uredski namjestaj i informaticka oprema.

Neprodane pokretnine steCajni upravitelj je pokuSao unov¢iti javnim oglaSavanjem
prikupljanjem pismenih ponuda.

Prvi oglas o prodaji u Glasu Slavonije oglasen je 05. i 06. sije¢nja 2017. godine u kojem su
pokretnine prodavane po procijenjenim vrijednostima kao pocetnim cijenama. Na objavljeni
oglas nije pristigla niti jedna ponuda. Drugi oglas o prodaji pokretnina oglaSen je 24. sijecnja
2017. godine bez isticanja pocetnih cijena pokretnina. Na objavljeni oglas pristigle su dvije
nevazeée ponude koje su se odnosile na kupovinu dijela pokretnina (kran i dio informaticke
opreme).

U daljnjem tijeku ste¢ajnog postupka pokusat ¢e se pronaci kupac pokretnina u vlasniStvu
ste¢ajnog duznika.

¢) PotraZivanja

U tijeku ste¢ajnog postupka (sukladno knjigovodstvenim podacima steCajnog duZnika)
pozvali smo Ministarstvo regionalnog razvoja i fondova Europske unije na placanje slijede¢ih
1znosa:
- zaposlove izvodenja radova odvodnje otpadnih i oborinskih voda na slivnom podrucju
Op¢ine Strizivojna-II Etapa iznosa od 151.593,55 kn
- za poslove izvodenja radova odvodnje i pro¢is¢avanja otpadnih voda Opéine Gornja
Vrba, I Faza iznosa od 370.284,28 kn
- zaposlove izvodenja radova na izgradnji Skolsko sportske dvorane O. S. Caglin iznosa
od 276.229,98 kn
U odnosu na ukupna potrazivanja u iznosu od 798.107,81 kn Ministarstvo se oCitovalo da
nema nepodmirenih potraZivanja prema ste¢ajnom duzniku ve¢ naprotiv stecajni duznik ima
novéanu obvezu prema Ministarstvu. Naj¢e§¢i razlozi za takvo stanje su nekvaliteta izvedenih
radova i ugradenih materijala, kasnjenje sa izvodenjem radova i sl.

IV. ZAKUP IMOVINE STECAJNOG DUZNIKA

Otvaranjem steCajnog postupka sa drustvom NOVA VILA d.o.o. proizvodnja, trgovina i
usluge, Pakovo, Mate Topalovi¢a 25, OIB 43151819785 kao zakupnikom, zakljuCen je
ugovor o zakupu nekretnina i pripadaju¢ih pokretnina u vlasniStvu stecajnog duznika.
Ugovorena je mjese¢na zakupnina iznosila je 2.500,00 kn uvecana za pripadajuci porez na
dodanu vrijednost. Zakupnik je osim zakupnine bio obvezan placati sve pripadajuce rezijske i
ostale troSkove.

V.  PROMET ZIRO RACUNA STECAJNOG DUZNIKA

Stecajni duznik je do dana 15. veljace 2017. godine imao slijede¢i promet Ziro raCuna:




OPIS

IZNOS (kn)

Prihod od naplate zakupnine

35.149,32

Prihod od kamata

267,02

Prihod od naplate potrazivanja

42.633,75

Prihod od prodaje pokretnina

42.000,00

Prihod od naplate po sudskoj nagodbi-Ermin Kahri¢

55.000,00

Uplata troskova po rjeSenju suda (¢l. 170 SZ)

135.783,68
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Uplata jam¢&evine za kupovinu pokretnina

2.200,00

UKUPNO

313.033,77

OPIS

IZNOS (kn)

Procjena vrijednosti nekretnina

11.500,00

Procjena vrijednosti pokretnina

3.900,00

Knjigovodstveni troSkovi

10.000,00

Porez na dodanu vrijednost

14.025,89

Naknada banke

1.437,63

Naknada FINI

310,00

Novéana sredstva trenutno na blagajni ste€. duznika

48.895,00

Uredski materijal, ptt. usluge, jav. biljeznik, pecat i dr.

342,40
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Oglasavanje prodaje-Glas Slavonije

38.500,00
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Tro8ak zastupanja odvjetnika

12.500,00
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Sudske takse i pristojbe

12.840,00

12.

Ugovor o djelu za poslove popisa arhivske grade

4.000,00

13.

Prisilna naplata po Ovr-134/14

836,65

UKUPNO

159.087,57

Stanje Ziro ra¢una ste¢ajnog duznika na dan 15. veljade 2017. godine iznosi 153.946,20 kn.

VI. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U daljnjem tijeku steajnog postupka trebat ¢e pokusati unov€iti neunovéene pokretnine
steajnog duznika, podmiriti preostale troskove stecajnog postupka, donijeti odluku o
eventualnom preuzimanju i nastavku parni¢nih postupaka u kojima je stec¢ajni duznik tuZitelj,
nakon toga odrediti nagradu steGajnom upravitelju, te u ovisnosti od nov€anim sredstvima na
ra¢unu ste¢ajnog duznika eventualno provesti djelomi¢nu diobu vjerovnika I viSeg isplatnog
reda.

Stecajni upravitelj
Perica Mitrovi¢, dip

U STECAJU
vci, J/J. Strossmayera 95
0IB: 74555574709




