Obrazac 20.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELIA O TIJEKU STECAJINOGA POSTUPKA | STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud u ZAGREBU
Poslovni broj spisa : St-862/2019

DuzZnik: KONCAR-TURS, d.o.0., u ste¢aju OIB: 16776970993, Zagreb, Klanjecka 37 a

. TIJEK STECAINOG POSTUPKA U RAZDOBLIU od 23.01.2020.g. do 21.04.2020

Sklopljeni ugovori i poduzete radnje

Dana 24.01.2020 sukladno ¢lanku 294. Stecajnog zakona(NN 71/2015) sudu je podnesena prijava da
se moze pretpostaviti da steCajna masa nece biti dostatna za ispunjenje ostalih postojeéih obveza
stecajne mase kad one dospiju i postoji moguénost blokade racuna.

Dana 11.03.2020. odrzana je i skupstina vjerovnika u ste¢ajnom postupku

Nakon odrzane skupstine vjerovnika od 11.03.2020.g. sukladno odlukama, ponuditeljima su poslani
ugovori na potpis za zakupu nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika na adresi Klanjecka 373,
Zagreb, a koji je sastavni dio nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda
Zagrebu, ZK odjel Zagreb , Broj ZK uloska 3108 na neodredeno vrijeme( zakljuenje stecaja- prodaje
nekretnine o sa sljedeé¢im zakupnicima:

zakupnik

poslovni prostor

cijena mjesec¢nog
najma

KRALJ SALATE d.o.0., Il Vrbik 4,

Badminton hale s 5 terena povrsine 702
pripadaju¢om opremom, Cafe bar SPIN
Im2 kancelarija, 23,46m2 prodajni prostor
40 m2 sportskog terena za squosh

10000 Zagreb, OIB: 00085830725 16.000,00
Kancelarija na 1. katu objekta povrsine
16,12 m2

EURIS PACK d.o.0. Brdovecka 14, Kancelarija na 1. katu objekta povrsine

Zagreb, OIB:59432026053, 41,12 m2 1.500,00
Restoranski prostor sa i kuhinjom i

LUCROSUS d.o.0., Ulica grada spremistem ukupne povrsSine cca

Mainza 16, Zagreb, 200m2 na katu objekta (oznaka na

0IB:92292408828, tlocrtu 114) 2.050,00




P.U.S. d.o.0., Selska cesta 34 16, Kancelarija na 1. katu objekta povrsine
Zagreb, OIB:38861043936 14 m2 800,00

.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika dana je punomo¢ odvjetnicima : Ljiljlanom Maravic Pirs i
Silvijom Skerlev u postupku OVR- 337/20 koji se vodi pred Opcéinskim gradanskim sudom u Zagrebu
za podnosenje prijedloga za prekid postupka a do okoncanja postupka koji se vodi pred Trgovackim
sudu u Zagrebu P-2351/13 .

Radi situacije uzrokovane korona virusom, a po zahtjevu zakupnika koji koriste sportske sadrzaje i
ugostiteljski prostor, poslana su odobrenja zakupa za 13 dana mjeseca OZujka radi nemogucénosti
rada - TEMLIEM ODLUKE STOZERA CIVILNE ZASITE (NN 32/2020)

Sukladno odluci skupstine vjerovnika potpisan je sporazum s bivsim zakupnikom Pustolovina d.o.0. o
nacinu i dinamici podmirenja dugovanja uz davanje dodatnih osiguranja plaéanja.

S bivSom djelatnicom GORDANA KOSINA sklopljen je ugovor o djelu za razdoblje od 01.02. do 01. 04 i
.2020. i dodatni ugovor do 01.05.2020. a radi ¢injenice da sportski dio centra od 19.03.2020. viSe ne
moze raditi i prakticki je prazan, a sa sljedeé¢im zadacima u svrhu ocuvanja stecajne mase, izvrSenja
primopredaje sportskog dijela centra i primanje postanskih posiljki te slanje istih ste¢ajnom
upravitelju :

Vezano za raspravu na skupstini vjerovnika oko plaéanja komunalne naknade, eventualne zastare i
tocke 7. odluke skupstine dajem dodatni pregled.

Sukladno raspravi na skupstini, dostavljen je dopis Gradu Zagrebu i stav skupstine vjerovnika vezano
za plac¢anja spornih naknada, te je obavljen telefonski razgovor s nadleznom sluzbom Grada. Takoder
je izvrSen uvid u prijavu trazbine Grada Zagreba, uvid u izdana rjeSenja , te dodano uvid u vazece
zakonske propise.

A) RjeSenja Grada iz studenog 2019. i sije¢nja 2020.,( KLASA : UP/1-363-021/14-08/11280 i KLASA
: UP/1-363-021/14-08/11284 ) su rjesenja o pla¢anju komunalnog doprinosa.

Ista je donesena na temelju ¢lanka 22. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.:

B) Od navedenog rjeSenja treba razlikovati rjeSenje o naknadi za zadrzavanje nezakonito
izgradene zgrade, na temelju kojeg se uplatom PRVE RATE dobiva i rjeSenje o izvedenom
stanju.



Taj dio potrazivanja je prijavljen u stecajni postupak, a Koncar-turs d.o.o. u stecaju izvrsio je prvu
uplatu te posjeduje rjeSenje o izvedenom stanju.

C) Ukratko, radi se o sasvim razli¢itim rjeSenjima koja su donesena na temelju Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, s napomenom da se rjeSenja o komunalnoj
naknadi donose se nakon rjeSenja o izvedenom stanju i placanja prve rate naknade za
zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru.

Na moje pitanje zasto je rjeSenje o komunalnoj naknadi izdano tek 5 godina nakon rjeSenja o
izvedenom stanju, dobivam odgovor da nema zakonskog roka u kojima jedno rjesenje slijedi drugo, a
sve sukladno Zakonu o Komunalnom gospodarstvu koji je bio vazeéi u trenutku donosenja istih. Osim
toga jasni su bili i prioriteti poslova u postupcima legalizacije, a komunalne naknade slijede naknadno.

U prijavi nedostatnosti stecajne mase krivo je navedeno da se pla¢anjem prema navedenim
rjeSenjima osigurava se dobivanje RjesSenje o izvedenom stanju koje predstavlja dokaz legalnosti
postojecih objekata a Sto u konacnici utje€e i na postignutu cijenu prilikom unovcenja i prodaje
nekretnine, obzirom da drustvo rjeSenje o IZVEDENOM STANJU posjeduje iako isto nema potvrdu
pravomocénosti, no zakonska obveza komunalne naknade ostaje kao i obveza pladanja vodnog
doprinosa za koji jos uvijek nismo dobili rjeSenje.

Dana 10.04.2020.g. Gradu Zagrebu poslan je zahtjev za postupanje u skladu s ¢lankom 22. stavak 5.
Zakona o komunalnom gospodarstvu itrazena odgodu u trajanju godinu dana za plac¢anja
komunalnog doprinosa po rjesenjima :

KLASA : UP/I-363-021/14-08/11280 od 29.11.2019.g i KLASA : UP/I-363-021/14-08/11284 od
03.01.2020.g.



Unovcenje imovine stecajnog duznika

Promet po poslovnom racunu

PRIHODI

Prihodi od zakupa nekretnine 177.551,83
Kamate po poslovnom racunu 0,18
Ukupno prihodi 177.552,01
RASHODI

Rezijski troskovi 64.267,91
Place radnika za vrijeme trajanja otkaznog

roka i neiskoristeno godisnji odmor( Bruto 62.814,30
2)

Ugovor o djelu Gordana Kosina 16.729,93
Oglasavanje(portal Njuskalo) 412,50
Ma.teruélnl trosak(Zigovi, baneri, 1.707,00
naljepnice)

Bankarski trosak 880,32
Popravak bojlera(Aduro j.d.o.0.) 1.700,00
Ukupno rashodi 148.511,96
Stanje racuna na dan 21.04.2020. 29.040,05




Il. STANJE STECAINE MASE

Pregled stecajne mase s pocCetka razdoblja:

1.Nekretnine
- . " " . razlog
R. br. Oznaka i opis nekretnine knjigovodstvena vrijednost Iznos unovcenja .
neunovéenja
Nekretnln_e upisane pri OpCII'.ISkI Potrebno utvrditi
gradanski sud Zagreb, Zk odjel, vrijednost
1 zk.ul.br. 3108 K.0. Grad Zagreb ( 26.146.675,03 0 nekretnine i
Sportski tereni, dvorana, caffe bar, . ..
s . zapoceti
kancelarisjki prostor sve na adresi unovéenie
Klanjecka 37a !
Nekretnina se
knjigovodstveno ne vodi kao
Nekretnine upisane pri Opcinski viasnistvo stec.aJrTog duzm.ka( YL .
. . Ugovor o zamjeni nekretnina IzIu¢ni vjerovnik
gradanski sud Zagreb, Zk odjel, sklopljen dana 27.02.2002 Grad Zagreb u
2 zk.ul.br. 24847, 27848,24849 K.O. P SeTCE 0 ad fag
.. - izmedu Grada Zagreba i fazi je postupka
Grad Zagreb ( prijava izlu¢nog Y . . iy
rava) Kondar tursa d.o.o., ovjeren upisa vlasnistva.
P kod javnog biljeznika
Stjepana Saskora dana
20.03.2002.g. OV-1868/02
UKUPNO 26.146.675,03
2. Pokretnine
R. br. Oznaka i opis pokretnine procijenjena vrijednost(kn)
Namjestaj i oprema sukladno . .
inventurnom popisu - procijenjeno Imovina se koristi
1 popisu - proclienjeno 140.580,00 0 u sklopu najma
po stalnom sudskom vjestaku Perici obiekta
Dumantiéu od 02.08.2019.¢. )
UKUPNO 140.580,00
3. Stanje poslovnog racuna
. stanje racuna na dan
R. br. Opis 21.04.2020.
stanje racuna s osnova prihoda iz
ugovora o zakupu nekretnine:
1 Nekretnine upisane pri Opcinski 29.040,05
gradanski sud Zagreb, Zk odjel,
zk.ul.br. 3108 K.O. Grad Zagreb
UKUPNO 29.040,05




Sudski postupci

a)

OVR-337/20 Rjesenjem broj Ovr-873/13-52 od 30. rujna 2019. Opdéinski gradanski sud u
Zagrebu oglasio se stvarno nenadleZnim za postupanje u ovom predmetu i nakon
pravomocnosti rijeSenja predmet ustupio Trgovackom sudu u Zagrebu smatrajudi da je on
stvarno nadlezan. Vrhovni sud Republike Hrvatske rjeSenjem Broj: Grl 444/2019-2
odredio je da je za postupanje u ovom predmetu nadlezan Opdinski gradanski sud u
Zagrebu. RjeSenjem suda od 12.03.2020. odredene je nastavak postupka.Sukladno
odluci skupstine vjerovnika dana je punomo¢ Ljiljanom Maravié Pirs i Silvijom Skerlev u
postupku OVR- 337/20 koji se vodi pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu za
podnosenje prijedloga za prekid postupka a do okoncanja postupka koji se vodi pred
Trgovackim sudu u Zagrebu P-2351/13 .

Trgovacki sud u Zagrebu — predmet P-2351/13, tuzitelj KONCAR-TURS d.o.0., tuZenik BKS BANKA
AG, Austrija, radi utvrdenja niStetnosti pravnih poslova i isplate stecenog bez osnove (sudu poslan
dopis o Cinjenici otvaranja stecajnog postupka). RjeSenjem suda od 24.12.2019.g. odreden prekid
postupka. Sukladno odluci skupstine vjerovnika, dana je punomo¢ odvjetnicima o zastupanju
stecajnog duznika u ovom predmetu.

Stecajni vjerovnik Antun Glasnovié podnio je tuzbu za utvrdenja osnovanosti osporene
trazbine u ste¢ajnom postupku ( P- 2150/2019 ). Na poziv suda podnesen je odgovor na
tuzbu.

Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom periodu

Naplata potraZivanja po ugovorima o zakupu,.

Poslati zahtjeve za odgodom placanja rezijskih troskova radi nemogucnosti rada sportskog dijela
centra sukladno odluci stoZera civilne zastite od 19.03.2020.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Nasice 21.04.2020. g. Nikola Kruljac

NIKOLA geciezseres
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