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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 6 Pz2-1164/2022-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavljenom od sudaca dr.
sc. Srdana Simca, predsjednika vijeéa, Bozene Zajec, suca izvjestitelja i Davora
Pustijanca, ¢lana vije¢a, u ste€ajnom postupku nad duznikom CIGLANA-SINJ, d.d., u
steCaju, Sinj, Put Rudude 44, OIB 88402359413, odluCujuéi o zalbi razlu¢nog
vjerovnika ZUSAMMEN d.o.0., Split (Grad Split), Biskupa Jurja Dobrile 11, OIB
35332933279, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj
St-451/2013-563 od 22. veljace 2022., ispravljenog rieSenjem tog suda poslovni broj
St-451/2013-568 od 1. oZujka 2022. u sjednici vijeCa odrzanoj 29. oZzujka 2022.

rijesio je

Ukida se rjeSenje Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-451/2013-563 od
22. veljaCe 2022., u pobijanim tockama Il., Ill., IV., V., VI. i VII. izreke i predmet vraca
tom sudu na ponovan postupak.

Obrazlozenje

1. Pobijanim prvostupanjskim rjeSenjem u tocCki |. njegove izreke ponuditelju
Zusammen d.o.o. Split, Biskupa Jurja Dobrile 11, OIB 35332933279, dosuduje se
nekretnina ste€ajnog duznika Ciglane Sinj d.d. u ste€aju, Sinj, Put Ruduse 44, OIB
51612295470, i to:

- nekretnine upisane u ZU 2647 k.o. Sinj, i to Cest. zem. 918/2 u povrsSini od
16.674 m2 te Cest. Zem.918/9- dvor povrSine 540 m2, upravna zgrada 154 m2,

- nekretnine upisane u ZU 2638 k.o. Sinj: ¢est.zem.918/1- oranica dvor u
povrSini od 3719 m2, Cest. zem.918/3 put u povrsni od 2074 m2, Cest. zem. 918/4 -
betonski plato u povrdni 3495 m2, Cest. zem.918/5 - neplodno u povrsni 762 m2,
Cest. zgr. 13856 kuéa u povrdni od 548 m2 i Cest. zgr.1388 - kuca u povrsni 405
m,Cest. zgr. 1924 - zgrada u povrdni 712 m2, Cest. zgr. 1925 - rezervoar u povrsini od
235m2, Cest. zgr.1939 - Supa u povrsni 860 m2, Cest.zgr.893- susionica cigle u
povrSini od 2782 m2 (tvorniCkog kruga Ciglane Sinj smjeStenog na adresi Put
RuduSe 44 u Sinju), za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 5.753.194,25 kn. Odredeno
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je u tocki Il. izreke da ¢e se predmetna nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja
predati ponuditelju i kupcu Zusammen d.o.o. Split, Biskupa Jurja Dobrile 11, OIB
35332933279, nakon pravomocénosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac polozi
kupovninu. U tocki lll. izreke odredeno je da kupac Zusammen d.o.o. Split, Biskupa
Jurja Dobrile 11, OIB 35332933279, duZna u odnosu na nekretninu iz tocke |. ovog
rjeSenja poloziti kupovninu u iznosu od 5.753.194,25 kn umanjen za iznos uplacene
jamcevine od 575.319,50 kn, u roku od 30 dana racunajuci od dana pravomocnosti
rjeSenja o dosudi i to na raCun Sudskog depozita Trgovackog suda u Splitu IBAN:
HR1623900011300000 664, Model: HRO02 kod Hrvatske PosStanske Banke s
naznakom za spis poslovni broj St-451/2013-2 da se razluéni vjerovnik kao kupac, ne
oslobada polaganja kupovnine jer kao razlucni vjerovnik ima pravo na namirenje
svoje trazbine iz iste kupovnine koja je manja od trazbine kupca (to¢ka IV. izreke).
Odredeno je da nakon pravomocénosti tog rieSenja i nakon $to kupac Zusammen
d.o.o. Split, Biskupa Jurja Dobrile 11, OIB 35332933279, u cijelosti poloZi kupovninu,
Op¢inski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Sinj izvrSit ¢e upis prava vlasnistva
predmetne nekretnine, poblize opisane u tocCki I. izreke rjeSenja, u korist kupca
Zusammen d.o.0. Split, Biskupa Jurja Dobrile 11, OIB 35332933279, te brisanje svih
prava i tereta koji prestaju prodajom nekretnine po pravilima OvrSnog zakona i to:
Z-13/07, Z-42239/2017, Z-30344/2019, Z-765/03, Z-242/07, Z-473/07, Z-492/07,
Z-1773/07, Z-29394/2021, Z-606/08, Z-723/08 (toCka V. izreke), da ¢e Opdcinski sud
u Splitu, ZemljiSnoknijizni odjel Sinj, obavit upise iz to¢ke V. izreke ovog rjeSenja na
temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi te potvrde ovog suda da je kupac u cijelosti
platio kupovninu za predmetnu nekretninu (toCka VI. izreke), dostava rjeSenja
Opcéinskom sudu u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Split, radi zabiljeZbe ovog rjeSenja u
zemljiSne knjige (toCka VII. izreke), da ¢e rjeSenje biti istaknuto na Mreznoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova (to¢ka VIII. izreke).

2. RjeSenjem o ispravku rjeSenja o dosudi, sud je po sluzbenoj duznosti radi
oCite omaske prilikom pisanja, ispravio naprijed navedeno rjeSenje o dosudi
rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-451/2013-568 od 1. oZujka
2022. ispravkom u nazivu steCajnog duznika tako da umjesto pogreSno napisanog
steCajnog duznika Sport line d.o.o. u stecCaju, Split, SpinCiceva 2F, OIB
51612295470, treba u tocki |. izreke pisati ispravan naziv ste€ajnog duznika: Ciglana-
Sinj d.d., u ste€aju, Sinj, Put Ruduse 44, OIB 88402359413. RjeSenje je ispravljeno
na temelju odredbe ¢l. 10. Ste¢ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17;
dalje: SZ), a u smislu odredbe ¢l. 342. i €l. 347. Zakona o parnicnom postupku
(,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07,
84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje: ZPP).

3. Pobijano rjeSenje doneseno je temeljem odredbi €l. 164. st. 4. i st. 5. SZ-a,
¢l. 92., ¢l. 93., ¢l. 94, ¢&l. 107. i ¢l. 108. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj
112/12 i1 131/20; dalje: OZ), te odredbi €l. 247. st. 7. SZ-a.

4. U obrazloZenju pobijanog rjeSenja sud navodi da je na drazbenom rocistu
odrzanom 1. veljaCe 2022. ponuditelj Zusammen d.o.o. Split, Biskupa Jurja Dobrile
11, OIB 35332933279, kao jedini ponuditelj stavio ponudu u odnosu na nekretnine (iz
tocke I. izreke rjeSenja), za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 5.753.194,25 kn, u
skladu sa zakljuckom suda poslovni broj St-481/2013 od 10. sijeCnja 2022. i time
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ispunio uvjete da mu se dosude predmetne nekretnine. Proizlazi da sud nije prihvatio
izjavu ponuditelja i razlu¢nog vjerovnika Zusammen d.o.o. Split, Biskupa Jurja
Dobrile 11, OIB 35332933279, za oslobadanje od polaganja kupovnine jer da kao
razlucni vjerovnik ima pravo na namirenje svoje trazbine iz iste kupovnine koja je
manja od trazbine kupca. Proizlazi da je prodaja nekretnina steCajnog duznika
obavljena provodenjem javne drazbe pred sudom na temelju odluke SkupsStine
vjerovnika i rjeSenja suda od 23. studenog 2017., sve sukladno odredbi ¢&l. 164. SZ,
uz odgovarajucu primjenu odredbi OvrSnog zakona. Navedeno je da se ponuditel]
kao razlucni vjerovnik ne moze osloboditi polaganja kupovnine na temelju odredbe ¢l.
107. OZ-a jer nije jedini vjerovnik koji bi se namirivao od ostvarene kupovnine,
obzirom da se ne nalazi kao prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu, ve¢ kao drugi
razlucni vjerovnik, iza razlu€nog vjerovnika i fiducijarnog vlasnika Rediviva d.o.o.
Split, da se zbog toga ne mogu primijeniti u odnosu na ponuditelja odredbe ¢l. 247.
st. 7. SZ-a o davanju izjave da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu
s protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine.

5. Razlu¢ni vjerovnik Zusammen d.o.o., Split, pobija navedeno rjeSenje u
tockama Il., lll., IV., V., VI. i VII. izreke iz razloga pogresno utvrdenog cinjeni¢nog
stanja i pogreSne primjene materijalnog prava, predlaze da drugostupanjski sud
uvazi zalbu i ukine pobijano rjeSenje.

6. Odgovor na Zalbu nije podnesen.
7. Zalba je osnovana.

8. Pobijano riesenje ispitano je na temelju odredbe Cl. 365. st. 1. i 2. u vezi Cl.
381. ZPP-a, na temelju odredbe €l. 10. SZ-a, u granicama zalbenih razloga pazeci po
sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parnicnog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t.
2.,4.,8.,9.,13.i114. ZPP-ai na pravilnu primjenu materijalnog prava.

9. Sud je utvrdio;

- da je ponuditelj i razluéni vjerovnik na drazbenom rocistu 1. veljaCe 2022. i uz
podnesku od 4. veljaCe 2022., prilozZio ugovor radi ustupa i upisa prvenstva razlu¢nog
prava koji je predan na provedbu Opéinskom sudu u Sinju 13. ozujka 2007., a iz
kojeg ugovora bi proizlazilo da je razlucni vjerovnik i fiducijarni viasnik Rediviva d.o.o.
Split predniku ponuditelja Hypo Alpe Adria Bank Zagreb, ustupio prvi prvenstveni red
upisa zaloznog prava na nekretninama ste€ajnog duznika koje su bile predmetom
prodaje na drazbenom rocistu od 1. veljace 2022.

- da taj ugovor radi nedopustenog raspolaganja stranaka ili neCega drugoga,
nikada nije proveden u zemljiSnoj knjizi Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni
odjel Sinj u ZU 2638 k.o. Sinj,

- da na temelju povjerenja u zemljiSne knjige iz ¢l. 8. Zakona o zemljiSnim
knjigama (,Narodne novine" broj 63/19; dalje: ZZK) u pogledu utvrdivanja
prednosnog reda upisanih zaloznih prava vjerovnika, koja se odnose na prodane
nekretnine ste€ajnog duznika pod razlu¢nim pravom, prednost kod namirenja dao
prvom razluénom vjerovniku koji je upisan u zemljiSnoj knjizi Opcinskog suda u
Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Sinj, ZU 2638 k.o. Sinj, a to je Rediviva d.o.o., radi
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osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 4.341.101,71, Zabiljezba pod poslovnim
brojem Z-242/07 od 31. sije€nja 2007 a ne ponuditelju i razluéhom vjerovniku
Zusammen d.o.0., Zabiljezba pod poslovnim brojem Z-473/07 od 9. ozujka 2007.

10. Navedeno utvrdenje suda osporava Zzalitelj zbog pogresno i nepotpuno
utvrdenog Cinjeni¢nog stanja i pogresne primijene materijalnog prava, glede odluénih
¢injenica navodi:

- da sud u pogledu toCke V. izreke rjeSenja o dosudi nije u cijelosti odlucio,
buduci je u popisu zabiliezenih prava i tereta uknjizen 20. travnja 2007. pod
Z-7370/07 za korist Ministarstva financija-Porezne uprave podru¢nog ureda Split koji
treba biti brisan,

- da je Ugovor radi ustupa i upisa prava prvenstva u zemljiSnim knjigama
ovjeren po javnom biljeZzniku Zoje Puljiz poslovni broj OV-1924/07 od 13. oZujka
2007. (dalje: Ugovor o ustupu), koji je prednik zZalitelja Hypo Alpe Adria Bank d.d.
sklopio s drustvom Rediviva d.o.0., i ste€ajnim duznikom,

- da je zabiljezba ustupa reda prvenstva provedena u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Sinj u ZU 2638 k.o. Sinj, temeljem
pravomocnog rieSenja od 15. ozujka 2007. poslovni broj Z-492/07,

- da su nakon ustupa prvenstvenog reda izmedu drustva Rediviva d.o.o., Hypo
Alpe Adria Bank d.d., zamijenili su mjesta u prvenstvenom redu, ¢ime je Hypo Alpe
Adria Bank d.d., a sada njegov pravni slijednik Zusammen d.o.0., postao hipotekarni
vjerovnik prvog reda prvenstva, upisan u zemljiSnim knjigama pod poslovnim brojem
Z-29394/2021 od 24. srpnja 2021.,

- sve provedeno u zemljiSnim knjigama z.k. ul. br. 2647 i 2638 k.o. Sinj,

- da je podnositelj Zalbe od druStva H-Abuuco d.o.o., temeljem Ugovora o
ustupu trazbine od 25. lipnja 2021 ovjerenog po javhom biljezniku Jasni Matacic iz
Splita pod brojem OV-5859/2021 i potvrde o isplati naknade ovjerene po javnom
biliezniku Jozo Rotim iz Zagreba OV 3539/2021 stekao sve trazbine koje su u ime
tog drustva prijavljene u steCajnom postupku duznika Ciglana-Sinj, d.d., u stec€aju.

11. Osnovano Zzalitelj istiCe da su utvrdenja suda u obrazloZzenju pobijanog
rieSenja (t. 10.) ,taj ugovor radi nedopustenog raspolaganja stranaka ili neCega
drugoga, nikada nije proveden u zemljiSnoj knjizi Opcinskog suda u Splitu,
ZemljiSnoknjizni odjel Sinj u ZU 2638 k.o. Sinj", suprotni stanju u zemljiSnim
knjigama, da sud pogredno zaklju€uje da Zalitelj nije hipotekarni (odnosno razlucni)
vjerovnik prvog reda prvenstva Cime je sud pogresSno primijenio materijalno pravo iz
¢l. 107. OV-a, te osnovano ukazuje da je upis prvenstvenog reda deklaratorne naravi
koji se upisuje u zbirku isprava pod posebnim brojem Z, s danom kada ga je
zemljiSnoknijizni sud zaprimio u smislu odredbe ¢&l. 50. ZZK-a.

12. Slijedom toga, utemeljeno Zalitelj navodi da je kao jedini ponuditelj na
drazbi od 1. veljate 2022., dao ponudu u odnosu na nekretnine (iz tocke I. izreke
rieSenja o dosudi) u iznosu od 5.753.194,25 kn, a Sto proizlazi iz zapisnika s rocista i
pobijanog rjeSenja i da je dao izjavu o prijeboju svoje trazbine u iznosu od
10.282.419,89 kn kako je utvrdeno u izvodu otvorenih stavki predanih na rocistu (1.
veljae 2022.) sukladno odredbi &l. 247. SZ-a, te uzimajuéi u obzir provedeni ustup
prava prvenstvenog reda i Cinjenicu da je postignuta kupoprodajna cijena niza od



Poslovni broj: 6 Pz2-1164/2022-2
5

trazbine podnositelja Zalbe, smatra da bi trebao biti osloboden pla¢anja kupovnine i
da se sud pogresno poziva na odredbu ¢l. 107. OZ-a. Navodi i da je na temelju ¢l.
247. st. 7. SZ-a izjavio prijeboj svoje trazbine s protutrazbinom ste€ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, a Sto je dodatno naglasio u
podnesku od 7. veljace 2022.

13. U odnosu na primjenu materijalnog prava valja reci, da je prodaja imovine
ste€ajnog duznika zapocela rijeSenjem od 23. studenog 2017. donoSenjem rjeSenja o
prodaji pa se primjenjuje odredba €l. 247. st. 7. SZ-a kojom je propisano da prvi
razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moZze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine.

14. Dakle, sukladno €l. 247. SZ-a u prijeboj se stavlja traZzbina razlu¢nog
vjerovnika i utvrdena vrijednost nekretnine, a ne drazbovna. Takva izjava o prijeboju
mora biti jasna i nedvosmislena. Dakle prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu ima
pravo kupnje nekretnine prijebojem (Cl. 247. st. 7. SZ-a) ali neovisno o tome moze i
samo sudjelovati na elektronickoj javnoj drazbi kao ponuditel;.

15. 1z svega navedenog proizlazi da pobijano rjeSenje ima nedostataka bududi
da o odluénim C€injenicama postoji proturjeCnost izmedu onoga $to se u razlozima
rjeSenja navodi o sadrZzaju isprava u postupku i samih tih isprava, glede reda
prvenstva i zahtjeva vjerovnika da ga se oslobodi pla¢anja kupovnine kao i glede
istaknute izjave o prijeboju u smislu odredbe ¢l. 247. (st. 7.) SZ-a, na $to i Zzalbenim
navodima ukazuje Zalitelj, Cime je pocinjenja bitna povreda odredba parni¢nog
postupka iz €l. 354. st. 2. t. 11. ZPP-a, te pogresSno primijenjeno materijalno pravo
odredba ¢l. 107. OZ-a.

16. Takoder zalitelj upire da je u rjeSenju o dosudi doSlo do omaske u pisanju
tako da su u tocki I. izreke pogreSno navedeni podaci pojedinih nekretnina ZGR 135
(navodi se 13856), a povrSina Cestice ZGR 893 je pogreSno navedena kao 235 m2
dok stvarna upisana povrSina iznosi 245 m2. Nadalje navodi da u dijelu (tocka V.
izreke) gdje su navedeni poslovni brojevi uknjizbi svih prava i tereta, koji po pravilima
OV-a prestaju prodajom nekretnine je izostavljen teret uknjizen 20. travnja 2007. pod
poslovnim brojem Z-737/07 za korist Ministarstva financija-Porezna uprava
podru¢nog ureda Split, koji bi trebao biti brisan.

17. Prema odredbi €l. 342. st. 1. ZPP-a, pogreSke u imenima i brojevima, i
druge ocite pogreSke u pisanju i raCunanju, nedostatke u obliku i nesuglasnost
prijepisa presude s izvornikom ispravit ¢e sudac pojedinac, odnosno predsjednik
vije¢a u svako doba.

18. Stoga je na temelju odredbe ¢l. 380. t. 3. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a zalbu
valjalo uvaziti, pobijano rieSenje ukinuti i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na
ponovan postupak pa je rijeSeno kao u tocki I. izreke.

30. U ponovljenom postupku prvostupanjski sud ce otkloniti bithe povrede
odredaba parni¢nog postupka na koje ukazuje ovaj sud, te nakon pravilno utvrdenog
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Cinjeni€nog stanja uz pravilnu primjenu materijalnog prava donijeti novu pravilnu na
zakonu osnovanu odluku. Vodit ¢e raCuna glede cCinjenica iznesenih u navodima
Zalbe (ispravka i dopune) iz toke 16. ovog rieSenja glede greSaka u pisanju i glede
navoda o teretu koji je trebao biti brisan.

Zagreb, 29. ozujka 2022.

Predsjednik vijeca
dr. sc. Srdan Simac
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