Obrazac 20.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAIJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

Poslovni broj spisa : St-180/2019

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediite) : STECAJNA MASA
GORDON D.O.O. u ste¢aju, Rudera Boskovi¢a 7/125, 21 000 Split, OIB:84128139347
(ranije 48236090265).

I. TIEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU DO 17.09.2020.GODINE
SteCajnu masu predstavljaju slijedeée nekretnine:

- Nekretnine oznacene kao cest.zem. 312 Z.U. 379 Z.K. tijelo I, K.O.Cavtat, za 53/54
suvlasnickog udjela;

- Nekretnine oznacene kao cest.zgr. 222/6 Z.U. 379 Z. K tijelo 1Il, K.O.Cavtat, u naravi
zgrada, za 1/1 vlasnickog udjela;

- Nekretnine oznacene kao cest.zem. 329 Z.U. 380, Z.K.tijelo I, K.O. Cavtat, u naravi VH,
za 1/1 vlasnickog udjela;

- Nekretnine oznacene kao cest.zem. 330 Z.U.138, Z.K.tijelo II, K.O.Cavtat, u naravi VFL,
za 26/27 vlasnickog udjela;

Nastavno na navode iz posljednjeg izvjesca, stedajni upravitelj obavjestava sud kako jeu
meduvremenu  zaprimio o€itovanje razluénog vjerovnika glede dostavljene procjene
predmetnih nekretnina.

Naime, dana 26.10.2020.godine mailom dostavljena mi je od strane drugtva H-Abduco d.o.o. (
B2 Kapital) procjena trzi3ne vrijednosti predmetnih nekretnina, i to onih u vlasnidtvu odnosno
suvlasniStvu stetajnog duznika, a sve obzirom na okolnost kako je na dijelu predmetnih
nekretnina ste¢ajni duznik Stetajna masa iza Gordon d.o.0. u stedaju upisan kao iskljucivi
vlasnik predmetnih nekretnina, a na odredenim dijelovima navedenih nekretnina Jje upisan kao
suvlasnik u naznaenim suvlasni¢kim omjerima, pa je u tom smislu izradena nova procjena (
novi elaborat ) kojeg je izradio stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina dipl. ing. arh. Alfred
Berndt, Jeretova 18, 10 000 Zagreb, koji je dakle izradio i misljenje na okolnost utvrdivanja
trzi$ne vrijednosti nekretnina u isklju¢ivom vlasnidtvu ali i u suvlasnidtvu ste¢ajnog duznika
SteCajna masa iza Gordon d.0.0., prema vlasni¢kim odnosno prema suvlasnickim udjelima
predmetnih nekretnina u vlasnidtvu odnosno u suvlasnistvu steCajnog duznika a time je,
posredno utvrdio i vrijednost suvlasnickog dijela drugog upisanog suvlasnika na tim
nekretninama, dakle drustva Orada nekretnine d.o.0. u ste¢aju, i to na onim nekretninama na
kojima je navedeno druitvo zajedno sa ste¢ajnim duznikom Ste¢ajna masa iza Gordon d.o.0. u
ste¢aju, suvlasnik istih nekretnina.

- IrZisna vrijednost nekretnine oznacene kao cest.zem. 330 Z.U.138, Z.K.tijelo II, K.O.Cavtat,
u naravi vrt, u kojem je stecajni duznik Stecajna masa iza Gordon d.o.o. u stecaju upisan kao
suvlasnik za 26/27 viasnickog udjela iste nekretnine iznosi 64.800,00 EUR-a.



- Trzisna vrijednost suvlasnickog dijela nekretnine oznacene kao cest. zem. 312 Z.U. 379 ZK.
tijelo I, K.O.Cavtat, u kojem je stecajni duznik Stecajna masa iza Gordon d.o.o. u ste¢aju upisan
kao suvlasnik za 53/54 suvlasnickog udjela iste nekretnine, iznosi 7.340,00 EUR-a.

- TrZisna vrijednost nekretnine oznacene kao cCest. zgr. 222/6 Z.U. 379 Z.K. tijelo I, K.O.
Cavtat, u naravi zgrada, u kojem je stecajni duznik Stecajna masa iza Gordon d.o.o. u stecaju
upisan kao suvlasnik za 1/1 viasnickog udjela iste nekretnine iznosi 10. 470,00 EUR-a.

- TrZi$na vrijednost nekretnine oznacene kao cest. zem. 329 Z.U. 380, Z.K. tijelo I, K.O. Cavtat,
u naravi vrt, u kojem je stecajni duznik Stecajna masa iza Gordon d.o.o. u stecaju upisan kao
suvlasnik za 1/1 viasnickog udjela iste nekretnine iznosi 89.980,00 EUR-a.

Sveukupno trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina u vlasnidtvu odnosno u suvlasnitvu
steCajnog duznika Ste¢ajna masa iza Gordon d.0.0. u ste¢aju prema spomenutom elaboratu dipl.
ing. arh. Alfred Berndt, Jeretova 18, 10 000 Zagreb iznosi 172.590,00 EUR-a.

DOKAZ: Uvid u predmetni Procjembeni elaborat sacinjen od strane dipl. ing. arh. Alfred
Berndl, Jeretova 18, 10 000 Zagreb, koji se dostavlja u prilogu.

U istom je naznagena i trzisna vrijednost nekretnina u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu drustva
Orada nekretnine d.o.o., koja je procijenjena na ukupni iznos od 107.410,00 EUR-a, iz Cega
proizlazi kako sveukupna vrijednost svih predmetnih nekretnina u vlasnistvu odnosno
suvlasnidtvu stetajnog duznika i drustva Orada nekretnine d.o.o. u steCaju iznosi ukupno
280.000,00 EUR-a.

DOKAZ: Kao gore.

U svom o€itovanju, isti ( razlugni vjerovnik) su takoder nazna¢ili kako su nakon konzultacija
sa vjeStacima zakljucili kako upravo ova procjena izradena od strane dipl. ing. arh. Alfred
Berndt, Jeretova 18, 10 000 Zagreb daje realni prikaz trZisne vrijednosti predmetnih nekretnina,
te kako isti predlazu da se navedena procjena i predlozi sudu u syrhu utvrdivanja vrijednosti
nekretnine za prodaju. Takoder, u razgovoru mi je naznadeno kako je razlika u procjenjenoj
vrijednosti izmedu ranijeg vjestva izradenog od strane sudskog vjestaka Roka Mijanovic¢a i ove
procjene izradene od strane sudskog vjedtaka dipl. ing. arh. Alfred Berndt posljedica ¢injenice
da se je u ovom novom elaboratu posebno cijenila okolnost otezanog pristupa predmetnim
nekretninama i gdje na terenu ne postoji direktni kolni pristupni put do istih nekretnina ( do
istih sada nije moguce neposredno pristupiti npr. i osobnim ili drugim vozilom), a u koju
okolnost se je takoder osobno mogao uvjeriti i ovdje iskazani stetajni upravitelj prilikom
obilaska predmetnih nekretnina. Svakako o navedenim okolnostima ée se isti oCitovati i na
ro¢istu za utvrdivanje vrijednosti predmetnih nekretnina.

Dana 04.08.2018.godine ste¢ajni upravitelj je Naslovnom sudu podnio prijedlog radi dono3enja
rjeSenja o prodaji predmetnih nekretnina u vlasnidtvu ste¢ajnog duznika u ste¢ajnom postupku
sukladno odredbi ¢1. 247. Stetajnog zakona, a koje nekretnine su opterecene razluénim pravom,
kako je to naznateno u ranijim izvjei¢ima, slijedom ¢ega je Naslovni sud dana
30.10.2019.godine donio rjeenje o prodaji predmetnih nekretnina.



II. STANJE STECAJNE MASE

Ste¢ajnu masu predstavljaju slijedece nekretnine:

- Nekretnine oznacene kao Cest.zem. 312 Z.U. 379 ZK. tijelo I, K. O.Caviat, za 53/54
suvlasnickog udjela;

- Nekretnine oznacene kao Cest.zgr. 222/6 Z.U. 379 Z.K tijelo III, K.O.Cavtat, u naravi
zgrada, za 1/1 viasnickog udjela;

- Nekretnine oznacene kao c¢est.zem. 329 Z.U. 380, Z K tijelo I, K.O. Cavtat, u naravi vrt,
za 1/1 vliasnickog udjela;

- Nekretnine oznacene kao cest.zem. 330 Z.U. 138, Z K. tijelo 1I, K.O.Cavtat, u naravi vrt,
za 26/27 viasnickog udjela; '

Osim navedenog, steCajni duznik nema u svom vlasnistvu druge pokretne ili nepokretne
imovine.

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U nastavku postupka o¢ekuje zakazivanje ro¢ista radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine, te ¢ée
se potom pristupiti obavljanju potrebnih radnji u smislu u svrhu unovéenja istih nekretnina, sve
sukladno odredbama ¢l. 247. Ste¢ajnog zakona kojom je normiran postupak unovéenja
nekretnina opterecenih razlu¢nim pravom.

Mjesto i datum Ste€ajni upravitelj
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