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PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA - prijedlog za sazivanje skupstine vjerovnika

U stecajnom postupku koji se provodi nad stecajnim duznikom DOM ZA STARIE | NEMOCNE OSOBE
TOLIC-BISTRA u stedaju, Gornja Bistra, M.Streka 18, OIB: 00703312994 stefajna upraviteljica
predlaze sazivanje skupstine vjerovnika sa slijedeé¢im dnevnim redom:

Utvrdivanje vrijednosti nekretnina stecajnog duznika na kojima ne postoji razlu¢no pravo.
Donosenje odluke o pokretanju parni¢nog postupka protiv Doma za starije osobe Bistra iz
Gornje Bistre, M. Streka 18, OIB:22653221433, a radi naknade za koritenje nekretnine bez
valjane pravne osnove do otvaranja stecajnog postupka.

OBRAZLOZENJE

Ad.1.
IzvrSena je procjena trZiSne vrijednosti nekretnina koje Cine ste€ajnu masu ste¢ajnog duznika i to:

- k..br. 5488 VOCNJAK GRABA povriine 119 ¢hv, zk.ul. 3407, katastarska opéina Bistra
Gornja, koje se vodi kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zapresi¢
naiznos 7.200,00 kni

- k& br. 3754 SKOROZNICA-LIVADA SKOROZNICA povriine 3183 m2, z.k. uloZak 1925,
katastarska opcina Letovanié, koje se vodi kod Opcinskog suda u Sisku, ZemljisSnoknjizni odjel
Sisak na iznos 2.500,00 kn.

Elaborate o procjeni trzisne vrijednsti nekretnina izradila je tvrtka PETRACIC projekt d.o.0. iz Karlovca,
Domobranska 3, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Igor Laskarin.

Elaborati su dostavljeni u sudski spis.
Nekretnina k.¢.br 5488 nalazi se u vlasnistvu stecajnog duznika.

Nekretnina k.c.br. 3754 nije u zemljisSnim knjigama evidentirana kao vlasnistvo ste¢ajnog duznika, niti
je za istu plaéen porez na promet nekretnina. Ovo zemljiSte vodi se u knjigovodstvenoj evidenciji
stecajnog duznika na kontu 0270 — ZemljiSte u pripremi na iznos 2.000.000,00kn. Procijenjena trzisna
cijena ove nekretnine iznosi 2.500,00kn, pa bi Skupstina vjerovnika trebala pored utvrdivanja trZisne



vrijednosti nekretnine, donijeti i odluku o tome da li izvrsiti upis ili odustati od upisa i prodaje
nekretnine k.€.br. 3754 jer su troSkovi uknjizbe znatno veci od iznosa koji bi se mogao postici
prodajom.

Procijenjena trzisna vrijednost ove nekretnine iznosi 2.500,00 kn, a predvidivi troskovi uknjizbe iznose
65.500,00kn (porez na promet nekretnina 2.000.000,00 kn x 3% = 60.000,00kn, troskovi uknjizbe -
odvjetnicke usluge 5.000,00kn, takse 500,00kn).

Ad.2.

Utvrdeno je da zgradu doma i zemljiste u vlasnistvu stecajnog duznika, jo$ od travnja 2016.g., za
svoje poslovanje koristi ustanova DOM ZA STARIJE OSOBE BISTRA, Gornja Bistra, M. Streka 18, OIB:
22653221433, koja nije pladala nikakvu naknadu za isto, pozivajuéi se na zakljueni Predugovor o
kupoprodaji nekretnina zaklju¢en dana 16.rujna 2016.g. Skupstina vjerovnika je odredila da mjesecni
iznos najamnine za koristenje ovog poslovnog prostora iznosi 63.203,72 kn(bez PDV-a) pa je
naloZzeno stecajnoj upraviteljici da obracuna iznos duga za najamnine poslovnog prostora i pozove
DOM ZA STARIJE OSOBE BISTRA na placanje.

Stecana upraviteljica je izvrSila obracun nepodmirene najamnine za razdoblje travanj 2016.g. —
veljace 2018.g. naiznos 1.379.947,88 kn, bez PDV-a te isti dostavila s pozivom na plaéanje na adresu
Doma za starije osobe Bistra i odvjetnickog drustva Jeli¢, Vukovi¢ & Handziski j.t.d. iz Zagreba.
Obracun je zaprimljen 27.lipnja 2018., ali se nitko nije javio. Drugi poziv na placanje zaprimljen je
17.srpnja 2018.g. pa je iz odvjetnickog drustva odgovoreno da korisnik poslovnog prostora smatra
da nije duzan placati koristenje nekretnina stecajnog duzinika - pozivajuéi se na odredbe
Predugovora.

Slijedeci korak moze biti jedino pokretanje parni¢nog postupka. U tu svrhu stecajna upraviteljica je
od odvjetnickog drustva zatraZila Predracun predvidivih parni¢nih trostova u slucaju pokretanja
parnice, koji daje u prilogu.

U koliko se Skupstina odluci za pokretanje parni¢nog postupka porebno je predujmiti ove predvidive
troSkove na racun stecajnog duznika.

U Karlovcu, 26.lipanj 2019.g.

Stecajni upravitelj:

Marija Smiciklas, dipl.oec.

Prilog: Predracun tro$kova parni¢nog postupka
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