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c.) Cinjenice (potencijalna kaznena djela) zloporabe povjerenja i prevare u gospodarskom
poslovanju i zloporaba zaduZnica (AD.3.),

e.) falsificiranje (potencijalno kazneno djelo) isprava upotrijebljenih u postupku pred sudom
(AD.5.),

f) PREZADUZENQST kao nosliedica post

pokretanje stecajnog postupka {AD.6.),

g.) PRILOZI (AD.7.)

AD.1.) Za razumijevanje cjelokupnog odnosa izmedu stranaka potrebno je imati u vidu povijesni
prikaz nastanka svih poslovnih cdnosa, a iz €ega onda proizlaze i prava na koja se pozivaju
Predlagatelji i obveze DuZnika i to:

a.) DuZnik Satvia Sisak d.o.0., kao Kupac, je sa jeiovica d.d Sisak (tada u viasniétvu Rajka i
Vjenceslava Popovica), kao Prodavateljem, dana 24.05.2007. godine zakljutilo Ugovor o
kupoprodaji nekretnine tzv. "Jelovice" ili k.¢.br 718/9, k.o. Sisak Novi (Prilog br. 1.) za ukupnu
kupoprodajnu cijenu od 3.100.000,00 KN, a kojim ugovorom su u Clanku. 2. taksativno pobrojane

ohverze nrema hmnfnimrmm vierpvnicima Prodavatelia Ienm Kunac treba platiti iz l(nhnnrrsdmnp

una
cijene.

b.) Prema tom osnovnom ugovoru Kupac je isplatio hipotekarne vjerovnike Driavni proracun
Ministarstvo financija iSavana Adamoviéa iz Zagreba u ukupnom iznosu od cca 800 000 00 KN, dok
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zaklju€eni posebni Ugovor o namirenju od 05.06.2007. (Prilog br. 2.), a prema kojem je Kupac
isplatio Plodinec d.o.0. iznos od 934.973,06 KN, a prema Plodinec Josipu iznos od 171.000,00 KN ili
ukupno 1,105.973,06 KN, a ¥to sa iznosom nlaéenim no oshovnom ugovoru o kunonrodaji
nekretnine od 24.05.2007. sveukupno &ni ukupno ispiaceni iznos kupoprodajne cijene od
1.906.000,00 KN (kao dokaz navedenih uplata direktno sa raéuna Vaba banke d.d., a temeljem
odobrenog dugorocnog namjenskog kredita za kupnju nekretnine tzv. lelovice {k.C.br.718/9) na
racune hipotekarnih vierovnika pobrojanih u €. 4. Ugovora o kreditu, treba sluzbeno tra¥iti od J&T

hanke {ranije Vabha hanke) d.d. Varaidin nodatke o isplatama temeliam navedenog kredita tijekom

2007. godine prema hipotekarnim vierovnicima u skiadu sa Ci.4. Ugovora o kreditu,

c.) Za ostatak duga od cca 1.194.000,00 glavnice duga (3.100.000,00 - 1.906.000,00 KN) zakljuceni
su jod i ugovori ANEKS br. 1. Ugovora o namirenju 06.6.2007. (Prilog br. 3.) prema kojemu je Savia
Sisak d.o.o. ostala duina Plodinec losipu isplatiti iznos od 20.000 00 EUR, a koii dug ie Kristina
Popovic preuzeia Ugovorom o cesiji od 01.05.2023. (Prifog br. 4.}, te ANEKS br. 2 Ugovora o
namirenju (Prilog br. 5.) prema kojemu je Savia Sisak d.o.0. ostala du?na Plodinec Josipu isplatiti
jod iiznos od 810.000,00 KN glavnice po Ugovoru o zajmu od 26. 10. 2004. godine (Prilog br. 6.) sa
pripadajucim (redovnim i zateznim) kamatama ili sveukupno 1.004.000,00 KN, a od Cega ie Savia
Sisak d.o.0. platila Plodinec lasipu samo 50.000,00 KN nrema Aneksu 1. Ugovora o namireniu, a
ostatak iznosa nije piatiia i duguje dakie sveukupno giavnice {bez kamata) jo$ i.180.00,00 KN po
tom osnovu.

d.) Taj dug (kao izvorni dug svog oca Rajka i brata Vjenceslava po Ugovoru o zajmu od 26.11.2004.)
po Aneksu br. 2. uiznosu od 1.004.000,00 KN Kristina Popovié je zakonskom subrogacijom u ime i
za rafun Savia Sisak d.0.0. dana 27.11.2008. godine isplatila Plodinec lasinu i o tame ad niega
dobiia POTVRDU O NAMIRENIU DUGA | USTUPANIU TRAZBINE (Prilog br. 7.}, a o ¢emu je dana
01.12.2023. od Op¢inskog suda u Velikoj Gorici dobila Presudu kojom se navedena Potvrda o
namirenju duga i ustupanju trazbine proglasava istinitom i autenti¢nom (Prilog br. 8.). Navedeno
potraZivanje je utuZeno pred Opdinskim sudom Sisak i postupak je u tiieku. .

e.) Za kupnju nekretnine tzv. jeiovice po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 24.05.2007. Savia
Sisak d.o.o. Sisak je kod Vaba banke d.d. Varazdin podigla (namjenski - Cl. 4. Ugovora od
02.07.2007.) kredit u iznosu glavnice od 2.000.000,00 KN Ugovorom o dugoronom kreditu od
02.07.2007. (Prilog br. 9.). Taj Ugovor je anektiran Aneksom 1. od 27.12.2010. {Prilog- br. 10.)
kojim ie Zoran Kovaé nristupio kao jamac nlatac, zatim je noviran Snorazumom o reguliranju
medusobnih odnosa po Ugovoru o dugoroénom kreditu broj 7020000075 od 10.07.2012.

(Prilog br. 11.), a taj Sporazum je anektiran Aneksom 1. od 15.02.2013. (Prilog br. 12.).

f.) Navedeni Sporazum od 10.07.2012. je anektiran Aneksom 2. od 04.12.2013., a kojim Aneksom
br.2. je Sporazumu (kao PRISTUPATEL) DUGU) pristupio Frugis bene d.o.0. (tvrtka u vedinskom
vlagniftvu Kristine i Vienceclava Popoviéa) na naéin da je glavnica reprogramirana na izhos
1.512.788,37 KN (Prifog br. 13.) i to temeijem UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(Prilog br. 14.) zakljuéenim 21.03.2012. izmedu Savia Sisak d.o0.0. kao Zakupodavca i Frugis bene
d.o.o. kao Zakupnika s po¢etkom realizacije od prosinca 2012. i grace pericdom zakupnine u
punom iznosu za prva 3 mjeseca (12/2012i 1. i 2./2013) i 50 % iznosa za 3.4.i 5 mjesec 2013.
Clanom 2. navedenog Ugovara o zakupu od 21.3.2012. nronisano je da:
“u siu€aju readiizacije prvenstvene kupnje predmetna zakupnina [29.000,00 Kiv mjesecnoj
predstavlja DIO KUPOPRODAIJNE ClLJENE, ODNOSNO URACUNAVA SE i ODBIJA OD BUDUCE
KUPOPRODAINE CLJENE".
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g.) Nakon pocdetka pla¢anja Ugovora o zakupu od 21.03.2012. tokom mjeseca ozujka 2013. godine
stranke su se sukobile oko nacina placanja iz razloga 3to je Frugis bene d.o.0. kao pladanje

7nl(||nr1|nn istakao svoju Iziavu o nruphn it sa di ugovaniem Savia Sicak d n.n, tpmphpm Anelksa 2.

Ugovara o namirenju i Potvrde o namirenju duga i ustupu potrazivanja, a koju trazbinu je Kristina
Popovic¢ (kao suvlasnica drustva) uvjetno cedirala na Frugis bene d.o.0., a o naplati kojeg
potraZivanja je pokrenut i Prijedlog za osiguranje pred Opcinskim sudom u Sisku (Prilog br. 15.).

Ohzirom da Savia Sisak d.0.ao_ niie

iie imala drugih izvora prihoda za f
banci d.d., te da joj je prijetiia ovriia nekretnine tzv. “jeiovice” od strane banke {aii i nekretnina
Zorana Kovaéa kao jamca platca), a $to je prakti¢no znadilo "izbacivanje na ulicu” Frugis bene d.o.0.
i prekid proizvodnje, kao i praktitno onemogucavanje naplate potraZivanja po osnovu Aneksa 2.

Ugavara o namirenju za korist Kristine Popovié, to su obadviie stranke pristupile pregovorima koji
nregovori su dana 1505 2013 andmp rezultirali:

PONUDOM ZA PRODAJU NEKRETNINE u Ladarskoj 28 d u Sisku (Prilog br. 16.) ili tzv. "lelovice"
(k.2.br.718/9, k.o. Novi Sisak) od strane Savia Sisak d.0.0., kao prodavatelja, prema Vjenceslavu
Popovi¢u i Frugis bene d.o.o., kao kupcu, za ukupnu kupoprodajnu cijenu od 2.800.000,00 KN pod

uvietima preuzimania / nristupania duga Savia Sisak d.o.o. kod Vaba hanke d.d. v iznosu

! [

4

el mia |
1.450.000,00 KN {kasnije 1.5123.788
8 godina uz kamatu od 4 %.

,57 KiNJ, a ostatak {1.287.211,63 KN} na kredit dobavijaca od

Temeljem navedene Ponude je Frugis bene d.o.o. pristupio dugu Savia Sisak d.o.o. kod Vaba
banke d.d. zaklju€éenjem Aneksa 2. Sporazuma ad 04.12.2013. godine (Prilog br. 13.), a kojim
aneksom 2. je kredit noviran na iznos 1.512 788 37 KN glavnice na rok od 10 godina (Anuitetni
pian - Prifog br. i7.) s potetkom oipiate od 01.01.2014. na 10 godina ili 120. mjesecnin anuiteta uz
kamatu od 11,00 % godignje, s daljnjim vaZenjem klauzule iz Cl. 3. Ugovora o zakupu poslovnog
prostora o uracunavanju kompletno pla¢ene zakupnine u kupoprodajnu cijenu.

h.) Izmedu stranaka ie nadalie 01.07.2014_ godine potpisan i SPORAZUM Q KUPOPRODALI
NEKRETNINE (Prifog br. i8.) za ukupnu cijenu kupoprodajnu cijenu 411.508,55 EUR {iii
3.113.473,71 KN), a u kojem je kupoprodaijna cijena veca od cijene iz Ponude od 15.5.2013. zbog
uradunavanja u cijenu i tzv. privatnih pozajmice (po toéki 2. Ponude od 15.5.2013. - reguliranje
privatnih pozajmica posebnim sporazumom), a koje pozajmice su u meduvremenu placene tako da
ostaie kupoprodaina ciiena po Ponudiod 15 52013, za istu struletur

iiene i to za pristun dugsi u
hat” S T i = Sl

prodair turu ¢
SI1Z.7 287.211,63 K.

iznosu od 1.512.785,37 KN + kredit prodavateija u iznosu cca 1.
Frugis bene d.o0.0. je izvréavao navedene ugovorne obveze po pristupanju dugu Aneksom

br.2. Sparazuma (Prilag br. 13.) sve do travnja 2015. kada je zbog medunarodne krade fakture

nrama NR Kini u iznosu vide od 40.000,00 EUR zapao u noslovne tetkode, a Eto je na kraju zavriilo

njegovim stecajem.

Frugis bene d.o.o. je pladao ugovorenu zakupninu u iznosu od 20.753,12 KN mjesecno sve do
13.4.2015. godine i to osobno i u njegovo ime i za njegov racun jamci platci Vienceslav Popovic i

Zoran Qf:mmp\nr' !nn anrm'nmn fa) Icnnnnrnd:m nekretnine od 01 07,2014, \ i novonsnovana tvrtka

iviediterranico d.0.0. {redni brojevi upiata iz Potvrde i&T banke d.d. od 06.03.2023. i to: 8b., 7.,
94.,108.,110.,111.,117. i 118. u ukupnom iznosu od 223.368,07 KN - Prilog br. 19.) nakon Cega je

od 28.04.2015.- redni broj uplate 119. pa sve do 31.01.2023.- redni broj uplate 250. otplatu
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kredita prema J&T banci d.d. preuzeo Mediterranico d.o.o. BuSevec na nacin da je sa Savia Sisak
d. 0 0. zaklju€io novi UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 01 12 2015 godine
PRISTUPANIU DUGU {Prifog br. Z1.}, tako da je u navedenom penouu od 28.4.2015. - 51.01.1023.
prema Potvrdi banke od 06.03.2023..Mediterranico d.o.o. ukupno u ime i za racun Savia Sisak
d.o.o0. duga po osnovi kredita platio J&T banci d.d. platio ukupno 1.806.803,95 KN.

i} Vienceslav Ponovicd | Mediterranico d.o.0. su NAPLATNIM UGOVOROM O CESII od 20.04 2015,

godine od Frugis bene d.o.0. preuzeii navedeno potraZivanje prema Savia Sisak d.o.o. s osnova
placene zakupnine kao kupoprodajne cijene u iznosu od 223.368,07 KN.

Takoder je Mediterranico d.o.o. NAPLATNIM UGOVOROM O CESIM! od 31.12.2022. godine svoje
potraZivanje od Savia Sisak d.0.0. u iznosu od 1.806.803,95 KN + pladene kamate za vrijeme
zakonskog moratoriia za rafun Savia Sisak d.o.0. v iznosu od 63 660,77

KN + 30.500,00 KN piacenin vierovniku Savia Sisak d.0.0. Vegh iiladenu + preuzeto potraZivanje od
Frugis bene d.0.0. u iznosu od 223.368.03 KN ili sveukupno 2.124.332,79 KN (ili 281.947,41 EUR)
cedirao — prenio na VIDAR j.d.o.o. Sisak i Vjenceslava Popovica.

Takoder je Ugovorom o naplatnoj cesiji od 10.12.2022. Kristina Popovi¢ svoje potraZivanje
nrema Savia Sisak d.o.0. u iznosu od 163,253, 70 EUR cedirala na Vienceslava Popoviéa i Vidar
j.d.o.0. Sisak uz zadrZavanje prava da i sama poiraZuje navedeno potrazivanje u svoje ime i za svoj
racun, a $to je i u tijeku u sudskom postupku pred Opcinskim sudom u Sisku.

j-) UUGOVORU 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA zaklju€enog izmedu Savia Sisak d.o.o. kac

Zakupodavca i Mediterranico d.o.0., kao Zakupoprimca, od 01.12.2015. god. {Priloa br 20 )
Aneksa 1. od 25.10 20161 Aneksa 2. od 02.01 2018 godine u hitnom pronisana

ie
[ te il S _.. g ] o B e

- predmet ugovora je zakup nekretnine tzv. "Jelovice" ili k.€.br. 718/9, k.0. Novi Sisak, ugovor je
zaklju¢en na rok vaZenja od 10 godina ili od 01.12.2015. do 01.12.2025., zakupnina izhosi
20.700,00 KN mjesecno,

- zakunninu zakunac nlaé niesecu na natin da

2

iznosu od

a niie LUt inl 20,
piaca direktno na racun j&T (ranije Vaba]j banka Varazdin {za otpiatu kredita), a PDV na raEun
Zakupodaveca,

- Clankom 3. Aneksa 2., odnosno Cl. 11 osnovnog Ugovora propisano je slijedeée:

™
Uil chisFminn mradeis naclaumas meactave i £ 1 (nolbeatning 912 "ialavicn™) nriie ictal~
L Jl“‘“’" Pl’ u““‘ P“n’ Wi UH H' WAL W Tl Swisdkhe !lfu",.—'&“'ll“ e Ve CASY AR ALt _’ _Pl I_Jh i e B FU A

ugovora, ugovorne strane su suglasne da zakupnik ima pravo prvokupa.
Ako Zakupnik odluci konzumirati pravo prvokupa iz prethodnog stavka, do tada placena
zakupninag ée se tretirati kao plaéanje dijela ugovorene prodajne cijene.”

PRAVD PRVOKILIPA ZAKLIPNIKA n\frhr-'s ne znadi isto

¢
=

449 -
455 ZOO { Vii KUPOPRODAIA 5 POSEBNIiVi POGODBAMA, 1. Kupoprodaja s pravom prvokupaj.
Pojam iz Cl. 449. koji definira da se "ugovorom s odredbom o pravu prvokupa obvezuje KUPAC
1ZVIESTITI PRODAVATELIA O NAMJERAVANOJ PRODAII STVARI odredenoj osobi i o uvjetima te
prodaje i ponuditi mu da on stvar kupi za istu cijenu” iz razloga jer u ovom konkretnom slu¢aju
Savia Sisak d_o.o. niie kunac, veé zakupodavac, a Mediterranico d 0.0, niie nradavatelj, nego

toi nr:nm nr\lnlcun " uoemigh

zakupnik, tako da navedena odredba ima za ¢iij zapravo PRAVO ZAKUPCA DA U SKLADU SA SVUiiivi
INTERESIMA | MOGUCNOSTIMA SAMOSTALNO ODLUCI DA LI HOCE ILI NECE KUPITI STVAR, a
kojom odlukom je Zakupoprimac vezan, a to proizlazi i iz jezi¢no - logitkog tumacenja izricaja iz st.
2. koji glasi: "ako zakupnik odluéi konzumirati pravo prvokupa”.

7
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ZAKUPNINA je novéani iznos (neto bez PDV, jer se plac¢eni PDV odbija kao pretporez) koji je
mjeseéno Zakupnik duzan platiti Zakupodavcu za koristenje zakupliene nekretnine. Zakupnina u
konkretnom sluéaju iznosi 20.700,00 KN mieseéno, a zanravo tofan iznos anuiteta od 20,753,12 KN
{koji iznos je svaki mjesec Savia Sisak d.o.0. fakturiraia Mediterranico d.o.o. radi prijeboja sa
kupoprodajnom cijenom (Prilog br. 25.), a koji je Savia Sisak d.o.o. dugovala mjeseéno na ime
otplate dugorocnog investicijskog kredita prema J&T (ranije Vaba) banci d.d. Zakupnina se prema
Ugovoru placala direktno na racun Vaba banke d.d.

Za svaku mieseénu zakupninu Zakunodavac je Zakupcu izdavao radun v iznosu 2,752 10 KN

{Prifog br. 25.) za knjiZenje troska i prijeboj sa kupoprodajnom cijenom.

Zakupnina se, prema anuitetnom planu sastojala od glavnice uiznosu od 1.512.788,37 KN i
kamata u iznosu od 977.588,28 KN ili u sveukupnom iznosu od 2.450.374,65 KN 3to podijelieno na
120 mjeseénih anuiteta iznosi 20.753,12 KN mjeseéna. Savia Sisak d.0.0. je svakog miesera
izdavaia raune za zakupninu u visini anuiteta prema banci (Priiog pr. Z5. - Ra¢un za najamninu od
03.4.2023.), a koja zakupnina se direktno placala Banci i kompenzirala za kupoprodajnu cijenu iz
placene zakupnine.

Dakle, kada se u Ugovoru o zakupu izrijekom definira da "da tada unladena zakunnina

- 510 —" L S

(el

ese
tretirati kao piacanje dijeia ugovorene prodajne cijene” onda se podrazumijeva kompietna
zakupnina koja se prema anuitethom planu sastoji od glavnice i kamata.

U knjigovodstvu banke, a na temelju ¢ega je i izdana Potvrda o uplatama su knjizene nase
uplate pa navedenom kreditu Savia Sisak d.o.o. kod J&T banke d.d. u iznosu kompletne zakupnine
{glavnica + kamate), a s osnova otplate kompletne kunonrodaine cijene nekretnine tzv. "ielovice" u
skiadu sa ugovorima o zakupu, tako da je ispiatom kredita i temeijem preuzetin potrazivanja iz
naplatnih cesija VIDAR j.d.o.o. zapravo stekao na dan isplate potraZivanje prema Savia Sisak
d.0.0. uiznosu od 2.450.374,68 KN, a 5to je po Ugovorima o zakupu predstavljalo dio
kupoprodajne cijene za objekat tzv. "Jelovice" u Ladarskoj 28d u Sisku.

Zakupnina je u konkretnom siutaju prema PONUDI ZA PRODAJU NEKRETNINE od
15.05.2013., SPORAZUMA O KUPOPRODAJI NEKRETNINE od 01.07.2014. i oba Ugovora o zakupu

poslovnog prostora zapravo predstavljala dio kupoprodajne cijene za nekretninu tzv. "Jelovice” u
Sisku, Ladarska 28 d, a prema direktnoj dispoziciji |. tuzitelja iz navedenih dokumenata.

iz svega navedenog proiziazi da je Savia Sisak d.0.0. u svojoj PONUDI ZA PRODATU
NEKRETNINE od 15.05.2013. godine, zaklju€enjem Aneksa 2. Sporazuma sa Vaba bankom d.d. i
Pristupateljem dugu Frugis bene d.o.0., Ugovorom o zakupu od 21.03.2012. i 01.12.2015. godine s
Aneksima 1. i 2., Ugovorom o pristupanju dugu Mediterranico d.o.o. i Sporazumom o kupoprodaji
nekretnine od 01.07.2014_, ZAPRAVO IZRIEKOM DISPONIRALA svoiim dugom kad 1&T [ranije
Vabaj banke d.d u iznosu od 1.512.788,37 KN zajedno sa kamatama u ukupnom iznosu od
977.586,28 KN, U visini mjesetnog anuiteta od 20.753,12 KN, NA NACIN DA JE PRISTUPANJE DUGU
| OTPLATU TOG DUGA BANC! navedenom PONUDOM od 15.05.2013. godine i SPORAZUMOM O
KUPOPRODAII NEKRETNINE od 01.07.2014. gadine direktno disponirala kao KUPOPRODAINOM
zakupu posiovrog prostora prema kojima se cjeiokupna pia¢ena zakupnina priznaje u
kupoprodajnu cijenu tako da pozivom na Cl. 472. ZOO koji glasi:
"pravila o kupoprodaji s obroénom otplatom cijene vrijede i u sluéaju drugih pogodbi koje imaju
istu bit, kao $to je na primjer UGOVOR O ZAKUPU S ODREDBOM DA CE STVAR KQJA JE DANA U
ZAKUP PRIECT LI VIASNISTVO ZAKUIPNIKA AKO RUDF PIACAQ ZAKUPNINLI ZA ODREDEND
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VRUEME (ili u odredenom iznosu - nasa napomena”

zakliuéuiemo da je otplatom subrogacijom i naplatnim preuzimanjem potraZivanja prema Savia
Sicak d. o .o Vidari i dno. zanravo stekao satus kunca nekretnine no ugavaoruy sa Savia Sicak d.o.n.

................ VU oLGY —a- -

k.) VIDAR j.d.o.o. Sisak, je nakon preuzimanja naplatnim cesijama potraZivanja prema Savia Sisak
d.o.0. od Mediterranico d.o.o. i Kristine Popovi¢ izvrSio zakonsku subrogaciju preostalog duga
Savia Sisak d.o.0. Sisak kod J&T (ranije Vaba) banke d.d. Varaidin, temeljem Ugovora o
dllonrnrnnm kreditu ad 02 .07.2007. crndma 1 nkunnnm izhosu od 55,2335 27 FUR o cemil ie od

Banke dana 05.04.2023. dobio POTVRDU o izvrSenoj zakonskoj subrogaciji {Prifog br. 26.) i
prijenosu na Vidar j.d.o.o. Sisak predmetnog potraZivanja u tom iznosu zajedno sa svim
sporednim pravima, a ¢ime je Vidar j.d.o.c.Sisak zapravo izvrSio kompletnu otplatu kredita Savia

Sisak d.o.o. Sisak prema 1&T banci d.d. VaraZdin, odnosno izvrsio isplatu cijene nekretnine
nrema Panudi za mnri:ml nakretnine od 15 052013 i anra?llmn fa) l(llnnnrnrlnu nekraetnine od

01.07.2014., pristupanjem dugu i nfjegovom otpiatom, kao i ispiatu svin zakupnina prema
ugovorima o zakupu poslovnog prostora od 21.03.2012.i01.12.2015. sa aneksima od 25.10.2016. i
03.01.2018., a koje se zakupnine po tim ugovorima u cijelosti priznaju u kupoprodajnu cijenu, te
preuzimanjem potraZivanja od Kristine Popovi¢, izvr§enom subrogacijom i obradunatom

zakonskom zateznom kamatom na nntra%’*i\mnin i:nl:r‘phih hn‘t‘ra?i\mnia u sveukunnom iznosu cca

540.000,00 EUR od ¢ega je ovrhom do sada piaceno cca 55.000,00 EUR, tako da preostaio
potraZivanje Vidar j.d.o.o. prema Savia Sisak d.o.o. iznosi cca 485.000,00 EUR, a 5to je znadajno visi
iznos od cijene nekretnine tzv. lelovice po Ponudi od 15.5.2013. ili 371.624.00 EUR.

1.} Temeliem navedenih ispunjenja kuponrodaine cijene 7a nekretninu tzv. lelovice i vigka
potraZivanja iznad te cijene Vidar j.d.0.0., Krisiina Popovic, Viencesiav Popovic i Rajko Popovi¢ su
protiv Savia Sisak d.o.o0.pokrenuli niz sudskih postupaka za ostvarivanje svog prava iz Ponude za
prodaju nekretnine od 15.05.2013., Sporazuma o kupoprodaji nekretnine od 01.07.2014., Ugovora

o zakupima Boslovnoe prostora isnlaéenih 30.500,00 KN vierovniku Savia Sisak d.o.o. Vegh

sunrogacue, zatezne kamate na sredsiva sunrogacge i KUpOpi’Odajl’TU cijenu, patrazrvanja Kristine
popovié temeljem Aneksa 1.1 2. Ugovora o namirenju i sl., a koji su u tijeku.

AD.2.) éinjenice {potencijalna kaznena djela) krivotvorenja poslovnih

kniiga iz koiih posiiedi¢no proizlazi prezaduZenost

a.} neknjizenje preuzetih obveza u pasivi bilance i time iaZiranje postojecih obveza kao npr.

- neknjiZenje (i neizvriavanje - neplacanje - neispunjavanje) u punom obimu obveze po Ugovoru o

kupoprodaji nekretnine od 24.05.2007. (Prilog br. 1.).u iznosu od 3.100.000,00 KN, -a u okviru toga

nsehno ohveze no Anekeu 1, Ligovora o namireniu od 06.06 2007, {Prilog br 2 ) u iznosu od

[

30.000,00 EUR i Aneksu Z, Ugovora o namirenju od 11.7.2007. {Prifog br. 5.) u iznosu od
810.000,00 KN uvecéano za kamatu po Ugovoru o zajmu od 26.11.2004.(Prilog br. 6.) ili ukupno
1.004.000,00 KN ili sveukupno cca 1.230.000,00 KN, a koji iznos nikada i nikome nije plaen do

danas i to pocev od GFl za 2007. (godina potpisa Ugovora o kupoprodaji, Ugovora o namirenju sa
Aneksima 1. i2 ‘l i da!lp fc\m do Hnnnc) a $to ie nnhh?p anisano u Kaznenai priiavi {Dnlnn hr. 77\

- nadalje, neknjizenje (barem kao vanbilanénih zapisa) preuzetih obveza Savia Sisak d.o.o., kao
Prodavatelja, po PONUDI ZA PRODAJU NEKRETNINE od 15.05.2013. (Prilog br. 16.) upucenoj
Vienceslavu Popoviéu i njegovoj tvrtki Frugis bene d.o.0., kao Kupca,-po cijeni nekretnine od
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80 % ili 405.131,27 KN, a potraZivanja po danim zajmovima iznose ukupno 556.763,76 KN koji su

zastarieli 100 %, tako da ukupno proknjiZzena zastarjela (nepostojeca) potraZivanja iznose ukupno
961 894 90 KN i za toliko je laino nn\mr:mn :Id-m:\ imovina Savia Sicak d n o Sicak.

d.) pogre3na procjena nabavne vrijednosti imovine a narocito:

22.n

[33]

havna vriiednast nekretnine tzv._ lelovice u

= =3

- u analititkai kartici 6200 bruto hilance 72 2
Ladarskoj uiici 28 d iskazana je u iznosu 2.526.756,94 KN, a $to je iaZzno sa vise aspekata: prvo,
nabavna vrijednost po ugovoru od 24.05.2007. godine iznosi 3.100.000,00 KN 3to uvecano za
troskove poreza na promet i druge troékove koje po Cl. 5 Ugovora snosi Kupac, ali terete

nekratninu, moZe iznositi do maksimalne 3.400.000,00 KN na dan nabave ili 24.05.2007. godme ali

0
6.
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je cca 1.906.000,00 KN - 2.000.000,00 K N no ugguor 1 0 namje n«:kom kreditu, a &to
troskovima poreza na promet (150 000,00 KN) i javnohiljeznickim i slicnim troskovima
{cca 150.000,00 KN}, koji terete nekretninu. ugovoru (€1.5.) ih snosi Kupac, tako da taj stvarno
placeni iznos moZe hiti do maksimalno 2.30 00 00 KN na dan nabave nekretnine ilj 24, [}5 2@07
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Sli¢no je vjerojatno i u slucaju nekretnine u ul. S.i A. Radic¢a 15 (k.C.br. 1189 k.o.Sisak Stari)
barem u iznosu od cca 100.000,00 EUR.

Stvarno stanje navedenin nekretnina je da je nekretnina u S.i A. Radica 15 u potpunosti stradaia u
potresu u 12/2020. godine u Sisku i dobila crvenu naljepnicu o neupotrebljivosti. Stvarna
vrijednost tog objekta uz upotrebu stopa amortizacije (5% godiSnje) i Stete od potresa

(minimalno 1/3 vrijednosti) he moZe trenutno biti mnogo veca od cijene gradevinskog zemljista,
troékova prikliuéaka, komunalnog doprinosa i hitho umanijene vriiednosti ohjekta i ne moJe
iznositi viSe od cca 50.000,00 EUR iii 1/3 iskazane vrijednosti. Dana 07.02.2024. je iiinistarsivo
prostornog uredenja RH donijelo rjeSenje o konstrukcijskoj obnovi navedenog objekta, ali je
potpuno pogresan pristup procjene vrijednosti nekretnine primjenom vjestatke procjene od
30.05.2014. u iznosu 148.372,82 EUR (zbhog metodolodke zastarijelosti, jer je kasnije {2015.)
donesen novi Zakon o procieni nekretnina, nenrimiene stona amartizaciie za taj period, kao |
anticipativno ukijucivanje vrijednosti obnove u sadasnju vrijednost oojekta, a $to je metodoioski
neispravno. Dakle stvarna vrijednost gradevinskog objekta se svodi na cca 1/3 deklarirane
vrijednosti ili cca 50.000,00 EUR, odnosno pogredna procjena iznosi ukupno cca 100.000,00 EUR.

Isto takvo stan

o neupotrebijivosti.

e vig¢e od 2/3 iste dohilo Zutu naliennic

Dakle, Savia Sisak d.o.0. je u procjeni trenutne vrijednosti svojih nekretnina u vlasnistvu
zlonamjerno pogresno precijenila nabavnu vrijednost istih za viSe od 200.000,00 EUR ili 1,5
miliiuna kuna éime je hez nosnove poveédala nepostojedu vriiednost imovine drugtva. Spominia

=== ..J-'”--- Lstva,

trzisna vrijednost od 711.112,38 EUR pa Cak do 927.788,67 EUR je proizvod faisificiranja
dokumenata i potpunog nerazumijevanja stanja nekretnina, trZista nekretnina i stvarne situacije u
Sisku. Sto na to reéi osim da bismo bili presretni da je to istinito i moguée, ali nazalost to je stvarno

e
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Isto takvo ocitovanje Tihomir Oreci¢ ponavlja u dokumentu "O¢itovanje" od 27.3.2024. (Prilog
br.31.)

U priiogu svog misijenja Gosp. Tihomir Ore&ic priiaZe i svoje tzv. “MISLIENIE O MOGUCO]
VRIJEDNOST NEKRETNINA" koje je izdao Duzniku dana 20.03.2024. {Prilog br. 29.) iz kojeg proizlazi
da je navedeno Misljenje radeno na zahtjev DuZnika, na bazi saznanja iz prethodnih procjena i da
nije izvrSen ocevid predmetne nekretnine niti je oéevid bio mogu¢, zatim da stanje objekta na dan

izrade mlt:iu:-nm nije paznato, te se nrntnncfnulm daije rln\mllnn ili nrnqlprnn tehnicko stanje zgrada

i dr. U zadnjem pasusu na str.3. ovog misijenja vieStak je naveo siijedede upozorenje:

"OVO MISLIENJE NE PREDSTAVLIA PROCIENU VRIJEDNOST NEKRETNINE U SMISLU ZAKONA O
PROCIEN! NEKRETNINA, NEGO SAMO PRELIMINARNO MISLIENJE TEMELIEM RASPOLOZIVIH

m:‘:nq;l'nnrun FDOCTIHIBAMILI DODATAKA 17 DﬂnDl h""lﬂ llDll’EnllﬂCT‘l nll‘."l(ﬂl."!'!\"'l\'lﬂ "

FWry iwEs g

PriloZena tablica tzv. procjene uopce nije sadriana u midljenju od 20.03.2024. tako da predstavlja
gisti falsifikat dokumenta vjeStaka od 20.3.2024. na koji se DuZnik poziva i time &ini obmanu i laZni

iskaz pred sudom kao proizvod kaznenog djela falsifikata i zloupotrebe imena i funkcije vijedtaka i
dr (Prilog br. 32.)

Isto tako o procjeni objekta u Sisku, Radiceva 15, vjestak Tihomir Oretié¢ navodi da DuZnik
pogresno i na nedozvoljen natin koristi podatke iz elaborata od 30.05.214. i to zbog znadajnog
proteka vremena (10 godina), zatim zbog ¢injenice da je 2015. god. stupio na snagu novi Zakon o
procieni nekretnina koji znafajno mijenia metodolagiiu izrade prociembenih elaborata, zatim zhog
znacajniin promjena na trziStu nekretnina i konacno zbog jakog potresa u Sisku krajem Z02Z0.
godine.

Takoder je pogresno postupljeno da vrijednost nije umanjena zbog dono3enja rjeSenja o
obnovi, jer se u postupku procjene uzima sadasnje stanje i vrilednost i nije dozvoljeno ukljuivanje
bhududih stania nekretnine.

Siijjedom navedenog viestak u cijeiosti stavija van snage navedeni eiaborat i zabranjuje
njegovo koristenje u ovom sudskom postupku i Sire.

DAKLE, iz svega iznesenog proizlazi da se punomocnik i zastupnik Stecajnog duZnika sluze
ENORMNIM LAZIMA, OBMANAMA i MANIPULACIJAMA, da FALSIFICIRAJU ISPRAVE i

ZIOUPOTRERLIAVAIL ime cndcknr.r \JinE‘r:\kn Tihamira QOrefida unatod inqnnm niegovom

.....

upozorenju da dato iiisijenje nema svojstvo procjene nekretnine, a §to sve upuéuje na iZOSTANAK
BILO KAKVOG KREDIBILITETA U PODATKE KOJE IZNOSE PRED SUDOM.

Posebno je pogre3na konstatacija DuZnika (tocka 4. pasus 6. na str. 4. Podneska na broj St-
787/2023 od 25.03.2024.) da na nekretnini k.¢.br. 1189 u Sisku, Radi¢eva 15, "nije ukniizena
zabrana raspologanio kako opet neistinito iznasi nredstedaing unraviteliica u svom izvieééu, veé
Jje izvrSena zabiijeZba pokretanja postupka koja u smisiu Ci.90. ZZK nema nikakvog uijecaja na
vrijednost imovine, a u tijeku je postupak brisanja zaloga...” jer je iz 1zvoda iz zemljidnih
knjiga za tu nekretninu {koju DuZnik prilaze uz Podnesak) pod Teretovnicom (str.3. na kraju) jasno
uknjizeno i to:

"2.1. zaprimlieno 12.04.2023. nod hrojem 7-5116/2023 - ZARI | lF?RA POKRETANIF

e .-J_..._

L P ——

POSTUPKA, RIESENJE OVR-184/2023 od 13.04.2023. radi osiguranjo novéane truzbine
odredivanjem privremene mjere ZABRANE OTUDENJA i OPTERECENJA NEKRETNINA u predmetu
Ovr-184/2023".
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akle, polazedi od, za nas do sada mogucih i uoZenih, vidljivih i namjernih protupravnih i

nanipulativnih (ne)knjiZenia, procjene, optereéenia i sl. aktive i njenog knjiznog i vanknjizhog.
vaninstitucionalnog upotrehljavania u dvostruke surhe {nroknjiZena protustavka nrokniiienim
obvezama uz istovremeno vanknjizno i izvaninstitucinaino “pokrivanje” istorm tom imovinom
vanknjiZnih obveza), trenutno Savia Sisak ima najmanje slijedece protupravnosti u (ne)knjizenju
aktive i pasive, procjeni i cbvezama imovine i to:

1]
- neknjiZenje u pasivi preuzetin obveza po Aneksu 2i. i 2. Ugovora o namirenju {a u vezi sa
Ugovorom o prodaji nekretnine i Ugovorom o zajmu) u visini 1.230.000,00 KN,

- neknjiZenje u pasivi obveza preuzetih po Ponudi o prodaji nekretnine od 15.5.2013. (a koja je
prihvadena i ispunjena) u iznosu od 2.800.000,00 KN,

- neknjiZanje u pasivi preuzetih obveza no Sparazumu o kunonroda
{a koji je prinvacen i ispunjeny u iznosu od 3.100.000,00 KN,

- neknjiZenje u pasivi preuzetih obveza po Ugovorima o zakupu poslovnog prostora (kompletna
zakupnina kao kupoprodajna cijena) u visini 1.512.788,37 KN glavnice + 977.586,28 KN kamata +
63.666,77 KN kamata za vrijeme zakonskog moratorija na kredit (covid 19 i potres u Sisku) +
30,500,00 KN placenih vierovniku Savia Sisak d.o.0. Vesh Mladenu ili ukupna 2 584 541 A7 KN,

- neknjizenje obveza po izvrienoj zakonskoj subrogaciji duga Savia Sisak d.o0.0. kod Jj&T banke d.d.
od strane Vidar j.d.o.o. Sisak u iznosu od 53.335,27 EUR ili 416.923,59 KN po Potvrdi banke od
05.04.2023,

i nekretnine od 01.07.2014.

40.000,00 FUR ili sveukupno hajmanje cca 4.010.000.00 KN ili 543.000,00 EUR (jer se abveze nod
alinefarna Z-6 prekiapaju, pa zapravo zbroj Cine vbveze iz afinefa 1 + 41 6. Kada se od iog iznosa
odbije do sada plaéeni iznos po zahtjevima za izravnu naplatu {(ovrhama) od cca 43.000,00 onda
stvarni dug Savia Sisak d.0.0. prema Vidar j.d.o.o. i Kristini Popovic iznosi cca 500.000,00 EUR

.2.) Zatim, protupravno knjiZenie u pasivi ahveze no kreditu prema I&T (raniie Vaba) bancid d. 7a
2021.12022. godinu U iznosu od 1.130.132 K {iii 149.994,29 EUR), a $to je netocno i protupravnu
u iznosu ve¢em od stvarne obveze u iznosu od najmanje 713.209,00 KN (minusna stavka je
izvrSena zakonska subrogacija ostatka duga sa 31.3.2023. od strane Vidar j.d.o.o. ili samo 3
mijeseca nakon zavrinog knjifenja sa 31.12.2022. u iznosu od 416.923,59 KN (ili 55.335,27), a

§to zhog dvoinosti knjigovodstva direktno nroizvadi pogredku u aktivi za isti iznos.

e.3.) Zatim protupravno knjizenje nepostojeéih (zastarjelih) prihoda (iz podtogke c.) ove totke u
iznosu od 961.894,90 KN,

prema podtocci d.j ove toke u iznosu za najmanje 146.000,00 EUR u odnosu na stvarmo piaceni
iznos (1.906.000,00 - 2.000.000,00 KN nabavne cijene + 300.000,00 KN zavisnih troskova koiji idu
ionako na teret kupca nekretnine i nemaju veze sa cijenom iz kupoprodajnog ugovora)

e.4.) zatim protunravno knjiZenje nahavne vrilednosti tzv. lelovice (k. & br 718/9 k o Sisak Novi)

e.5.) zatim neizvriavanje revalorizaciie vriiednosti zhog posliedica notresa u Sisku na nekretninama

Ee R RO b [t =R L Hi = LR e 4 B

tzv. jeiovice {k.¢,br. 718/9, k.o. Sisak NoviJ i tzv. Radiceva i3 {k.C.br.1189, k.o. Sisak Stari} u iznosu
od najmanje 150.000,00 EUR za obje nekretnine + umanjenje za amortizaciju Radi¢eve 15 u iznosu
od najmanje 50.000,00 EUR ili sveukupno neumanjenje vrijednosti od najmanje 200.000,00 EUR,

nje tzv. PROCIENA VRIIEDNOSTI NEKRETNINA o

d strane

2
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Tihomira Oretiéa za tz6. Jelovicu i Radi¢evu 15, a ¢to vjestak Tihomir Oreéi¢ nedvojbeno
opovrgava,

e.7.} zatim prikazivanje imovine Savia Sisak u iGK RecikiaZi d.0.0. u iznosu veéem od iznosa
iskazanog u Potvrdi o stvarnom vlasnidtvu (15 %), u iznosu veéem od stvarne tr¥igne vrijednosti i
bez prikazivanja opterecenja ovrhama vidljivim iz teretovnice, kao | mosebitnim trenutno
nevidljivim u vlasni¢ckom listu,

e.8.) zatim je tu jo$ | prikazivanje rezervi dru$iva koje u naravi ne postoje u nikakvom iikvidnom
obliku, nadalje neto¢no knjiZenje poslovnih prihoda, a posebno neprincipijelno, vanknjizno i
protupravno raspolaganje imovinom u cilju osiguranja vanknjiznih dugovanja posebno

prema Mladenu Veghu iz Siska.

e.9.} dakie, cjeiokupna imovina Savia Sisak d.0.0. trenutno reaino ne vrijedi vise od 250 -
300.000,00 EUR, pa nije dostatna za podmirenje samo naéih potraZivanja, a kamoli i svih ostalih
dugova (knjiznih i vanknjiznih) koje realno duguje.

210} 7a zakljufiti je da je Savia Sisak d.o.0. svoju materiialnu aktivu neosnovana nroknjiZi
vecoj vrijednosti od stvarne za najmanje 500.000,00 £UR.

Istovremeno je Savia Sisak d.o.o. svoju pasivu proknjizila u manjoj vrijednosti od stvarne
vrijednosti za hajmanje 500.000,00 EUR.

Dakle ukupno je Savia Sisak d.0.0. krivo proknjizila u svojoj aktivi i pasivi cca 1.000.000,00 EUR. Iz
toga proizlazi enormna PREZADIUIZENOST, jer stvarna imavina ne nokriva ohveze (knjizne i

vanknjiznej.

f.) Istovremeno to znati proknjizeni iznos od 4.145.670,00 KN rezervi iz dobiti?

Od Cega se sastoje ta sredstva, osim brojke na pa piru?

To su davno potrofena (realno nepostoieda) sredstva i davno isnuhani balon koii u emicly
Komparacije imovine sa obvezama u ciiju utvrdivanja prezaduZenosti ne znace nista, jer su obveze
(pasiva) stvarne, a imovina (aktiva) nestvarni ili precijenjeni ili nepostojeci

i ne podmiruju obveze.

Savia Sisak d.o.0. nije ohveznik PDV-a dakle ima ostvareni godignii nromet manii nd
300.G00,00 KN. Savia Sisak d.0.0. je prema j&T bandi d.d dugovaia miesetnu raiu kredita od
20.753,12 KN ili 249.037,44 KN godi3nje. Istovremeno je imala prihod od zakupnine tzv.
lelovice u iznosu od 20.753,00 KN mjeseéno ili ukupno 249.036,00 KN godidnje. Za taj iznos
zakupnine Savia Siszk d.0.0. je redovito prema Mediterranico d.o.o. izdavala mjesecne racune
(Prilog br. 25.) kaji su se u neto iznosu 20.752,00 KN hez obrafuna PDV medusabno prehiiali ca
piacenim anuitetom od sirane Mediterranico d.0.0. prema j&T banci d.d. s osnova kredita Savia
Sisak d.0.0., a kao zakupnina koja se kompletno priznaje u kupoprodajnu cijenu.

Prema Potvrdi J&T banke d.d 06.03.2023. {Prilog br. 19.) o uplatama po kreditu Savia Sisak
d.o.o. kod 1&T banke d.d. proizlazi da je Mediterranico d.o.o. (pozicije od 226. - 27.01.2022. do
248 -23.12.2022 ) ukupno nlatio 1T banci 238 400,00 KN, Dakle Savia Sisak d.o.o. lada kada svoj
posiovni prihod od prodaje usiuga {zakupnina kao kupoprodajna cijenaj knjiZi u iznosu od
222.000,00 KN umjesto 249.036,00 KN za koji iznos je izdao ratune bez PDV-a. Dakle poslovni
rashodi su u visini godignje rate kredita prema Banci ili 249.036,00 KN, a ne 140,01 2,00 KN
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AD.3.) £injenice {potencijalna kaznena djela) zloporabe povjerenja i
prevare u gospodarskom poslovanju i zloporaba zadunica

Protupropisno i vanknjizno postojanje obveza i dvojno raspoiaganje imovinom na naéin
istovremenog knjiZenja iste imovine kao imovine trgovackih drudtava uz istovremeno koristenje
iste te imovine kao garancije za vanknjizne dugove na vanknjizni upitno pravni natin izbjegavajuci
transparentnost raspolaganja u skladu sa povjerenjem u javne knijige.

A zioporaba povjerenja, prevare i zioporaba zadunica proiziazi iz teksta pripremijene
kaznene prijave koju Kristina i Vjenceslav Popovi¢ namjeravaju podnijeti protiv Zorana Kovata
(Prilog br. 44.) pa to ovdje posebno ne obrazlatemo.

AD.4.} kazneno djeio davanja iaznog iskaza pred sudom

Zoran Kovac kao odgovorna osoba u Savia Sisak d.o.o. je u lzvjeS¢u o gospodarsko -
financijskom stanju Savia Sisak d.0.0. od 20.11.2023. iznio tvrdnju da "SAVIA SISAK d.o.0. NEMA
DOSPIELIH ni NEDOSPIFLIH DUGOVANIA prema DORAVIIACIMA, KREDITNIM INSTITLICIIAMA
niti POREZNIH OBVEZA",

Iz svega iznesenog proizlazi totalna neistinitost navedene izjave, a Sto povezano sa RjeSenjem
Suda od 10.11.2023. o pokretanju prethodnog postupka radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje
stecajnog postupka nad duznikom Savia Sisak d.o.0., a kajim se Zoran Kovaé, kao odgovorna osaba
1 Savia Sisak d.o.0,, poziva na davanje iziave o gospadarsko - financijskom stanju Savia Sisak d oo
$ posebnim upozorenjem da davanje netodnin ili nepotpunih podataka, obavijesti i izvie$éa
predstavlja davanje laZnog iskaza u postupku pred sudom, a éto predstavlja posebno kazneno djelo
propisano Kaznenim zakonom.

Ovim postupkom vjeStacenja postojania
provodenia nostunka viedtadenia u skladu s
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Z-3, bit ée utvrdene ginjenice

enja preuzetin obveza i knjizenja u imovinu

[

krivotvorenja posiovnin knjiga u smisiu neknii
nepostojecih vrijednosti.

AD.5.) falsificiranje isprava i njihova upotreba sudskom postupku

ledan od primjera Zistog falsifikata je navod Du¥nika u Podnesku od 25.02.2024 72
nekretninu tzv. jeiovice {k.&.br.718/9) i priiog uz taj Podnesak i to:

"..sadadnje trZisne vrijednosti PREMA PROCIENI STALNOG SUDSKOG VJESTAKA Tihomira
Oretico, sacinjenoj na dan 20.03.2024. od 711.000,00 EUR", a uz $to prilaZe 2 (dvije) stranice
procjenbene tablice pod nazivom "JELOVICA - troZkovni pristup" sa konaénim iskazom tr¥i¢ne
vrijednostiod 711,112,38 EUR i 1 (jednu) stranicu nad nazivom "IELOVICA kalkulacija" ca
konacnim iskazom vrijednosti zemijiéta sa objektima {u svrhu izgradnje stanova) u iznosu od
927.788,67 EUR.

KRIVOTVORENOIJ ISPRAVI 7a nekretninu tzv. lelovice pod nazivom "Procjena stalnog sudskog

ianni n
TS 1

BRLE W

€ a don 20.03.2024 od 711.000,00 EUR",
proci 1z 30.05.2014. u iznosu 148.372,82 FUR za nekretninu u
Sisku, Radiceva 15, a koja procjena potpuno pogredno primjenjena i nije umanjena amortizacijom i

ostecenjima u potresu u Sisku iz 2020. godine

na neispravnoj primjeni njegove praciene iz
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O navedenim €injenicama Gosp. Tihomir Oreci¢, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i

procjene je dana 26.03.2024. godine Predlagateljima izdao svoje slijedeée ogitovanje - migljenje:
{Prilog br_ 20.)

"U ovom dijelu teksta su na pogresan i nedozvoljen naéin koristeni podaci iz dokumenta "Misljenje
o mogucoj vrijednosti nekretnine od 20.3.2024. {za nekretninu tzv. Jelovice u Sisku Ladarska 28

d, k.t.br. 718/9, k.. Sisak Novi) - {Prilog br. 30. i 31.), jer dokument nema elemente prociene u
smiclu Zakona o procieni nekretnina, a na str. 2. dokumenta ie jasno nagladenao da midlienie ne
predstavija procjenu vrijednosti nekretnina u smisiu zakona o procieni nekretnina......, a

sli€no i za nekretninu u Sisku, Radiéeva 15 (str. 2. ofitovanja - Prilog br. 30.)".

Isto takvo ocitovanje Tihomir Oreci¢ ponavlja u dokumentu
"Ocitovanje" od 27.3.2024. (Prilog br. 31.)

U priiogu svog miSijenja Gosp. Tinomir Oredic priiaZe i svoje tzv. “MIiSLIENIE O MOGUCO]
VRIJEDNOST NEKRETNINA" koje je izdao Duzniku dana 20.03.2024. (Prilog br. 29.) iz kojeg proizlazi
da je navedeno Misljenje radenc na zahtjev DuZnika, na bazi saznanja iz prethodnih procjena i da
nije izvrien oéevid predmetne nekretnine niti je ofevid bio mogué, zatim da stanje objekta na dan
izrade mldlpmn niia poznato, te se nretnostavlia da ie dovoline ili nrosiefno tehnitko stanje 7amda

i dr. U zadnjem pasusu na sir.3. ovog misijenja viestak je naveo siijedece upozorenje:

"OVO MISLIENJE NE PREDSTAVLIA PROCJENU VRIJEDNOST NEKRETNINE U SMISLU ZAKONA O
PROCIEN! NEKRETNINA, NEGO SAMO PRELIMINARNO MISLIENIF TEMELIFM RASPOLOZIVIH

lhll‘.’l’f‘ll.'.:nllll.f”ll [l DOCTIHDANIL DONATAKA 17 nnnnurm VRIHEDROCTI AIFVDI-'TD\NAIA"
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PriloZena tablica tzv. procjene uopée nije sadrZana u misljenju od 20.03.2024. tako da predstavlja
¢isti falsifikat dokumenta vjeStaka od 20.03.2024. na koji se DuZnik poziva i time ¢ini cbmanu i

lazni iskaz pred sudom kao proizvod kaznenog djela falsifikata i zloupotrebe imena i funkcije
viegtaka i dr.

AD.6.) PREZADUZENOST kao razlog za pokretanje stetajnog postupka
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U Cl. 7. st. 2. SZ regulira da se odredba iz st.1. nece primjenjivati:
- ako se osnovano moje pretpostaviti da ¢e duZnik nastavljanjem poslovan
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- ako 7a obveze drustva solidarno odgovara viasnik drustva — fizicka aosoba nad &iiom imavinam
nije pokrenut ili otvoren stedajni postupak,

b.) 1z navedenih odredbi, a u svezi sa konkretnim sluéajem Savia Sisak d.o.o. i pokrenutog
Prijedloga za otvaranie steEajnog Dostunka zbog prezaduZenosti, a polazeéi od SUDSKI UTVRDENE
obrazioZenju poa tockom 4. na sir. 3. u prvom pasusu - Priiog br. 34. J postojanja thrHZlvanja
Predlagatelja prem Duzniku u iznosu od cca 505.000,00 EUR, a 5to trenutno dodajuéi tom iznosu
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vecem od stvarnog za cca 100.000 EUR (bilance za 2021. i 2022. godinu pod pasiva C) dugoroéne
obveze) fini "fiktivnu" protuteiu za iskazanu aktivu u "napuhanoj” vrijednosti imovine (aktive),

- zatim utvrdivanja veiike vjerojatnosti postojanja potrazivania protiv Savia Sisak d.o.0. i to kako

knjizenih, tako i neknjiZenih, dokumentiranih i skrivenih, manipulativnih i sl., a iz kojih provedenih
aktivnosti proizlazi stanje (ne)prezaduienosti i (ne)postojanje ste¢ajnog razloga prezaduenosti u
smislu st.1. Cl. 7SZ,kao i da li nostoje iznimke iz st. 2. Cl. 7. SZ, pa ako ne postoje slijedi otvaranje

- zatim vanknjiznog i netransparentnog raspolaganja imovinom druétva i time skrivanje imovine |
cbveza,

Smatrama da smo u uvadnom dijelu ovag PREGLEDA 11 tofkama AD 1. - AD 5. u&inili vrlo
vjerojatnim djeiomicno i nama dostupno nepostojanje reainosti {nejproknjizenih podataka o aktivi
i pasivi druStva i to kako s aspekta obveza samog knjiZenja, tako i s aspekta realiteta noviéane
vrijednosti, te time pocinjenja kaznenog djela nezakonitog vodenja knjigovodstva druétva, a
posljedi€no i nepostojanje iskazane vrijednosti aktive drugtva u iskazanim novéanim vrijednostima,
ved hitno ni¥im vriiednastima, zatim unotrebu iste te imovine za kniiZznu i vankniiznu namienu, kao

| vierojatnost poiraZivanja prediagateija i vanknjiznih potraZivania npr. Vegh iiiadena, i dr., a iz
Cega sve proizlazi postojanje ste€ajnog razloga prezaduenosti Duznika.

AD.7.) PRILOZI:

i.) Popis potraZivanja Prediagateija i postupaka koji teku izmedu stranaka:

TraZbina podnositelja prijedloga - vjerovnika protiv Savia Sisak d.0.0. Sisak trenutno iznosi
452.000,00 glavnice + 33.000,00 EUR zateznih kamata ili sveukupno cca 485.000,00 EUR, a

daolazuje ce slljeder im dokumentima i sudskim nostuncima:
a.) Prijedlog za odredivanje privremene mjere kod Opéinskog suda u Sisku pod brojem Ovr.-
184/2023 od 04.04.2023. u vrijednosti 476.157,67 EUR, zbog osiguranja nasih potraZivanja, koji su

podnositelii ovog prijedloga podnijeli protiv Savia Sisak d.o.0. Sisak radi odredivanja privremene
mjere zahrane raspolagania imovinam duinika (Prilog br. 1.a.)

b.) RjeSenje Opcinskog suda u Sisku broj Ovr-184/2023 od 13.04.2023. o nalogu z.k. odjelu Suda za
provedbu upisa privremenih mjera (Prilog br. 1.b.),
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0. S sak i dr. {Priiog br. i.c.),

d.) Pokrenuta ovrha od strane podnositelja prijedloga protiv Savia Sisak d.0.0. pod brojem Ovrv-
4750/2023 pred Opéinskim sudom u Sisku u vrijednosti spora 445.201,11 EUR (Prilog br. 1.c.),

e.] PotraZivanje Kristine Popovic protiv Savia Sisak d.0.0. u iznosu od 163.253,70 EUR {iii
1.230.035,03 KN), a koje se temelji na Potvrdi o6 namirenju duga i ustupanju trazbine od
27.11.2008. godine (Prilog br. 7.), a koju je Kristini Popovi¢ izdao Plodinec losip iz Starog
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- Ugovor o zakupu poslovnog prostera od 21.03.2012. (Prilog br. 14.),
- Prijedlog za odredivanje privremene miere od 09.04.2013. (Prilog br. 15.),
- PONUDA 72 prodaju nekretnine od 15.05.2013. (Prilog hr. 16)),
- PLAN OTPLATE anuiteta kredita od 20.12.2013. {Priiog br. 17.),
- SPORAZUM o kupoprodaji nekretnine od 01.07.2014. (Prilog br. 18.),
- POTVRDA o uplatama po kreditu od 06.03.2023. {Prilog br. 19.),
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 01.12.2015. (Prilog br, 20.),
- Ugovor o pristupaniu dugu Mediterranico d.o.o. od 01.12 2015, (Prilog br. 21)),
- Racun od 03.04.2023. {Priiog br. 25.),
- POTVRDA J&T banke od 05.4.2023. (Prilog br. 26.),
- GFl za 2022 god. za Savia Sisak d.o.0. (Prilog br. 27.),
- Kaznena prijava od 11.9.2023. (Prilog br. 27.a.),
- lzvjedce stedainog upravitelia od 18.12 2023, {Prilog br. 28,
- ViiSijenje o mogucoj vrijednosti nekretnina od 20.3.2024. {Priiog br. 25.),
- OCitovanje sudskog vjestaka Tihomira Orecicana na Podnesak DuZnika (Prilozi br. 30. i 31.),
- falsificirana tablica tzv. "procjene” kao prilog uz Podnesak DuZnika od 25.3.2024. (Prilog br. 32.),

- ObrazloZenje od 27.10.2023. Prijedloga za otvaranje stecaja nad Savia Sisak d.o.0. od
05.02.2023 (Prilog br. 33),

- RjeSenje TSZ St-2188/23 0d 10.11.2023 o pokretanju prethodnog postupka (Priiog br. 34.],

- Izvjesce o gospodarsko - financijskom stanju Savia Sisak d.0.0. od 20.11.2023. Zorana Kovata
{Prilog br. 35.),

- Zapisnik s rotista od 15.01.2024. (Prilog br. 36.),
- RieSenje TSZ St-2188/23 od 22.01.2024.0 ohustavi nostunka steda

nad Savia Sisak d.o.o. (Priiog br. 37.),

- Zalba od 26.01.2024. (Prilog br. 38.),

- Rjesenje VTSRH broj PZ-874/24 od 27.02.2024. po Zalbi od 26.01.2024. (Prilog br. 39.)

- Prijedlog 7a otvaranje stefajnog postupka zhog prezadu’enosti od 31.01.2024. (Prilog br, 40.),
- Podnesak Savia Sisak d.o.c. od 18.02.2004, {Prilog br. 41.)

- Ocitovanje Podnositelia prijedioga ad 23.02.2024. na Podnesak od 19.07.2024. {Prilog br. 42.),
- Rjesenje TSZ broj 5t-787/24 od 20.03.2024. (Prilog br. 43.),

- KAZNENA PRIJAVA od .2023. (Prilog br. 44.),

- GFl od 2007. - 2022. s pripadajuéim Biljetkama za Savia Sisak d.o.o. (Prilozi br. 45.)

-lzjave i prijeboju iz 2012 i 2023, godine (Prilnzi br. 48 i 49.)

VIDAR j.d.o.o. -
VIDAR jdoo.
direktoe:. l.adarska 28d
f( \\ 44000 Sisak
Viengesiav Ropovié
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