Narucitelj:

Predmet:

Identifikacija:

Povrsina zemljista:

CENZUS d.o.o.

TRAST NEKRETNINE d.d. u steéaju
Novaki, Vojvodici 11
OIB: 93225891495

NEIZGRAPENO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE
Gradiste, Poslovna zona "Ambarine"

k.o. Gradiste
zk.ul.br. 2239
zk.¢.br. 3454/4

5.592 m2

REVIZIJA I

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U IV/2020.G.

Trzisna vrijednost: 56.400,00 kn

e
0

7.394,79 EUR

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
procjenu nekretnina

Zagreb, 10.04.2020. g.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb. Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb. 13. srpnja 2018,

RJESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlu¢ujudi povodom zahtjeva Hrvoja Balije,
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13, 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12, Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (Narodne Novine br. 38/14.
123/15123/16).

rijedio je
Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba. Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od cetiri godine.
ObrazlozZenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12,
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon &to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika. rijeseno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

. Hrvoje Balija

. Ministarstvo pravosuda
.U spis

LS R

Zagreb, Sestinski dol 57, e-po3ta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.0.

1 UVODNI PODACI
1.1. Zadatak
Potpisani vjestak izradio je na nadnevak 07.06.2017.g. sljededi elaborat:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U VI/2017.G.

Predmet: NEIZGRAPENO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE
Gradiste, Poslovna zona "Ambarine"

Identifikacija: k.o. Gradiste

zk.ul.br. 2239
zk.¢.br. 3454/4

Potpisani vjestak dobio je zadatak da izradi reviziju prethodno navedenog elaborata

procjene.
Dan kakvoce: 10.04.2020.
Dan vrednovanja: 10.04.2020.

Vjestak za potrebe revizije prethodno navedenog elaborata procjene NIJE izvr$io
ocevid nekretnine, ve¢ usvaja kao ispravne i nepromijenjene podatke u elaboratu
koji je predmet revizije. Predstavnik viasnika usmeno je izjavio da na predmetnoj
nekretnini nisu vrseni gradevinski radovi koji bi znacajnije utjecali na vrijednost.

1.2. Popis primjenjenih propisa, te koristene stru¢ne i znanstvene literature

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Krtali¢ V. (2007): Nacgela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina

1.3. Opéi uvjeti

- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predoé&enih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuéi sva
svoja struéna znanja iz podruéja zadatka vjestacenja.

- Iskazane cijene ne ukljuéuju poreze koji se obraé¢unavaju prilikom prometa
nekretnina.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 3
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2.1.

NALAZ

Identifikacija nekretnine

CENZUS d.o.0.

Identifikacija predmetne nekretnine izvr$ena je uvidom u pribavljenu dokumentaciju.

. ZemljiSno-knjizno stanje

U pribavijenom prikazu z.k. uloska iskazano je:

k.o. Gradiste

zk.ul.br. 2239
zk.C.br. 3454/4 poslovna gradevina i dvoriste
Vlasnik: TRAST NEKRETNINE D.D. U STECAJU
Sveta Nedelja, Novaki, Vojvodici 11
OIB: 93225891495

. Katastarsko stanje

k.o. Gradiste

5.592 m2

vlasnicki dio: 1/1

pl.br. 2390
k.C.br. 3454/4 poslovna gradevina 696 m2
dvoriste 4.896 m2
Ukupno: 5.592 m2
Napomena:

U pribavljenom prikazu z.k. ulos§ka i posjedovnom listu navedena je poslovna
gradevina, a ucrtana je i u pribavljenom izvodu iz digitalnog katastarskog plana.
Navedena gradevina je srusena jer nije bila legalna (prema usmenoj izjavi
predstavnika vlasnika nekretnine), to je i vidljivo u pribavljenom prikazu z.k.
uloska u kojem je evidentirana zabiljezba da je poslovna gradevina upisana bez

lokacijske, gradevinske i uporabne dozvole.

. Povrsina zemljista

Uvidom u pribavljene z.k. i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povr§inama

zemljista u zemljidnoj knjizi i katastarskom operatu uskladeni, odnosno:

Z-k. operat: Katastarski operat:
P (m2) P (m2)
zk.€.br. 3454/4 5.592 odgovara k.C.br. 3454/4 5.692
Dakle, povr$ina zemljista iznosi: 5.592 m2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com
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CENZUS d.o.0.

i
@ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. GRADISTE, 336289
k2. br: 345474

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZUPANJA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2500

DOF LOKACIJE S UKLOPLJENIM KATASTARSKIM PLANOM
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/)

str. 6 Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com



CENZUS d.o.0.

2.2. Prostorno-planski uvjeti
RZLJA Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.06.2017.g.
1289 - Vazeci prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja i dan kakvoce:

Vazeci prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u UPU Radne zone "Ambarine"
dostupnog na web stranici http://www.gradiste.hr/.
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str. 8

2.3.

2.31.

2.3.2.

Prostorno-planski uvjeti za predmetnu ¢esticu zemljista:

Uvidom u prethodne kartografske prikaze UPU-a Radne zone "Ambarine" utvrduje se
sliedece:

Namjena: |2 - Gospodarska namjena - proizvodna
pretezito zanatska

Izgradenost: min. 5%, max. 70%
Kategorija zemljista

S obzirom na poloZaj, oblik, veli¢inu i namjenu predmetne parcele, potpisani vjestak
vrednovat ¢e istu kao zemljidte kategorije .

Opisi

Lokacija

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 07.06.2017.9.

Predmetna nekretnina nalazi se poslovnoj zoni "Ambarine", istoéno od naselja Gradiste,
uz drzavnu cestu D55 (Vukovar - Zupanja). Nekretnina je udaljena ca. 5 km od izlaza na
autocestu A3, ca. 9 km od Zupanje, te ca. 55 km od Osijeka. Pristupna prometnica je

komunalno uredena i opremljena. Istom je polozena sliede¢a komunalna infrastruktura:
vodovod, kanalizacija, elektricna energija, plinoopskrba, telefonija.

Parcela
Podaci

Predmetna parcela je priblizno pravilnog oblika, te nije uredena niti ogradena. Teren je
ravan.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poéta: cenzusl@gmail.com
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CENZUS d.o.0.

NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi$tu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trZistu, te neuravnotezenja naslijedenih iz
prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za
2020. g. prognozira se usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano
prvenstveno globalnom pandemijom virusa COVID-19, stoga je i stanje na trzistu u
nadolaze¢em razdoblju neizvjesno.

Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestagenja, vjestak prikazuje
statisticke podatke o kretanjima na trZi$tu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.

BN Index

o m

202 P R S

Zagreb, Sestinski dol 57, e-pota: cenzusl@gmail.com str.9



CENZUS d.o.0.

4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedeée metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskit
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirn
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METQODA - primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nis
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnik:
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli€inu,
vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine
(https:/Inekretnine.mgipu.hr/), potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu za
procjenu trzisne vrijednosti predmetne nekretnine.

str. 10 Zagreb, Sestinski dol 57, e-pojta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.0.

4.2. TrziSna vrijednost zemljista

4.2.1.

Trzi$na vrijednost zemljista procjenjuje se poredbenom metodom.

Uvidom u registar eNekretnine vjestak utvrduje da ne moze identificirati dovoljan broj
transakcija usporedivih zemljiSta na uzem podruéju predmetne nekretnine, odnosno na
podrucju Gradista.

Sukladno iskazanom, vjestak je odabrao dvije poredbene transakcije na lokaciji Gradista i
jednu na drugoj, usporedivoj lokaciji na podruéju Vukovarsko-srijemske Zupanije, odnosno
Opcine Negoslavci.

S obzirom na raspolozive podatke i sukladno ¢lanku 35. st. 2 Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), potpisani vjeStak smatra da odabrane
lokacije imaju dovoljno podudarnih obiljezja.

Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Jediniéna cijena zemljista odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim

( ) lokacija nekretnine koja je predmet procjene

(C>  lokacie poredbenih nekretnina

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzus1@gmail.com str. 11



CENZUS d.o.0.

str. 12

POREDBENO ZEMLJISTE br. 1

Vrsta nekretnine

Preteiita nammjena genovnog bloka

Podaci o nekretnini 28X

Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih djena &
Naziv atributa Vrilednost atributa

1D 2ZKC 1046415

Datum pregleda 8.4.2020

GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE

1D PN (PU) 3960280
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povriina u prometu 6.803,00
_ | Vrjednost nekretnine (KN) 68.030,00
Datum ugovora 07.01.2019
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Genovni blok SODOLI - GOSPODARSKO
1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA, PRETEZITO
Pretefita namjena genovnog bloka ZANATSKA - NEIZGRADENI ALL
UREDENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCIA v
Podaci o nekretnini =1
Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
| MNaziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC B04177
Datum pregieda 8.4.2020,
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
ID PN (PU) 3492823
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povriina u prometu 7.420,00
Vrjednost nekretnine (KN) 74.200,00
| Datum ugovora 18.11.2016
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Qenovni blok SODOLI - GOSPODARSKO

1- GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA, PRETEZITO

ZANATSKA - NEIZGRADENI ALI
UREDEN] DIO GRADEVINSKOG

PODRUCIA v
Podaci o nekretnini EN=1
Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena E
Naziv atributa Vrijednost atributa
ZKC 948933
Datum pregleda 8.4.2020

Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

Vrsta ugovora
Povriina u prometu

| Vrjednost nekretnine (KN)

Datum ugovora
Status podatka
Genovni blok

Preteita namjena genovnog bloka

GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3520291

KP - KUPOPRODAJA

5.378,00

45.050,87

10.11.2016

PROVEDENA EVALUACDA
NEGOSLAVCI - GRADEVINSKO

GP - NASELJE STALNOG
STANOVANJA

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com



CENZUS d.o.0.

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog CiS¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sliedecée
poredbene nekretnine ¢ija kupoprodaja je realizirana unazad &etiri godine:

Redni k.o. k.c.br. Vrsta Povrsina
broj nekretnine
1. Gradiste 2264/14 GZ 6.803
2. Gradiste 3454/3 GZ 7.420
3. Negoslavci 2280/8 i dr. GZ 5.378
Redni Datum ugovora Cijena Jediniéna cijena
broj (kn) (kn/m2)
1s 07.01.2019. 68.030,00 10,00
2, 18.11.2016. 74.200,00 10,00
3 10.11.2016. 45.050,87 8,38

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 13



CENZUS d.o.0.

4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednaenje
(o]
4.2.2.1. Meduvremensko izjednacenje Ji
V|
Meduvremensko izjednadenje izvrsit ce se koridtenjem indeksa cijena nekretnina B
preuzetih s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/. r(
R.br. | Datum [Jed. cijena DZS cl +/- avgl
kupopr. | (kn/m2) | kupopr.  sada k (kn/m2) (%) Ml
1. 07.01.2019.| 10,00 100,59 103,98 1,034 10,34 4.1%
2. 18.11.2016.| 10,00 98,26 103,98 1,058 10,58 6,5% CE
3. 10.11.2016.] 8,38 98,26 103,98 1,058 8,87 -10,7%
KC
Lo r o Other Total
2 a1 5 105,73 OB
Qz . 105.24
Q3 ¥ 106,99
o4 10363 107,39 102.01 104,13
2014 a1 102,94 105,29 101.96 102.04 103.26 103,24 0.7 =20 0.0 03 0.8 A 3 VE |
a2 103,82 106.19 102,83 102,23 104,70 10347 09 09 09 0.2 1.4 |
Q3 103,00 107.84 100,87 102.29 102,69 105.04 0.8 1.6 18 0.1 -1.9
o4 102.14 106,86 100.07 10217 102.80 93.43 08 0.9 08 01 01
2015 al 101,05 100,87 10,12 101,62 101.00 100,20 =11 -56 10 -0.5 18 3 KOI
a2 99,13 98,67 29,33 99.84 98,47 100,50 -19 2.2 -1.8 -18 25
<3 99.86 100.88 99,37 99.92 100.01 99.14 0.7 23 00 01 1.6
=] 99.96 99.48 100,18 88.62 100.51 100.16 0.1 1.5 08 -1.3 0.5
2016, o 10121 89.07 101,73 10043 1o.77 100.21 13 0.4 15 18 13 UT‘
az 10028 85.80 101,23 .01 100,33 100,62 09 -33 05 05 14
[+X] 101,31 2667 102,30 101,86 101,80 97,74 1.0 0.9 11 21 15
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 9826 08 1.0 03 14 0.4
i @ mE s Gewl sl wmm o O oalon
a3 105,13 8776 106.65 108,45 105,46 100,20 06 1.1 05 3.7 =11
Q4 108 45 8873 110,46 110,46 108,67 102.26 32 1.0 36 38 30
= B e e R |
o R R S ot e e | L |
e @ A e A e iy ad o KA
=k ] 121.36 100,07 12380 13346 118.05 103,98 06 24 04 18 1.0
INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS
|AKT
4.2.2.2. Interkvalitativno izjednacenje VLA!
Interkvalitativno izjednagenje izvrit ¢e se koridtenjem proracunskog modela za L
interkvalitativno izjednadenje preuzetog iz zbornika radova V. kongresa sudskih vjesta DRUI
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. Koristeni model za interkvalitativno izjednagenje zasl
se na koeficijentima za preraunavanje za koje je regulativom propisan egzaktan naéirﬁ Korel
vrednovanja, kao i druge kvalitativne parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj

str. 14

posebno znacajnih obiljeZja procjenjivane nekretnine u smislu ¢&l. 23. st. 4. Zakona i €l
Pravilnika.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com
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OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.
JEDINICNA CIJENA c1 - 10,34 10,58 8,87
VRSTA TRANSAKCIJE realizacija realizacija realizacija
) i} 1,00 1,00 1.00
[POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIJA
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 0,95
1,00 1,00 1.05
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1.00 1,00
JAVNI PRIJEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1.00 1.00
OBLIK PARCELE
0.90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
5 1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGABPENJA (Pravilnik: Cl. 15, Prilozi 6 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE - - -
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA
VRSTA | MJERE GRAPEVINSKOG KORISTENJA
‘ _KP 1.00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: €I. 9i 10, Prilog 4) |
I | I |
0.25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
AKTI ZA GRAPENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
. 1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
y 1,00 1,00 1.00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr: Glava 4.2 i dr.)
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
Korekcioni koeficijent: 1,0000 1.0000 1.0500
Uskladena jediniéna cijena c2: 10.34 10,58 9,31

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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4.2.3.

str. 16

Iskljuéivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobigajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na
pojedina&na odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodaji
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacavanja.

R.br. k.o. k.€. C2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. Gradiste 2264/14 10,34 2,6%
. Gradiste 3454/3 10,58 5,0%
3. Negoslavci 2280/8 idr. 9,31 -7,6%
Prosjeé&na vrijednost: 10,08

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znagajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c= 10,08 knf/m2 = 1,32 EUR/m2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poita: cenzusl@gmail.com
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‘ svojene jedini¢ne cijene zemljista

skog i interkvalitativnog izjednacenja, te isklju¢enja

>0 dovrsetku meduvremen il i nehl . e
d a se da jedinicna cijena zemljista iznosi kao $to slijedi:

euobicajenih okolnosti, usvaj

c= 10,08 kn/m2

rzisna vrijednost zemljista

k.o. Gradiste
7k.ul.br. 2239
zk.¢.br. 3454/4

P (m2) c (kn/m2) Trzi$na vrijednost

5.592 * 10,08 56.367,36 kn

anja od ¢na vrijednost nekretnine u 1V/2020.g.:

[(Tv= 56.400,00 kn 7.394,79 EUR |

LA

Zagreb, Zestinski dol 57, e-poita: cenzus1l@gmail.com str. 17
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5.

str. 18

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnina: NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMLJISTE
na lokaciji: Gradiste, Poslovna zona "Ambarine"
k.o. Gradiste
zk.ul.br. 2239
zk.€.br. 3454/4
5.2. Vlasnik
TRAST NEKRETNINE D.D. U STECAJU vlasnicki dio:
Sveta Nedelja, Novaki, Vojvodi¢i 11
OIB: 93225891495
5.3. Povr$ina zemljista P= 5.592 m2
5.4. Trzi$na vrijednost nekretnine
[ Tv= 56.400,00 kn = 7.394 79 EUR |

cC=

Tecaj HNB:

Zagreb, 10.04.2020. g.

10,09 kn/m2 zemljidta = 1,32 EUR/m2 zemljista

1 EUR= 7,626995 kn

s S
\@3 Sestinsk ‘}9/

HRVOJE BALIJA, dip
Sudski vjestak za graditel
i procjenu nekrel

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com



snicki dio:

B

» zemljista

—_—
JALIJA, dip
. za graditel
sjenu nekrel

CENZUS d.o.o.

6. GRAFICKI PRILOZI

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poéta: cenzus@cenzus.hr
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ot

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLJ,

Opéinski sud u Vinkoveima

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZUPANJA
Stanje na dan: 08.04.2020. 00:20

Katastarska opéina: 336289, GRADISTE Broj ZK ulo¥ka: 2

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1198/2020

Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulg

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

Broj
zemljista

Sestice)

Povriina

Oznaka zemljita Primjedh
jutro| &hv m2

1.

3454/4

POSLOVNA GRADEVINA 1 DVORISTE AMBARINE 5592

UKUPNO:

5592

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

Sadriaj upisa |Primjedba

31

Zaprimljeno 13.02.2006. broj Z-612/2006

Na temelju prijavnog li

sta Drzavne geodetske uprave, Podruni ured za katastar Vukovar, Ispostava Zupanja,
Klasa: 932-06/06-02-14 Urbroj: 378/2-06-4, od 02.01.2006. godine, zabiljcZuje se da je poslovna gradevina
sagradena na k.&.br. 3454/4 upisana bez lokacijske, gradevinske i uporabne dozvole.

B
Vlastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

TRAST NEKRETNINE D.D. U STECAJU, OIB: 93225891495, VOIVODICI 11, NOVAKI 10431 SVETA 6.
NEDELJA

1.6

Zaprimljeno 10.02.2020.g. pod brojem Z-11 98/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, Na temelju rjefenja Trgovatkog suda u

Zagrebu, Poslovni broj: 87. St-2664/2018 od 5. veljate 2020., zabiljeZuje se fjeSenje o otvaranju stecajnog
postupka na nekretninama Trast nekretnine d.d. u stetaju, OIB 93225891495, Vojvodiéi 11, Novaki 10431
Sveta Nedelja, a na 3454/4, u ste€ajnom postupku nad duznikom Trast nekretnine d.d., OIB 93225891495,

Novaki (Grad Sveta Nedjelja), Vojvodiéi 11. F

C
Teretovnica

Rbr. |

Sadriaj upisa Iznos Primjedba

ZembisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade)

08.04.3020, 12:38:11 §  Zembin

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 336289, GRADISTE

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulotka: 2239

Rbr.

| Sadriaj upisa

l

Iznos

|Primjedba

6.1

6.2

6.3

Zaprimljeno 17.04.2012. broj Z-1081/12-3

Na temelju Sporazuma br. 24/12 o zasnivanju zajednitkog zaloZnog prava (simultane
hipoteke) na nekretninama radi osiguranja, od 16.03.2012. godine, potvrdenom po
javnom biljezniku BoSku JuriSi€ iz Solina, Kralja Zvonimira 85, Broj: OV-1934/12 dana
22.03.2012. godine, teretno se uknjiZuje zaloZno pravo na nekretnine upisane u A;
oznafen kao sporedni uloZak, a radi osiguranja traZbine temeljem Ugovora o dugorotnom
kreditu 219-03/2012 (dalje: Ugovor) te da temeljem istoga postoji noviana traZbina
Banke prema Protivniku osiguranja 1 kao Korisniku kredita u iznosu od 952.000,00 EUR
(slovima: devetsto pedeset dvije tisuce eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem
te¢aju HNB va¥eéem na dan koriStenja kredita, s rokom i nainom otplate u 46 (Setrdeset
Sest) nejednakih mjese¢nih rata koje dospijevaju svakog trinaestog u mjesecu podevii od
13. travnja 2012. godine u iznosima prvih desct rata u kunskoj protuvrijednosti iznos od
po EUR 25.000,00 (dvadeset pet tisuca eura), dok je preostalih 36 (trideset Sest) rata u
visini kunske protuvrijednosti iznosa od EUR 19.500,00 (devetnaest tisuéa i petsto cura),
s tim da posljednja rata dospijeva na naplatu dana 13. sije¢nja 2016. godine, a §to je
ujedno i datum dospijeca kredita po Ugovor, te uz ostale uvjete iz Ugovora uvedano za
redovnu kamatu po stopi od 7,00% (sedam posto) godiSnje promjenjivo koje se
obradunava i naplaéuje mjeseéno, posljednjeg dana u mjesecu, uz zatezne kamate u visini
stope zateznih kamata, koja je promjenjiva, povecanu redovnu kamatu po dospijeéu
sukladno Odluci o kamatnim stopama Banke sve naknade, sve sukladno Ugovoru, kao i
za sve cventualne pripadajuce troskove utvrdene u tom Ugovoru, za korist:

Zaprimljeno 17.04.2012. broj Z-1081/12-3

Na temelju Sporazuma br. 24/12 o zasnivanju zajednikog zalodnog prava (simultane
hipoteke) na nekretninama radi osiguranja, od 16.03.2012, godine, potvrdenom po
javnom biljeiniku Bosku Juri§i¢ iz Solina, Kralja Zvonimira 85, Broj: OV-1934/12 dana
22.03.2012. godine, zabiljeZuje se da je kao glavni uloZak oznadena nekretnina upisana u
zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Metkoviéu Stalna sluZba u Plotama, oznaden
kao: k.o. Komin, zk.ul. 1893, poduloZak br. 15, etaZno vlasniftvo kat. Sest. 4559/120
zemljidte sa zgradom (p+2 u povrSini od 2625 m2) Trg kralja Tomislava 22-23 u
Plotama, povi¥ine 875 m2, povezano s vlasni§tvom za cijelo suvlasnig¢kog udjela redni
broj 15: 15. etaZa 62/2625 1. poslovni prostor na L. katu zgrade, oznaden u tlocrtu I kata
projekta etaziranja zgrade iz t&. 4. potvrde, svijetlo ljubiZastom bojom i brojem 2, sastoji
s¢ od 3 (tri) ureda, ¢ajne kuhinje i we-a, ukupne neto povrine 61,53 m2, (glavni uloZak).
Zaprimljeno 27.03.2017.g. pod brojem Z-4164/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o ustupu i
prijenosu trazbina od 20. sijednja 2017. godine, potvrdenog po javnom biljeZniku
Mladenu JeZek iz Zagreba, Sodtariceva 10, Posl. broj: OV-288/17-2 dana 20. sije¢nja
2017. godine te punomodi Broj; U.B. 17/17 od 17.01.2017. godinc i izvatka iz
Trgovatkog registra i registra trgovackih druitava u Luxembourgu od 13.01.2017. godine
Liji s¢ izvornici nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod brojem Z-3432/17, a u skladu sa
¢lankom 319. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj:
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09
i ]43/ 121 152/14), upisuje se prijenos hipotekarne tra¥bine i promjena hipotckarnog
vjerovnika na nckretninama upisanim u A, na mjestu u prvenstvenom redu uknjizbe
zaloZnog prava u iznosu od 952.000,00 EUR (slovima: devetsto pedesct dvije tisuée cura)
dffpuétcnc na temelju Sporazuma br. 24/12 o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama radi osiguranja, od 16.03.2012. godine,
potvrdenom po javnom biljezniku BoSku Jurisi¢ iz Solina, Kralja Zvonimira 85, Broj:
OV-1934/12 dana 22.03.2012. godine, u terctnom listu C, pod Rbr. 6.1., zaprimljeno
17.04.2012. godine, broj Z-1081/12-3, tako da umjesto za korist hipotekarmog vjerovnika

;liwamka poitanska banka d.d., Zagreb, JuriSiéeva 4, OIB 87939104217 treba upisati za
orist;

952.000,00 EUR

SPOREDNI ULOZAK

PROMIENA
HIPOTEKARNOG
VIJEROVNIKA
13.04.2017.G., Z-
4164/2017

naé.l

08.04.2020. 12:38:11

Stranica: 2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poéta: cenzus@cenzus.hr
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ul}
Katastarska opéina: 336289, GRADISTE Broj ZK ulo8ka: 2) !

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa I Iznos |Primjedba I

6.4 Zaprimljeno 07.11.2017.g. pod brojem Z-14074/2017 PROMIJENA
HIPOTEKARNOG

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o ustupu aoise. A

trazbine od 19. srpnja 2017. godine i potvrde od 29. rujna 2017. godine (datum ovjere) au 1407472017
skladu sa &lankom 319. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine na6.3
“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,

153/09 i 143/12 i 152/14), upisuje se prijenos hipotekame tra¥bine i promjena

hipotekarnog vjerovnika na nekretninama upisanim u A, na mjestu u prvenstvenom redu

uknjiZbe zalofnog prava u iznosu od 14.200.000,00 KN (slovima: &etrnaest milijuna i

dvjesto tisuéa kuna) dopustene na temelju Sporazuma br. 47/15 o zasnivanju zajednitkog

zaloZnog prava (simultane hipoteke) na nekreminama i pokretninama radi osiguranja od

02.06.2015. godine, potvrdenom po javnom biljezniku Mladenu Jezck iz Zagreba,

Sostariceva 10, Poslovni broj: OV-1515/15-2 dana 09.06.2015. godine, u teretnom listu

C, pod Rbr. 9.1, zaprimljeno 15.06.2015. godine, broj Z-1675/15-4, tako da umjesto za

korist hipotekarnog vjerovnika ,,APS Delta S.A. Luxembourg, 1 rue Jean Piret L-2350,

OIB 45421012929 treba upisati za korist:

NEK-TRA D.0.0., OIB: 24285021697, NIKOLE TESLE 3., ZAGREB

7.1 Zaprimljeno 15.06.2015. broj Z-1675/15-4 1.075.310,72 KN  SPOREDNI ULGl

Na temelju Sporazuma br. 47/15 o zasnivanju zajednidkog zaloZnog prava (simultane
hipoteke) na nekretninama i pokretninama radi osiguranja od 02.06.2015. godine,
potvrdenom po javnom biljemiku Mladenu Jezek iz Zagreba, Softari¢eva 10, Poslovni
broj: OV-1515/15-2 dana 09.06.2015. godine, teretno s¢ uknjiZuje zaloZno pravo na
nekretnine upisane u A, oznaten kao sporedni uloZak, radi osiguranja slijedecih trazbina
predlagatelja osiguranja, iz Sporazuma reg. br. 47/15 po:

Ugovoru o dugoroénom kreditu reg. br. 105-34/2015 (dalje: Ugovor) od dana 25.05.2015.
(slovima: dvadesctpetog svibnja dvije tisuce i petnaeste) godine, te da temeljem istoga
postoji nov&ana raZbina Banke prema Korisniku kredita i jamcima platcima u iznosu od
kn. 1.075.310,72 (slovima: jedan milijun sedamdeset pet tisuca tristo deset kuna i
sedamdeset dvije lipe), uz namjenu iz cit. Ugovora, s rokom i naginom koristenja
sukladno Ugovoru, s rokom i natinom vracanja sukcesivno, a najkasnije do 01. srpnja
2017. godine, a §to je ujedno i datum dospijeca kredita, uveéano za redovnu kamatu po
stopi od 4,50% (slovima: ¢etiri cijela i pedeset posto) godinje, promjenjiva, a koje
kamate se obratunavaju mjeseéno do 30. lipnja 2015. godine, te dospijevaju na naplatu
mjeseéno svakog prvog dana u mjesecu potevii od 01. srpnja 2015. godine, pa do 01.
srpnja 2017. godine, a $to jc ujedno 1 datum dospije¢a osiguranc trazbine, uveano za
interkalarnu kamatu u visini redovne kamatne stope, uvecano za eventualne zakonske
zateznc kamate koje se obradunavaju mjese€no i u visini stope zakonskih zateznih
kamata, koje su promjenjive, kao i za sve eventualne naknade i tro¥kove i uz sve ostale
uvjete utvrdene u istom Ugovoru, za korist:

[F]

Zemlji¥noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.04.2020. 12:38:11

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr T‘
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7.2 Zaprimljeno 27.03.2017.g. pod brojem Z-4164/2017

UKNIIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o ustupu i
prijenosu trazbina od 20. sije¢nja 2017. godine, potvrdenog po javnom biljezniku
Miladenu JeZek iz Zagreba, Sostariéeva 10, Posl. broj: OV-288/17-2 dana 20. sije¢nja
2017. godine te punomoci Broj; U.B. 17/17 od 17.01.2017. godine i izvatka iz
Trgovatkog registra i registra trgovackih druitava u Luxembourgu od 13.01.2017. godine
&iji se izvornici nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod brojem Z-3432/17, a u skladu sa
&lankom 319. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj:
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09
i 143/12 i 152/14), upisuje se prijenos hipotekarne traZbine i promjenahipotekamog
vjerovnika na nckretninama upisanim u A, na mjestu u prvenstvenom redu uknjizbe
zalofmog prava u iznosu od 1.075.310,72 KN (slovima: jedan milijun sedamdeset pet
tisuéa tristo deset kuna i sedamdeset dvije lipe), dopustene na temelju Sporazuma br.
47/15 o zasnivanju zajedni¢kog zaloZnog prava (simultane hipoteke) na nekretninama i
pokretninama radi osiguranja od 02.06.2015. godine, potvrdenom po javnom biljeZniku
Miladenu Jezck iz Zagreba, Sobtariéeva 10, Poslovni broj: OV-1515/15-2 dana
09.06.2015. godine, u teretnom listu C, pod Rbr. 7.1., zaprimljeno 15.06.2015. godine,
broj Z-1675/15-4, tako da umjesto za korist hipotekarnog vjerovnika , Hrvatska po¥tanska
banka d.d., Zagreb, JuriSiceva 4, OIB 87939104217 treba upisati za korist:

7.3 Zaprimljeno 07.11.2017.g. pod brojem Z-14074/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o ustupu
traZbine od 19. srpnja 2017, godine i potvrde od 29. rujna 2017. godine (datum ovjere) au
skladu sa ¢lankom 319. Zakona o viasniitvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine
“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09 i 143/12 1 152/14), upisujc sc prijenos hipotekame traZbine i promjena
hipotekarnog vjerovnika na nekretninama upisanim u A, na mjestu u prvenstvenom redu
uknjizbe zaloZnog prava u iznosu od 952.000,00 EUR (slovima: devetsto pedeset dvije
tisuce eura) dopustene na temelju Sporazuma br. 24/12 o zasnivanju zajednitkog
zalofnog prava (simultane hipoteke) na nekretninama radi osiguranja, od 16.03.2012.
godine, potvrdenom po javnom biljeZniku BoSku Juridi¢ iz Solina, Kralja Zvonimira 85,
Broj: OV-1934/12 dana 22.03.2012. godine, u teretnom listu C, pod Rbr. 6.1.,
zaprimljeno 17.04.2012. godine, broj Z-1081/12-3, tako da umjesto za korist
hipotekarnog vjerovnika ,,APS Delta S.A. Luxembourg, 1 rue Jean Piret L-2350, OIB
45421012929 treba upisati za korist:

NEK-TRA D.0.0., OIB: 24285021697, NIKOLE TESLE 3., ZAGREB

PROMIENA
HIPOTEKARNOG
VIEROVNIKA
13.042017G., 2-
4164/17

na7.l

PROMIENA
HIPOTEKARNOG
VIEROVNIKA
20.02.2018.G. Z-
140742017

na7.2

Zemljitnoknjizni tzvadak (datum { vrijeme irade) 08.04.2020. 12:38:11

Stranica: 4

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poéta: cenzus@cenzus.hr
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I Iznos Primjedba

8.1 Zaprimljeno 15.06.2015. broj Z-1675/15-4

Na temelju Sporazuma br. 47/15 o zasnivanju zajednidkog zaloZnog prava (simultanc
hipoteke) na nekretninama i pokretninama radi osiguranja od 02.06.2015. godine,
potvrdenom po javnom biljeZniku Mladenu Jezek iz Zagreba, Sostariceva 10, Poslovni
broj: OV-1515/15-2 dana 09.06.2015. godine, teretno se uknjiZuje zaloZno pravo na
nekretnine upisane u A, oznaen kao sporedni uloZak, radi osiguranja slijede¢ih trazbina
predlagatelja osiguranja, iz Sporazuma reg. br. 47/15 po:

Dodatku I1T Ugovoru o dugoroénom kreditu broj 219-11/2010 od dana 26.05.2015.
(slovima: dvadesetSestog svibnja dvije tisuce i petnaeste) godine kojim je Banka
Korisniku kredita odobrila iznos od 5.182.000,00 EUR (slovima: pet milijuna sto
osamdeset dvije tisuée eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teaju za EUR HNB-
a na dan kori$tenja, uz namjenu sukladno Ugovoru, uz redovou kamatu, naknadu, rok
koriltenja, potetkom i sa rokom i natinom vratanja, uz ustupanje Banci instrumenata
osiguranja i sve ostale uvjete iz cit. Ugovora (dalje u tekstu: Ugovor). Ugovorne strane
suglasno utvrduju da su zakljugeniina snazi I Dodatak i Il Dodatak cit. Ugovoru kojima
su mijenjani neki od komercijalnih uvjeta iz Ugovora. Stranke su suglasne da po cit.
Ugovoru, I Dodatku, I1 Dodatku i 111 Dodatkom Ugovoru o dugero&nom kreditu broj 219-
11/2010 postoji nov¢ana trazbina Banke prema Korisniku kredita i jamcima platcima u
iznosu od 5.182.000,00 EUR (slovima: pet milijuna sto osamdeset dvije tisuée eura) u
kunskoj protuvrijednosti, s rokom i natinom vradanja sukcesivno, najkasnije do 01. srpnja
2017. godine, sukladno cit Dodatku, uz redovnu kamatnu stopu 4,50% (slovima: &etiri
cijela pedeset posto) godinjc, promjenjivo, sve sukladno cit. Dodatku, uvecéano za
eventualne zakonske zatezne kamate koje se obralunavaju mjesetno i u visini stope
zakonskih zateznih kamata, koje su promjenjive, kao i za sve eventualne naknade i
troikove i uz sve ostale uvjete utvrdene u citiranom Ugovory, 1 Dodatku, 11 Dodatku i III
Dodatku istom, za korist:

8.2 Zaprimljeno 27.03.2017.g. pod brojem Z-4164/2017

UKNIJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o ustupu i
prijenosu trabina od 20. sijetnja 2017. godine, potvrdenog po javnom biljezniku
Miladenu Jezek iz Zagreba, Sostariceva 10, Posl. broj: OV-288/17-2 dana 20. sijetnja
2017.godine te punomoti Broj; U.B. 17/17 od 17.01.2017. godine i izvatka iz Trgovatkog
registra i registra trgovackih drustava u Luxembourgu od 13.01.2017. godine &iji se
izvornici nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod brojem Z-3432/17, a u skladu sa ¢lankom
319. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvamim pravima (,,Narodne novine* broj: 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,146/08, 38/09, 153/09 i
143/12 1), upisuje se prijenos hipotekame 152/ 14 tra¥bine i promjena hipotekarnog
vjcrovnika na nekretninama upisanim u A, na mjestu u prvenstvenom redu uknjizbe
zalofmog prava u iznosu od 5.182.000,00 EUR (slovima: pet milijuna sto osamdesct dvije
tisuée eura) dopustene na temelju Sporazuma br. 47/15 o zasnivanju zajedniCkog
zalonog prava (simultane hipoteke) na nekretninama i pokretninama radi osiguranja od
02.06.2015. godine, potvrdenom po javnom biljezniku Mladenu JeZek iz Zagreba,
Sostariéeva 10, Poslovni broj: OV-1515/15-2 dana 09.06.2015. godine, u teretnom listu
C, pod Rbr. 8.1., zaprimljcno 15.06.2015. godine, broj Z-1675/15-4, tako da umjesto za
korist hipotekarnog vjerovnika ,,Hrvatska postanska banka d.d., Zagreb, ] urigi¢eva 4, OIB
87939104217 treba upisati za korist:

5.182.000,00 EUR SPOREDNI ULOZ

PROMIJENA
HIPOTEKARN(
VJEROVNIKA
13.04.2017., Z
4164/2017
na8.1

Zemljisnoknjizni izvadak (datm i vrijeme izrade) 08.04.2020. 12:38:11

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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HIPOTEKARN(
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13.04.2017., Z-
4164/2017
na8.1

83 Zaprimleno 07.11.2017.g. pod brojem Z-14074/2017

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o ustupu
trazbine od 19. srpnja 2017. godine i potvrde od 29. rujna 2017. godine (datum ovjere) au
skladu sa ¢lankom 319. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine
“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09 i 143/12 i 152/14), upisuje se prijenos hipotekame tra¥bine i promjena
hipotekarnog vjerovnika na nekretinama upisanim u A, na mjestu u prvenstvenom redu
uknjiZbe zalo#nog prava u iznosu od 952.000,00 EUR (slovima: devetsto pedeset dvije
tisuée eura) dopustene na temelju Sporazuma br. 24/12 o zasnivanju zajednitkog
zalo¥nog prava (simultane hipoteke) na nekretninama radi osiguranja, od 16.03.2012.
godine, potvrdenom po javnom biljeZniku Bosku Jurifi¢ iz Solina, Kralja Zvonimira 85,
Broj: OV-1934/12 dana 22.03.2012. godine, u teretnom listu C, pod Rbr. 6.1.,
zaprimljeno 17.04.2012. godine, broj Z-1081/12-3, tako da umjesto za korist
hipotekarnog vjerovnika ,,APS Delta S.A. Luxembourg, 1 rue Jean Piret L-2350, OIB
45421012929 treba upisati za korist:

NEK-TRA D.0.0., OIB: 24285021697, NIKOLE TESLE 3., ZAGREB

PROMIENA
HIPOTEKARNOG
VJEROVNIKA
20.02.2018.G, Z-
140742017

na8.2

9.1

Zaprimljeno 15.06.2015. broj Z-1675/15-4

Na temelju Sporazuma br. 47/15 o zasnivanju zajednitkog zaloZnog prava (simultane
hipoteke) na nekretninama i pokretninama radi osiguranja od 02.06.2015. godine,
potvrdenom po javnom biljezniku Mladenu JeZek iz Zagreba, Soktariceva 10, Poslovni
broj: OV-1515/15-2 dana 09.06.2015. godine, teretno se uknjiZuje zaloZno pravo na
nekretnine upisane u A, oznaten kao sporedni uloZak, radi osiguranja slijede¢ih trazbina
predlagatelja osiguranja, iz Sporazuma reg. br. 47/15 po:

Dodatku IV Ugovoru o dugoroénom kreditu broj 77/2007-PZ od dana 26.05.2015.
(slovima: dvadeset3estog svibnja dvije tisuée i petnaeste) godine kojim je Banka
Korisniku kredita odobrila iznos od 14.200.000,00 kn (slovima: &etrnaest milijuna i
dvjesto tisuéa kuna), uz namjenu sukladno Ugovoru, uz redovnu kamatnu, naknadu, rok
koriStenja, po¢etkom i sa rokom i natinom vraéanja uz ustupanje Banci instrumenata
osiguranja i sve ostale uvjete iz cit. Ugovora (dalje u tekstu: Ugovor). Ugovomne strane
suglasno utvrduju da su zakljudeni i na snazi 1 Dodatak, 11 Dodatak i Dodatak I11 cit.
Ugovoru kojima su mijenjani neki od komercijalnih uvjeta iz Ugovora. Stranke su
suglasne da po cit. Ugovoru, I Dodatku, 11 Dodatku, 111 Dodatkom i 1V Dodatkom
Ugovoru o dugorofnom kreditu broj 77/2007-PZ postoji nov&ana trazbina Banke prema
Protivniku osiguranja 1 kao Korisniku kredita i jamcima platcima u iznosu od
14.200.000,00 kn (slovima: ¢etmacst milijuna i dvjesto tisuéa kuna), s rokom i nadinom
vracanja za dio nedospjele glavnice u iznosu od kn. 3.715.744,11 (slovima: tri milijuna
sedamsto petnaest tisuéa sedamsto Setrdeset &etiri kune i jedanaest lipa) otplacuje se u
kunama sukeesivno, najkasnije do 01. stpnja 2017. godine, a za dio nedospjcle glavnice u
iznosu od kn 8.760.525,90 (slovima: osam milijuna scdamsto $czdesct tisuca petsto
dvadesct pet kuna i devedeset lipa), nakon isteka poetka koji traje do 30. lipnja 2016.
godine, vraa se u 96 (devedeset Sest) uzastopnih mjesednih anuiteta u kojima se sadrzani
glavnica i kamata, koji dospijevaju na naplatu svakoga 30. (tridesetog) dana u mjesecu.
Prvi anuitet dospijeva na naplatu 30, smpnja 2016. g. dok posljednji anuitet dospijeva na
naplatu 30. lipnja 2024. godine sve sukladno cit. Dodatku, uz redovnu kamatnu stopu
4,50% (slovima; Zetiri cijela pedeset posto) godi¥nje, promjenjivo i uz natin placanja
kamata odredenom IV Dodatkom za svaki od obaju dijelova glavnice promjenjivo, sve
sukladno cit. Dodatku, uveéano za eventualne zakonske zatezme kamate koje se
Dbm_éunavaju mjesedno i u visini stope zakonskih zateznih kamata, koje su promjenjive,
kao i za sve eventualne naknade i troskove i uz sve ostale uvjete utvrdene u citiranom
Ugovoruy, | Dodatku, 11 Dodatku, 11l Dodatku i IV Dodatku istom, za korist:

14.200.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK

§  Zembjitnoknjizni izvadak (datum § vrijeme izrade) 08.04.2020. 12:38:11

Stranica: 6

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus. hr

list 7



=

CENZUS

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 336289, GRADISTE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulg
Broj ZK ulo$ka: 2

Rbr. SadrZaj upisa

1znos

Primjedba

9.2 Zaprimljeno 27.03.2017.g. pod brojem Z-4164/2017

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o ustupu i
prijenosu traZbina od 20. sije¢nja 2017. godine, potvrdenog po javnom biljeZniku
Mladenu Jezek iz Zagreba, Soitari¢eva 10, Posl. broj: OV-288/17-2 dana 20. sije¢nja
2017.godine te punomoéi Broj; U.B. 17/17 od 17.01.2017. godine i izvatka iz Trgovatkog
registra i registra trgovatkih dru$tava u Luxembourgu od 13.01.2017. godine &jji se
izvornici nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod brojem Z-3432/17, a u skladu sa élankom
319. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvamim pravima (,,Narodne novine* broj: 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i
143/12 i 152/14), upisuje se prijenos hipotekarne traZbine i promjena hipotekarnog
vjerovnika na nckretninama upisanim u A, na mjestu u prvenstvenom redu uknjizbe
zaloZnog prava u iznosu od 14.200.000,00 KN (slovima: &etmaest milijuna i dvjesto
tisu¢a kuna), dopustene na temelju Sporazuma br. 47/15 o zasnivanju zajednitkog
zalofnog prava (simultane hipoteke) na nekretninama i pokretninama radi osiguranja od
02.06.2015. godine, potvrdenom po javnom biljeZniku Mladenu JeZek iz Zagreba,
So¥tari¢eva 10, Poslovni broj: OV-1515/15-2 dana 09.06.2015. godine, u teretnom listu
C, pod Rbr. 9.1., zaprimljeno 15.06.2015. godine, broj Z-1675/15-4, tako da umjesto za
korist hipotekamog vjerovnika ,,Hrvatska postanska banka d.d., Zagreb, Jurii¢eva 4, OIB
87939104217 treba upisati za korist:

9.3 Zaprimljeno 07.11.2017.g. pod brojem Z-14074/2017

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Ugovora o ustupu
trazbine od 19. srpnja 2017. godine i potvrde od 29. rujna 2017. godine (datum ovjere) au
skladu sa &lankom 319. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine
“broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09 i 143/12 1 ), upisuje se prijenos hipotckarne trazbine i promjena hipotekarnog
152/14 vijerovnika na nekretninama upisanim u A, na mjestu u prvenstvenom redu
uknjizbe zalomog prava u iznosu od 5.182.00,00 EUR (slovima: pet milijuna sto
osamdeset dvije tisuée eura) dopultene na temelju Sporazuma br. 47/15 o zasnivanju
zajednidkog zaloZnog prava (simultane hipoteke) na nekretninama i pokretninama radi
osiguranja od 02.06.2015. godine, potvrdenom po javnom biljezniku Mladenu Jezek iz
Zagreba, Softariceva 10, Poslovni broj: OV-1515/15-2 dana 09.06.2015. godine, u
teretnom listu C, pod Rbr. 8.1., zaprimljeno 15.06.2015. godine, broj Z-1675/15-4, tako
da umjesto za korist hipotekarnog vjerovnika ,,APS Delta S.A. Luxembourg, 1 ruc Jean
Piret L-2350, OIB 45421012929 treba upisati za korist:

NEK-TRA D.0.0., OIB: 24285021697, NIKOLE TESLE 3., ZAGREB

PROMIENA
HIPOTEKARNOG
VIJEROVNIKA
13.04.2017.G., PO
4164/2017

na9.1

Py

PROMIENA
HIPOTEKARNO
VJEROVNIKA
20.02.2018.G, Z
14074/2018
na9.2

10.

10.1 Zaprimljeno 15.06.2015. broj Z-1675/15-4

Na temelju Sporazuma br. 47/15 o zasnivanju zajednikog zaloZnog prava (simultane
hipoteke) na nekretninama i pokretninama radi osiguranja od 02.06.2015. godine,
potvrdenom po javnom biljeZniku Mladenu Je#ck iz Zagreba, Sodtariceva 10, Poslovni
broj: OV-1515/15-2 dana 09.06.2015. godine, zabiljeZuje se da je zk.ul. 5236 poduloZak
1 k.0. Rijeka, kod Opéinskog suda u Rijeci oznaden kao glavni ulozak.

11.

11.1 Zaprimljeno 13.03.2017.g. pod brojem Z-3427/2017

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju nov&ane trazbine
uknjizbom zalonog prava na nckretnini protivnika osiguranja od 02.03.2017. godine,
potvrdenog po javnom biljeZniku Zeljki Maroslavac, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12,
Posl. broj: OV-6475/17 dana 08.03.2017. godine, teretno se uknjiZuje zaloZno pravo na
nekretnine upisane u A, radi osiguranja placanja novéanc trazbine iznosa od 784.594,14
kn (slovima: sedamsto osamdesct &etiri tisuce petsto devedeset Cetiri kune Cetmacst lipa)
uveéano za kamatu od dospijeca do isplate te trofkove postupka, za korist:

M SAN NEKRETNINE D.0.0., O1B: 35946743431, ZAGREB, BUZINSKI PRILAZ
10

784.594,14 KN

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.04.2020. 12:38:11

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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Primjedba Rbr. Sadriaj upisa Iznos IPrimjedba
PROMIJENA 12.
HIPOTEKARNOG _
VJEROVNIKA 12.1 Zaprimljeno 07.11.2019.g. pod brojem Z-8619/2019 11.368.850,63 KN
13.04.2017.G., POl
el UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju rieSenja Opéinskog suda u Vinkovcima,
’ Stalna sluzba u Zupanji, broj: 14 Ovr-1154/2019-2 od 06. studenog 2019,, teretno se
uknjiZuje zaloZno pravo na nekretnine upisane u A, a radi osiguranja nov&ane traZbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od 11.368.850,63 kn, te zakonskih zateznih kamata na
taj iznos po&evsi od 12.9.2019.g. do isplate prema prosjeénoj kamatnoj stopi na stanje
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovatkim drustvima
izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodi¥tu uvecano za tri
postotna poena, te trofkova ovog postupka u iznosu od 75.000,00 kn, prema odredbi 1.
14 u svezi sa ¢l. 290 Ovr$nog zakona, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
12.2 Zaprimljeno 07.11.2019.g. pod brojem Z-8619/2019 nal2.1
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, Zabiljezuje se ovriivost ove traZbine.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 08.04.2020.
PROMIENA
HIPOTEKARNO
VJEROVNIKA
20.02.2018.G,Z
14074/2018
na9.2
I
_ =
—_—ee——
P

________..-J.Z
— % Zemljifnoknjiin zvadak (damm ] vrijeme izrade)

08.04.2020. 12:38:11

Stranica: 8

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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e NESLUZBENA KOPIJ,
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZUPANJA

Stanje na dan: 08.04.2020. 00:20
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GRADISTE (Mbr. 336289)
Posjedovni list: 2390

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB

i1 TRAST NEKRETNINE D.D., ZAGREB, PRISAVLIJE 2 (VLASNIK) 93225891495

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske testice/Nadin uporabe katastarske |, = . Broj Posebni
katastarske |&estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjel
festice  |zgrade : reZimi

Dio

§

3454/4 |AMBARINE 5592| 15
POSLOVNA GRADEVINA 696
DVORISTE 4896

Ukupna povr¥ina katastarskih Eestica 5592

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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