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Opcenito

Klijent

Klijent

EOS MATRIX d.o.o.

Adresa klijenta

Horvatova 82, Zagreb

Nekretnina

Adresa

SajmiSna 22, 42250 Kotoriba

Tip nekretnine

Poslovni kompleks

Datum ocevid /
Datum vrednovanja

Izrada

13.10.2021.
26.10.2021.

Darko Sabolovi¢ i.g.

Pravni pregled

Vlasnik M-MILLS D.0.0. U STECAJU, OIB: 87527652963, SAJMISNA 22,
KOTORIBA 40320 DONJI KRALJEVEC
Zk ulozak, 2083
Podulozak br. -
Katastarska op¢ina Kotoriba
Sazetak procjembenog
elaborata
Metoda Prihodovna
TRZISNA VRIJEDNOST 4.270.000,00 kuna
(567.818,77 €, srednji teCaj HNB-a na dan 26.10.2021. 7,520005 kn/€)
PDV

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju
je trenutno mogucée postiéi na trzidtu te ova vrijednost predstavlja
poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina
(ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode
do prodaje ili preuzimanja nekretnine.
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Imenovanije

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 108/2019
Zagreb, 25. sije¢nja 2019,

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtjevu pravne osobe
Sprengnetter d.o.0., temeljem ¢, 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13. 33/15, 82/15.
82/16 1 67/18) u vezi s ¢l. 4, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/151 29/16),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba SPRENGNETTER d.o.0. iz Zagreba, Ul. grada Vukovara
284 ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova
sudskog vjeStacenja iz podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina, te se istoj odobrava
obavljanje poslova sudskog vjeStaenja iz navedenog podrucja na vrijeme od ¢etiri godine.

Vjestagenje ¢e obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba Sprengnetter d.0.0., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovlastenih za obavljanje poslova sudskog vjedtatenja iz podrudja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Sprengnetter d.o.0. prilozila je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjestagenja, rjesenje Zupanijskog suda
u Zagrebu o imenovanju Ive Borovi¢ MilaSinovié, stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je
navedeni vjestak zaposlen u tvrtci Sprengnetter d.o.0., kao i ugovor o osiguranju od edgovornosti
za obavljanje poslova sudskog vijeStadenja za navedenog vjesStaka,
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Katastarska op¢ina Kotoriba

[

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
viestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA A

Ivan Turudié, univ.spec.crim.

N
B

O tome obavijest:

1. SPRENGNETTER d.o.0.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Uspis
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Poslovni objekt 1
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba Tl'

Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u S P R E N G N E E R
Cakovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Prelog, .
Katastarska op¢ina Kotoriba

Reference

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/19, NN 31/20)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradniji" Instituta gradevinarstva Hrvatske

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)
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Poslovni objekt ™1
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba "T

Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u S P R E N G N E E R
Cakovcu, Zemljignoknjizni odjel Prelog, J
Katastarska op¢ina Kotoriba

Zadatak
Procjembeni elaborat je EOS MATRIX d.o.o0.
izradena za potrebe Horvatova 82, Zagreb
Sifra klijenta Lion 2
Datum narudzbe 27.9.2021.
IRFS 13 Hierarchy Level 3

Pozivamo se na detaljne upute definirane u Uvjetima angazmana za procjenu gore navedene
nekretnine.

Uslugu procjene vrijednosti nekretnine vrSimo u svojstvu VANJSKOG PROCJENITELJA.
Potvrdujemo da imamo dovoljna znanja potrebna za procjenu ove vrste nekretnine kao i znanja o
lokalnom trzistu te vjestine i razumijevanje za kompetentnu procjenu vrijednosti nekretnine, a sve u
skladu sa zakonskim propisima koji ureduju podrucje procjene nekretnina.

U mogucnosti smo pruziti nepristranu i objektivnhu procjenu nekretnine. Potvrdujemo da nemamo
konflikt interesa koji bi mogao sprijeciti izradu procjene u ime Klijenta. Nemamo materijalnih interesa,
sadasnjih ili buducih, vezanih uz predmetnu nekretninu koji bi mogli dovesti do sukoba interesa te
nasa naknada ne ovisi o procijenjenoj vrijednosti.

Upuceni smo da je procjena vrijednosti nekretnine zatrazena kao PODRSKA INTERNE PROCEDURE
DONEOSENJA ODLUKA.

Procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15). Potrebno ga je promatrati kao cjelinu, uklju€ujuéi pretpostavke, uvjete i
odredbe koji su dio ovog elaborata.

Vrijednost nekretnine odredena u ovom elaboratu predstavlja trziSnu vrijednost, Cija je definicija prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ,iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.”

Potvrdujemo da je ovaj elaborat dan na povjerenje stranci kojoj je upuéen, sa odredenom svrhom za
koju je izraden i da ne postoji nikakva odgovornost tre¢ih osoba.

Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg
dokumenta, kao niti u komunikaciji sa tre¢im stranama bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.
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Poslovni objekt
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba

Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u
Cakovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Prelog,

Katastarska op¢ina Kotoriba

™1
SPRENGNETTER
-

Osnovne informacije i dokumentacija

X | Zk izvadak

Iskaz povrSina

Nenadoknadivi troSkovi

X | Kopija katastarskog plana

Nacrti

Interni procjembeni elaborat

X | Prostorni plan

Kupoprodajni ugovor

Procjembeni elaborat
eksternog procjenitelja

Gradevinska dozvola

Ugovor o zakupu

Racun dobiti i gubitka

X | Uporabna dozvola

Lista zakupaca

Fotografije

X | Tehnicki opis

Analiza trziSnih cijena

TroSkovi odrzavanja

Podaci o cijenama pribavljeni su iz informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

Opé¢i uvjeti su prilozeni na kraju elaborate. Procjembeni elaborat treba promatrati zajedno sa ovim

poglavijem.
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Poslovni objekt 1
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba ‘I-I'

Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u S P R E N G N E E R
Cakoveu, Zemljignoknjizni odjel Prelog, .
Katastarska op¢ina Kotoriba
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Poslovni objekt

Sajmisna 22, 40329 Kotoriba
Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u
Cakovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Prelog,

Katastarska op¢ina Kotoriba

1
SPRENGNETTER
-

Drzava: Hrvatska

Povrsina 56.542 km?
Oblik vladanja Republika
Populacija 4.284.889 stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo:

Zagreb / 790.017

Valuta

Grad/Opc¢ina: Kotoriba

Povrsina

Kuna (100 lipa)

26.58 km2

Populacija

3.224

Gustoca naseljenosti

121.29 stan./km?2

Udaljenost od regionalnih
centara

Zagreb 122 km
Varazdin 43 km
Rijeka 281 km
Osijek 215 km

Mikrolokacija

Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi u SajmisSnoj ulici u gospodarskoj zoni
Kotoribe u neposrednoj blizini centra naselja. Od centra mjesta
udaljena je oko 1200 m. Nekretnina je smjeStena uz dvosmjernu
prometnicu preko koje je omogucen pristup nekretnini. Na
predmetnoj lokaciji prevladavaju poslovno-industrijske zgrade i
neizgradena gradevinska zemljiSta.

Pristupacénost

Pristup nekretnini omogucen je osobnim automobilom putem javne
prometne povrSine

Infrastruktura

Vecina potrebnih sadrzaja dostupna je u neposrednoj blizini

Parking

U dvoriStu predmetnog poslovnog kompleksa

Komunalna infrastruktura

Vodovod, kanalizacija, struja, telefon, plin

Emitiranje | nasljedno
oneciséenje

Procjenitelj nije utvrdio elemente oneciSéenja, te se vrednovanije
obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.

Pristup

Putem javne povrsine

Konkurencija na predmetnoj

lokaciji

Mala

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Poslovni objekt 1
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba '|-|'

Zk ulozak 2083, z.k.¢. 1493/3,0pcinski sud u S P R E N G N E E R
Cakoveu, Zemljignoknjizni odjel Prelog, |
Katastarska op¢ina Kotoriba

Prostorno uredenje i gradevinski propisi

Prema vazeéem PPU dijela naselja za predmetnu Cesticu vrijede slijede¢e odredbe :

Izvod iz PPU-a
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ZONA GOSPODARSKE, PRETEZITO PROIZVODNE NAMJENE - |
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Poslovni objekt 1
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba 1-|'

Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u S P R E N G N E E R
Cakoveu, Zemljignoknjizni odjel Prelog, |
Katastarska op¢ina Kotoriba

na lokaciji Mrbovica® u jugoistoénom dijelu Opéine
- proizvodne namjene — poljoprivredno gospodarske zone /oznaka PG/, postojedi
kompleksi za uzgoj Zvolinja
— Turistitka zona Varijadov foznaka T4/ za turistitku djelatnost
- na povrSinama izvan gradevinskih podrudja, ovisno o specifiZnostima pojedinih
gospodarskih djelatnosti kao 3to su bazitne rudarske djelatnosti, Sumarstvo |
poljoprivreda.

3.2 UVJETI PROVEDBE ZAHVATA U GOSPODARSKIM, PRETEZITO
PROIZVODNIM ZONAMA

Clanak 72.

(1) Dijelovi gradevinskog podrugja naselja Kotoriba na nekoliko lokacija formirani su kao
gospodarske, pretedito proizvodne zone foznaka I/.

(2) U gospodarskim, pretefito proizvodnim zonama /oznaka If mogu se smjestiti:

— sve vrste gradevina tihih i gistih djelatnosti, osim smjestajnih turistickih sadrZaja
— sve vrste gradevina s potencijalnim negativnim utjecajem (Grupa 11 Grupa 2), osim:
— gradevina za baziénu proizvodnju siroveg Zeljeza, &elika | ferolegura,
plemenitih i obojenih metala
- gradevina za proizvodnju tvari za potrebe proizvodnje temeljnih organskih ili
anorganskih kemikalija, za proizvodnju umjetnih gnojiva na bazi fesfora, dusika
ili kalija, za proizvodnju temeljnih proizveda za zaStitu bilja | biocida, te za
proizvodnju eksploziva
- 2a gospodarenje otpadom regionalne razine - gradevine za obradu otpada i
centar za gospodarenje otpadom.

(3) Suntane energane se unutar gospodarskih, preteZito poslovnih zona mogu graditi kao
prateca namjena uz drugu osnovnu gospodarsku djelatnost, a iskljugive unutar
gospodarske zone .Jug® na k.6 5630/24, 5630/25, 5630/26, 5630/27 i 5630/28, sve k.o.
Kotoriba moZe se ih predvidjeti kao osnovnu gradevinu na Sesticl.

(4) Energana na biomasu do 1,0 MW mole se smjestiti unutar gospodarske, pretefito
proizvodne zone kao osnovni ili pratedi sadrZaj.

(5) Uzgoj Zvotinja unutar gospodarskih, pretefito proizvodnih zona dozvoljava se izuzetno,
ukoliko se radi o prezentacijskom Vil trgovackom sadrZaju za male Zivotinje, ambulanti za
male Zivotinje ili drugoj vrsti uslufne djelatnosti za male Zivolinje, odnosno kuéne ljubimee.

(8) Primarna poljopriviedna proizvodnja — uzgoj billa za ljudsku ili stoénu prehranu na
otvarenim poljoprivrednim povrSinama i uzgoj Zivotinja za ljudsku prehranu (stoke, peradi i
sli¢no) unutar komunalno uredenih gospodarskih, pretefito proizvodnih zona, nie
dozvoljena.

(7) Privremeno, do zavrietka komunalnog uredenja gradevinskog zemljista, koje moZe biti
koncipirano | u etapama, dozvoljava se ratarska proizvodnja na povriinama keje nisu
komunalne uredene.

(8) U gospodarskim, pretedito proizvodnim zonama moguce je predvidjeti najvie jedan stan
po gradevnoj ceslici - stan za domara, koji se mofe organizirati u zasebnoj zgradi ili kao
dio gradevnog kompleksa, a osim stambenih prostora mo2e obuhvacati | pomoéne
prostore u funkciji stanovanja (garaZu, spremiste, nadstrednice, terase | sliéno).
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Poslovni objekt

1
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba
Zk ulozak 2083, z.k.¢. 1493/3,0p¢inski sud u S P R E N G N E E E R

Cakovcu, Zemljignoknjizni odjel Prelog,
Katastarska op¢ina Kotoriba

Clanak 73.

i1} Na pojedinoj gradevnoj estici unutar gospodarske, pretefito proizvodne zone foznaka 11/
moZe se graditi jedna zgrada s jednom ili vise zasebnih korisniZkih jedinica ili gospodarski
kompleks od vise medusobno fizicki ifili funkcionalno povezanih zgrada i drugih gradevina,
bez ogranitenja u odnosu na broj zasebnih korisnickih jedinica i broj gradevina.

i2) Ukolike se gradi gospodarski kompleks, medusobni odnos gradevina unutar Eestice ovisi o
funkcionalnom i tehnoloskom rjeSenju, a medusobna udaljenost gradevina treba biti
uskladena s propisima za zastilu od prirodnih i drugih nesreca, zaStitu na radu i zaStitu od
poZara.

i3) Minimalna povriina pojedinatne gradevne d<estice osnovne gospodarske namjene
farmirane unutar gospodarske zone odreduje se s 28,0 m Sirine 1 40,0 m, odnosno ukoliko
su festice poligonalnog, nepravilnog oblika, trebaju biti najmanje 20,0 m Sirne na liniji
regulacije i imati povriinu od najmanje 1.120,0 m.

i4) lzuzetno od prethodnog stavka, izgradene &estice, koje se nalaze unutar izgradenih
gospodarskih zona, mogu imati manju povrSinu.

i5) Najmanja udaljenost gradevina od meda viastite ¢estice treba iznosii:

— 5,0 m od linije regulacije ulice ili kolnog prilaza, osim kod prometnica kategoriziranih
prema possbnom propisu, gdje se radi osiguranja zaStitnog pojasa ceste, veca
potrebna udaljenost utvrduje u posebnim uvjetima nadleZne uprave za ceste

— Yevisine (vijenca) od ostalih meda gestice, ali ne manje od 4,0 m.

i6) Gradevine i prostore za obavljanje gospodarskih djelatnosti s potencijalnim negativnim
utjecajem (Grupa 1 i 2) treba odmaknuti najmanje 20,0 m od mede sa funkcionalnom
zonom mjeSovite, preteZito stambene namjene.

i7) Keeficijent izgradenosti pojedine gradevne Eestice moZe najvide iznositi:

— kig = 0,4 za gradevne Zestice povriine do 1,0 ha

- kig = 0,6 za gradevne Gestice povriine vede od 1,0 ha.

i8) NadstreSnicom natkrivena parkiraliSna mjesta za osobna vozila | njima pristupne povrsine,
ne ubrajaju se u koeficijent izgradenosti gradevne Zestice, ali ukupna povriina pod takvim
nadstreSnicama ne moZe premasivati 25% ukupne povriine Sestice, a takve nadstreSnice
se smjesStaju ili na uliénom gradevnom praveu ili dublje u estici, a nikake na prostoru
izmedu linije regulacije | gradevnog pravea.

i9) Visina (vijenca) gradevina moZe iznositi najvise 12,0 m.

(10) lznimno, visina (vijenca) proizvednih gradevina moZe biti | vecéa, ukolke je to
uvjetovano proizvodno-tehnolodkim  procesom, radnim  uvjetima prema posebnim
propisima ili visinom konstrukeije proizvodne gradevine.

i11) EtaZnost gradevina moZe najvise iznositi:

- 4 etaZeilo 1 podrumska i 3 nadzemne etaZe (E=Po+P+2K ili E=Po+P+1K+Pk)

— izuzetno, ukoliko se unutar volumena gospodarske gradevine koja je koncipirana kao
hala velike visine, smjestaju servisni prostori manjih visina, kao 5to su uredi i sliéno,
broj eta?a servisnih prostorija moZe biti i vedi.

(12)  Prostor izmedu linije regulacije i gradevina moguce je urediti kao otvoreni nenatkriveni
parkirali&ni prostor za osobna vozila ifili kao reprezentativni park.

(13) Najmanje 20% od ukupne powvrSine gradevne destice trebaju Giniti zelene povriine
izvedene na tu, pri éemu se u obradun ne mogu uzeti zatravnjena parkiralidta, niti zelens
povriine manje od 4,0 m2.

i14) Posebni slutajevi smjestaja | gradnje za rekonstrukeiju:

— u slugaju rekonstrukcije postojedih gospodarskih gradevina koje ne zadovoljavaju
uvjete minimalne udaljenosti, gospodarske gradevine se mogu zadrZati u postojedim
gabaritima | dogradivati u smjeru suprotnom od stambenih | drugih stacionamih
smjestajnih sadrfaja, uz uvjet da se tehnidkim rjeSenjem osigura njihova zastita od

negativnih utjecaja obavljanja gospodarske djelatnosti

— U slu€aju rekonstrukcije gradevina na Zestici &iji koeficijent izgradenosti prelazi
dozvoljene, zatedeni keeficijent izgradenosti se mofe zadrZati uz uvjet da u se u

obracun zatetenog koeficijenta izgradenosti uzimaju samo legalne gradevine.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Legalni status

U zemljiSnim knjigama nema zabiljezbe vezane za legalnost nekretnine.
Prilikom izrade procjembenog elaborata procjenitelju je dostavljena djelomi¢na dokumentacija vezana
za legalnost nekretnine:
- Uporabna dozvola KLASA: UP/I-361-05/97-01/139, UR. BR: 2109-05-03-98-05 za zgradu
mlina
- Uporabna dozvola KLASA: UP/I-361-05/09-02/20, UR. BR.: 2103/1-15-09-06 za spremnik za
brasno kapaciteta 200 tona
- Uporabna dozvola KLASA: UP/I-361-05/09-02/21, UR. BR. 2109/1-15-09-07 za usipni ko$
- Glavni projekt izgradnje spremnika za brasno zajedni¢ka oznaka projekta 337/08
- Glavni projekt rekonstrukcije i dogradnje mlina zajedni¢ka oznaka projekta URBIA ARH-
15/2013

Pregledom dobivenog projekta rekonstrukcije i dogradnje mlina utvrdeno je postojeée stanje
uskladeno sa trenutnim stanjem.

Nekretnina je u naravi u skladu sa upisom u zemljiSne knjige i katastra, osim punionice vili€ara i trafo
stanice koje nisu registrirane u zemljiSnim knjigama i katastru. Punionica vili¢ara je predvidena
projektom rekonstrukcije i dogradnje. Medutim nije izvedena u skladu sa gabaritima iz projektne
dokumentacije, te nece biti vrednovana u ovom elaboratu.

Procjena je izradena pod pretpostavkom pozitivhog legalnog statusa predmetnih objekata. Ukoliko se
naknadno utvrdi drugacije, preporu€ujemo izradu revizije procjene.

Na predmetnoj Cestici nalazi se kolna vaga povrsine 102 m2. Obzirom da kolna vaga spada pod
prometnu infrastrukturu, vrijednost iste nece biti zasebno vrednovana.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 14 of 45
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Opis nekretnine

Generalni opis objekta:

Mlin

Tlocrti / koncepcija:

Mlin za obradu Zitarica sa uredskim dijelom

Katovi:

Podrum + prizemlje + 3 kata

Godina izgradnje:

Gradnja: 1997.

Konstrukcija:

AB polumontazni stupovi i grede

Temelji Armiranobetonski samci i trakasti
Stropovi Armiranobetonska stropna plo¢a
Krovna konstrukcija i pokrov: |Armiranobetonski nosagi

Procelje Ozbukano i obojan

Unutarnji zidovi: Od blok opeke i gipskartonske ploce
Prozori: Alu se izo ostakljenjem

Vrata: Drvena i metalna

Podne obloge: KeramiCke plo€ice, laminat
Stubiste: Armiranobetonsko

Grijanje / ventilacija:

Centralno grijanje na plin preko centralne kotlovnice

Sanitarije / kupaonica:

Srednjeg standarda

Rasvjeta / elektri¢na oprema:

Srednjeg standarda

Vanjski sadrzaiji:

Zatravljen

Izgradnja i odrZzavanje

Raspon uvida: Unutarnji i vanjski uvid
Procjena stanja: stanje u odnosu na starost objekta: dobro, objekt se ne
koristi cca godinu dana

ucinkovitosti

Nedostaci gradnje/gradevine |Nisu uoceni
Osobno dizalo: Ne postoji
Sustav za dojavu poZara: Postoji
Certifikat energetske Nedostupan

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Fotodokumentacija
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Iskaz povrSina

PROSTOR tlocrtna
powSina m
PODRUM
mlin 97,50
PRIZEMLJE
ulaz 9,46
prijem 18,26
stubiste 14,85
kontrolna soba 13,00
mlin 83,85
mlin 146,48
skladiste 585,88
skladiSte 234,15
tehnika 15,99
pakiranje 61,50
alatnica 8,61
predprostor 11,21
garderoba 6,71
garderoba 6,60
1. KAT
stubiste 14,85
Cajna kuhinja 8,08
sanitarije - muske 12,33
sanitarije - muske 7,26
sanitarije - muske 4,75
predprostor 2,31
sanitarije - muske 6,25
2. KAT
stubiste 14,85
soba direktora 17,64
raCunovodstvo 10,20
mlin 97,50
3. KAT
stubiste 14,85
laboratorij 28,69
mlin 97,50
mlin 54,00
UKUPNO 1.705,11
usipni ko$ 140,00
silos 200 tona 71,00
SVEUKUPNO 1.916,11
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Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom tromjesecju 2021.
u odnosu na prvo tromjesecje 2021. u prosjeku su viSe za 3,6%. U odnosu na drugo tromjesecje 2020.
(na godisnjoj razini) u prosjeku su viSe za 6,5%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 4,8%, a u
odnosu na drugo tromjesecje 2020. za 6,7%. Cijene postojecéih stambenih objekata u odnosu na prvo
tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 3,5%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2020. za 6,5%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2021. u odnosu na prvo tromjesecje 2021. u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 4,9%, za Jadran za 1,2%, a za Ostalo za 5,6%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2020. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe
za 7,0%, za Jadran za 6,4% i za Ostalo za 5,4%

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES " | _|

Indeksi (@ 2015. = 100)°
Indices (@ 2015 = 100)

novi postojedi
ukupno stambeni  [stambeni
Godina Tromjesedje objekti objekti
New Existing

Year Quarter fotal dwellings |awellings
2017. (» ] 100,85 92,26 102,51 100,72 102,25 9553
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 10645 10546 100,20
Q4 108,45 93,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, m 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99 57
Q2 109,26 93,51 11147 114,51 108,33 93,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
o4 11354 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. (A 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
o4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 100,64
2020. ol 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Qa3 12075 11083 13335 141,09 126,91 113,35
Q4 132,85 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. (» ] 134,19 113,37 138,20 14543 132,20 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134 34 12217

Izvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr
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TrziSte nekretnina

Nekretnine su i dalje pozeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeéa se utjecaj
pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne utjeCe na cijenu, koja i dalje uprosje€eno raste.
Negativno utjeCe prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja transakcija u
cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena
uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo$ uvijek ima i zagrebacki potres iz oZujka 2020.
godine, ali i kasniji potres na Banovini koji je definitivno potvrdio da je potres mogu¢ i da moramo
planirati zivot i stanovanje na drugi nacin. To je dalje vodilo do polarizacije cijene nekretnina gdje je
sve veca razlika u cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih nekretnina. Potres je, razumljivo,
ponajvise utjecao na trziSte centra Zagreba.

Osjeca se povecana zivost u priobalju kako su epidemioloske mjere oslabile i kako se povecéavao broj
cijepljenih. Poveéanim dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su
kupci strani drzavljani. Stranci su naravno ponaijvi§e zainteresirani za kupnju tzv. ,drugog doma*“
(second home), koji se podredno moze staviti u turisticku funkciju. Ne o¢ekuje se razina prometa u
priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojano preko 7000 transakcija u kojima su sudjelovale strane
osobe kao kupci nekretnina u RH, ali promet je svakako veci nego u 2020. godini.

| dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina,
$to ukazuje da su apetiti vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.

BN komentar: strucnjaci Burze nekretnina
“za oZujak i travanj 2020. godine nije bilo podataka te se koriste podatei od veljace

BN Index

Izvor: www.burza-nekretnina.com
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Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obiCaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluze za potporu i provjeru rezultata

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja

Podaci o cijenama gradevinskih zemljiSta za adekvatnu lokaciju pribavljeni su iz informacijskog
sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

Obrazlozenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Za odredivanje trziSne vrijednosti odabrana je poredbena metoda. U blizini predmetnog zemljista
zabiljeZeno je vide kupoprodaja za gradevinska zemljista. Ove transakcije bit ¢e koriStene u izracunu
trziSne vrijednosti. Slijedom gore navedenoga, poredbena metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost
predmetne nekretnine.

Poredbene nekretnine TrziSna vrijednost predmetnog zemljiSta odredena je usporedbom sa

po tri transakcije za gradevinska zemljiSta u industrijskoj zoni
Sva zemlji$ta imaju sli€ne uvjete izgradnje kao promatrano zemljiSte.

Prilagodba vrijednosti

Prilikom izraCuna vrijednosti nekretnine nije izvrSena prilagodba
vrijednosti poredbenih nekretnine

Kategorija zemljista

Prva kategorija — obzirom da predmetno zemljiSte ispunjava uvjete za
izdavanje gradevinske dozvole, predmetno zemljiste je u
procjembenom elaborat tretirano kao zemljiSte prve kategorije.

Pretpostavke

Namjena zemljiSta i uvjeti izgradnje odredeni su temeljem Il
IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE KOTORIBA na sluzbenim stranicama Opcine Kotoriba
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Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu
(odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni zna¢ajnim odstupanjima ili
znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na
temelju periodicki razli€itin prihoda.

Obrazlozenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Obzirom da je predmet procjene poslovna nekretnina za koju se o¢ekuje da generira prihode od
zakupa, za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine odabrana je prihodovna metoda. Slijedom gore
navedenoga, prihodovna metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost predmetne nekretnine.

Predmetna nekretnina namijenjena ja za koriStenje kao mlin za
preradu Zitarica.

Koristenje nekretnine

Ostatak odrzivog vijeka trajanja odreden je na temelju (prosje¢ne)
starosti gradevine (G), odrzivog vijeka koristenja (OVK), te FK
matrice (FK), a sve prema prilogu 9 i 10 Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Za predmetnu nekretninu odabrani su slijedece parametri

G — 22 godinu — prosje¢na starost izgradnje

OVK - 40 godina

FK-2,5

OOVK - 20 godinu

OOVK - ostatak odrzivog vijek
koristenja (prilog 10 Pravilnika)

Popunjenost Nekretnina se NE koristi

Prihodi Za potrebe izraCuna prihoda od zakupa predmetnog poslovnog
kompleksa odabrana su tri ostvarena ugovora o vrijednosti zakupa
sa Internet stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
https://nekretnine.mgipu.hr.

Vrijednost zakupa iskazana je za mlin u funkcionalnom stanju sa

kompletnom opremom za obradu Zitarica

U procjeni su pretpostavljeni troSkovi upravljanja od 2 %, odrZzavanja
od 10 %, rizika gubitka zakupa od 15%.

TroSkovi upravljanja i
odrzavanja

Odredene prema prilogu 13 Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Stopa kapitalizacije

Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine
Pocetna razvojni Kamatna
kamatna polozaj kvaliteta gospodarska otenciial stopa
stopa nekretnine gradevine situacija npekretnijne ukupno
(-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) (0% do -2,0%)
8,0% 0,5% 0,0% 0,25% 0,0% 8,75%
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FK MATRICA

A: LOKACWA / TRZISTE

B: ZGRADE OPCENITO

C. STANJE ZGRADE

Faktor kori§tenja zgrade (FK)

Uporabljivost dovoljna i

. |dugoro¢no

dana/osigurana

- redovita potraznja za
vrstom objekta,
- mala ponuda

- dobro oblikovanje,

- dobra prostorna
organizacija,

- dovoljna fleksibilnost

- optimalna potraznja, - vrlo dobra - nema ostecenja,
Upotrebljivost u - velika potraznja za infrastruktura, - puna stabilnost,
. | potpunosti i dugoro¢no vrstom objekta - dobra prostorna - puna uporabivost,
dana/osigurana - skoro nema/nema organizacija, - daljnje koriStenje nije
ponude - visoka fleksibilnost smanjeno
- vrlo dobra - mala o3tecéenja,
- dobra lokacija, infrastruktura,

puna stabilnost,

- jos dobra uporabivost,
- daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabljivost smanjena ali

. | srednjoro€no

dana/osigurana

- srednja lokacija,

- joS postoji potraznja za
vrstom objekta,

- dovoljan ponuda

- dovoljna infrastruktura,
- prosje¢no oblikovanje,
- prosjecna prostorna
organizacija,

- umjerena fleksibilnost

- jasna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- prosjecna uporabivost,
- daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno

" |dana/osigurana

- umjerena lokacija,
- mala potraznja za
vrstom objekta,

- dovoljna infrastruktura,
- umjereno oblikovanije,
- umjerena prostorna

- jasna ostecenja,
- smanjena stabilnost,
- smanjena uporabivost,

Uporabljivost kratkoro¢no

" [dana/osigurana

organizacija, - daljnje koriStenje jasno
- bogata ponuda c ;
- mala fleksibilnost smanjeno
- nezadovoljavaju¢a - nedovoljina et
N . - znatna oStecenja,
lokacija, infrastruktura,

jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom
objekta,

- velika ponuda

- umjereno oblikovanije,
- nedovoljna prostorna
organizacija,

- bez fleksibilnosti

- smanjena stabilnost,

- nedovoljna uporabivost,
- daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no

ODABIR KLASIFIKACIJE

2,5

2

ODABRANI FK

2,5

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: hU1Qc
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Poslovni objekt

Sajmisna 22, 40329 Kotoriba

Zk ulozak 2083, z.k.¢. 1493/3,0p¢inski sud u
Cakovcu, Zemljignoknjizni odjel Prelog,
Katastarska op¢ina Kotoriba

1
SPRENGNETTER
g

Poredbene nekretnine

ZemljiSte u zoni industrijska namjene

(KO
KOTORIBA!

jiste (GZ) - Zbirka k

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr3ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

» Promet podlijeZe placanju PDV-a
» Stopa PDV-a (%)

« PDV uklijuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena gjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1307615
25.10.2021.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
4312120
KP - KUPOPRODAJA
07.09.2020
4.429,00
132.580,00
25.08.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je
ijed: k ine bez PDV-3, isno o tome podijeZe li promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACIIA
KOTORIBA - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA 1 IZDVOJENO
GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA KOTORIBA

jiste (GZ) - Zbirka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1307616
25.10.2021.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4312120
KP - KUPOPRODAJA
07.09.2020
4.157,00
124.420,00
25.08.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je

vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACDA
KOTORIBA - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA I IZDVOJENO
GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA KOTORIBA

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.

GoValue ID: hU1Qc
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Poslovni objekt 1
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba 1"‘

Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u S P R E N G N E E R
Cakoveu, Zemljignoknjizni odjel Prelog, |
Katastarska op¢ina Kotoriba

jiste (GZ) - Zbirka jnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1325844
Datum pregleda
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4340063
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.10.2020
PovrSina u prometu 53.958,00
Vrijednost nekretnine (KN) 2.158.320,00
Datum ugovora 07.10.2020
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok KOTORIBA - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
5 5 NASELJA I IZDVOJENO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA KOTORIBA

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 26 of 45
GoValue ID: hU1Qc



Poslovni objekt

Sajmisna 22, 40329 Kotoriba

Zk ulozak 2083, z.k.¢. 1493/3,0p¢inski sud u
Cakovcu, Zemljignoknjizni odjel Prelog,
Katastarska op¢ina Kotoriba

™
SPRENGNETTER
N

Zakup poslovnih objekata

(ko)

Informacije

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Datum ugovora

POREZI:
« Promet podiijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-3 (%)
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
987751
25.10.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP

2.358,00
52.533,54
28.02.2018

BAN JOSIP JELACIC -
GOSPODARSKO

1- GOSPODARSKA NAMJENA -
PROIZVODNA

Informacije

iSte (SKL) - Zbirka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsinz u prometu
L mjesetna nzjamni ina (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
» Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1511940
25.10.2021.
SKLADISTE (SKL)

Z - ZAKUP
06.10.2021
3.198,00
95.730,68
08.09.2021

PROVEDENA EVALUACDIA
KURILOVEC - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.

GoValue ID: hU1Qc
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Poslovni objekt

Sajmisna 22, 40329 Kotoriba

Zk ulozak 2083, z.k.¢. 1493/3,0p¢inski sud u
Cakovcu, Zemljignoknjizni odjel Prelog,
Katastarska op¢ina Kotoriba

1
SPRENGNETTER
.

Informacije

| | Poslovna zgrada (PZG) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriinz u prometu
Ug mjesetna najamni ina (KN)
Datum ugovora

.+ POREZI:

Promet podlijeze placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1169238
26.10.2021,
POSLOVNA ZGRADA (PZG)

Z - ZAKUP

3.219,00
62.416,90
01.09.2018

PROVEDENA EVALUACDA
VELIKO TRGOVISCE -
GOSPODARSKO

11 - GOSPODARSKA NAMJENA -
PROIZVODNA

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.

GoValue ID: hU1Qc

Page 28 of 45



Poslovni objekt
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba

Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u
Cakovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Prelog,

Katastarska op¢ina Kotoriba

1
SPRENGNETTER
-

lzracun trziSne vrijednosti

IzraCun vrijednosti zemljiSta

Obiljezja procjenjivane nekretnine
k.C. Datum . Povrsina Namjena Kategorija kis
vrednovanja
1493/3 k.o0. Kotoriba 26/10/2021 9.678 m? | 1,2
Poredbene nekretnine
. Datum . Kupoprodajna
Redni Lokacija IDZKC sklapanja Povisina | <upoprodama kis ciena
broj cilena
ugovora kn/m2
1 Kotoriba 1307615 25/08/2020 4.429,00 m? 132.580,00 kn 1,20 29,93
2 Kotoriba 1307616 25/08/2020 4.157,00 m? 124.420,00 kn 1,20 29,93
3 Kotoriba 1325844 07/10/2020 53.958,00 m? | 2.158.320,00 kn 1,20 40,00
Meduvremensko izjednacavanje
. .| Kupoprodajna Bazniindeks na Bazni indeks na | Korekcijski M.equvrer?enskl
Redni " Datum sklapanja L dan . izjednacena
A Lokacija ciena . dan sklapanja faktor N
broj ugovora knim2 vrednovanja ugovora (B) A/B cijena
(A) 9 kn/m2
1 Kotoriba 25/08/2020 29,93 113,35 1,08 32,26
2 Kotoriba 25/08/2020 29,93 122,17 113,35 1,08 32,26
3 Kotoriba 07/10/2020 40,00 119,45 1,02 40,91
Interkvalitativno izjednacavanje
meduvremenski ’ konacno
. o N miera koef. . .
Redni . izjednaCena . - . N izjednacena
. Lokacija N kategorija povrsina gradevinskog |preracunav N
broj cilena zemijista anja cilena
kn/m2 kn/m2
1 Kotoriba 32,26 0% 0% 0% 0% 32,26
2 Kotoriba 32,26 0% 0% 0% 0% 32,26
3 Kotoriba 40,91 0% 0% 0% 0% 40,91
Srednjavrijednost kn/m2 35,14
Kontrola - statisticka obrada
. Relativno Apsolutna o
) konacno Apsolutno ) y ) Pojedinaéno
Redni | ._. . . . odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo )
izjednacena cijena | odstupanje od . odstupanije od
broj - . prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma o .
kn/m2 prosjeCne cijene - ) prosjecne cijene
cijene odstupanja
1 32,26 -2,88 -8% 2,88 8,30 prihvatljivo prihvatljivo
2 32,26 -2,89 -8% 2,89 8,33 prihvatljivo prihvatljivo
40,91 577 16% 5,77 33,25 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje¢na kupoprodajna cijena 35,14
Standardna devijacija 4,08
Dvostruka standardna devijacija 8,15
Prosjec¢no apsolutno odstupanje 3,84
Trzisna vrijednost 9.678 m? X 35,14 kn/m2 = 340.129,45 kn

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: hU1Qc
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Poslovni objekt

Sajmisna 22, 40329 Kotoriba

Zk ulozak 2083, z.k.¢. 1493/3,0p¢inski sud u
Cakovcu, Zemljignoknjizni odjel Prelog,
Katastarska op¢ina Kotoriba

1
SPRENGNETTER
-

IzraCun vrijednosti zakupa

Obiljezja procjenjivane nekretnine
. . . Godina
Adresa nekretnine |Datumvrednovanja| PovrSina Kat Katnost zgrade | . .
izgradnje
Sajmis$na 22, R . )
Kotoriba 26/10/2021 1.916,11 m po+priz+3 po+priz+3 1997.
Poredbene nekretnine
. Datum h Vrijednost
Redr'u Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Povrsina Vrijednost zakupa | . GOdm&.‘ zakupa
broj izgradnje
ugovora kn/m2
1 Bjelovar 987751 28/02/2018 | 2.358,00 m? 52.533,54 kn | starije 22,28
2 Velika Gorica 1511940 08/09/2021 3.198,00 n? 95.730,68 kn starije 29,93
3 Veliko Trgovisce 1169338 01/09/2018 3.219,00 m? 62.416,90 kn starije 19,39
Meduvremensko izjednac¢avanje
. . Vrijednost Bazni indeks na Bazniindeks na | Korekcijski I\/k.eé.luvrervnenskl
Redni . Datum sklapanja dan . izjednaCena
. Adresa nekretnine zakupa . dan sklapanja faktor N
broj ugovora Knim2 vrednovanja ugovora (B) A/B cilena
(A) 9 kn/m2
1 Bjelovar vlj-18 22,28 99,57 1,23 27,34
2 Velika Gorica ruj-21 29,93 122,17 122,17 1,00 29,93
3 Veliko Trgovisce ruj-18 19,39 100,51 1,22 23,57
Interkvalitativno izjednacavanje
. kvaliteta konacno
. meduvremenski . .. koef. . i
Redni . - M . uredenja povrSina N izjednacena
. Adresa nekretnine | izjednagena cijena . kat preraunav N
broj Knim2 prostora / nekretnine ania cijena
starost I kn/m2
1 Bjelovar 27,34 0% 0% 0% 0% 27,34
2 Velika Gorica 29,93 0% 0% 0% 0% 29,93
3 Veliko Trgovisée 23,57 0% 0% 0% 0% 23,57
Srednja vrijednost kn/m2 26,95
Kontrola - statisticka obrada
Relativno
konacno Apsolutno odstupanje Apsolutna Pojedinacno
Redni | | . B » P panj vrijednost Kvadrat Pravilo i
izjednacena cijena odstupanje od od odstupanje od
broj B . apsolutnog odstupanja 2-sigma e
kn/m2 prosjecne cijene | prosje¢ne ) prosjecne cijene
. odstupanja
cijene
1 27,34 0,39 1% 0,39 0,15 prihvatljivo prihvatljivo
2 29,93 2,99 11% 2,99 8,93 prihvatljivo prihvatljivo
3 23,57 -3,38 -13% 3,38 11,41 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjec¢na kupoprodajna cijena 26,95
Standardna devijacija 2,61
Dvostruka standardna devijacija 5,23
Prosjec¢no apsolutno odstupanje 2,25
Vrijednost zakupa 1.916,11 m? X 26,95 kn/m2 = 51.632,08 kn

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: hU1Qc
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Poslovni objekt

Sajmisna 22, 40329 Kotoriba

Zk ulozak 2083, z.k.¢. 1493/3,0p¢inski sud u
Cakovcu, Zemljignoknjizni odjel Prelog,
Katastarska op¢ina Kotoriba

™1
SPRENGNETTER
-

Izradun trziSne vrijednosti - Prihodovna metoda

preostali vijek trajanja 20 god., stopa kapitalizacije 8,75%

G - starost gradevine : 22
OVK - odrzivi vijek koriStenja: 40
FK - faktor koriStenja: 2,5
Relativna starost (G/OVK) 55%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja u % odrzivog

vijeka koristenja (prilog 10 Pravilnika) 50%
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) 20 god
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 20 god
Namjena prostora

mlin 1705,11 m2 26,95 kn/m2 45.946,41 kn
uspini ko$ 140,00 m2 26,95 kn/m2 3.772,48 kn
silos 71,00 m2 26,95 kn/m2 1.913,19 kn
mjesecni bruto prihod 1916,11 m2 26,95 kn/m?2 51.632,08 kn

godisnji bruto prihod

619.585,02 kn

Troskovi

upravljanje 2,00% 12.391,70 kn
odrzavanje 10,00% 61.958,50 kn
rizik gubitka zakupa 15,00% 92.937,75 kn
pogonski troSkovi 0,00% podmiruje zakupnik 0,00 kn
TROSKOVI UKUPNO: 27,00% 167.287,95 kn
oportunitetni troSak zemljiSta 340.129,45 kn 8,75% 29.761,33 kn

|godi§nji neto prihod

422.535,73 kn

Trzisna vrijednost (prihodovhom metodom)
godi$nji neto prihod 422.535,73 kn

stopa kapitalizacije 8,75% , Multiplikator 9,293528388

Trzisna vrijednost
Vrijednost objekta
Vrijednost zemljista

3.926.847,84 kn
340.129,45 kn

|Trii§na vrijednost

4.266.977,29 kn|

|Trii§na vrijednost na dan 26/10/2021 zaokruzeno

4.270.000,00 kn|

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: hU1Qc
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Poslovni objekt
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba

Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u
Cakovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Prelog,

Katastarska op¢ina Kotoriba

™1
SPRENGNETTER
-

Zakljuéak

Alternativha namjena Nema
Iznajmljivost Srednja
Utrzivost Srednja

Pozitivna svojstva

Negativna svojstva

Nema moguénosti prenamjene objekta

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno dostavljenoj i dostupnoj dokumentaciji. U razmatranje su
uzete usporedne nekretnine kao i eventualne posebne okolnosti. Posebna paznja posvecéena je lokaciji
predmetne nekretnine, razvojnom potencijalu, alternativnoj namjeni, postoje¢im teretima kao i stanju na

trzistu.

Na temelju prethodno opisane i odabrane metode, pretpostavki i/ili posebnih okolnosti opisanih u ovom
elaboratu, misljenja smo da je na dan 26.10.2021.

TRZISNA VRIJEDNOST

4.270.000,00,00

PDV

Izrada procjembenog elaborata:

Darko Sabolovi¢ i.g.

TrziSna vrijednost ne ukljuéuje PDV i porez na promet nekretnina

Ovjera Iva Borovi¢ MilaSinovi¢ d.i.g.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
1 /
[. iy 4 ~— /'44 ,é.‘-.f‘) [~
/
Zagreb 26.10.2021.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: hU1Qc
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Poslovni objekt ™1
Sajmisna 22, 40329 Kotoriba "T

Zk ulozak 2083, z.k.C. 1493/3,0pcinski sud u S P R E N G N E E R
Cakovcu, Zemljignoknjizni odjel Prelog, J
Katastarska op¢ina Kotoriba

Povjerljivost, uvjeti i opseq prociembenoqg elaborata

Ovaj procjembeni elaborat je izradena za internu upotrebu narucitelja te procjenitelj nije odgovoran tre¢im stranama, ¢ak ako je
ovaj elaborat proslijeden tre¢oj osobni od strane samog Procjenitelja. Sve tre¢e osobe oslanjaju se na podatke iz elaborata na
vlastitu odgovornost te Procjenitelj ne snosi nikakvu odgovornost. Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne
smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg dokumenta bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Ne pregledavamo dokumentaciju o zakupu ili dokumente o vlasni$tvu te ne preuzimamo odgovornost za njihovo tumacenje. Kad
je to moguce, vlasnicka dokumentacija se dostavlja u elektronskom obliku. Preporu€amo da dobivena dokumentacija bude
pregledana, potvrdena i protumacena od strane pravnika. Pretpostavljamo, osim ukoliko nije drugacije navedeno da svaka
nekretnina ima valjan vlasnicki list te da je utrziva, da je sva dokumentacija valjana te da ne postoje tereti, ograni¢enja, sluznosti
ili drugi bitni faktori koji bi imali zna€ajan utjecaj na vrijednost. Nekretnina se smatra slobodnom i bez tereta te pretpostavijamo
da nisu u procesu sudski sporovi.

Procjena je subjektivne prirode i predstavlja nase misljenje o vrijednosti nekretnine. Zaklju€ci navedeni u ovom elaboratu vazeci
su na dan vrednovanja, a ne uzimaju u obzir budué¢e dogadaje. Ne pretpostavljaju se nikakve promjene u nacionalnim ili
lokalnim zakonima, propisima ili kodeksima. Podaci, procjene i misljenja sadrzani u ovom elaborate, a koji su dobiveni iz
vanjskih izvora pretpostavljaju se kao pouzdani i neovisno potvrdeni. Sve procjene prihoda i rashoda sadrzane u ovom
elaboratu koriste se samo u svrhu procjene vrijednosti i ne predstavljaju predvidanja buduéih rezultata poslovanja. Analize
sadrzane u ovom elaboratu uklju€uju brojne procjene i pretpostavke vezane uz nekretnine, opce i lokalne gospodarske i
gospodarske uvjete, kao i druga pitanja. Neke od procjena ili pretpostavke se nece ostvariti i moze doéi do nepredvidenih
dogadaja i okolnosti. Dakle, stvarni dogadaji mogu se razlikovati od nasih procjena, a takve varijacije mogu biti materijalno
znacajne.

Vrednovanje vjeStaka ukljuCuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente vanjskog uredenja. Tehnitka oprema i namjestaj
nisu predmet procjene, osim ako ne ¢ine sastavni dio gradevine.

U tom smislu tehni¢ka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su sastavne komponente objekta.

U nasem procjembenom elaboratu nastojimo ukazati na sve lako uocljive nedostatke ili oSteéenja koje smo uo€ili tijekom
ocevida kao i na nuzna ulaganja ili popravke na koje smo bili upozoreni. Ne provodimo nikakva ispitivanja na nekretninama kao
niti ispitivanje kvalitete nosive konstrukcije.

Za potrebe procjene se pretpostavlja da nije doslo do kontaminacije nekretnine (npr. kontaminacije tla), osim u slu¢aju da smo
bili drugacije informirani. Medutim, ukoliko se ovakva pretpostavka pokaze neto¢nom, vrijednost procjene se moze umaniiti.

Ocevid na nekretnini (ukoliko je naruéen) je izvr§en od strane Procjenitelja, a podaci dostavljeni od strane Klijenta su uzeti u
obzir za potrebe procjene. Nismo proveli nikakva detaljna istrazivanja na nosivoj konstrukciji obzirom da isto nije pilo predmetom
narudzbe. Tro$kovi o€iglednih osteéenja i potrebnih obnavljanja uzeti su u obzir. Nismo detaljno istrazivali dozvole i legalni
status zgrade, obzirom da isto nije bilo predmetom narudzbe.

Informacije vezane uz prostorne planove, kad je to moguce, prikupljene su u elektronskom obliku ili usmeno od strane ovlastene
osobe iz Ureda prostornog uredenja, a ukoliko je potrebna sluzbena potvrda, preporu¢amo da se ovjera pribavi od strane
odvjetnika.

Ako je to relevantno i ukoliko nije drugacije navedeno, pretpostavljamo da nekretnina posjeduje potrebne dozvole odredene
Zakonom i da nema odluka ili prijedloga Zakona koji bi mogli utjecati negativno ili pozitivno na predmetnu nekretninu

Neto korisna povrsina preuzeta je iz dokumentacije dostavljene od strane klijenta. Nije provjeravano jesu li ti dokumenti jo$
uvijek azurni. Izmjera nekretnine nije predmet narudzbe i nije izvrSena od strane Procjenitelja, dakle, ne moZzemo dati jamstvo
na ispravnost povrsina.

U slucaju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili nadopuniti procjenu te je potrebno revidirati
i ponovo izraditi procjembeni elaborat. Postojeci procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama
navedenim u elaboratu. U tom smislu obavezno je u slu¢aju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti procjenu.
Kako bi uzeli u obzir nepredvidene buduée dogadaje, kao Sto je promjena ekonomske situacije, visina zakupa ili stopa
popunjenosti, preporuca se redovna revizija procjembenog elaborata.

Svjesni smo svoje duznosti da informacije o klijentu tretiramo kao povjerljive obzirom da su te informacije dobivene kao rezultat
poslovnog odnosa i nisu u javno dostupne. Takve informacije mogu se koristiti u onoj mjeri u kojoj je to razumno potrebno za
pruzanje usluga, te biti otkrivene ukoliko se klijent slaze ili zahtijeva da se to ucini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih
nadleznih tijela.

Nismo odgovorni za proizvode ili usluge za koje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u svrhu pruzanja usluga.
Mozemo delegirati tre¢im stranama pruzanje bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to u€inimo bez suglasnosti Klijenta, odgovorni smo
za sadrzaj koji su isporucile treée strane, odnosno, ukoliko smo to u€inili uz suglasnost klijenta ili na njegov zahtjev, nismo
odgovorni za sadrzaj usluge koje su isporucile trece strane.
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Zemljidnoknjizni izvadak

ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PRELOG

Stanje na dan: 25.10.2021. 23:30 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 303160, KOTORIBA Broj ZK uloSka: 2083

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7937/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | ZéMiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | ehv m2
Cestice)
1. 1493/3 POSLOVNI OBJEKT, VAGA, USIPNI KOS, SPREMNIK ZA 9678
BRASNO, INDUSTRIJSKO DVORISTE
POSLOVNI OBJEKT 1309
VAGA 102
USIPNI KOS 147
SPREMNIK ZA BRASNO 71
INDUSTRIJSKO DVORISTE 8049
UKUPNO: 9678
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
5. Vlasnicki dio: 1/1
M-MILLS D.0.0. U STECAJU, OIB: 87527652963, SAJMISNA 22, KOTORIBA 40320 DONJI
KRALJEVEC
5.2  Zaprimljeno 19.07.2021.g. pod brojem Z-7937/2021 501
na .
ZABILJ EZBA, OTVARANJE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU BR. ST-324/2021 19.07.2021
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4,
41 Zaprimljeno 17.07.2008. broj Z-1574/08
Na temelju Ugovora o osnivanju prava stvarne sluznosti izgradnje trafostanice
na zemljistu vlasnika od 02.07.2008. uknjiZuje se na nekretnine u A pravo
sluznosti izgradnje trafostanice MTS 10(20)/0,4 kV "MIlin" (br.743) u Kotoribi s 10
(20) kV priklju¢nim kabelskim vodom, pravo pristupa do izgradene trafostanice,
prave odrzavanja iste i prave pristupnog puta do izgradene trafostanice u duzini
od 23m i Sirini od 3m.
7.
ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i viijeme izrade) 26.10.2021. 09:33:45 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska op¢ina: 303160, KOTORIBA Broj ZK uloska: 2083
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
7.1 Zaprimljeno 15.12.2015.g. pod brojem Z-8507/2015 10.800.000,00
KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 11.12.2015,
radi osiguranja trazbine u iznosu od desetmilijunaosamstotisu¢a kuna uvecano
za sve ugovorene kamate, naknade i troSkove prema uvjetima iz navedenog
Ugovora za korist:

7.2 Zaprimljeno 05.02.2021.g. pod brojem Z-1269/2021 na7.i

UKNJIZBA, USTUPANJE Z.Q\LOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 22.01.2021

EOS MATRIX D.0.0,, OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000

ZAGREB
8.
8.1 Zaprimljeno 18.01.2017.g. pod brojem Z-423/2017 4.000.000,00 KN
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 12.01.2017,
za iznos od 4.000.000,00 kn (slovima: &etirimilijunakuna) uveéano za sve
ugovorene kamate, naknade i troskove te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:
8.2 Zaprimljeno 05.02.2021.g. pod brojem Z-1269/2021 nag1
UKNJIZBA, USTUPANJE Z{\LOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 22.01.2021
EOS MATRIX D.0.0., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB
1.

11.1 Zaprimljeno 24.05.2021.g. pod brojem Z-5869/2021

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U CAKOVCU
BROJ: OVR-225/21-2 21.05.2021, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom
prodajom i namirenjem ovrhoveditelja EOS MATRIX d.c.o., OIB: 76674680107,
Horvatova ulica 82, Zagreb, iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisSne knjige na datum 25.10.2021.

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.10.2021. 09:33:45 Stranica: 2

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: hU1Qc

Page 36 of 45



Poslovni objekt

Sajmi$na 22, 40329 Kotoriba SPRENGNE ﬁ ER
J

Zk ulozak 2083, z.k.¢. 1493/3,0pcinski sud u
Cakovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Prelog,
Katastarska op¢ina Kotoriba

Izvadak iz katastra

26/10/2021, 09:35 Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra - javna aplikacija
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

Ko KOTORIBA, 303160

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
k& br: 149373

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PRELOG

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

B

AR AN vljl,\\’:q., '
., X

Datum ispisa: 26.10.2021

https:/ioss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices jsp?action=publicCadastreParcel&institutionID=174&cadastreMunicipalityld=1261&possessionS. ..

n
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1
SPRENGNETTER
-

Posjedovni list

NESLUZBENA KOPIJA
EE - ’
| |
4
 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNIURED ZA EATASTAR CAKOVEC
ODJEL ZA EATASTAR NEEKRETNINA PRELOG
Stanje na dan: 25.10.2021. 23:30
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: KOTORIBA (Mbr. 303160)
Posjedovni list: 2087
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB
11 M-MILLS D.O.O. U STECAJU, SATMISNA 22, KOTORIBA 40320 DONJI KRALJEVEC, 87527652963
HREVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske - . Posebni
P ] i .. . ..o |Povrina/ Broj . .
;{ & | katastarske |cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
1493/3 SAJMISNA ULICA 9678 42
INDUSTR. DVORISTE 8049
SPREMNIK ZA BRASNO 71
USIPNI KOS 147
POSLOVNI OBJEKAT 1309
VAGA 102
Ukupna povriina katastarskih éestica 9678

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniétvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HAVATSKA
ZUPANILIA

RO TORNG LN RN 1L
Rl ZA e

GRADTELESTVO | zﬁmu RO
KASA  Upl381.0547 01139
URBR. 210505058809

Cakovee, 19 sijeénja 1998

UITGoncanca br6, ~eastupane po  direkior

 aczvole, temelidn odtedbe Slanka 45
: inovine’ br. 77/82. | 3395), to Sanka 202. Zakora ©
‘ald ‘memi.m-opnm

. SWMLANO-KCMUNAING poNwve M’;

favnvey. kas tigic upEve radieins o
.{*‘“mmwu witke “MBWM 250, CARDVEL,
posiove f vanu Mesarcu, =& zoavanis

Zakona o gradenyy
opcem
2akona
or 538,

h
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™
SPRENGNETTER
N

REPUBLIKA HRVATSKA
MEDIMURSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNC
UREDENIR GRADNJU
1 ZASTITU OROLISA
ISPOSTAVA PRELOG

KLASA:  UP/I-361.06/09-02120

URBROJ 2108/1-15.08-00
Prelog, 2 nujna 2008

Upravni odjel za pros

Zupanije, Ispostava Prelog na teme

| gragnyi (Narodne novine”

gradevine, povodom zahtjeva investitora.
-~

»
UPORABNU DOZVOLU

1 Dozvoljava se uporaba

izgra

investitora:
Miin Julla d.0.0., 2 Kotaribe Saimisna b.b.
na nekretnini upisancj U Z.
Kat Gast br. 1483/3 ko. Ko ‘

raditeljstva; Potvrda glavnog proje:
55-08-11 od 1.rujna 2008.., Reg.br.:48/2008

Obrazlotenje

ju | zadtiu okolsa
womo uredanje. aradnju S orom ursdor

ozvole z& upotabu

K.ul.br. 2083 k.0 Kotom;a. e
toriba v Kotoribi, prama dozvoil
ekia, Klasa:361-03f08-021

Medimurske

denog spremnika za bradno kapaciteta 200 tona

cestica . 1493/2 ,
disZnog Heia
49, Ur broj:210801-

bb, Kotoriba podnijela j@ tjelu graditeljstva, dana 1

investitor, tvrtka Miin Julia. Sawﬂl;d el

Kolovoza 2009, godine, Zantiev z&

izgradenog spremnika za brasno kapaciteta 200 tona

Pravilnika © tehnidkom pregledu gmm ’ :

Kissa: UPIl-361-06/09-02120, Urbroj: 21
&nm'ﬁmmmvn'hmm- regled g

- -
. .

. da je investitor

Nl
uredenju | greani (e
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™
SPRENGNETTER
g

REPUBLIKA HRVATSKA
MEDIMURSKA ZUPANIJA
UPRAVAT ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE. GRADNJY
| ZASTITU OROLISA
ISPOSTAVA PRELOG

K1 ASA-  UPA.361-05/09-02/21
URBROJ. 2108/1-¥5:00-07
Prolog,  2.rujns 2000

Upisvii wiljs! za prostome uredenje, gradnj | ra&iitu okolida
nije. Ispostava Prelog na temalju odredbe Clanka 257 Za¥ona 0 prostornom
i gradnji (Narodne novine” Df. (OIU7), u predinow davonia dorunia 73

Medimurske
uredenju
uporabu

gradavina povodom zahtieva investitora, tvitke Miin Juliz; Sajmigna bb. Kotonba {2daje

DPQRABNU DOZVOLU

1. Dozvoljava se uporaba:

jzgradenog usipnog ko#a sa nadstresnicom

investitora:
Miin Julia d 0 n 1z Kotoribe, Saymiéna b.b
na nekretnini upisanoj u zkulbe,

iteljstva; Potvrda gia
‘1,239-81 od 3 travnja 2009, Reg.br :41/2009.

Obrazluzonj.

i i i misna b, Kotoriba poanijela je titg\u
Investitor, tvrika Mlin Julia; Sal ey e Cpgehories

nog koéa sa nadstre§nicom

Kolovoza 2009. goding, zahtjev 28
[zgradenog usip

:éuéltl)dr%odbi &lanka 258. Zakona O
novine”
gradeoving

2083 X.0. Kotos

X br. 1483/3k.0. Kotoriba U Kotoribl, prema
s ve vnog projekta, Kiasa:361-0

zahtjevu investitora, tijelo graditejstva utvrdilo

‘br. 76/0T. | 38700, podnio uredan zahtiev za izdav

Toa, Costiasbor. 1453
dozvoli nadleZneg u)gla
Y0802 1, Ur.oroj:2409/1-

graditeijstva. dana 11

jg. da |e Investitor
| gradnji (Narodne

anje dozvole 23 yporaby
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DATUM: 11.2013.
BRTEH.DN.: ARH-15/2013

Z0P: URBIA ARH-15/2013

4 mermaya FUPANIIA (2]
 ueRavy I‘mex wr GTURKD URFDEKJE,

GRADNIY YU OKOLI%E
P’dwrdu]e se da ]o glavnl projent westavni
i eden za gr onie
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