U Rijeci, 19. studeni 2019. godine

Obrazac 21.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 23. kolovoza 2019. godine do dana podnoSenja ovog izvjeséa

Nadlezni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa : St-153/2014
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stecajna masa duZnika VIOR d.o.0. u ste¢aju, Kastav (Grad Kastav)
Cikoviéi 126, OIB: 99287517909, stecajni upravitelj: Zinko Grgurié

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

1. Stecajna masa steajnog duznika, a kako je u ranijim IzvjeS¢ima ve¢ izneseno sastoji
se od prava gradenja na grc.141/2 upisano u zk.ul.912 k.o. Opatija, a koje pravo gradenja je
upisano u zk.ul. 1540 k.o. Opatija.

Temeljem Odluke Ministarstva pravosuda Klasa: 932-01/13-01/251, Urbroj: 514-04-03-02-14-
04 od dana 19. rujna 2014. godine pokrenut je postupka obnove zemljisne knjige za k.o. Opatija.

Slijedom navedenog sada je pravo gradenja steajnog duznika kao teret upisano na zemljistu-
nekretnini koja se vodi u zemljisnim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Opatija, k.o. Opatija, ké.br. 960/2, zk.ul. 1699, tj. samo pravo gradenja kao posebno
zemljisnoknjizno tijelo upisano je u zk.ul.1700 istog suda i katastarske opcine.

Prilog: vilasnicki listovi za navedeno pravo gradenja

2. Vrijednost navedene nekretnine — prava gradenja procijenjena je na iznos od:
180.000,00 eura, te je na skupstini vjerovnika od dana 11. listopada 2016. godine donesena
odluka kojom se daje suglasnost steCajnom upravitelju za prodaju imovine stecajnog duZnika —
prava gradenja prikupljanjem pismenih ponuda uz sudjelovanje javnog biljeznika s pocetnom
prodajnom cijenom u visini od 180.000,00 eura, a kako je ve¢ to u prethodnim izvjes¢ima
opisano.

Slijedom navedenog stecajni upravitelj je putem mreZnih stranica sudacke mreZe i
Financijske agencije oglasio prodaju navedene nekretnine ste¢ajnog duznika.

Javno otvaranje pravodobnih pismenih ponuda odrzano je, a kako je ve¢ to opisano u
prethodnom izvjeséu, dana 11. travnja 2019. godine pri javnom biljezniku Veri Lovrovi¢ —
Leci¢, Fiorello La Guardia 25, Rijeka uz prisutnost propisane komisije, gdje je zapisnicki
utvrdeno da je pristigla jedna ponuda i to trgovackog drustva Golf & Management j.d.o.o.,
Opatija, Sv. Florijana 1, OIB: 50683464311, a koja ponuda je bila u skladu s pozivom na
davanje ponuda, te je ista prihvacena.

Navedena ponuda glasila je na iznos od 180.000,00 eura plativo u kunama na dan
placanja po prodajnom te¢aju HNB-a, a prethodno je uplacena duZzna jamcevina od 10 % od



pocetne prodajne cijene i to iznos od 134.048,25 kn vidljivo iz 1zvoda prometa po ra¢unu za
steCajnog duznika.

Kupac je obavijesten da je najbolji ponuditelj i pristupilo se sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnine — prava gradenja dana 15. svibnja 2019. godine.

S obzirom da je Kupac zakasnio sa urednim pla¢anjem stecajni upravitelj je na Zahtjev
Kupca predlozio skupstinu vjerovnika ste¢ajne mase koja se temeljem RjeSenjem pod posl.br.
St-153/2014-50 odrzala 5. srpnja 2019. godine.

Na skupstini je odlu¢eno kako se steCajnom upravitelju odobrava raskid Ugovora o
kupoprodaji nekretnine prava gradenja od 15. svibnja 2019. godine, kao i vracanje kupovnine
na racune kupca GOLF&MANAGMENT d.o.0.,uz zadrzavanje uplacenje jamcevine u iznosu
od 18.000,00€.

Danom javnobiljezni¢ke ovjere 08. srpnja 2019. iste su stranke sklopile Sporazumni
raskid ugovora o kupoprodaji nekretnine- prava gradenja iz razloga $to je cjelokupna uplata
kupoprodajne cijene izvrSena izvan ugovorenog roka od 8 dana, te je istim Sporazumom
utvrdeno kako ¢e se kupoprodajna cijena umanjena za jamcevinu vratiti kupcu i to na racune 1
u iznosima koji su uplaéeni $to je i ucinjeno.

Ovdje je bitno za naglasiti kako je uvidom u vlasnicki list za predmetno pravo
gradenja razvidno da je dana 7. lipnja 2019. godine pod brojem Z-16115/2019 upisana
predbiljezba nositelja prava gradenja u korist Hermes inZenering svetovanje,
Nepremicnine in storitve d.o.o., OIB: 68130884635, Slovenija, 9000 Murska Sobota,
Slovenska ulica 40, a kojem trgovackom drustvu je prema saznanjima ste¢ajnog upravitelja
navodno trgovacko drustvo GOLF&MANAGMENT d.o.0., prodalo predmetno pravo gradenja.

Kako je doslo do Sporazumnog raskida Ugovora o kupoprodaji nekretnine — prava
gradenja tako je i navedena predbiljeZba bespredmetna te ju je potrebno brisati.

IL. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

1. Trenutno stanje na ziro rac¢unu ste¢ajnog duznika sukladno zadnjem izvatku prometa
po racunu broj 21 od 8.11.2019. godine je: 213.792,98 kn.

2. Stanje parni¢ni postupka stecajnog duznika:

a) Parni¢ni postupak pred Trgovackim sudom u Rijeci, poslovni broj: P-361/2016
(ranije pri Opcéinskom sudu u Rijeci, Stalnoj sluzbi u Opatiji, poslovni broj: P-269/2014, P-
4135/15), tuzitelj Edin Delibegovié¢ protiv tuzenika Stecajna masa Vior d.o.0. u stecaju radi
utvrdenja donesena je prvostupanjska Presuda dana 25. svibnja 2018. godine kojom presudom
je u cijelosti odbijen tuzbeni zahtjev tuzitelja te je isti obvezan da tuzeniku nadoknadi parni¢ni
troSak u iznosu od 16.406,25 kuna. Na navedenu presudu tuzitelj je podnio zalbu, te je ista jo§
na rjeSavanju pri Visokom trgovackom sudu.

b) Parni¢ni postupak pred Trgovackim sudom u Rijeci, poslovni broj P-964/15 tuzitelja
Zupanijsko drzavno odvjetniStvo, Rijeka protiv 1. tuZzenika steCajne mase Vior d.o.0. u stecaju
i 2. tuzenika Eurotravel d.o.0. u stecaju, Opatija radi utvrdenja nistetnosti ugovora: Rjesenjem



suda od dana 25. srpnja 2016. godine stavljeno je izvan snage raspravno rjeSenje od 20. sijecnja
2016. godine o donosenju presude zbog ogluhe, te je utvrden prekid postupka zbog otvaranja
steCajnog postupka nad 2. tuzenikom, pozvan je stecajni upravitelj istog da preuzme postupak,
te je predmetni postupak nastavljen. Zbog zalbe tuzitelja spis je na drugostupanjskom sudu od
17. ozujka 2017. godine.

c) Parni¢ni postupak pred Trgovackim sudom u Rijeci, poslovni broj: P-621/2016
tuzitelja: stecajne mase Vior d.o.o0. u stec¢aju protiv tuZzenika Edina Delibegovica radi predaje
u posjed i privremene mjere: donesena je Presuda zbog ogluhe, te je tuzenik podnio prijedlog
za povrat u prijasnje stanje i podredno zalbu na Presudu zbog ogluhe. Prijedlog za povrat u
prijasnje stanje odbacen je kao nedopusten, a cijeli spis 26.5.2017. godine dostavljen je
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske na rjeSavanje po zalbama te je donesena
drugostupanjska presuda kojom se odbija tuzenikova zalba i potvrduje presuda zbog ogluhe
Trgovackog suda u Rijeci, poslovni broj P-621/2016 od 30. studenog 2016. godine.

Sto se ti¢e prijedloga za odredivanje privremene mjere ista mjera je odredena Rjesenjem
Trgovackog suda u Rijeci od dana 14. listopada 2016. godine, poslovni broj R1-150/2016, na
koje Rjesenje je protivnik osiguranja Edin Delibegovi¢ ulozio zalbu, a koja zalba je odbijena te
je potvrdeno Rjesenje Trgovackog suda u Rijeci, poslovni broj: R1-150/16.

Stoga je stecajni duznik putem punomocénika predlozio provedbu predmetne privremene
mjere putem Opéinskog suda u Rijeci a koji predmet se vodi pod poslovnim brojem Ovr-
1930/18.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

PoSto postoji interes za kupnju predmetne nekretnine-prava gradenja steajnog
duznika u sljedeéem izvjeStajnom razdoblju oglasit ¢u prodaju iste.

Stecajni upravitelj SteCajne mase iza Vior d.o.o. u ste¢aju:
Zinko Grgurié

Zi n ko Digitalno potpisao:

Zinko Grguri¢
s Datum: 2019.11.20
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