U Rijeci, 4. svibnja 2021. godine

Obrazac 21.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 15. sije¢nja 2021. godine do dana podnoSenja ovog izvjes¢a

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa:  St-431/2017

Duznik: Stefajna masa iza Konstruktor d.d. za graditeljstvo u stecaju, Ante
Starcevica 5/a, OIB: 52924440394

Stedajni upravitelj:  Zinko Grguri¢, Cikovi¢i 126, Kastav

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

1. Kao $to je izneseno u prethodnim izvjes¢ima ste¢ajna masa iza Konstruktor d.d. u
steCaju sastoji od sljedecih nekretnina:

1) 6050/11956 suvlasnicka dijela k.¢.br. 6497, k.o. Susak i to 21. suvlasnic¢ki udio — etaza —
neodredeni udio : Poslovni prostor broj 1 koji se nalazi u prizemlju, orijentiran je sjever-
istok, a sastoji se od predprostora, dvorane, portirnice, kotlovnice, spremista i WC-a
ukupne povrsine 119,56 m2 u ulici Strossmayerova 11.

Ovdje se napominje kako je preostali suvlasnicki udio od 5906/11956 u suvlasnistvu Republike
Hrvatske, OIB: 52634238587.

Stecajni upravitelj je, a kako je ve¢ ranije opisano, dana 3. kolovoza 2020. godine
zaprimio Ponudu za kupnju suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora ponuditelja Tomislava
Ugrina, zastupanog po odvjetniku Marku Zuni¢u. Ponuda se odnosi na kupnju idealnog dijela
naprijed opisane nekretnine po cijeni od 61.732,00 kn, uz mogu¢nost cuvanja arhive prednika
Stecajne mase iza KONSTRUKTOR d.d. u stecaju dok se ne pronade drugo odgovarajuce
rjeSenje.

Dana 9. veljace 2021. godine zaprimio sam podnesak vjerovnika i razlu¢nog vjerovnika
Republike Hrvatske, Porezne uprave, Podru¢ni ured Rijeka kojim se procjenjuje navedena
nekretnina u ukupno iznosu od 450.859,56 kn (119,56 m2 x 3.770,99 kn).

Navedenim podneskom razlu¢ni vjerovnik nije prihvatio procijenjenu vrijednost stalnog
sudskog vjestaka Marka Agbabe u iznosu od 145.000,00 kn kao niti ponudu zainteresiranog
kupca Tomislava Ugrina u visini od 61.732,00 kn, te je predlozio da se unovcenje predmetne
nekretnine provede putem javne drazbe s poc¢etnom cijenom od 450.859,56 kn.

Slijedom navedenog uputio sam podnesak Poreznoj upravi s objasnjenjem i razlozima
zaSto smatram da je predmetna nekretnina neatraktivna, te zasto je oportuna prodaja prema
procjeni od strane stalnog sudskog vjestaka Marka Akbabe.

Nadalje potom sam od Porezne uprave dana 15. travnja 2021. godine zaprimio obavijest
u kojoj su se isti ocitovali na moj podnesak, te iznijeli da su zaprimili i novu ponudu Tomislava
Ugrina u kojoj isti istice da je spreman platiti iznos od 145.000,00 kn za cijelu nekretninu (oba
suvlasnic¢ka dijela). Takoder isticu da je procjena predmetne nekretnine izradena od stalnog



sudskog vjestaka realna s obzirom na polozaj predmetnog poslovnog prostora, te ¢injenice da
nema posebnog direktnog ulaza u prostor, a cijena suvlasni¢kog dijela ste¢ajnog duznika da bi
iznosila 72.500,00 kn. Predlazu provodenje redovnog postupka unovcenja nekretnine —
odnosno oglasavanje javne prodaje prema procijenjenoj vrijednosti.

Prilog: Obavijest Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucni ured Rijeka,
KLASA: 423-05/08-01/4, URBROJ: 513-07-08/21-39 od 7. travnja 2021. godine

Nadalje, za navedenu nekretninu zaprimio sam dana 20. travnja 2021. godine od Rijeka
stan d.o.0., drustvo za upravljanje stambenim zgradama evidenciju dugovanja sredstva
zajednicke pri¢uve koji ukupno iznosi 28.275,94 kn.

Prilog: Evidencija dugovanja — pricuva

2) - k&.br. 1023/2 Pasnjak, povrSine 36,9 ¢hv
- k¢.br. 1023/3 Pasnjak, povrsine 16,6 ¢hv
- k¢.br. 1026/1 Oranica i vinograd, povrsine 157 ¢hv

- k&.br. 1027/1 Oranica i vinograd, povrsine 187 ¢hv, sve upisano u zk.ul.74, k.o. Podvezica.

Op¢inski sud u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel, u zemljiSnoknjiznoj stvari povodom
izjavljene Zalbe u Zk.ul. 74 k.o. PODVEZICA, je rjeSenjem od dana 18. lipnja 2020. godine
odredio upis zabiljezbe Zalbe izjavljene od strane Ratkovi¢ Katarine na rjeSenje Op¢inskog
suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji od 01. travnja 2020. godine u predmetu poslovne oznake
Z-47121/2018.

Ste€ajni upravitelj istice kako je na podru¢ju navedene nekretnine u tijeku postupak
obnove zemljiSne knjige za k.o. SuSak pokrenut temeljem Odluke Ministarstva pravosuda
Republike Hrvatske od 18. svibnja 2008. godine. Radi se zapravo o uskladenju katastra i
gruntovnice.

Slijedom navedenog stec¢ajni upravitelj konzultirao se sa stalnim sudskim vjeStakom
graditeljske struke — Zlatkom Kos¢inom koji je istaknuo kako predmetne nekretnine, a koje su
naprijed navedene (k¢.br. 1023/2, ké.br. 1023/3, ké.br. 1026/1 i k&.br. 1027/1 k.o. PodveZica)
zapravo odgovaraju sada novoj ké.br. 3404/1 k.o. Susak iako da bi se iste identificirale na
terenu preporuca se angazirati geodeta.

Navedeni vjestak poslao je ponudu za izradu elaborata procjene trzisne vrijednosti predmetnih
nekretnina koja ponuda ukljucuje izradu:

- elaborata geodetske identifikacije nekretnine sa prikazom sadaSnjeg stanja (geodetski elaborat
izraden po ovlaStenom geometru)

- izradu trziSne vrijednosti objekata 1 zemljiSta prema stvarno uredenom stanju na terenu
za iznos od 12.300,00 kn ukljucivo PDV.

Prilog: Ponuda



IL. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

Slijedom svega navedenog steCajni upravitelj predlaze sazivanje skupstine vjerovnika
sa sljede¢im dnevnim redom :

1. DonoSenje odluke o na¢inu prodaje nekretnine steajnog duznika i to : 6050/11956
suvlasnicka dijela k.¢.br. 6497, k.o. Susak i to 21. suvlasnicki udio — etaza — neodredeni udio :
Poslovni prostor broj 1 koji se nalazi u prizemlju, orijentiran je sjever-istok, a sastoji se od
predprostora, dvorane, portirnice, kotlovnice, spremista i WC-a ukupne povrSine 119,56 m2 u
ulici Strossmayerova 11.

2. Donosenje odluke o ponudi za izradu elaborata procjene trzisne vrijednosti nekretnina
kc.br. 1023/2, ké.br. 1023/3, ké.br. 1026/1 1 k¢.br. 1027/1 k.o. Podvezica tj. k&.br. 3404/1 k.o.
Susak

3. Razno.

Stecajna masa iza KONSTRUKTOR d.d. u stecaju
Stecajni upravitelj Zinko Grguri¢
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