MIT KONZULTACHE d.o.0., Predraga Heruca 8, 10000 Zagreb, 0IB:70307279953, zastupan
temeljem Specijalne punomoci od 24.08.2020. po Thomasu Temmelu, s jedne strane kao
prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i

TONY MONTAN, Ivana Kosirnika 92 a, 10000 Zagreb, OIB:96083754965 s druge strane kao
kupac (u daljnjem tekstu: Kupac),

sklopili su u Zagrebu, 27. kolovoza 2020. sljedeéi:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
(dalje u tekstu: Ugovor)

Clanak 1.

L.1.  Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje odgovarajuéi suvlasnieki dio nekretnine Prodavatelja
oznacene kao k.¢.br. 1603/532, stambena zgrada br. 2 Krapanjska ulica i dvoriite, poviSine 72
m2 i dvoriSte povrSine 56 m2, ukupne povr§ine 128 m2, upisane u zk.ul. 9466 k.o. Vrapée,
zemljiS noknjizni odjel Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, te s tim suvlasnickim dijelovima
nekretnine uspostavljeno i s njime povezano vlasniStvo posebnih dijelova temeljem odredbe
Clanka 68. i ¢lanka 370. stavka 4. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, koji je upisan
kao:

@ 2. Suvlasni¢ki dio: 4722/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Stan S1 u prizemlju, koji se sastoji od boravka s kuhinjom i blagovaonicom, hodnika,
kupaone i dvije sobe, povriine 47,18 m2, kojem pripada vanjsko parkirali$no mjesto
oznake 01 povrSine 15,66 m2 i kuéni vrt 01 povrsine 12,30 m2;

ukljucujuci i zajednicke dijelove i uredaje zgrade.
(Suvlasnicki dio Prodavatelja na nekretnini koji je povezan s posebnim dijelom nekretnine i

idealnim dijelovima zajednickih dijelova i uredaja zgrade i pripadajuceg zemljista koji je upisan
kao E-1 je u daljnjem tekstu zajedno kratko oznacen kao: predmet kupoprodaje).



Clanak 2.

2.1. Prodavatelj jam¢i Kupcu da je nekretnina iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora isklju¢ivo
vlasniStvo Prodavatelja, te da nije opterecena nikakvim uknjiZenim ili neuknjiZenim teretima, niti
pravima tre¢ih osoba kojima bi se ograni¢avala ili umanjivala prava Kupca.

Clanak 3.

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena za predmetnu nekretninu
opisanu u ¢lanku 1.1. ovog Ugovora iznosi 105.000,00 EUR (stopettisuéa eura) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za devize na dan isplate.

3.2 Kupac se obvezuje isplatiti Prodavatelju cjelokupnu kupoprodajnu cijenu za predmet
kupoprodaje najkasnije do 21.09.2020. godine.

3.3. Kupoprodajna cijena bit ¢e isplaéena na radun Prodavatelja IBAN:
HR7825000091101223554, otvoren kod Addiko bank d.d. Zagreb.

3.4. Prilikom potpisivanja Predugovora Kupac je isplatio na ratun Prodavatelja kaparu, koja
se ugovara kao odustatnina, u iznosu od 15.000,00 EUR (petnaesttisuéa eura) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za devize na dan isplate te
prilikom isplate kupoprodajne cijene, a najkasnije u roku od tri dana od dana isplate, dio kapare u
iznosu od 7.700,00 EUR (sedamtisu¢asedamsto eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tecaju Hrvatske narodne banke za devize na dan isplate, Prodavatelj se obvezuje uplatiti na radun
Kupca IBAN: HR5424020063208864980, otvoren kod Erste&Steiermérkische bank d.d.

3.5. Preostali iznos kupoprodajne cijene od 97.700,00 EUR (devedesetsedamtisucasedamsto
eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke za devize na
dan isplate Kupac ¢e isplatiti na racun Prodavatelja iz ¢lanka 3.3. ovog Ugovora kreditom svoje
poslovne banke, Erste&Steiermérkische bank d.d., najkasnije do 21.09.2020. godine.

3.6. S obzirom da ¢e Kupac iznos od 97.700,00 EUR (devedesettisucasedamsto eura) u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za devize na dan isplate
isplatiti Prodavatelju kreditom svoje poslovne banke, Erste&Steiermérkische bank d.d.,
Prodavatelj se obvezuje da ¢e se bez odlaganja odazvati pozivu Kupca i sklopiti solemnizirani
ugovor o namjenskom kreditu odnosno drugi potrebni ugovor s bankom / financijskom
institucijom kojim ¢e se, u cilju odobrenja kredita za Kupca za isplatu kupoprodajne cijene,
dopustiti upis prava zaloga na predmetu kupoprodaje u korist banke / financijske institucije te
kojim ¢e se ugovoriti da isplata ide neposredno na racun Prodavatelja iz &lanka 3.3. ovog
Ugovora.



3.7 Kupoprodajna cijena iz ¢lanka 3.1. sadrZi porez na dodanu vrijednost, koja ¢e se pri
sklapanju ovog Ugovora i konaénoj isplati izraziti u R1 fakturi Prodavatelja, koju se Prodavatelj
obvezuje dostaviti Kupcu.

Clanak 4.

4.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukoliko Kupac ne uplati cjelokupni iznos
kupoprodajne cijene iz €lanka 3.1. ovog Ugovora na ratun Prodavatelja najkasnije do 21.09.2020.
godine, Predugovor i Kupoprodajni ugovor ¢e se smatrati raskinutim, te Prodavatelj ima pravo
zadrZati kaparu.

4.2. Ukoliko Prodavatelj odustane od prodaje ili predmetnu nekretninu optereti ili otudi
tre¢im osobama, a sa strane Kupca nema zapreke za ispunjenje odredbi ovog Ugovora, tada
Kupac ima pravo na povrat dogovorene kapare iz ¢lanka 3.4. u dvostrukom iznosu.

Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jam¢i za nedostatke gradevine koji se ti€u ispunjavanja zakonom odredenih
bitnih zahtjeva za gradevinu ako se ti nedostatci pokaZu za vrijeme od deset godina od uspje$nog
obavljenog tehnickog pregleda nekretnine.

5.2. Prodavatelj jam¢i za nedostatke u izvodenju gradevinskih i obrtni¢kih radova u trajanju
od dvije godine od primopredaje nekretnine iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora Kupcu.

5.3 Prodavatelj ¢e za ugradenu opremu i uredaje garancije primljene od proizvodaca
prenijeti na Kupca danom primopredaje nekretnine iz &lanka 1.1. ovog Ugovora.

Clanak 6.

6.1. Nakon Sto Kupac plati Prodavatelju cjelokupnu kupoprodajnu cijenu za predmet
kupoprodaje, Prodavatelj ¢e mu odmah, a najkasnije u roku od 3 (tri) dana od dana primitka
isplate cjelokupne kupoprodajne cijene, izdati tabularnu izjavu ovjerenu kod javnog biljeZnika
koja je potrebna radi upisa prava vlasni§tva Kupca na predmetu kupoprodaje u zemlji$nim
knjigama.

6.2. Kupac predmet kupoprodaje stjece u 1/1 dijela.



Clanak 7.

Tels Prodavatelj ¢e Kupcu predati predmet kupoprodaje iz ¢lanka 1.1. u miran i nesmetan
posjed odmah, a najkasnije u roku od 3 (tri) dana od dana primitka isplate cjelokupne
kupoprodajne cijene za predmet kupoprodaje.

7.2. Ugovorne strane ¢e prilikom primopredaje predmeta kupoprodaje u posjed Kupcu
sastaviti primopredajni zapisnik u kojem ée utvrditi stanje predmeta i svih reZijskih i drugih
troskova koji se odnose na predmet kupoprodaje, te utvrditi stanje svih brojila za energente.

73 Svi reZijski troskovi u svezi predmeta kupoprodaje, nastali do primopredaje, padaju na
teret Prodavatelja, a troskovi nastali nakon primopredaje predmeta kupoprodaje u posjed Kupcu
na teret Kupca. Ukoliko se pri godi$njem obracunu pokaZe da je potrebno nadoplatiti razliku u
potrosnji nekog od energenata (struja, plin i sl.) za razdoblje u kojem je predmet kupoprodaje bio
u posjedu Prodavatelja, on je duZan podmiriti navedeni iznos.

Clanak 8.

8.1. Sve troskove u vezi sklapanja i ovjere ovog Ugovora, tro§kove vezane za ishodenje
stambenog kredita, eventualne razlike u iznosima i uknjiZbu zalonog prava, uknjizbe prava
vlasniStva te druge trodkove povezane s prijenosom prava vlasni$tva na predmetu kupoprodaje
snosi Kupac,

Clanak 9.

9.1.  Eventualne izmjene i dopune ovoga Ugovora valjane su samo ako su saCinjene u pisanom
obliku (aneksima).

9.2. Ukoliko jedna ili viSe odredaba ovog Ugovora jest ili postane nitava, nevaZeéa ili
neprovediva, ostale odredbe ovog Ugovora ostaju na snazi, a svaka nepotpuna (neprovediva)
odredba zamijeniti ¢e se ili upotpuniti novom na naéin da nova odraZava ekonomsku svrhu koju
su stranke htjele posti¢i sklapanjem ovog Ugovora.



Clanak 10.

10.1. Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 (tri) istovjetna primjeraka od kojih je 1 (jedan) primjerak
namijenjen Prodavatelju, a preostala 2 (dva) primjerka zadrzava Kupac.

10.2. U slu¢aju spora koji bi proizasao iz ovog Ugovora, nadlezan je Op¢inski gradanski sud
u Zagrebu, osim ako nije zakonom utvrdena iskljuciva nadleznost kojeg drugog suda.

10.3. Pri ovjeri potpisa Prodavatelja ugovorne strane ¢e odmah zatraziti od javnog biljeznika
dovoljan broj preslika izvornika ovog Ugovora.

U Zagrebu, 27.08.2020. godine

PRODAVATELJ: KUPAC: .

Zagreb o

MiIT konzultacije 4,0,o, \L o k&

)!;Ié f)me FACIJE d.o.0. TONY MONTAN
zastupan temeljem Specijalne
punomodi po Thomasu Temmelu

g,



Ja, javni biljeznik LUCIJA POPOV, Zagreb, Iblerov trg 2, !
potvrdujem da je stranka:

1 THOMAS TEMMEL, OIB 99176632653, TKON, KASEVICA 3, kao specijalni punomoé¢nik MIT f
! KONZULTACIJE d.o.0., MBS 110003987, OIB 70307279953, Zagreb (Grad Zagreb), ULICA |
PREDRAGA HERUCA 8, u mojoj nazo&nosti vlastorutno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 105409324 PP
BIOGRAD, svojstvo specijalnog punomo¢nika i ovlast za zastupanje utvrdeno je uvidom u izvornik
Specijalne punomodi od 24.08.2020.g. ovjerene istoga dana po javnom biljezniku Silvani Grdovi¢ iz |
Zadra, pod brojem OV-7369/2020.

TONY MONTAN, OIB 96083754965, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA IVANA
KOSIRNIKA 92 A, u mojoj nazo&nosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit.
Istovietnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 114441103 PU
| Zagrebacka.

I Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 20,00 kn.
i Javnobiljeznicka nagrada po ¢l 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV u

iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-5202/2020
Zagreb, 27.08.2020.
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