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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U RIJECI
      Rijeka, Zadarska 1 i 3
8 St-118/11-126

8 St-118/11-126



R E P U B L I K A    H R V A T S K A

Z A K L J U Č A K

          Trgovački sud u Rijeci, po stečajnoj sutkinji Emi Brdovčak, u stečajnom postupku nad dužnikom KOMGRAD d.o.o. u stečaju Donji Lapac, Radnička 4, temeljem odredbe čl. 164. Stečajnog zakona ("Narodne novine" broj 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/12; dalje: SZ),  10. studenoga 2015.  
 
z a k l j u č i o    j e

I. Prodaju se nekretnine stečajnog dužnika upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Gospiću, Stalna služba u Donjem Lapcu i to: 

a) - u zbirci pologa isprava br. kat. pl. 296, Zp-62/07, Zp-73/07, Zp-106/09, K.o. Boričevac: k.č. 103, livada Mjesna Rudina, površine 2 a i 41 m2, 
-	k.č. 104 livada Mjesna Rudina površine 13 a i 0,2 m2, 
-	k.č. 105 livada Mjesna Rudina površine 11 a i 55 m2, 
-	k.č. 106 livada Mjesna Rudina površine 2 a i 99 m2, 
-	k.č. 111 zgrada Mjesna Rudina površine 11 m 2, zgrada Mjesna Rudina površine 14 a i 28 m2, livada Mjesna Rudina površine 21 a i 44 m2, zgrada Mjesna Rudina površine 22 m2, zgrada Mjesna Rudina površine 22 m2, zgrada Mjesna Rudina površine 2 a i 73 m2, zgrada Mjesna Rudina površine 32 m2, ind.dvor. Mjesna Rudina površine 64 a i 67 m2, livada Mjesna Rudina površine 86 a i 0,3 m2 (koje nekretnine u naravi predstavljaju klaonicu).

Vrijednost nekretnina iznosi 1.289.376,932 kn. 

b) nekretnina stečajnog dužnika upisana u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Gospiću, Stalna služba u Donjem Lapcu i to k.č.br. 223 farma dv. Mjesna Rudina površine 4 ha, 75 a i 59 m2 (koja nekretnina u naravi predstavlja farmu), zajedno s pokretnom imovinom povezanom s tom nekretninom.

Vrijednost nekretnine zajedno s pokretnom imovinom povezanom s tom nekretninom iznosi 6.662.486,156 kn. 

c) nekretnine stečajnog dužnika upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Gospiću, Stalna služba u Donjem Lapcu i to: 
- u zbirci pologa isprava br. kat. pl. 1109, Zp-93/07, Zp-95/07, Zp-106/09: 
 - k.č. 518/8 kuća i dvorište Linija površine 97 m2, 
- k.č. 523/7 kuća i dvorište Gornja Linija površine 2 a i 0,9 m2, 
- k.č. 524/7 dvorište Gornja Linija površine 94 m2, 
- k.č. 534/2 nepl. nepoznato 24 a i 96 m2 i 
- k.č. 535/2 nepl. nepoznato 24 a i 28 m2, (koje nekretnine u naravi predstavljaju siranu) prodavati, zajedno s pokretnom imovinom povezanom s tom nekretninom.   

Vrijednost nekretnine zajedno s pokretnom imovinom povezanom s tom nekretninom iznosi 2.189.536,906 kn.    

II.	Nekretnine opisane pod točkom I. izreke ovog zaključka prodat će se na usmenoj javnoj dražbi, a ročište za prodaju održat će se 

[bookmark: _GoBack]15. siječnja 2016. u 11:30 sati,

u zgradi Trgovačkog suda u Rijeci, Zadarska 1 i 3, sudnica 8, I. kat.


III.	Ovaj zaključak bit će objavljen na oglasnoj ploči suda, web stečaja i HGK, te u sredstvima javnoga priopćavanja.

IV.	Uvjeti prodaje:
                                                                                                             
1.	Prodaju se nekretnine opisane pod točkom I. izreke ovog zaključka prema vrijednosti koje su određene u toj točki.
2.      Nekretnine označene pod točkom I. na ročištu za dražbu ne mogu se prodati za nižu cijenu od njihove vrijednosti.
3.      Nekretnine će se prodati putem javne dražbe, time da će se ročište održati iako na njemu sudjeluje samo jedan ponuditelj.
4.	Ugovori o najmu ili zakupu koje je sklopio stečajni upravitelj na dijelu predmetnih nekretnina prestaju pravomoćnošću rješenja o dosudi nekretnine kupcu.
5.	Imovina se prodaje po principu viđeno kupljeno što isključuje sve naknadne prigovore kupca na nedostatke, pravne ili činjenične naravi. 
6.	Kupac je obvezan položiti kupovninu u roku od 30 dana nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi.
7.	Poreze, pristojbe i troškove kupac je dužan platiti u skladu sa zakonom.
8.	Pravo nadmetanja imaju sve pravne i fizičke osobe, u skladu sa zakonskim propisima Republike Hrvatske, koje su najkasnije na dan 14. siječnja 2015. dale osiguranje za kupnju nekretnina opisanih pod točkom I. ovog zaključka u visini od 5% utvrđene vrijednosti. Osiguranje se uplaćuje na prolazni depozit ovog suda broj IBAN HR59 23900011300002703, pozivom na broj 8 St-118/11 (bez oznake modela), a kupac je potvrdu o prethodnoj uplati osiguranja, uz dokaz o identitetu, obvezan predočiti sucu prije nego što sudac pristupi dražbi. Ponuditeljima čija ponuda nije prihvaćena vratit će se osiguranje nakon zaključenja javne dražbe. 
9.	Nekretnine iz točke I. ovog zaključka sud će dosuditi ponuditelju (kupcu) koji ponudi najveću cijenu i ispunjava sve uvjete iz ovog zaključka. Ukoliko na javnoj dražbi sudjeluje više kupaca sud će nekretnine dosuditi i kupcima koji ponude nižu cijenu, prema veličini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veću cijenu ne polože kupovninu u roku koji im je određen.
	Nakon što rješenje o dosudi postane pravomoćno i kupac položi kupovninu sud će zaključkom o predaji nekretnine kupcu odrediti upis prava vlasništva u korist kupca, te brisanje tereta na nekretnini.


V.	Nekretnine se mogu  razgledati uz prethodni dogovor sa stečajnim upraviteljem, tel.  0915170411.   

Obrazloženje

	Stečajni upravitelj je predložio prodaju nekretnina stečajnog dužnika pobliže opisanih pod točkom I. izreke ovog zaključka na kojima je upisano pravo odvojenog namirenja.
	
Nakon što je donesena odluka da će se nekretnine prodati u stečajnom postupku, razlučni vjerovnici Hrvatska banka za obnovu i razvitak i Republika Hrvatska su se suglasili da se nekretnine prodaju u stečajnom postupku po procijenjenoj vrijednosti.  

Nakon što se predmetne nekretnine nisu prodale ni nakon osam održanih ročišta za prodaju, skupština vjerovnika je (sazvana po prijedlogu stečajnog upravitelja) 7. listopada 2015. odlučila da će se predmetne nekretnine prodavati pojedinačno na način da će se posebno prodavati nekretnine koje predstavljaju siranu, posebno nekretnine koje predstavljaju klaonicu i posebno nekretnine koje predstavljaju farmu za tov krava, a s obzirom na to da se navedene nekretnine ne nalaze na istoj lokaciji, nisu fizički povezane te uvažavajući okolnost da svaka od tih nekretnina predstavlja zasebnu uporabnu cjelinu. Skupština je odlučila i da će se pokretna imovina povezana sa svakom nekretninom posebno, prodavati zajedno s tom nekretninom te je u skladu s navedenom odlukom Skupštine vjerovnika, sud donio rješenje od 12. listopada 2015. 
	
S obzirom na to da je u ovom stečajnom postupku ukupna, prvotno utvrđena vrijednost predmetnih nekretnina (17.950.885,15 kn) nakon osam provedenih ročišta za dražbu smanjena za ukupan iznos od 54,0123783% od početne cijene, cijena svake pojedine nekretnine utvrđena ovim zaključkom određena je u vrijednosti od 54,0123783% od procijenjene vrijednosti svake nekretnine posebno (sirana je bila procijenjena na iznos od 3.463.718,81 kn, klaonica na iznos od 2.387.187,85 kn i farma za tov krava na iznos od 12.099.978,49 kn). Utvrđenoj vrijednosti svake od nekretnina pribrojena je i vrijednost pokretnina koje su s njom povezane, odnosno vrijednosti sirane je pribrojen iznos od 318.700,00 kn, dok je vrijednosti farme pribrojen iznos od 127.000,00 kn, a na koliki su iznos te pokretnine procijenjene u ovom stečajnom postupku.  

	Slijedom navedenog, primjenom odredbe čl. 164. st. 4. i 6. SZ-a i čl. 92., 93., 94., 95., 98., 100. i 101. Ovršnog zakona ("Narodne novine" broj 112/12 i 93/14: dalje OZ) odlučeno je kao u izreci.  

U Rijeci  10. studenoga 2015.

                                                                                                                    Stečajna sutkinja  
                                                                                                                     Ema Brdovčak 






Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba  (čl. 11. st. 9. SZ ).




DNA
Rješenje dostaviti:
1.razlučnim vjerovnicima:  
-Republika Hrvatska, ŽDO u Rijeci
-HABOR
2. stečajni upravitelj
3. objaviti na e oglasnoj ploči i na web stranici suda
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