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NARUČITELJ          :       REPUBLIKA HRVATSKA
                                    OPĆINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU  
                                     STALNA SLUŽBA U SAMOBORU 
                                     Samobor, Obrtnička 2

PREDMET                 :     48. SSS Ovr-2039/16-9
                                      48. SSS Ovr-2039/16-16

OVRHOVODITELJ  :   ZAGREBAČKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelačića 10,
                                       zastupani po odvj. u Odvjetničkom društvu Hanžeković&Partneri  
                                       u Zagrebu

OVRŠENIK              :   I.  I.T.D d.o.o. Samobor , Samostanska 20
                                       II. Darko Pavičić
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
                              (nekretnine na k.č.br. 2724/19 k.o. Samobor)

          PROCIJENJENA  SADAŠNJA   TRŽIŠNA   VRIJEDNOST  NEKRETNINA  IZNOSI :

                            1,100.000,00 Kn  odnosno   148.000,00


								           IZRADIO : 
						                     Natko Gaberc, dipl.ing.građ.
	Samobor, 01.07.2017.  godine	             Stalni sudski vještak za graditeljstvo 
                                                                                                         i  procjenu nekretnina
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         Slika 1. Lokacija k.č.br. 2724/19  k.o.Samobor
         
            
1.    UVOD
1.1.   OPĆENITO
1.1.1.     Zaključkom Općinskog suda u Samoboru od 08. svibnja 2017.godine određen sam 
za vještaka u predmetu 48. SSS Ovr-2039/16-9, 48. SSS Ovr-2039/16-16 ovrhovoditelja ZAGREBAČKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelačića 10, zastupani po odvj. u Odvjetničkom društvu Hanžeković&Partneri u Zagrebu, protiv Ovršenika I.  I.T.D d.o.o. Samobor, Samostanska 20, Ovršenika II. Darko Pavičić radi procjene nekretnina na k.č. br. 2724/19 kuća br.20, dvorište i livada ukupne površine 676 m², upisane u z.k. ul. 3458 k.o. Samobor.


      Utvrđivanje tržne vrijednosti nekretnine izvođeno je na temelju pregleda nekretnine te 
      podataka sa očevida.
Nekretnina je procijenjena kao da se nudi na prodaju na otvorenom tržištu. Poštena tržišna vrijednost definira se kao pretpostavljeni iznos za koji se može očekivati da će se imovina razmijeniti između zainteresiranog kupca i prodavatelja, a da niti jedna strana nije pod prisilom, te da imaju podjednaka dostatna saznanja o svim relevantnim čimbenicima u svezi dotične imovine.
U tu svrhu izvršio sam uviđaj te nakon prikupljenih podataka dajem svoj vještački NALAZ, PROCJENU i MIŠLJENJE kao što slijedi u daljnjem tekstu.






1.1.2. Datum procjene, 01.07.2017.                     
1.1.3. Primijenjena valuta: Kn i € , na dan procjene ( 01.07.2017. )  1 € =7,407549 Kn     
 1.1.4. Metode procjene    :           

                   Procjena  tržne  vrijednosti  nekretnine  vrši  se  prema  dokumentaciji  i  podacima
            uzetim  na očevidu.
             Izračun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrđivanja vrijednosti nekretnina  
            – troškovnom  metodom,  usporednom  metodom  i / ili  dohodovnom  metodom,  ovisno  o 
            vrsti nekretnine.
Izračun se vrši prema uobičajenim metodama proračuna za potrebe izračuna vrijednosti nekretnina. Pri izračunu se koriste podaci izdani od službenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i  trenutačnim tržnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.
1.2. KORIŠTENA LITERATURA

· HRN U C2.100.  standard za obračunavanje površina objekta u korištenju prihvaćen u RH
· Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Instituta građevinarstva Hrvatske
· Zakon o prostornom uređenju 
· Zakon o gradnji
· Uputstvo o načinu utvrđivanja građevinske vrijednosti objekta
· Osnovni propisi iz područja građenja
· Zakon o obveznim odnosima
· Odluka o komunalnom doprinosu
· Pravilnik o načinu utvrđivanja obujma građevine za obračun komunalnog doprinosa 
· Pravilnik o načinu obračuna površine i obujma u projektima zgrada
· Podatak o prosječnim troškovima gradnje etalonske građevine u Republici Hrvatskoj 
· Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
· Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
· GUP Grada Samobora
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2. NALAZ
Očevidom na licu mjesta 25.svibnja 2017.godine u 13.00h, zatekao sam slijedeće:
2.1.   ADRESA NEKRETNINE: Samostanska 20, Samobor
2.2.   VRSTA NEKRETNINE   - kuća, dvorište i livada				      
2.3.   PREDMET PROCJENE 
Nekretnine upisane u z. k. ul. broj  3458 k.o. Samobor
2.4.   DOKUMENTACIJA

2.4.1.    Z. k. ul. Br. 3458 k.o. Samobor (neslužbena kopija)
2.4.2.   Posjedovni list (neslužbena kopija) 



ZAKLJUČAK: Predmet ovog vještačenja  nije imovinsko-pravna provjera kao ni provjera s upravno-pravnog naslova.










2.6.   OPIS NEKRETNINA
2.6.1. Građevinsko zemljište
Predmetna lokacija se nalazi u području građevinskog područja naselja stambene namjene/obiteljske stambene namjene, Prema Generalnom urbanističkom planu Grada Samobora. 
                           [image: E:\I.T.D\GUP - 1_namjena.jpg]

                        Slika 2.  GUP Grada Samobora

2.6.2. Priključci

Stambeni objekt  je priključen na sljedeće komunalne sustave : 

- kanalizacija
                                                               -   telefon               
- električna energija 
                                                               -  plin 
-   vodovod 
    
   
                                             	

2.6.3.  Objekt

Predmetne nekretnine upisane su u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Samoboru, u z.k. uložak 3458 k.o.Samobor. Objekt se sastoji od prizemlja, kata, potkrovlja i tavana.  
Obiteljska kuća upisana je u Zemljišne knjige Općinskog suda u Samoboru bez vidljivih zabilježbi odnosnih na legalitet. Na kući je potrebno izvesti fasadu.
U kući postoje instalacije vodovoda, kanalizacije, plina, električne energije i telefona. 

Nosiva konstrukcija  
- temelji - betonski i armiranobetonski, trakasti 
- pod - puna ab ploča 
- hidroizolacija – izvedena 
- ziđe – klasična ciglena građa
- krovište - dvostrešno, drveno
Završna obrada 
- podova – keramika, parket, mramor (dio stepenica)
- zidova - žbukano,  gletano i bojano
- fasada – NE
- pokrov – crijep
- limarija - izvedena u potpunosti 
- instalacije - objekt je opremljen vodovodnim, kanalizacijskim, električnim instalacijama
- grijanje – centralno na plin
- bravarija – izvedena
- stolarija - prozori – PVC
- oprema sanitarija:
- kupaonice – klasična oprema











2.7.   REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH KARAKTERISTIKA
Izračun geometrijskih podataka prema izmjeri  :

	
	
	
	
	

	STAMBENA ZGRADA

	
	
	
	
	

	RED.
BROJ
	PROSTORIJA
	POVRŠINA
m2
	KOEF.
	NKP
m2

	PRIZEMLJE  h= 2,60m

	1
	Ulaz 1
	5,53
	1,00
	5,53

	2
	Ulaz 2
	5,40
	1,00
	5,40

	3
	Hodnik
	3,60
	1,00
	3,60

	4
	Kupaona
	4,59
	1,00
	4,59

	5
	Soba 1
	15,60
	1,00
	15,60

	6
	Soba 2
	7,02
	1,00
	7,02

	7
	Kuhinja
	8,70
	1,00
	8,70

	8
	Stubište
	9,45
	1,00
	9,45

	9
	Spremište 1
	23,68
	0,50
	11,84

	10
	Spremište 2
	2,16
	0,50
	1,08

	UKUPNO:
	85,73
	-
	72,81

	KAT  h= 2,60m

	1
	Hodnik+stepenice za potkrovlje
	18,47
	1,00
	18,47

	2
	Dnevna soba
	38,40
	1,00
	38,40

	3
	WC
	2,10
	1,00
	2,10

	4
	Vešeraj
	1,88
	1,00
	1,88

	5
	Kuhinja + blagovaona
	17,70
	1,00
	17,70

	6
	Balkon 1
	12,00
	0,25
	3,00

	7
	Balkon 2
	8,40
	0,25
	2,10

	UKUPNO:
	98,95
	-
	83,65

	POTKROVLJE h = 1,80m - 2,30m

	1
	Hodnik
	10,35
	0,90
	9,32

	 
	Hodnik
	2,00
	0,75
	1,50

	2
	Soba 1
	0,87
	0,90
	0,78

	 
	Soba 1
	5,50
	0,75
	4,13

	3
	Soba 2
	5,84
	0,75
	4,38

	4
	Soba 3
	11,28
	0,90
	10,15

	5
	Dnevna soba
	18,50
	0,90
	16,65

	6
	Kupaona
	4,37
	0,90
	3,93

	7
	WC
	2,28
	0,90
	2,05

	8
	Predsoblje
	3,55
	0,75
	2,66

	9
	Soba 4
	7,70
	0,75
	5,78

	10
	Soba 5
	7,31
	0,75
	5,48

	11
	Balkon 1
	12,00
	0,25
	3,00

	12
	Balkon 2
	8,40
	0,25
	2,10

	UKUPNO:
	99,95
	-
	71,91

	TAVAN - spremište

	1
	Prostor  h >1,0 m <2,2 m
	20,00
	0,35
	7,00

	 
	Prostor  h >0,3 m <1,0 m
	20,00
	0,15
	3,00

	UKUPNO:
	40,00
	-
	10,00

	SVEUKUPNO m2:
	324,63
	-
	238,37

	STAMBENA ZGRADA

	
	
	
	
	

	DOKAZNICA MJERA
	BRP
m2
	VISINA
m
	VOLUMEN m3

	PRIZEMLJE

	(8,88 x 10,40) + (1,20 x 7,87) 
	101,79
	2,90
	295,19

	UKUPNO:
	295,19

	KAT

	(8,88 x 10,40) + (1,20 x 7,87) 
	101,79
	2,90
	295,19

	UKUPNO:
	295,19

	POTKROVLJE

	10,00 x 10,40
	104,00
	1,20
	124,80

	10,00 x 5,75
	57,50
	1,40
	80,50

	Površina presjeka
	(2,10 x 1,40)/2
	dužina 10,40
	15,29

	UKUPNO:
	220,59

	TAVAN - KROV

	Površina presjeka
	(3,00 x 10,00)/2
	dužina 10,40
	156,00

	UKUPNO:
	156,00

	SVEUKUPNO  m3:
	966,97



3.PROCJENA  VRIJEDNOSTI   NEKRETNINA
	

	 S obzirom da ne postoji uređena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima

	koje Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene

	vrijednosti nekretnina propisuju






	

	

	

	

	

	

	

	kod procjene ove nekretnine ćemo se služiti sa  dostupnim podacima:

	podacima o prodaji sličnih nekretnina – zemljišta.

	Procjenjivana nekretnina i izabrane poredbene nekretnine su iste - građevinske namjene, pa će se poznate kupoprodajne cijene  staviti u direktnu korelaciju sa procjenjivanim zemljištem.

	

	Za usporednu metodu se uzimaju kao poredbene nekretnine tri zemljišta sličnih obilježja prodana nedavno  na području Grada Samobora.

	S obzirom na sve naprijed navedeno, a sukladno Zakonu i Pravilniku izabire se usporedna metoda procjene za procjenu vrijednosti zemljišta. Procjena kuće radi se troškovnom metodom,a  podaci upotrebljeni u odabranoj metodologiji i koeficijenti prilagodbe su uobičajeni na lokalnom tržištu i rezultat  iskustvenih saznanja procjenitelja.


Izvor: eNekretnine



3.1.PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA

Pretpostavlja se da na poredbenoj nekretnini nema
1. neuknjiženih tereta ( pravo služnosti puta, posjed/legalan ili nelegalan dijela ili cijele nekretnine )
2. izgrađenih podzemnih i nadzemnih objekata
3. nedostataka i posebnih obilježja :
zagađenja  tla/poredbene nekretnine ili zemljišta u njenom okruženju
izrazite depresije zemljišta ili drugih  prirodnih obilježja koja bitno ograničavaju mogućnosti građenja










3.1.1.MEĐUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNAČENJE - PRILAGODBA TRŽIŠTU (REVALORIZACIJA CIJENA)
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R. Br. transakcije
	

Katastarska općina/lokacija
	

Površina katastarske čestice
	


        K.č.br
	

Kupoprodajna cijena
€/m2
	

Nadnevak sklapanja kupoprodajnog ugovora
	
Bazni indeks* na dan sklapanja kupoprodaje (A)
	

Bazni indeks* na dan vrednovanja 01.07.2017.    (B)
	

Korekcijski faktor
=(B)/(A)
	

Međuvremens ki izjednačena cijena

	1.
	Samobor
	     700
	2663/12
	66,34
	07.11.2016.
	90,08
	90,08
	1,00
	66

	2.
	Samobor
	   1.002
	2649/1
	79,09
	25.02.2016.
	91,87
	90,08
	0,98
	78

	3.
	Samobor
	   1.274
	    382/3
	65,27
	19.08.2014.
	96,30
	90,08
	0,94
	61

	4.
	Samobor
	    653
	   4780/5
	97,99
	26.08.2014.
	96,30
	90,08
	0,94
	92
















3.1.2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNAČENJE
[image: ]
Vrijednost  zemljišta na k.č.br. 2724/19 k.o. Samobor iznosi :

676 m² × 533,34 kn/m² (72,00 €/m²)  = 360.537,84 kn.

3.2. KOMUNALNI DOPRINOS
Temeljem Zakona o komunalnom gospodarstvu (članak 25. stavak 1.) koji glasi: "Komunalni doprinos plaća se po m³ bruto razvijene površine građevine koja se može izgraditi na građevinskoj parceli"  i temeljem Odluke o komunalnom doprinosu, koju je donijelo Gradsko vijeće Grada Samobora, (Službene vijesti 11/11, 1/13, 2/13,6/13), kojom je predmetna lokacija svrstana u prvu zonu Grada Samobora,  procjena komunalnog doprinosa iznosi 110,00 kn/m3.
	VRSTA   TROŠKA
	      Brutto  volumen
              ( m3 ) 
	                Cijena
              ( kn/m3 )
	          Ukupno
             ( kn )

	Komunalni  doprinos 

	            966,97
	               110,00
	          106.366,70

	UKUPNO  :
	          106.366,70







3.3. PRIKLJUČCI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Procjena troškova izvedenih priključaka:
Građevina je priključena na elektromrežu, javnu vodovodnu i kanalizacijsku mrežu i plin.                                                          
· Obiteljska kuća na k.č.br.2724/19 k.o. Samobor                 30.000,00 kn

3.4.   PROCJENA VRIJEDNOSTI OBJEKTA

Sadašnja građevinska  vrijednost se izračunava kao razlika između nove građevinske vrijednosti i umanjenja zbog starosti i trošnosti  objekta. 

Nova građevinska vrijednost se izračunava kao produkt netto korisne površine ( NKP ) i jedinične cijene ekvivalentnog objekta. Jedinična cijena objekta obično se dobiva prema Podatku o etalonskoj cijeni građenja, propisanog po Ministarstvu zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva. U jediničnoj cijeni obuhvaćena je vrijednost vodnog doprinosa, projektiranja, nadzora i ostalih troškova.

Obiteljska kuća  -  NKP – 238,37m2


                    Ng : NKP x Cj                      Cj – 5.000,00  Kn/m2  

    Nova  građevinska vrijednost objekta – OBITELJSKA KUĆA

238,37 x  5.000,00 Kn/m2  =  1,191.850,00  Kn    
     
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI OBJEKTA

ODABIR KLASIFIKACIJE
	A
	 1/2

	B
	 3

	C
	  2




NAČIN IZRAČUNA - FK MATRICA
Prema knjizi
"Der Wert von Immobilien"

FK MATRICA
	
	A lokacija/tržište
	B- zgrada općenito
	C-stanje zgrade

	

1
	Uporabljivost u potpunosti i dugoročno dana/osigurana
	optimalna lokacija, velika potražnja za vrstom objekta skoro nema ponude
	vrlo dobra
infrastruktura,vrlo dobro oblikovanje, dobra prostorna organizacija, visoka
	nema oštećenja, puna
stabilnost,puna uporabivost,daljnje korištenje nije smanjeno

	

2
	Uporabljivost dovoljna i dugoročno dana
/osigurana
	dobra lokacija, redovita potražnja za vrstom objekta skoro mala ponuda
	vrlo dobra
infrastruktura,vrlo dobro oblikovanje, dobra prostorna organizacija,dovoljna
	mala oštećenja, puna
stabilnost,još dobra uporabivost,daljnje korištenje jedva smanjeno

	

3
	Uporabljivost smanjena ali srednjoročno dana
/osigurana
	srednja lokacija, još postoji potražnja za vrstom objekta skoro dovoljna ponude
	dovoljna infrastruktura,
prosječno oblikovanje, prosječna prostorna organizacija, umjerena fleksibilnost
	jasna oštećenja,
smanjena stabilnost,prosječna uporabivost, daljnje korištenje smanjeno

	

4
	Uporabljivost ograničeno dana/osigurana
	umjerena lokacija, mala potražnja za vrstom objekta bogata ponuda
	dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje, umjerena  prostorna organizacija, mala fleksibilnost
	jasna oštećenja,
smanjena stabilnost,smanjena uporabivost, daljnje korištenje jasno

	

5
	Uporabljivost kratkoročno dana
/osigurana
	nezadovoljavajuće
lokacija, jedva postoji/ne postoji potražnja za vrstom objekta velika ponuda
	nedovoljna
infrastruktura, umjereno oblikovanje, nedovoljna   prostorna organizacija, bez
	znatna  oštećenja,
smanjena stabilnost,nedovoljna uporabivost, daljnje korištenje samo




	starost građevine G
	25

	održivi vijek korištenja OVK
	100

	faktor korištenja Fk
	3

	relativna starost (G/OVK)
	25%

	OOVK = 50% x OVK
	50

	zamjenska starost ( OVK-OOVK)
	50

	linearni otpis = 50/100
	50,00%



Sadašnja vrijednost građevine :

Sv=   1,191.850,00 × 50% = 595.925,00 kn

   REKAPITULACIJA TROŠKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (obiteljska        kuća k.č.br. 2724/19 k.o.Samobor)
       
	ELEMENTI  VRIJEDNOSTI     NEKRETNINE
	                 ( Kn )

	1.  VRIJEDNOST  ZEMLJIŠTA 
	360.537,84

	2.  VRIJEDNOST KOMUNALNI DOPRINOS
	            106.366,70

	3.PRIKLJUĆCI NA KOMUNALNU INFR.
	30.000,00

	4.  VRIJEDNOST  OBJEKTA 
	595.925,00

	UKUPNA SADAŠNJA TRŽNA VRIJEDNOST
	1,092.829,54


   
3.5. KOEFICIJENT PRILAGODBE TRŽIŠTU

Koeficijenti za prilagodbu su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izračunatih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaćaju koeficijente za prilagodbu troškovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava građenja. Trenutno u RH ne postoji uređena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)  i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14) propisuju, a to su koeficijenti za prilagodbu, koristiti će se procjenitelju poznati tržišni pokazatelji. 
Procjenitelju nije poznat niti jedan promet slične obiteljske kuće koji se posljednjih godina dogodio na području naselja u kojem se nalazi procjenjivana nekretnina. Na temelju već od prije poznatih odnosa na tržištu stanova, obiteljskih kuća i zemljišta na drugim lokacijama, koristeći opće poznate pokazatelje tržišta i dugogodišnje iskustvo u praćenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obilježja procjenjivane nekretnine, određujem koeficijent prilagodbe troškovne metode tržištu u iznosu od:
 Kp=1,00

4.    MIŠLJENJE

4.1.   TRŽIŠNA VRIJEDNOST

Sadašnja tržišna vrijednost nekretnina, kuće, dvorišta i livade na adresi Samostanska 20, Samobor, na k.č.br. 2724/19, upisane u z.k.ul. 3458 k.o. Samobor, koje su bile predmetom  procjene (vrijednost  nekretnina  proračunata na  temelju  postojećih   zakonskih  rješenja,  propisa  i  akata te primjenom troškovne metode) iznosi   

1,100.000,00 Kn  odnosno   148.000,00 €

                                       

                                                         IZRADIO :

		                     Natko Gaberc, dipl.ing.građ.
			      Sudski vještak  za graditeljstvo
                                               i procjenu nekretnina



[bookmark: _Toc124319389][bookmark: _Toc479835966][bookmark: _Toc478826209][bookmark: _Ref465579406][bookmark: _Ref455807003]PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA

	Uslugu koju je pružio sudski vještak Natko Gaberc, je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivačkim standardima. Djelovao sam  kao neovisna stranka. Moja naknada ni na koji način ne ovisi o zaključcima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, točnost podataka koji su mi predočeni. Svi fajlovi, radni materijal, ugovori i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti će moja imovina. Čuvati ću ove podatke još najmanje pet godina.

	Moja procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo korištenje ili pozivanje na nju od  strane vas ili trećih je nevažeće. Moje potpuno izvješće možete dati zainteresiranim trećim stranama koje trebaju biti upoznate. Zadržavam pravo uključivanja naručitelja u svoju listu klijenata. Ja kao sudski vještak ću, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te svoje izvješće. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

5.  PRILOZI

· Z. k. ul. Br. 3458 k.o. Samobor (neslužbena kopija)
· Posjedovni list (neslužbena kopija) 
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 6. FOTODOKUMENTACIJA 

FOTOGRAFIJE OBJEKTA  ZA  VRIJEME OČEVIDA  DANA 25.05.2017. GODINE
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI
Predsjednik

Broj: 4 Su-92/13-7 ., N
Velika Gorica, 12. srpnja 2013.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici Vitomir Boig, odluéujuci o
zahtjevu Natka Gaberca, dipling.grad. za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, sukladno odredbi &l. 126. st. 2. Zakona o
sudovima (,Narodne novine“ br. 28/13) u vezi s odredbama &l. 2, 5, 7. i 8. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima - dalje u tekstu Pravilnik (,Narodne novine“ 88/08, 8/09,
126/111120/12), dana 12. srpnja 2013.

rijesSio je

Natko Gaberc, dipl.ing.gradevinarstva iz Samobora, Viadimira Nazora 5,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELUSTVO | PROCJENU NEKRETNINA, na
vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Dana 7. prosinca 2012, Natko Gaberc, dipl.ing. gradevinarstva podnio je
ovome sudu zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina. Uz zahtjev priloZio je Zivotopis, domovnicu, uvjerenje da se protiv njega ne
vodi kazneni postupak, diplomu Gradevinskog fakulteta Sveudilista u Zagrebu o
steCenom struénom nazivu diplomirani inZenjer gradevinarstva, presliku radne knjizice,
potvrdu o radu na poslovima u-struci, uvjerenje o radnoj sposobnosti i policu osiguranja
od odgovornosti stalnih sudskih vjestaka.

Zahtjev je osnovan.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
drZavljanin Republike Hrvatske, ima zavrSenu odgovarajuéu struénu spremu, zdravstveno
Jje sposoban za obavljanje poslova stalnog sudskog viestaka, ima sklopljen ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeStaka te da se
protiv njega ne vodi kazneni postupak odnosno da nema zaprjeka koje bi sprjeCavale da
se podnositelja zahtjeva imenuje za stalnog sudskog vjestaka (&l. 2. st. 1. Pravilnika).

. Uvidom u izvijeSce Hrvatske strukovne udruge eksperata i sudskih viestaka
broj: 01-ZC-VI-51/13 od 27. lipnja 2013, utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva uspjesno
obavio struénu obuku (&l. 5. st. 4. Pravilnika).
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zahtjev | sukladno odredbl &l 8, Praviinika odl

O TOME OBAVIJEST:
L. Natko Gaberc
2. Ministarstvo pravosuda
3. Plsmohrana
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DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKY Indeksi (@2 )
REPUBLIKE HRVATSKE (©2010= 100)

Existing
awelin
2013, a1 9531 99,68 9237 9358 96,65 9498
a2 9471 9729 9282 9167 96,21 9,23
a3 95,02 98,34 9270 9170 97,80 9336
a4 9381 96,68 9176 90,95 95,19 9534
2014, at 93,19 0478 9172 90,68 94,39 94,64
a2 9398 95,59 9250 20,85 9571 9485
a3 9324 97,09 90,74 90,90 9387 96,30
a4 9245 96,20 2001 20,79 9398 91,15
2015. a1 9147 2081 90,95 9031 9233 9185
a2 89,74 88,82 89,35 88,72 90,02 9213
) 90,40 2091 89,38 88,79 9143 2089
a4 20,49 89,55 90,11 87,64 9188 9182
2016. a1 91,62 89,19 9150 8925 93,03 9187
a2 20,78 86,24 91,06 88,79 9171 9215
a3 o171 87,03 9202 2061 93,05 89,60
Q4 9120 2538 9172 89,36 9268 90,08
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Komparativni uzorak 1. 2. 3. 4. 5. 6.

Izvor Ugovor Ugovor Ugovor Ugovor

Vrsta podatka Kupoprodajna cijena Kupoprodajna cijena Kupoprodajna cijena Kupoprodajna cijena

Datum ugovora 07.11.2016 25.02.2016 19.08.2014 26.08.2014

Provjera datuma ugovora Ugovor je dobar Ugovor je dobar Ugovor je dobar Ugovor je dobar Nema ugovora Nema ugovora

Grad Samobor Samobor Samobor Samobor

Naselje

Katastarska čestica broj 2663/12 2649/1 382/3 4780/5

Katastarska općina Samobor Samobor Samobor Samobor

Ukupna cijena (međuvremenski izjednačena) 46.200,00 € 78.156,00 € 77.714,00 € 60.076,00 € 0 € 0 €

Površina 700,00 m2 1.002,00 m2 1.274,00 m2 653,00 m2 0,00 m2 0,00 m2

Jedinična cijena 66 €/m2 78 €/m2 61 €/m2 92 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2

Mikrolokacija 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Veličina 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Oblik parcele 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Pravac pružanja 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Sastav tla 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Nagib terena 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Prostorna dokumentacija 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Projektna dokumentacija 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Opremljenost parcele 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Izgradivost 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Tržišni uvjeti

Međuvremensko izjednačenje 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2

Ukupna interkvalitativna korekcija vrijednosti 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Provjera interkvalitativnog izjednačenja Ugovor je dobar Ugovor je dobar Ugovor je dobar Ugovor je dobar Nema ugovora Nema ugovora

Ukupna postotna korekcija vrijednosti 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Ukupna korekcija jedinične vrijednosti 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2 0 €/m2

Korigirana vrijednost 66 €/m2 78 €/m2 61 €/m2 92 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2

Vrijednosti za medijan 66 €/m2 78 €/m2 61 €/m2 92 €/m2    

Odstupanja od medijana 9% 8% 18% 28% 0% 0%

Provjera odstupanja od medijana Ugovor je dobar Ugovor je dobar Ugovor je dobar Ugovor je dobar Nema ugovora Nema ugovora

Provjera ugovora Ugovor je dobar Ugovor je dobar Ugovor je dobar Ugovor je dobar Nema ugovora Nema ugovora

Jedinična vrijednost 72,00 €/m2

POREDBENA METODA



Lokacija

Detalji cijene

Interkvalitativno izjednačenje

Ukupna korekcija vrijednosti

Vrijednost


image8.jpeg
NESLUZBENA KOPDJA

'REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinsid sud u Hlovom Zagrebu
ZEMUIISNOKIDIZNI ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 28.05.2017. 23:06 Verifrani 2K ek
Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 3458
Broj zadnjeg dnevnika: 2-19116/2015
e plombe:
TZVADAK 12 ZEMLIISNE KIUIGE
A
B
PRVI ODIELIAK
Broj Povrsina
Rbr. | zemljista Oznaka zemljsta
(kat. Zestice)| utro | v i
1 272419 KUCABR 20, DVORISTE, LIVADA 576
KUABR, 20 106
DVORISTE 500
LvaDA »
| [ukupno: | | | 676]
B
Viastovnica
| Sadriaj upisa [Primjedba
1. Viasmicka dio: 1/1
[T D.0.0., sAMosTANSKA 20, SAMOBOR
<
Teretovnica
[Rbr. ‘Sadriaj upisa Tznos. [Primjedba
o
11 Puma25run 2003 23207/03 75,000,005
Uknjzens e pravo zaloga nia neiret. upis. A za orist:
ZAGREBACKA BANKA D.D. , PAROMLINSKA 2, ZAGREB
2
21 Zaprimteno 31.07.2013,bre) 22957/13 ZReIEzen
PORRETANIA
‘Temelem prijecloga radi osiguranaprvremenom mirom zprimlenog kod Trgovadkog suda u Zagrebu dana POSTURKA
30, spnja 2013, 2abiezue e pokretanie postupka za donosenjerieserja zabranom otudenia | opterecersa
neleetnina upisanih U & u pravno stvri predagatefice siguranja Paviaé Tatiane 2 Stojdrage 70, Stojdrage.
[+
4.1 Zaprimteno 15.07.2016.0. pod brojem Z-16241/2015 ZREIDEZEA OVRHE
ZABILIETEA, OVRHA, ROESENJE O OVRSL, OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBL, STALNA SLUZBAU
'SAMGBORL, POSL5R.: OVR-2039/2015 05.07,2016, utvrdenjem riechosti nelzetnine, prodom
namirenjem ovrhovoditelia Zagrebadka banka d.d., Ob: 92363223473, Trg bana Jospa Jeladéa 10, 10000
Zagreb, Hrvatska iz novéanog iznosa dobivenog prodajom te praeriem i predajom neleetine soboche od
‘osabai stveru posied kupcu odnosno ovrhovoditelu.
5
5.1 Zaprimieno 05,05, 2016.0. pod brojem Z-19116/2016 RIVRENERA WERA
ZABILIETEA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENIA T OPTERECENIA, RIESENE O
PRIVREMENO) MIERI POSL. BR. R 1-86/2015 OPCINSKOG SUDA U NOVOM ZAGREEU, STALNE SLUZEE U
‘SAMOBORU 13.04.2015, po prediagate]y Tatiani Paviat i Samobors, Sojeraga 70.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 28.05.2017.
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DRZANA GEODETSKA UPRAVA
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Posiodowni st boj 3215
St potts a don 14002015

Upisane asobe

e me— e
e e o e b e

1 75000 A EORAGK CIELAINGST SHA0B0R, SNGATANSHA 20 VASNIG

o o et cosicama
AR T R e i T g W
HH e R e ote o et P
T M T C
R T pe
e sz v 7
| e

[
TS e e ik o





image10.jpeg




image11.jpeg




image12.jpeg




image13.jpeg




image14.jpeg




image15.jpeg




image16.jpeg




image17.jpeg




image18.jpeg




image19.jpeg




image20.jpeg




image21.jpeg




image22.jpeg




image23.jpeg




image24.jpeg




image25.jpeg




image26.jpeg




image27.jpeg




image1.jpeg




image2.png




