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A) UVOD

Na zahtjev Amplitudo nekretnine d.o.o0. Zagreb (u daljnjem tekstu: klijent), V Ravnice 6 ovime se
daje:

e izraCun stanja duga po Ugovoru o kreditu 030-51003735 na dan 01.02.2023. godine

» izracun trazbine po naplacenim iznosima temeljem ovrhe po raunima Matije Vojnovica,
Ivana Vojnovi¢a, Amplitudo nekretnine d.o.o. i Peharcek d.o.o.

» izracun trazbine po Ugovoru o cesiji od 16.02.2022. (BKS Bank AG, Ivan Vojnovic¢ i Matija
Vojnovi¢, Valor d.o.0.)

e izracun trazbine po Ugovoru o cesiji od 16.02.2022. (BKS Bank AG, Zagrebgradnja d.o.0.,
Valor d.o.0.)

B) KORISTENA DOKUMENTACIJA

U izradi Nalaza koriStena je dokumentacija dostavljena od tuZzitelja:

* Ugovor o kreditu 030-51003735

Analiticka kartica kredita 030-51003735 od 28.04.2021. do 31.12.2021. godine

Izvadak s raCuna Matije Vojnovica, Ivana Vojnovica, Amplitudo nekretnine d.o.o. i
Peharcek d.o.o. (ovrdeni iznosi)

e Ugovor o cesiji od 16.02.2022. (BKS Bank AG, Ivan Vojnovic i Matija Vojnovi¢, Valor d.0.0.)
Ugovor o cesiji od 16.02.2022. (BKS Bank AG, Zagrebgradnja d.o.0., Valor d.o.0.)

Brojcani iznosi u Nalazu izraZeni su u valuti HRK (kuna) i EUR prema tecaju konverzije 7,53450.

Napomena. obracun redovne kamate je izvrsen u valuti HRK i preracunat u EUR po tecaju konverzije
7,53450.

C) IZRACUN

c.1.) Kredit 030-51003735

Dana 27. travnja 2021. godine potpisan je Ugovor o dugoro¢nom kreditu br. 51003735 izmedu 2GG
i BKS BANK A.g. u iznosu od 17.000.000,00 EUR, ugovoren uz varijabilnu kamatnu stopu od 3-
mjeseCni EURIBOR + 3,75 p.p. godisnje!. Ugovorom je definirano da su kreditna sredstva
namijenjena za podmirenje obveza prema vjerovnicima, a prema pisanim nalozima, te ¢e se sredstva
isplacivati na racune vjerovnika.

Ly slucaju da je referentna kamatna stopa niza od 0% (negativna), tada se kamata obracunava u visini marZe



Nadalje, Ugovorom je definirano kako Ce se otplata kredita izvrsiti jednokratno na dan dospijeca, a
to je 1.2.2023. godine. Takoder, 28. travnja 2021 godine potpisan je Ugovor o oro¢enom garantnom
novéanom depozitu, prema kojem ZGG treba poloZiti iznos od 162.000,00 EUR radi osiguranja
podmirenja novcanih obveza vezanih uz kredit 51003735,

Glavnica kredita

Na temelju raspoloZive dokumentacije i analize nov¢anog toka, nalazom je utvrdeno da je iz kredita
isplaceno 76.484.291,70 kuna, i to kako je prikazano u tabeli 1:

tabela 1

Datum Isplaéeni iznos HRK
28.04.21. 28.889.758,79
29.04.21. 19.825.503,00
04.06.21. 2.619.021,45
06.07.21. 7.588.542,23
08.07.21. 11.329.271,45
16.07.21. 3.744.557,25
11.11.21. 2.487.637,53
ukupno 76.484.291,70
08.03.2022. -51.991.209,09 HRK namira iz sporazuma

Po kreditu je dana 08.03.2022. godine vracena glavnica u iznosu od 51.991.209,09 kuna (Dodatak
sporazumu).

Obracun redovne kamate

Na iznose isplacenog kredita iz tabele 1 obracunata je redovna kamata kako je to prikazano u tabeli
2:

tabela 2

pocetni datum | zavr$ni datum | broj dana osnovica | stopa | iznos redovne kamate
28.04.21. 29.04.21. 1 | 28.889.758,79 3,75 3.009,35
29.04.21. 04.06.21. 36 | 48.715.261,79 3,75 182.682,23
04.06.21. 06.07.21. 32 | 51.334.283,24 3,75 171.114,28
06.07.21. 08.07.21. 2 | 58.922.825,47 3,75 12.275,59
08.07.21. 16.07.21. 8 | 70.252.096,92 3,75 58.543,41
16.07.21. 11.11.21. 118 | 73.996.654,17 3,75 909.542,21
11.11.21. 08.03.22. 117 | 76.484.291,70 3,75 932.152,31
08.03.22. 01.01.23. 299 | 24.493.082,61 | 4,923 1.001.479,29
01.01.23. 01.02.23. 31 | 24.493.082,61 | 5,882 124.058,82
ukupno 644 3.394.857,49

EUR 450.575,02

Obracunata redovna kamata na iznos isplacenog kredita od 76.484.291,70 kuna (uz povrat glavnice
u iznosu od 51.991.209,09 kuna dana 08.03.2022. godine) za razdoblje od 28.04.2021. do
01.02.2023. godine iznosi 450.575,02 EUR.



Izvrsena placanja redovne kamate

U razdoblju od 02.06.2021. do 17.12.2021. godine placen je iznos redovne kamate od 164.215,45
EUR u iznosima i na dane kako je to prikazano u tabeli 3:

tabela 3
Datum plaéeni iznos HRK
02.06.21. 20.088,25
17.12.21. 90.769,09
17.12.21. 260.908,81
17.12.21. 341.678,51
17.12.21. 260.908,81
17.12.21. 262.927,84
ukupno 1.237.281,31
EUR 164.215,45

Stanje duga na dan 01.02.2023.

Na dan 01.02.2023. godine stanje duga po Ugovoru o kreditu iznosi 3.537.150,28 EUR, a sastoji
se od:

¢ Dospjele glavnice u iznosu od 3.250.790,71 EUR
¢ Dospjele redovne kamate u iznosu od 286.359,57 EUR

tabela 4 HRK
osnov zaduZenje placeno stanje duga |
glavnica 76.484.291,70 -51.991.209,09 24.493.082,61
redovna kamata 3.394.857,49 -1.237.281,31 2.157.576,18
79.879.149,19 -53.228.490,40 26.650.658,79
tabela 4a EUR
osnov zaduZenje plaéeno stanje duga |
glavnica 10.151.209,99 -6.900.419,28 3.250.790,71
redovna kamata 450.575,02 -164.215,45 286.359,57
10.601.785,01 -7.064.634,73 3.537.150,28

c.2.) Iznosi naplaceni ovrhom nakon 01.02.2023.

Nakon 01.02.2023. godine po kreditu je temeljem ovrha naplaceno jos 319.372,38 EUR, i to sa
slijedecih racuna:

Matija Vojnovi¢ (Ov 5891) 5.036,81 EUR
Ivan Vojnovi¢ (Ov 5891) 10.720,45 EUR
Amplitudo nekretnine d.0.0. (Ov 5890) 302.793,05 EUR

Peharcek d.0.0. (Ov 5889) 822,07 EUR
ukupno 319.372,38 EUR



Kada bi se stanje duga na dan 01.02.2023. godine umanjilo za navedene iznose, novo stanje duga
iznosilo bi 3.217.777,90 EUR, a sastojalo bi se od dospjele glavnice u iznosu od 3.217.777,90 EUR.

tabela 5 EUR
stanje duga
osnov 01.02.2023. plaéeno ovrhom stanje duga |
glavnica 3.250.790,71 -33.012,81 3.217.777,90
redovna kamata 286.359,57 -286.359,57 0,00
3.537.150,28 -319.372,38 3.217.777,90

c.3.) Trazbina po osnovi Ugovora o cesiji

Ugovor o cesiji od 16.02.2022. (BKS Bank AG, Ivan Vojnovi¢ i Matija Vojnovic, Valor
d.o.0.)

Ugovor o cesiji sklopljen je dana 16.02.2022. godine i temeljem istog je na racun BKS Bank AG iz
prodaje nekretnine u vlasnistvu Valor d.o.o. isplacen iznos od 2.063.772,62 EUR (15.549.494,79
kuna)?.

Na iznos od 2.063.772,62 EUR obraCunata je zatezna kamata do 01.02.2023. godine u iznosu od
151.374,05 EUR.

tabela 6 EUR
pocetni datum | zavrsni datum | broj dana osnovica | stopa | iznos redovne kamate
17.02.22. 30.06.22. 133 | 2.063.772,62 7,49 56.325,16
30.06.22. 31.12.22. 184 | 2.063.772,62 7,31 76.050,87
31.12.22. 01.02.23. 32 | 2.063.772,62 | 10,50 18.998,02
ukupno 349 151.374,05

Na dan 01.02.2023. godine ukupna trazbina po Ugovoru o cesiji od 16.02.2022. (BKS Bank AG, Ivan
Vojnovi¢ i Matija Vojnovi¢, Valor d.o.o0.) iznosi 2.215.146,67 EUR, a sastoji se od:

e glavnice u iznosu od 2.063.772,62 EUR
e obradunate zatezne kamate do 01.02.2023. godine u iznosu od 151.374,05 EUR

Ugovor o cesiji od 16.02.2022. (BKS Bank AG, Zagrebgradnja d.o.0., Valor d.0.0.)

Ugovor o cesiji sklopljen je dana 16.02.2022. godine i temeljem istog je na racun BKS Bank AG iz
prodaje nekretnine u vlasniStvu Valor d.o.o. isplacen iznos od 2.929.073,62 EUR (22.069.105,21
kuna).

Na iznos od 2.929.073,62 EUR obradunata je zatezna kamata do 01.02.2023. godine u iznosu od
214.842,34 EUR.

2 Razlika do 5.000.000,00 EUR (37.618.600,00 kuna, tecaj 7,523717 na dan placanja)



tabela 7 EUR

pocetni datum | zavr$ni datum | broj dana osnovica | stopa | iznos redovne kamate
17.02.22. 30.06.22. 133 | 2.929.073,62 7,49 79.941,24
30.06.22. 31.12.22. 184 | 2.929.073,62 7,31 107.937,57
31.12.22. 01.02.23. 32 | 2.929.073,62 | 10,50 26.963,53
ukupno 349 214.842,34

Na dan 01.02.2023. godine ukupna trazbina po Ugovoru o cesiji od 16.02.2022. (BKS Bank AG,
Zagrebgradnja d.o.0., Valor d.0.0.) iznosi 3.143.915,96 EUR, a sastoji se od:

¢ glavnice u iznosu od 2.929.073,62 EUR
» obracCunate zatezne kamate do 01.02.2023. godine u iznosu od 214.842,34 EUR

U Cakovcu, 26.02.2024.

Natalija Jambreci¢, mag.oec.
Stalni sudski vjestak za racunovodstvo,
financije i bankarstvo

Ovlasteni raunovodstveni forenzic¢ar



10

"

13

Popis nekretnina optereéenih kreditom br. 030-51003735 BKS Bank AG

Opis nekretnine

1) U viasnistvu ZAGREBGRADNJA VRBANI il d.o.0.

2k&.br. 5851/1 k.0. Vrapée novo, zk. Ul 17217 k0. Vrapée novo, ZGRADA MJESOVITE
UPORABE Poslovno-stambena gradevina, Zagreb, Kuzminetka ulica 10, 10A, Zagreb,

Malogon¢ka ulica 42,
2. Suvlasnitki dio: 543/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
poslovni prostor oznake PP001 up jju zgrade u Kuzminetkoj ulici br.10 ukupne podne

povréine 1874.00 m2, kojem pripada: dizalo oznake DT 2-0 podne povrsine 7.72 m2 u
prizemlju zgrade, dizalo oznake DT 2-1 podne povrdine 7.72 m2 u podrumu zgrade (etaza -
1), dizalo oznake DT 2-2 podne povrine 7.72 m2 u podrumu 2grade (etaza -2)

2) U viasnlistvu ZAGREBGRADNJA d.0.0.
LOKACUA VRBANI Il

2k Lest.br. 1976/18 k.0, Vrapte, oranica, upisana u zk.ul.br. 10890 k.0. Vrapte kod ZK.
Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

2k &est br. 677720 k.0. Vraple, oranica Jarek u Preckom, upisana u zk.ul.br. 11014 k.0
Vrapte kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

2k est.br. 1976/1 k.0. Vraple, oranica u Jarunu, upisana u zk.ul.br.8238 k.o. Vrapte kod
k. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

7k &est br. 197672 k 0. Vrape, oranica u Janunu, upisana u zk.ul.br 8238 k.0. Vrapte kod
zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

7k Sest.br. 677/18 k.0. Vrapie, u naravi oranica u Jarunu, upisana u zkulbr.8064 k.0,
vrapte kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

1592/1956 dijela postojece u zemljistnim knjigama 2k &estbr. 6690 k.o. Vrapie novo,
upisana u zk.ul.br,3049 k.o. Vrapée novo kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u
Zagrebu

2k Sestbr. 1976/12 k.o, Vrapte, u naravi oranica, upisana u zk.ul.br. 14202 k.0. Vrapte kod
zx. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

2k Lest.br. 1977115 k.0, Vraple, u naravi oranica, upisana u zk.ul.br. 8239 k.0. Vrapte kod
k. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

2k &est.br. 1977/20 k.0. Vrapte, u naravi oranica, upisana u zk.ul.br. 7448 k.0. Vrapte kod
2. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

Zk Lest.br. 677/19 k.0. Vraple, u naravi oranica, upisana u zk.ul.br, 8167 k.0. Vrapée kod
zk. Odjela Oplinskog Gradanskog suda u Zagrebu

Ukupno lokadja Vrbani lll 2

LOKACIJA KRUGE

2.k.testbr. 1834 k.o, Trje, Palié Vranovina, upisana u zk.ul.br. 15893 k.0. Tmje kod zk.
Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

845/061 dijela z.k.Cest.br. 1769/1 k.0. Trnje, upisana u Zk.ul.br. 1769/1 k.0. Trnje kod Zk.
Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

91/112 dijela zk estbr. 1792 k.0. Trnje. kuta u Breznitkoj br. 21a, upisana u zk.ulbr.
2265 k.0. Trnje kod 2k, Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

375/1190 dijela zk.test br. 1768/1 ko. Trnje, oranica, upisana u zk.ul.be. 10699 ko. Trnje
kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

5/30 dijela z.k.testbr. 1782 k.0. Trnje, dvoridte, upisana u 2k.ul.br, 6638 k.0. Tmje kod Zk.
Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

2k test.br. 1811 ko, Tmje, dvoridste, upisana u Zi.ul.br, 10493 k.0. Trnje kod Zk. Odjela
Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

zk &estbr. 1779 k.o. Tmje, dvoridte, upisana u zkul.br. 871 k.0. Tmje kod Zk. Odjela
Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

Zk test.br. 1795/1 k.o. Trnje, dvonste, upisana u 2k ulbr. 1852 k.0. Trnje kod zk. Odjela
Opéinskog Gradanskog suda u Zagrebu

2k Lestbr, 179572 k.o. Tmje, Kkuéa br. 13 B i dvonite Breznitka ul., upisana u zZk.ul.br.
1852 k.0. Trnje kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

7k Lest.br, 1825 k.o. Tmje, kucal dvoriste u Zagrebu, Vranovina br. 18, upisana u zk.ul.br.
8216 k.0. Trje kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

2k &estbr. 1778 k0. Tmje, obiteljska stambena 2grada i dvoriste u Breznitkoj ulici br, 12 A,
upisana u zk.ul.br. 2699 k.0. Trje kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu
zk.&est.br. 1789 k.0. Trje, oranica u Breznitkoj ulici,upisana u zk.ul. 409 k.0. Trnje kod zk.
Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu

7k &est br. 1835 k0. Tmje, obiteljska stambena zgrada u Zagrebu, Pali¢ 42 i dvoridte,
upisana u zk.ul.br, 2040 kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu
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447176 dijela zk dest.br. 1804 k.o, Trnje, kuéa Breznitka br, 7 dvoridte, upisana u zk.ul.br.

L 1084 k.0. Tmje kod zk. Odjela Opcinskog Gradanskog suda u Zagrebu Prvi red 44,00
15 Zk Cest.br. 1807 k0. Tmje, u naravi Stambena zgrada u Breznitkoj ulici br. 13 i dvoriste, Prvi red
Upisana u zk.ul.br, 4268 k.0, Trnje kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu 61,00
1 Zk-Lestbr. 1795/3 k 0. Tmje, u naravi Kuda br. 13/C i 2grada, I. Breznitka ulica, sve Prvi red
upisano u zk.ul.br. 4456 k.o, Tmje kod zk. Odjela Optinskog Gradanskog suda u Zagrebu 36,00
Ukupno lokacija KRUGE 3.098,00 2.788.200,00
LOKACUA PREPUSTOVEC (SESVETE)
Zke.br. 3154 k.0, Vurnovec, u naravi Kuéa i 3est zgrada, dvonite, voénjak | oranica u Drugi red (1. red
1 Prepustovcu, Glavna ul, ukupne povrsine 3 jutra i 142 hvati (ili 17791,00 m2) upisana u 600.000,00 eur -
Zk.ul.br. 2074 k.o. Vurnovec, kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama HBOR) 17.791,00
2 zk@br. 320046 k.0. Vurnovec, u naravi oranica, ukupne povréine 500 hvati (ili 1800.00 m2) ggo‘go'ég"oge:ﬁ
Upisana u zk.ul.br. 2286 k.o. Vurnovec kod zk. Odjela Op¢inski sud u Sesvetama HBOR) 1.600,00
3 ZkE.br. 3157 k.0. Vurnovec, u naravi oranica, ukupne povrsine 437 hvati (1l 1573,00 m2) Prvired
upisana u zk.ul.br. 891 k.o. Vumovec, kod zk. Odjela Opcinski sud u Sesvetama 1.573,00
4 ZKEbr. 3155/1 k.o. Vurnovec, u naravi oranica, ukupne povrsine 220 hvati (ili 792,00 m2) Prvired
UpISana u zk.ul.br. 3049 k.0. Vumavec, kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama 792,00
5 Zk&.br. 3156 k0. Vumovee, u naravi oranica, ukupne povrsine 388 hvati (il 1397,00 m2) Prvi red
Upisana u zk.ul.br. 3036 k.0, Vurnovec, kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama 1.397.00
6 2Zke.br. 3062 k.0. Vurnovec, u naravi oranica, ukupne povrdine 542 hvati (il 1951,00 m2) Prvired
upisana u zk.ul.br. 549 k. o. Vurnovec, kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama 1.951.00
7 Zk&.br. 781 k.0. Kasina, u naravi oranica, ukupne povriine 155 hvati (il 558,00 m2) Prvired
upisana u zk.u.br. 1568 k.o. Kasina, kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama 558,00
8 Zke.br. 3155/2 k.0. Vurmovec, u naravi oranica, ukupne povraine 217 hvati (il 781,00 m2) Prvi red
upisana u zk.ulbr. 3072 k.. Vumovec, kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama 781,00
Ukupno lokacija Prepuitovec (Sesvete): 26.643,00 2.397.870,00
LOKACIJA PARUZEVINA (SESVETE)
Zke.br, 4012/2 k.0. Vumovec, u naravi Stambena zgrada 11, ska zgrada, dvon$
1 PanuZevinska cesta ukupne povrsine 6772,00 m2 upisana u zk.ul.br. 2967 k.0. Vumnovec, Prvi red
kod zk. Ogjela Opéinski sud u Sesvelama 6.772,00
2 2ke&.br. 4008 k.0, Vurnovec, u naravi oranica, ukupne povrine 390,00 m2 upisana u Prvi red
Zk.ul.br. 482 k.0. Vurnovec, kod zk. Odjela Opéinski sud u Sesvetama 390,00
3 2k&.br. 4010 k.0, Vurnovec, u naravi oranica, ukupne povrdine 751,00 m2 upisana u Prvi red
Zk.ul.br. 482 k.0. Vumnovec, kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama 751,00
4 ZKEbr. 401211 ko. Vunovec, u naravi oranica, ukupne povrsine 1557,00 m2 upisana u Prvi red
Zk.ul.br. 482 k.0. Vurnovec, kod zk. Odjela Opéinski sud u Sesvetama 1.557,00
5 2k&.br. 4012/3 k.0. Vumovec, u naravi trafostanica, dvoridte, ukupne povrsine 49,00 m2 Prvi red
upisana u zk.ul.br, 482 k.0, Vurnovec, kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama 49,00
5 ZkE.br. 4009 k.0. Vurnovec, unamviorar\ica‘ukupnopovrslr‘eSGAOOmZupusmau Prvired
2ZK.ul.br. 428 k.0. Vurnovec kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama 364.00
7 2ZkE.br. 4011 k0. Vurnovec, u naravi oranica, ukupne povrdine 1231,00 m2 upisana u Prvi red
ZK.ul.br. 2785 k.0. Vurnovec, kod zk. Odjela Optinski sud u Sesvetama 1.231.00
Ukupno lokacija Parufevi (Se: 13 11.114,00 3.223.060,00
3) U viasnistvu PEHARCEK d.o.0.
LOKACUA Nijivice krk :
1 ZKEbr. 10558/1 k0. Omisalj-Nijivice, u naravi dvoriste, zk ulbr. 497 k.o, OmisaliNjvice eao' “gag’gogab
kod ZK ODJELA KRK Opéinski sud u Crikvenici eur - HBOR) 2.770.00
2 2Zke.br, 105582 k 0, Omisalj-Njivice, u naravi dvonidte, Zk.ulbr. 497 k.o. Omisal-Njivice Goocugéégdog&':?
kod ZK ODJELA KRK Opéinski sud u Cnkvenici HBOR) 1.032,00
3 b 1055613 ko, OmisalNjvice, u naravi dvoriste, Zkulb. 497 k.o, OmibalNjvice eooo“‘%gg"og'e;“f
kod ZK ODJELA KRK Opéinski sud u Crikvenici HBOR) 782.00
4 ZKLr 105564 ko. Omisal-Nivice, u naravi dvoriste, 2k ulbr. 497 k.o. OmiSalNjiice ol ced
kod ZK ODJELA KRK Opéinski sud u Cnkvenici HBOR) 13.00
5 ZKebr. 10558/5 k.o. Omisal-Niivice, u naravi dvoridte, 2k ulb, 407 k.o, Omisal-Njiice 6000‘"9&;8"03'&;"_’
kod ZK ODJELA KRK Op¢inski sud u Crikvenici HBOR) 125.00
6 2.br 10559 k.o. OmisalNyvice, u naravi dvonste, 2k ulbr. 497 k.o, OmibalNpvice kod g‘o‘g‘;o'g"og"e"‘{"‘f
ZK ODJELA KRK Opéinski sud u Crikvenici HBOR) 1.556,00
6.278,00 3.139.000,00
Sveukupno : 19.756.304,00

Sveukupno 48 nekretnina



