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HOTEL KATARINA 2009, d.c.0., Dugopolje (Opéina Dugopolje), Ulica Matice hrvatske 4, OiB:
20163337011, zastupano po €lanu uprave Stanislavu Mucicu (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

NLP GREAT TIME d.o.o0., Zagreb (Grad Zagreb), Ulica kneza Branimira 71D, OIB: 97855243098,
zastupano po direktoru Juraju Frankolu (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

dalje u tekstu zajednicki oznadeni kao Stranke ili Ugovorne strane

sklopili su dana 14.04.2025. godine sljededi:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

Potpisom na ovom Ugovoru Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup nekretninu i to:

1. Suvlasni¢ki dio: 1174/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

dijela nekretnina u A 1 (jedan), povezanih sa viasniStvom Garainog prostora, sa stubistem i
pomoénim prostorom u funkciji garaze oznacen kao G ( u grafickom dijelu elaborata etaZiranja
oznacen crvenom bojom }, koji se nalazi u dijelu podruma poslovne gradevine i koji se sastoji
od prostora garaze neto korisne povriine 1063,00 m2, stepenista, neto korisne porsine 9.00
m2 i pomoénog prostora u funkciji garaze, neto korisne povrsine 101,60 m2, odnosno
sveukupne neto korisne povrsine 1173.60 m2,

7. Suvlasni¢ki dio: 211/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

dijela nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovnog prostora oznacen kao
SALA.S {u grafickom dijelu elaborata oznaden magenta bojom ), koji se nalazi u dijelu prvog
kata poslovne gradevine i koji se sastoji od male sale neto korisne povrsine 205.00 m2 i
garderobe, neto korisne povrsine 6.30 m2, odnosno sveukupne neto korisne povrSine 211.30
m2,

8. Suvlasnicki dio: 607/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

dijela nekretnina u A | (jedan}, povezanih sa viasnistvom Poslovnog prostora, oznacen kao
RESTORA+KUHINJA - R+K { u grafitkom dijelu elaborata etaZiranja oznacen ljubi¢astom bojom
), koji se nalazi u dijelu prvog kata poslovne gradevine i koji se sastoji od slijedecih prostora:
restorana, predprostora, pet sanitarnih ¢vorova, dva spremista pica officea, kancelarije 3efa
kuhinje, kuninje,spremista, hodnika, dvije garederobe, prostor slastica, prostor sredstava za
ciscenje, prostor metalnih stepenica, ukupne neto korisne povrsine 540.35 m2, s pripatcima
u prizemlju - hodnika 4, kancelarija 4, prostor za smece, skladiSte i platforma, ukupne neto
korisne povriine 66.90 m2, odnosno, sveukupne neto korisne povrsine 607.25 m2,

10. Suvlasnicki dio: 520/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

dijela nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Caffe bar oznacen kao CB ( u
grafickom dijelu elaborata etaZiranja oznacen svjetlo smedom bojom ), koji se nalazi u dijelu
drugog kata poslovne gradevine i koji se sastoji od slijede¢ih prostora : caffe bara, dva
sanitarna ¢vora, spremista pica i dvije kancelarije, ukupne neto korisne povriine 286.45 m2,



s pripadaju¢om terasom neto korisne povriine od 149.50 m2 i terasom, netc korisne porsine
od 84.00 m2 odnosno sveukupne neto korisne povrsine 519.95 m2,

- 12.Suvlasnigki dio: 2980/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

dijela nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Hotela, oznacen kac H ( u grafickom
dijelu elaborata etaZiranja oznacen tamno plavom bojom ), i koji se nalazi na dijelu prizemija,
drugog kata, treceg kata, Cetvrtog kata, petog kata i Sestog kata poslovne gradevine i koji se
sastoji od slijededih prostora : prizemlje - vjetrobran, utazni hol, hotelski bar, siladiste, prostor
za pranje i peglanje, Eetiri sanitarna ¢vora, prtijaga, dvije kancelarije, trezor, dvije garderobe
i hodnik, drugi kat - tri apartmana, jedanaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice,
treéi kat — dva apartmana, trinaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, cetvri kat
- dva apartmana, trinaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, peti kat-dva
apartmana, trinaest soba, dvorana za sastanke i prostor spremacice, Sesti kat- dva apartmana,
trinaest soba i prostor spremacice, ukupne neto korisne povrsine 2979.60 m2, odnosno
sveukupne neto korisne povrsine 2979.60 m2,

- 13.Suvlasni¢ki dio: 351/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)
dijela nekretnina u A | (jedan), povezanih sa vlasniStvom Prostora za fitness. saune i bazen,
oznaceni kao FSB ( u grafickom dijelu elaborata etaZiranja oznacen tamno cikiama bojom },
koji se nalaze na stambenom potkroviju poslovne gradevine i koji se sastoje od slijedecih
prostora: fitness dvije garderobe, whirpoo! 1, sauna 1, whirpool 2, sauna 2, dva sanitarna
¢vora, hodnik s recepcijom, bazen, masaza 1, masaza 2, garderoba i wc osobija 1 predprostor
3,ukupne neto korisne povrsine 297.00 m2, s pripadaju¢om terasom neto korisne povriine
53.50 m2, odnosno sveukpne neto korisne povrsine od 350.50 m2,

sve izgradeno na ké.br. 5861/299 HOTEL,DVORISTE povriine 3446 m2 od cega DVORISTE
povrSine 1216 m2, HOTEL povrsine 2230 m2, UKUPNO povrsine 3446 m2, upisano u zk.ul.br.
2250 k.o. DUGOPOUIE kod Opéinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjiznog odjela Solin,

- 3.Vlasni¢ki dio 1/1, kat.¢est. 5861/298 POSLOVNA ZGRADA, DVORISTE povriine 2416 m2,
POSLOVNA ZGRADA povriine 2093 m2, DVORISTE 323 m2, ukupno povriine 2416 m2,
upisano u zk.ul.br. 2528 k.o. DUGOPOLIE kod Opéinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjiznog
odjela Solin,

sve navedeno dalje u tekstu zajednicki oznaceno kao Poslovni prostor.

Clanalc 2.

Zakupnik ce koristiti Poslovni prostor radi obavljanja hotelske i ugostiteljske djelatnostite ga za druge
svrhe ne smije koristiti.

Ugovorne strane potpisom na ovom Ugovoru ¢ine nespornim da je Zakupnik ovlasten koristiti i
cjelokupan inventar i uredaje koji se nalaze u Posiovnom prostoru.

ZAKUPNINA
Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju mjesecnu zakupninu za Poslovni prostor u iznosu od 5 % (pet
posto) mjesecnog prihoda kojeg Zakupnik ostvari u Poslovnom prostoru.
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Mjesecnim prihodom kojeg ostvari Zakupnik u poslovnom prostoru smatrat ce se cjelokupni mjesecni
neto prihod, umanjen za povrate i odobrenja. Pla¢anje kreditnim karticama, ukljucivii 1 obro¢no
placanje izjednaceno je s gotovinskom kupovinom.

Utvrdeni iznos mjesecne zakupnine uvedava se za pripadajuci PDV.

Potpisom na ovom Ugovoru Stranke suglasno utvrduju da obveza placanja zakupnine za Zakupnika
pocinje od dana 01.07.2025. (prvogsrpnjadvijetisucedvadesetpete) godine.

Radi izracuna mjesecne zakupnine Zakupnik ¢e Zakupodavcu dostavljati mjesecna izvjesca o prihodu
za protekli mjesec (jedan mjesec kalendarske godine), najkasnije 10 (deset) dana od isteka mjeseca
na koji se podaci odnose na e-mail adresu koju odredi Zakupodavac.

Najkasnije 8 (osam) dana od dana primitka mjesetnog izvjes¢a o prihodima, Zakupodavac ce
ispostaviti Zakupniku ra¢un za mjesecnu zakupninu, uvecanu za pripadajuci PDV, s rokom dospijeca
30 (trideset) dana od dana zaprimanja racuna.

OBVEZE ZAKUPNIKA
Clanak 4.

Pored zakupnine iz ¢lanka 3. (treceg) Zakupnik je duzan placati sve naknade vezane uz koristenje
Posiovnog prostora, a posebno utroSak elektricne energije, vode, plina, telefona, komunaine
naknade, vodne naknade, ¢iScenja i dr., prema racunima i stvarnom utrosku.

Reiijske troskove Poslovnog prostora Zakupnik podinje placati od trenutka primopredaje Posiovnog
prostora.

Zakupnik je duZan snositi troskove tekuceg odriavanja Paslovnog prostora (Ciscenje, soboslikarski
radovi, sitniji popravci i dr.}, kao i o svom trosku izvriiti popravak o$tecenja Poslovnog prostora koje
je neposredno ili posredno prouzrocio.

Zakupnik je duzan izvrsiti potrebna ulaganja u Poslovni prostor, posebno u opremu Poslovnog
prostora (adaptacije, investicijski radovi), a sve radi dovodenja Poslovnog prostora u funkcionalno i
pogodno stanje za obavljanje djelatnosti iz clanka 2. (drugog) ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce se ulaganja iz prethodnog stavka ovog clanka prebijati s
mjesecnom zakupninom iz Clanka 3. (treteg) ovog Ugovora, u skladu s dostavljenim racunima i
dokumentacijom koja potvrduje izvrSena ulaganja. Toc¢ni iznosi ulaganja u Poslovni prostor, odnosno
tofni iznosi koji ¢e se prebiti s mjeseCnom zakupninom, biti ¢e utvrdeni posebnim dodacima ovom
Ugovoru.

Zakupnik se potpisom na ovom Ugovoru obvezuje sam i o svom trosku pribaviti sve dozvole,
uvjerenja, riesenja i slicno, potrebna za obavljanje djelatnosti iz ¢lanka 2. (drugog) ovog Ugovora u
Poslovnom prostoru.
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OBVEZE ZAKUPODAVCA
Clanak 5.

Zakupodavac se potpisom na ovom Ugovoru obvezuje predati Poslovni prostor Zakupniku u
neposredan posjed dana 14.04.2025. (Cetrnaestogtravnjadvijetisucedvadesetpete) godine.

Prilikom primopredaje Poslovnog prostora, Stranke ce sastaviti Zapisnik o primopredaji Poslovnog
prostora u kojem ce se utvrditi stanje Poslovnog prostora u trenutku njegove predaje Zakupniku.

Zakupodavac potpisom na ovom Ugovoru jamci i obvezuje se da ¢e na dan primopredaje Poslovni
prostor biti slobodan od bilo kakvih osoba, u stanju podobnom za preuzimanje od strane Zakupnika.

Zakupodavac takoder jamci da nije zakljucio niti ¢e tijekom trajanja ovog Ugovora zakljuciti bilo kakav
ugovor, sporazum, ili drugi pravni posao kojima bi zasnovao bilo kakvu sluznost, pravo ili teret u korist
trece osobe, a koja sluznost, pravo, ili teret bi na bilo koji nacin onemogudili ili ogranicili neometano
koristenje Poslovnog prostora sukladno odredbama ovog Ugovora.
TRAJANJE UGOVORA

Clanak 6.
Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 10 godina, pocevsi od 14.04.2025.
(Cetrnaestogtravnjadvijetisucedvadesetpete) godine i traje do 13.04.2035
(trinaestogtravnjadvijetisucetridesetpete) godine.

Clanak 7.

Zakupnik ima pravo dati Prostor u podzakup, bilo djelomi¢no ili u cijelosti, bilo kojem drugom
poslovnom subjektu, iskljuéivo uz prethodnu suglasnost Zakupodavca.

KORISTENJE | POVRAT POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 8.

Zakupnik se obvezuje Poslovni prostor koristiti paznjom dobrog gospodara te iskljuc:vo za obavijanje
svoje registrirane djelatnosti.

Po prestanku vazenja Ugovora, Zakupnik je duzan Zakupodavcu vratiti Poslovni prostor u posjed u
roku od 30 {trideset) dana od dana prestanka vazenja Ugovora.

Prilikom vracanja Poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu, ugovorne strane Ce sastaviti Zapisnik o
primopredaji u kojem ce konstatirati stanje Poslovnog prostora.

POVIJERLIIVOST PODATAKA
Clanak 9.

Stranke su obvezne cuvati kao povjerljive sve informacije iz ovog Ugovora te nece objaviti takve
informacije trecoj strani osim nadleznim tijelima kako je uredeno zakonima koji su na snazi.
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Stranke osiguravaju da se Povjerijive informacije otkrivaju jedino osobama vezanim profesionalnom
obvezom Cuvanja tajnosti podataka u okviru svog zanimanja i koje su zaposienici, zastupnici,
nalogoprimci, savjetnici ili posrednici Stranke ili Povezane osobe iste, a kojima su Povjerljive
informacije potrebne u svrhu valjanog izvrenja naloga Stranke. Stranka ¢e obvezati primatelje
informacija na povjerljivost primljenih informacija.

Bez obzira na bilo sto suprotno navedeno u ovom Ugovoru, u sfucaju da bilo koja Stranka postane
pravno obvezana otkriti bilo koju Povijerljivu informaciju temeljem zakona ili bilc kakvog pravila,
naloga ili odluke nadleinog suda, burze ili drugog tijela koje ima ovlast izdati takva pravila, nalog ili
odluku za otkrivanje Povjerljivih informacija, obvezana Stranka e, ako je pravno dopusteno, prije bilo
kojeg takvog otkrivanja, odmah o to) obvezi pisanim putem obavijestiti drugu Stranicu. Ako je takvo
otkrivanje Povjerljivih informacija potrebno, tada su Stranka ili njezini predstavnici ko i su duzni otkriti
Povijerljive informacije ovlasteni otkriti samo onaj dio Povjerljivih informacija koji se trazi te ¢e svaka
Stranka uloZiti svoje najbolje napore da pribavi razumna jamstva da ¢e Povjerijive informacije biti
tretirane kao povijerljive. U svrhu ovog ¢lanka, nece se smatrati povjerljivom informacijom ona
informacija koja je javno poznata u vrijeme dobivanja iste ili ako postane poznata nakon dobivanja
iste bez povrede Cuvanja povijerljivosti shodno ovom ¢lanku.

PRESTANAK UGOVORA
Clanak 10.

Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da tijekom prvih 5 (pet) godina vaienja ovog Ugovora,
Zakupodavac ne moZe otkazati ovaj Ugovor, dok je Zakupnik u tom razdoblju ovlasten otkazati ovaj
Ugovor uz otkazni rok od 1 {jedne) godine.

Protekom prvih 5 (pet) godina vaZenja ovog Ugovora, svaka Stranka moze otkazati ova] Ugovor,
isklju€ivo u razdoblju od 01.09. (prvogrujna) do 31.10. (tridesetprvoglistopada) tekuce godine, uz
otkazni rok od 3 (tri) mjeseca.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e dostavu otkaza ovog Ugovora iz prethodnog stavka ovog ¢lanka,
kao i svih drugih pismena vezanih uz predmet ovog Ugovora medusobno vriiti na adrese naznacene
u ovom Ugovoru, preporucenom posilijkom i da se takva dostava smatra uredno izvrSenom danom
predaje pismena prijemnom postanskom uredu.

Zakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor u svako doba, bez otkaznog roka, ako:
- Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi Poslovni prostor protivno svrsi iz
¢lanka 2. (slovima: drugog) ovog Ugovora ili ako Zakupnik Poslovnom prostoru nanosi znatniju

Stetu;

- Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana primitka
pisane opomene Zakupodavca.
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Clanak 11.

Ugovorne strane su suglasne da ce sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora rjesavati
skiapanjem dodataka istome te ¢e dodaci ovom Ugovoru vrijediti samo ako su sastavijeni u pisanom
obliku.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e eventualne sporove iz ovog Ugovora rjesavati sporazumno, a u
protivhom ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda u Splitu.

Clanak 12.

Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrzajem i znaenjem odredbi ovog Ugovora te se
odricu prava na pobijanje ovog Ugovora iz razloga nerazumijevanja istog.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njih 1z ovog Ugovora
proizlaze te da izmedu prava i obveza svake od Ugovornih strana ne postoji o€iti nerazmjer u trenutku
zakljuCenja ovog Ugovora.

Clanal 13.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog ugovora Stranke ga potpisuju i ovjeravaju pecatom.
Ovaj Ugovor sastavijen je u 2 (dva) istovrsna primjerka od kojih 1 {jedan) nakor ovjere potpisa

zadrzava javni biljeznik, 1 (jedan) pripada Zakupodavcu, a Zakupnik ¢e prilikom ovjere potpisa zatraZiti
dovoljan broj ovjerenih preslika.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:

HOTEL KATARINA 2009., d.o.o. NLP GREAT TIME d.0.0.
/Clan uprave direktor

Stanislav Mucic Juraj Frankol
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Ja, javni biljeZnik Nadija Gajski Mindoljevié, Zagreb, Mandroviceva 17
potvrdujem da je stranka: ,

JG l{;;:{r F;ANKOL, OIB 92366137016, ZAGREB, ISTARSKA ULICA 45, kao direktor NLP

N - ME d.o.0., MBS 081332688, OIB 97855243098, Zagreb, ULICA KNEZA

istRA. .tNI RA 71D, u mO_].OJ T\azoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je

: ini b sf;)v_]etnlost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 119001179 PU
agrebacka, ovlastenje za zastupanj j i iregi i@

e 1 panje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na

;avnol;?h:e?n%ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 1,33 eur
‘avno iljeZnicka nagrada po €. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 6,00 eur uvecana za PDV
iznosu od 1,50 eur. , - )

Broj: OV-3777/2025
Zagreb, 14.04.2025.

Javni biljeznik
ija Gajski Mindoljevi¢
/2y e

i ~_/ 4l

obiletnidld prish

B\

n

Ja, javni biljeznik Nadija Gaijski Mindoljevi¢, Zagreb, Mandroviceva 17,
potvrdujem da je stranka:

STANISLAV MUCIC, OIB 33798817865, DUGOPOLJE, ULICA SV. MIHOVILA 2, kao ¢lan
uprave HOTEL KATARINA 2009, d.o.0., MBS 060255310, OIB 20163337011, Dugopolje,

ULICA MATICE HRVATSKE 4, 1 mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis
a utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.

na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismen
e utvrdeno je uvidom u sudski registar

118950049 PGP VRGORAC, ovlastenje za zastupanj
elektroniekim putem na dananji dan.

4. 7JP naplaena u iznosu 1,33 eur.

Javnobiljeznicka pristojba za ovijeru po tar. br. L1.st.
nata u iznosu od 6,00 eur uveéana za PDV u

Javnobiljeznicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaracu

iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-3803/2025
Zagreb, 14.04.2025. =
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