Odvetniska pisarna

mag. Bogomir Horval, odvetnik
Ferrarska 17, 6000 Koper

Postovana staCajna upraviteljica i vierovnicki odbor,

Sukladno sa naSim Zakonom o financijskom poslovanju, postupcima zbog insolventnosti i prisilnom
prestanku (ZFPPIPP), prikupljali smo neobvezujuée ponude za stan s ID oznakom 2612-1741, pri éemu smo
zaprimili 7 pravilnih i pravovremenih ponuda. Najvisa ponuda iznosila je 180.000,00 EUR, dok su sve ostale
bile niZe. Razlog niskim ponudenim cijenama najvjerojatnije je taj Sto stan nema uporabnu dozvolu, a
kupac ée o vlastitom tro$ku morati izraditi svu novu gradevinsku dokumentaciju i podnijeti zahtjev za
izdavanje uporabne dozvole, $to je u Sloveniji skup i dugotrajan postupak( oko 10.000 tisu¢a eura) Kod
nas u Sloveniji ste¢ajni upravitelji prodaju nelegalne gradnje, kao Sto je ova i legalizaciju prebacuju na
kupca, jer ako bi to radili u okviru stecaja, to bi jako produzilo ste¢ajni postupak. Zbog neuredenih papira
je i cena nekretnine puno niZa, jer uvek postoji mogucnost da legalizacija ne uspe in ne dobije se uporabna
dozvola.

Sljededi korak u prodaji imovine, sukladno ¢lanku 329. ZFPPIPP-a, moZe biti javna drazba, internetska javna
drazba ili obvezujuée prikupljanje ponuda. Sukladno ¢etvrtom stavku navedenog ¢lanka, obvezujuce
prikupljanje ponuda javni je poziv za dostavu ponuda, kojim se stefajni duinik obvezuje sklopiti
kupoprodajni ugovor s onim ponuditeljem koji ponudi najvisu cijenu, ali ne nizu od poéetne cijene, a ako
vi$e ponuditelja ponudi jednaku najvisu cijenu, s onim koji ponudi najkraéi rok placanja.

Ako idemo u javnu drazbu( posto smo ve¢ ispitali zanimanje nezavezujocim ponudama, doslo je samo 7
ponuda, koje sam vam slao) mislim da javna drazba ne bi bila uspesna, jednako na novo prikuplanje
obavezujucih ponuda.

Zato je varijanta da pozovemo dve najbolje neobvezujoce ponude,( druge su bile puno nize) koje su nam
bile poslane ( 175.000 eur i 180.000 eur)i jih pozevemo da dignu svoju ponudu u obvezujuce ponude i
onda sklopimo ugovor sa najvisom obvezuju¢om ponudom. Tako kod nas radi i DSU, to je drzavni organ
koji upravlja sa nekretninama Republike Slovenije.

Zato je na vas da donesete odluku, da idemo u razpis javne drazbe ili na novo sakupljamo obavezujuce
ponude ili da pustamo kako smo vam predloZili. Za nas je prihvatljiva svaka opcija i postupacemo kako
nam odredite.
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