U Zagrebu 15.veljace 2022.

Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

NadlezZni trgovacki sud: TRGOYACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/11
10 000 ZAGREB

Stecajni sudac: gda. Maja Praljak
Poslovni broj spisa: 46. St-2272/19 ranije 89/2017
Duznik: STECAJNA MASA IZA

KRAJ BALKANA j. d.o.o.
Pirovac gornji 24

10 000 Zagreb

OIB 06806948913

MBS 081265965

1) Tijek stecajnog postupka od 28. listopada 2021. do 14. veljace 2022. godine za duznika
STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j.d.o.o., Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb,
OIB 06806948913, MBS 081265965

1 UVOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu 46. St-2272/2019 od 20. prosinca 2019. nastavljen je
steajni postupak nad duznikom STECAJNA MASA IZA KRAJ BALKANA j.d.o.o. ,
Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb, OIB 06806948913, MBS 081265965, a na prijedlog
zainteresirane osobe Marina Vrnoga, Karlovac, Petra Preradovica 5, OIB 4128217412, koji je
obavijestio Sud podneskom od 31. srpnja 2019. godine da je iza brisanog duznika ostala
imovina, i to nekretnine upisane u zk. ul. 1969 k.o. Karlovac II, te je kao dokaz navedenog
dostavio izvadak iz zemljiSnih knjiga za navedenu nekretninu, te je slijedom navedenog
predlozio upis ste€ajne mase 1 nastavak postupka radi naknadne diobe.



Pravomoc¢nim rjesenjem od 21. kolovoza 2019. odreden je upis Ste¢ajne mase iza duznika
KRAJ BALKANA j.d.o.0. u skladu s odredbama c¢lanka 133. stavka 1. i 2. uvezi s odredbom
Clanka 431. stavka 2. SZ-a.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Tt-19/30214-2 od 2. rujna 2019. godine
upisana je Stecajna masa iza KRAJ BALKANA j.d.o.o., Pirovac gornji 24, 10 000 Zagreb
OIB 06806948913, MBS 081265965.

Obzirom da je u ovom postupku naknadno pronadena imovina koja ulazi u stecajnu masu,
ispunjene su pretpostavke iz ¢lanka 289. stavka 1. to¢ke 3. SZ-a, a u svezi s odredbom c¢lanka
133. stavka 5. SZ-a, za nastavljanje postupka radi naknadne diobe. Obzirom da u skra¢enom
steCajnom postupku stecajni vjerovnici nisu prijavili svoje trazbine, to su u skladu s odredbama
Clanka 133. stavka 5. u vezi s odredbama ¢lanka 289. SZ-a, ste€ajni vjerovnici pozvani prijaviti
svoje trazbine ste¢ajnom upravitelju, a $to su i u€inili.

2) PODUZETE AKTIVNOSTI STECAJNOG UPRAVITELJA

Tijekom razmatranog perioda, u otezanim uvjetima nepovoljne epidemioloske situacije,
uzrokovane Covid-19 virusom, poduzete su slijedece aktivnosti ste¢ajnog upravitelja:

Kako nakon cetvrtog prikupljanja ponuda nekretnine nisu prodane, obzirom da nije bilo
zainteresiranih kupaca, odnosno nije pristigla niti jedna ponuda, dana 15 listopada 2021. godine
objavljen je novi natjeCaj za prikupljanje ponuda putem Sudacke mreze uz vrijednost nekretnina
smanjenu za -10%)-10%)-10%)-10%) od utvrdene procijenjene vrijednosti nekretnina, a u
skladu sa ovlastenjem koje stecajni upravitelj dobio na skupstini odrzanoj dana 27. listopada
2020. godine.

Uplacene su dvije jamcevine u iznosu od 5% od pocetne cijene — 10%)-10%)-10%)-10%),

kako je 1 zatraZzeno objavljenim natjeCajem na stranicama Sudacke mreze.

Rok za dostavu ponuda bio je 06. prosinca 2021. godine, a javno otvaranje ponuda zakazano je
za 08. prosinca 2021. godine u uredu Javnog biljeznika. Svi detalji natjecaja vidljivi su na
stranicama Sudacke mrezZe.

Dana 10. prosinca 2021.godine stecajni upravitelj dostavio je Trgovackom sudu u Zagrebu

Izvjestaj o provedenoj prodaji nekretnina prikupljanjem ponuda putem Sudacke mreze za

duznika.

Dana 13. prosinca 2021.godine stecajni upravitelj dostavio je Trgovackom sudu u Zagrebu
Izvjestaj o provedenoj prodaji nekretnina prikupljanjem ponuda putem Sudacke mreze za
duznika- PRIGOVOR KUPCA, a koji je objavljen na e oglasnoj plo¢i suda, u kojem stecajni
upravitelj predlaze da Trgovacki sud u Zagrebu nalozi steCajnom upravitelju s kojim kupcem

treba potpisati kupoprodajni ugovor za nekretnine stecajnog duznika.



Dana 20. sijecnja 2022. godine stecajni upravitelj predlozio je Trgovackom sudu u Zagrebu
sazivanje skupstine vjerovnika sa slijede¢im dnevnim redom:

1) Prihvacanje Izvjes¢a ste¢ajnog upravitelja o dosadasnjem tijeku steCajnog postupka.

2) Informiranje skupStine vjerovnika o poduzetim aktivnostima glede prodaje
nekretnina duZnika, te donoSenje odluke o potpisivanju ugovora o kupoprodaji,
odnosno odlucivanje s kojim kupcem ¢e steCajni upravitelj potpisati kupoprodaji
ugovor ili naloziti ste¢ajnom upravitelju drugo postupanje.

3) Odredivanje daljnjeg tijeka stecajnog postupka za duznika.

4) Razno

Dana 07. veljace 2022. godine stecajni upravitelj dostavio je Trgovackom sudu u Zagrebu
podnesak naziva POVLACENJE PODNESKA ste¢ajnog upravitelja od 13. prosinca 2021.
godine u kojem je trazeno od Trgovackog suda u Zagrebu da nalozi steCajnom upravitelju s
kojim kupcem treba potpisati kupoprodajni ugovor. Povlacenjem predmetnog podneska od
strane steCajnog upravitelja stvoreni su preduvjeti za sazivanje skupStine vjerovnika, a na

prijedlog stecajnog upravitelja od 20. sijecnja 2022. godine.

Kao §to je u ranijim Izvjestajima ste¢ajnog upravitelja navedeno GRAD KARLOVAC donio
je niz rjesenja kojima se utvrduju godis$nji iznosi komunalne naknade. Kako duznik nema
nikakvih sredstava za plac¢anje dug raste iz mjeseca u mjesec. Vazno je napomenuti da nakon
potresa 26. i 27. prosinca 2021. godine dio gore opisanih troskova se ne fakturira od strane
GRADA KARLOVCA, uvazavaju¢i €injenicu da je zgrada dobila crvenu oznaku.

3) STANJE STECAJNE MASE

A) Nekretnine

Nastavno na RjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu od 21. kolovoza 2019. godine, kojim se
odreduje upis steCajne mase iza duznika KRAJ BALKANA j. d.o.o., Karlovac, kao i RjeSenje
o nastavku stecajnog postupka od 20. prosinca 2019. godine gdje je utvrdena imovina duznika
nize se dostavlja detaljan pregled dva zemljiSno-knjizna izvatka ZK broj 1968 1 ZK 1969 1ito
kako slijedi:

Aa) ZK izvadak broj 1968 - adresa Ulica Dragojle Jarnevié¢

Redni br. | Udio Br.kat. | m2 OPIS - B | Opis - br ZK
VLASTOVNICA uloska
Cestice

KRAJ BALKANA
1. 1/1 626 561 j.d.o.o. 1968




U Teretovnici C navedeno je da : Tereta nema !

Gore opisana nekretnina nalazi se na adresi Ulica Dragojle Jarnevi¢ br.3, s tim da se na ZK
ulosku 1968 navodi Dvoriste, Kuca, uz napomenu da je kuca uklonjena iz sigurnosnih razloga
u organizaciji GRADA KARLOVCA, a troSkovi uklanjanja fakturirani su i terete stecajnu
masu duznika.

Ab) ZK izvadak broj 1969 navodi se Dvoriste, Zgrada mjeSovite uporabe — adresa Dragojle
Jarnevi¢ pod brojem 1. broj katastarske Cestice 628 upisano je 438 m2 na adresi Ulica Dragojle
Jarnevi¢ kako slijedi — ZGRADA JE DOBILA OZNAKU CRVENO N2 - neuporabljivo
zbog oStecenja

Red. | Udio m?2 OPIS - B | Opis
br. VLASTOVN
ICA
1. | 7/100 KRAJ Stan na I katu 1 soba, kuhinja i kupaonica,
BALKANA zajednicki WC, praona rublja i Supa u dvoristu.
(E-1) | 40,50 |j.d.o.o. URUSEN
16/100 KRAJ Stan na I katu 3 sobe, kuhinja i predsoblje,

BALKANA zajednicki WC-a i Supa u dvoristu. PRAZAN
2. |(E-2) 81,00 |j.d.o.0.

16/100 KRAJ Poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji od
BALKANA dvije prostorije, jedne manje pregradene
3. | (E-3) 80,00 | j.d.o.o. prostorije i sanitarnog ¢vora Ul. Gajeva 18.
PRAZAN
10/100 KRAJ Poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji od
BALKANA prodavaonice, kancelarije i WC-a Ul. Gajeva 18.
4. |(E-4) 5224 |j.d.o.o. PRAZAN
11/100 KRAJ Poslovni prostor u prizemlju skladiste, Ul. Gajeva

BALKANA 18. PRAZAN
5. | (E-5) 55,00 |j.d.o.o.
8/100 KRAJ Stan na I katu 1 soba, kuhinja, zajednicki WC-a,
BALKANA te praona rublja i Supa u dvoristu. PRAZAN

6. | (E-6) 4748 |j.d.o.o.

7/100 KRAJ Stan na I katu 1 soba, kuhinja i hodnik, zajednicki
BALKANA WC-a, te praona rublja i Supa u dvoristu.

7. | (E-7) 140,74 |j.d.o.0. PRAZAN
1/100 KRAJ Stan na I katu sastoji se od 1 sobe, zajednickog

BALKANA WC-a i drvarnice ispod stepenica. PRAZAN
8. |(E-8) 7,50 | j.d.o.o.

9. |4/100 KRAJ Stan na II katu koji se sastoji od 1 sobe, kuhinje 1
BALKANA ostave, zajednickog WC-a, Ul. Gajeva 18.

(E-9) 28,52 |j.d.o.o. PRIVREMENO KORISTI PAVE DELAC
20/100 s KRAJ | Stan na II katu koji se sastoji od 3 sobe,
BALKANA djevojacke sobe kuhinje, predsoblja, hodnika i
10. | (E-10) | 94,11 | ' REP. | WC-a, praonice rublja i drvarnice. Ul. Gajeva

HRVATSKA | 18.KOJI KORISTI PETAR PASTULOVIC.
*Navedeni podaci su prepisani iz ZK izvadka, u meduvremenu je zgrada dobila crvenu oznaku.




U Teretovnici C navedeno je da : Tereta nema !

4) Nisu utvrdeni drugi predmeti ste¢ajne mase.
5) Nije utvrdeno postojanje razlu¢nog prava.
6) Nije utvrdeno postojanje izlu¢nog prava.

7) Tijekom razmatranog perioda nisu vrSena nikakva placanja, obzirom da duznik ne
raspolaze nov€anim sredstvima.

8) Namirenja ste¢ajnih vjerovnika u razmatranom periodu nije bilo, obzirom da nije bilo
unovcenja, niti diobe.

RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Obzirom da je dana 20. sijeCnja 2022. godine steCajni upravitelj predloZio sazivanje
skupstine vjerovnika, te povukao svoj prijedlog od 13. prosinca 2021. godine kojim
predlaZze da Trgovacki sud u Zagrebu naloZi ste¢ajnom upravitelju s kojim kupcem treba
sklopiti kupoprodajni ugovor stecajni upravitelj smatra da su stvoreni potrebni
preduvjeti za sazivanja skupstine vjerovnika u narednom periodu u skladu sa ranije
navedenim toCkama dnevnog reda.

Na skupstini vjerovnika izmedu ostalog ofekuje se i odredivanje daljnjeg tijeka samog
steajnog postupka.

Stecajni upravitelj:

mr. oec. Vidonija Mileti¢ Plukavec
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