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St-431/2026-20

Poslovni broj spisa

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
LUCKO NEKRETNINE d.o.o.

10527598553

oiB

Adresa / sjediste
Slavonska avenija 3, 10000 Zagreb

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

02023029348

oiB

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, Omis

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.04.2023. godine, br. solemnizacije OV-4684/2023

Iznos dospjele trazbine 8:672,83 (EUR)
Glavnica 3-660.31 (EUR)
Kamate 1252 (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
1.263,06 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ratun, izvadak iz poslovnih knjiga)
lzvaci iz poslovnih knjiga, knjigovodstvena kartica

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA NE [] zaiznos (EUR)




Naziv ovrine isprave
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.04.2023. godine, br. solemnizacije OV-4684/2023

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlu¢ni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [X] NEODRICEM []

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [] NEPRISTAJEM []

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

Zagreb, 20.10.2026. g

LVG|A @ML%@EM ARSI
LUCGKO NEKRETNINE

d.o.0. - ZAGREB




Popis priloga uz Prijavu trazbine vjerovnika LUCKO NEKRETNINE d.o.0. u predste¢ajnom
postupku St-431/2026-20 pred Trgovackim sudom u Splitu

I Izvadak iz poslovnih knjiga na dan 29.09.2026. godine (trazbine dospjele na dan
29.09.2026.), zajedno s kamatnim obra¢unima

2. lzvadak iz poslovnih knjiga na dan 20.10.2026. godine (trazbine dospjele nakon
29.09.2026. godine)

3. Knjigovodstvena kartica STUDENAC d.o0.0., Omi$
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.04.2023. godine



LUCKO NEKRETNINE d.o.o0.
Zagreb, Slavonska avenija 3

STUDENAC d.o.o.

21310 OMIS
Cetvrt Ribnjak 17

Zagreb,20.10.2026.

I1ZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA NA DAN 29.09.2026.

(trazbine dospjele na dan 29.09.2026.)

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA 09/2026 3.172,81
ZAJEDNICKI TROSKOVI 08/2026 487,50
ZATEZNE KAMATE NA DAN 29.09.2026. 12,52
UKUPNO 3.672,83

EUR

EUR

EUR

EUR

LUCKO NEKRETNINE d.o.o.
.‘/- )

£

LUCKO NEKRETNINE

d.o.0. - ZAGRERB
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LUCKO NEKRETNINE d.o.o.
Zagreb, Slavonska avenija 3

STUDENAC d.o.o0.
21310 OMIS
Cetvrt Ribnjak 17

Zagreb,20.10.2026.

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA NA DAN 20.10.2026.
(trazbine dospjele nakon 29.09.2026.)

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

TROSKOVI REZIJA ZA 08/2026 775,56  EUR
ZAJEDNICKI TROSKOVI 09/2026 487,50 EUR
UKUPNO 1.263,06 EUR

LUCKO NEKRETNINE d.o.o.

A~
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LUU/‘-‘ UNEKR
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d.0.0. = ZA1
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Financijsko knjigovodstvo - LUCKO - 2026 (EUR) 20.10.2026  14:10  Strana 2

12010/ 0659 - Potrazivanja od kupaca usluga / STUDENAC d.o0.0., Omis, .T.

Nalog Razd Dokument Datum Opis (vd2) Zakljucak Duguje Potrazuje Valutacija Vezni dokument Zos
214 07/07 12V 26-153 14.07.2026 181-1-1 Placanje po spec. 699981281 - STUDENAC... 0,00 3.172,81 14.07.2026 IFA 26-0175 1331
214 07/07 12V 26-153 14.07.2026 192-1-4 Placanje po spec. 699981281 - STUDENAC... 0,00 487,50 14.07.2026 IFB 26-0176 1333

100710 06/06 IFB 26-0188 28.07.2026 195-1-4 Poslovni prostor rj 1459 714,91 0,00 12.08.2026 IFB 26-0188 1432

100730 08/08 IFA 26-0201 06.08.2026 207-1-1 Poslovni prostor rj 1459 3.172,81 0,00 21.08.2026 IFA 26-0201 1472

100752 07/07 IFB 26-0208 07.08.2026 224-1-4 Poslovni prostor rj 1459 487,50 0,00 22.08.2026 IFB 26-0208 1478
242 08/08 IzV 26-171 07.08.2026 195-1-4 Placanje po spec. 699981514 - STUDENAC... 0,00 714,91 07.08.2026 IFB 26-0188 1432
253 08/08 1zV 26-180 19.08.2026 207-1-1 Placanje po spec. 699981582 - STUDENAC... 0,00 3.172,81 19.08.2026 IFA 26-0201 1472
253 08/08 1ZV 26-180 19.08.2026 224-1-4 Placanje po spec. 699981582 - STUDENAC... 0,00 487,50 19.08.2026 IFB 26-0208 1478

100797 07/07 IFB 26-0220 21.08.2026 236-1-4 Poslovni prostor rj 1459 766,78 0,00 05.09.2026 IFB 26-0220 1593

100828 09/09 IFA 26-0232 01.09.2026 235-1-1 Poslovni prostor rj 1459 3.172,81 0,00 16.09.2026 IFA 26-0232 0

100851 08/08 IFB 26-0240 01.09.2026 256-1-4 Poslovni prostor rj 1459 487,50 0,00 16.09.2026 IFB 26-0240 0
276 09/09 IZV 26-195 07.09.2026 236-1-4 Placanje po spec. 699981725 - STUDENAC... 0,00 766,78 07.09.2026 IFB 26-0220 1593

100896 08/08 IFB 26-0244 22.09.2026 260-1-4 Poslovni prostor rj 1459 775,56 0,00 07.10.2026 IFB 26-0244 0

100921 10/10 IFA 26-0247 05.10.2026 257-1-1 Poslovni prostor rj 1459 3.172,81 0,00 15.10.2026 IFA 26-0247 0

100954 09/09 IFB 26-0270 05.10.2026 286-1-4 Poslovni prostor rj 1459 487,50 0,00 15.10.2026 IFB 26-0270 0

Pocetni saldo: 2.443,61 0,00 2.443,61
Promet: 41.886,58 36.234,01 5.652,57
Saldo: 44.330,19 36.234,01 8.096,18

LUCKO NEKRETNINE
RE

d.o.o. - ZAGREB
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LUCKO NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Slavonska avenija 3, OIB: 1052759855 15 -06- 2023
direktoru Marko Curkovié (dalje u tekstu: ZAKUPODAVAQC).......c.cccuuieuimninnnennanannnns K@ - SOOL g ok

STUDENAC d.o.0., sa sjediSstem u OmiSu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u ¢

Trgovaékog suda u Splitu pod brojem (MBS): 081168181, OIB: 020230293456 rujey caswipa

Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave (dalje u tekstu:
sklopili su u Zagrebu, dana 28.04.2023. godine

UGOVOR O ZAKUPU

POSLOVNOG PROSTORA

PREDMET ZAKUPA.......cccccvvviiiiiieieninnns
Clanak 1

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPODAVAC izvanknjizni viasnik nekretnine upisane u
zemljinim knjigama Opéinskog suda u Osijeku i to zk&.br. 5444/6 poslovna zgrada i dvoriste blok
centar sa 6029 m2, zk.ul. 181, k.o. Osijek, na adresi Trg slobode 6, Osijek (u daljnjem tekstu:
Centar)... "
Zakupodavac lZJaVIJUJe da je vlasnik i posjednik predmeta zakupa za cijelo te jamci da je ovlasten
navedeni Prostor dati u zakup. Zakupodavac jamé&i Zakupniku da ¢e, u slucaju prestanka ovog
Ugovora zbog nesredenog stanja u zemlji$nim knjigama, kao i u slu¢aju pokretanja bilo kakvog
postupka od strane tre¢eg ili postavljanja bilo kakvog zahtjeva prema Zakupniku, a u vezi s Prostorom
koji je predmet ovog Ugovora, nadoknaditi Zakupniku svaku Stetu koja mu uslijed toga nastane

Clanak 2.
Ovim Ugovorom o zakupu poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Ugovor) ZAKUPODAVAC daje, a
ZAKUPNIK prima u zakup poslovni prostor u prizemlju Centra, ukupne povrsine 130 m2 (u daljnjem
tekstu: poslovni prostor) a sve prema skici koja je prilog ovom
ugovoru.. :
U Zemljlsnlm knjlgama je kao vlasnlk uplsan pravnl predmk Zakupodavca

DJELATNOST ZAKUPNIKA

Clanak 3.
ZAKUPNIK ¢e poslovni prostor koristiti za obavljanje trgovacke djelatnosti...
ZAKUPNIK se obvezuje poslovni prostor koristiti u okviru svoje reglstrlrane dJelatnostl te ne moze
poslovni prostor koristiti za obavljanje drugih djelatnosti odnosno za druge namjene, niti ga moze dati
u podzakup, bez pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA. .. . ;
ZAKUPNIK ne moze mijenjati dJelatnost u poslovnom prostoru bez pisane suglasnosti
ZAKUPODAVCA... -
ZAKUPNIK je duzan 0 svome trosku IShOdItI sve suglasnostl ateste dozvo|e i druge dokumente kOJI
su potrebni za obavljanje svoje djelatnosti u poslovnom prostoru i uredenje poslovnog prostora, a
ZAKUPODAVAC mu je duzan u tu svrhu dostaviti sve potrebne ateste, gradevinsku i uporabnu
dozvolu te ostale dozvole vezane uz Centar, a u cilju ZAKUPNIKOVOG ishodenja
istih.. .
Stranke suglasno utvrdu1u da se ovaj Ugovor rasklda u sluéaJu da za predmet zakupa nije moguce
ishoditi minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o tome tko je podnositel] zahtjeva i neovisno koji je razlog
nemogucnosti.

ZAKUPODAVAC se obvezuje, da se za period od prve tri godine trajanja zakupa, u Centru nece
otvoriti niti jedna nova maloprodajna trgovina prehranom (Konzum, Spar, Boso i sl.), ali $to se ne
odnosi na specijalizirane trgovine bio Nran@.............ooooii e

1/6




TRAJANJE ZAKUPA

Clanak 4.
Ovaj Ugovor zaklju¢uje se na odredeno vrijeme i to od dana 01.07.2023. godine do dana
30.06.2033. godine
ZAKUPNIK stupa u posjed poslovnog prostora sa danom 01.07.2023. godine...
ZAKUPNIK je duzan nakon predaje posjeda poslovnog prostora otvoriti prostor za Javnost najkasnue
60 dana nakon stupanja u posjed... :
Po ulasku i izlasku iz poslovnog prostora ugovorne strane ce sastavutl zaplsnlk o] pnmopredajl ............

IZNOS | NACIN OBRACUNA ZAKUPNINE
Clanak 5.

MjeseCna zakupnina za zakup iznosi 18 EUR/1 m2 odnosno ukupno 2.340,00 EUR, uvecana za
iznos PDV-a. Mjese¢na zakupnina se placa temeljem racuna kojeg ¢e ZAKUPODAVAC dostaviti
ZAKUPNIKU do 5-09 u mjesecu za teku¢i mjesec za koji se zakupnina
placa... :

ZAKUPNIK se obveZUJe iznos zakupnlne uplatltl na racun ZAKUPODAVCA IBAN HR17 2402006
1100854080 otvoren kod Erste&Steiermarkische Bank d.d., najkasnije do 15-og u mjesecu, za tekuci
IV ESEC o e st i S4T30 A6 08 S 8 T, ST 8T o I A5 MBI 75 SO S o s et ity Wit a o i
Obveza placanja zakupnine pocinje sa danom primopredaje
Prostora................oooiiiii i

Zakupnik se obvezuje isplatiti Zakupodavcu godi$nju zakupninu u iznosu od 4 % godi$njeg prihoda
kojeg Zakupnik ostvari u zakupljenom poslovnom prostoru u prethodnoj godini ako je 4 % godi$njeg
prihoda vise od zakupnine izratunate za to isto razdoblje. Zakupnik se obvezuje do 30. sijenja svake
godine dostaviti financijsko izvjesce za prethodnu
QOTHIMIUL 10 5 10550t s st it s s s o v i s i v 38 S ALERE 5 8 AR S ARSI Mo S5 iy wiet

Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju da ¢e se nakon isteka prve godine trajanja zakupa iznos fiksnog
iznosa zakupnine indeksirat na temelju povecanja godisnjeg harmoniziranog indeksa potro$ackih
cijena (HICP) u Republici Hrvatskoj za mjesec studeni prethodne godine koji se objavljuje u
Statistickom izvje$éu Europske unije. Navedena indeksacija se primjenjuje na nacin da novoutvrdena
cijena zakupa vrijedi od 1. (prvi) sije¢nja naredne
GOINE. .. oo s e v vinmernns s s oo o s o530 SSEES S T & SEHAT8 & e 8 o4 o18 05T it i s ssis ol 0« smwiemain i om im0 400 io 60 50 Haeint

DRUGI TROSKOVI POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 6.

ZAKUPNIK je duzan za cijelo vrijeme trajanja zakupa poslovnog prostora podmiriti trosak struje, vode,
grijanja i hladenja poslovnog prostora sukladno potro$nji iskazanoj na odgovaraju¢im brojilima u
poslovnom prostoru, te trosak komunalne naknade i spomeniCke rente sukladno zakupljenoj povrsini

POSIOVNOQG PrOSLOTA. .. ....uuvieireeeeiin it eeete et e et cee e et eee b sae srs et e ee see e abs seeas

ZAKUPNIK je duzan snosm zajednlcke troskove cnstoce élscEenJa zajedméklh prostorua Centra
odrzavanja dizala i eskalatora i ostalog tehni¢kog odrzavanja Centra i ¢uvarske sluzbe, sukladno
povrsini Poslovnog prostora, a u iznosu od 3 EUR/ 1 m2 odnosno ukupno 390,00 EUR..

Troskove iz ovog ¢&l. Ugovora, ZAKUPNIK ¢e placati temeljem ra¢una koje Ce ZAKUPODAVAC

ispostavljati ZAKUPNIKU jedanput mjese¢no za protekli mjesec. ZAKUPNIK je duzan podmiriti tako

obragunate tro§kove do roka nazna¢enog na ispostavljenom racunu.. .
ZAKUPNIK ¢ée po potrebi sam ishoditi priklju¢enje telefonske linije te podmmvah racune za telefonsku

liniju koja ¢e glasiti na ime odnosno tvrtku ZAKUPNIKA. .. .
Ukoliko zbog povecane potro$nje struje od strane ZAKUPNIKA bude potrebno da ZAKUPODAVAC

mora dodatno dokupiti strujnu snagu, taj dodatni trodak ide na teret ZAKUPNIKA dok se zahtjev za
dokup prema HEPu Zakupodavac obvezuje uputiti odmah po pozivu Zakupnika..........................




ZATEZNA KAMATA

Clanak 7.
U slu€aju nepla¢anja bilo kojeg raduna temeljem ovog Ugovora u ugovorenom roku, ZAKUPODAVAC
¢e ZAKUPNIKU obragunati kamate po stopi zakonske zatezne kamate, a koje je ZAKUPNIK duzan

platiti u roku 8 (osam) dana od datuma dostave obraéuna

kamate...........................

ST RS
Clanak 8.

Kao osiguranje plac¢anja zakupnine i troskova iz ¢1.6. ZAKUPNIK se obvezuje odmah po sklapanju
ovog Ugovora ZAKUPODAVCU predati bjanko zaduznicu na iznos do 20.000,00 EUR, koja ée biti
polozena kod ZAKUPODAVCA za cijelo vrijeme trajanja Ugovora............

ZAKUPNIK ovlas¢uje ZAKUPODAVCA da u slu¢aju nepodmirivanja obveza iz Ugovora moze bjanko
zaduZnicu popuniti iznosom dospjelih, a neplac¢enih potrazivanja sa osnova neplaéene zakupnine i
troskova iz ¢l.6. bez posebnog odobrenja i suglasnosti ali nakon $to je ZAKUPNIKA pisano
opomenuo, te dostaviti takvu zaduznicu na
NAPIALU. ..o

Po prestanku zakupa poslovnog prostora u skladu s ugovorenim uvjetima o trajanju Ugovora te
podmirenja zakupnine i drugih troskova iz ¢l.6., ZAKUPODAVAC ¢e vratiti zaduznicu

UREDPENJE, PREDAJA POSJEDA | KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 9.

ZAKUPNIK ne moze vrsiti preinake poslovnog prostora kojima se zadire u ¢vrsti dio objekta, mijenja
konstrukcija, povr$ina, namjena, unutarnji ili vanjski izgled, niti moze vrsiti ugradnju instalacija u
poslovnom prostoru bez izricite pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA

...a koja pisana suglasnost Zakupodavca
neée b|t| bezrazlozno uskracena
Ugovorne strane su suglasne da je ZAKUPODAVAC duzan priskrbiti priklju¢ak vode u poslovnom

prostoru... .
Prije pocetka radova na unutarnjem uredenju poslovnog prostora ZAKUPNIK Je duzan |zrad|t| prOJekt

uredenja i privodenja namjeni poslovnog prostora Sve tro§kove pribavljanja i izrade dokumentacije za
uredenje prostora snosi ZAKUPNIK..

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPNIK nema pravo na povrat ulozenlh sredstava mtl na
potrazivanje bilo kakve druge naknade za ulaganja izvr§ena u poslovni prostor...

C|anak10

ZAKUPNIK prima poslovni prostor u posjed u postojecem stanju (po videnju)...
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je poslovni prostor u stanju koje je pnkladno za obavljanje
poslovne dJelatnostl ZAKUPNIKA i da ZAKUPNIK nema prigovora na stanje poslovnog prostora .........

~ Clanak 11.
ZAKUPODAVAC je obvezan pruziti ZAKUPNIKU uvid u kompletnu tehni¢ku dokumentaciju Centra
zajedno s uputama o radnom vremenu i kuénom redu prije potpisa ovog

ugovora.. .
ZAKUPNIK e duzan poslovnl prostor korlstm paznjom dobrog i savjesnog gospodarstvenika. Ukoliko
ZAKUPNIK ne obavi popravke u zakuplienom prostoru ¢iju je potrebu sam prouzro€io, te po isteku
Ugovora preda prostor u o$te¢enom stanju, duzan je ZAKUPODAVCU isplatiti naknadu prouzrocene
Stete. Visinu nastale $tete utvrdit ¢e ovlastena osoba-sudski vjestak kojega odredi ZAKUPODAVAC i

/
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ZAKUPNIK zajedno i
suglasno
ZAKUPNIK je duzan pridrzavati se pravila kucnog reda te je posebno duzan paziti da ne proizvodi
buku koja prelazi 60 dB
ZAKUPNIK ima pravo za cijelo vrijeme trajanja Ugovora, a od predaje posjeda poslovnog prostora,
dostavljati robu do poslovnog prostora, na transportnim vozilima, a unutar Centra na kolicima
(Rollcontainer), sve u vrijeme predvideno za dostavu po kuénom redu Centra.

Clanak 12.
Po prestanku Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje predati ZAKUPODAVCU poslovni prostor u stanju
kojem ga je primio, uzimajuéi u obzir sve adaptacije i uredenje poslovnog prostora, kao i pogorsanje
do kojeg je doslo redovitim koristenjem poslovnog ProsStOra.........ccouuviiuiiiiii
Prilikom vrac¢anja posjeda poslovnog prostora ZAKUPODAVCU, ZAKUPNIK je duzan isti osloboditi od
osoba i stvari s time da zadrzava pravo uzeti sav inventar odnosno uredaje koje je unio u poslovni
prostor, ako time ne ostecuje poslovni prostor. Stetu koja eventualno nastane ovakvim izno$enjem
pokretnina ZAKUPNIK je duzan otkloniti ili nadoknaditi......................

Clanak 13.
ZAKUPNIK je duzan o svom trogku u zakuplienom prostoru, provoditi sve propisane mjere zastite od
pozara, sanitarne mjere, mjere zaStte na radu sukladno pozitivnom  zakonodavstvu

ODRZAVANJE | POPRAVCI

Clanak 14.
ZAKUPNIK je duzan sam snositi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora kao $to je Ciscenje,
sitniji popravci na instalacijama npr. promjena rasvjetnih tijela, redovno giséenje i servisiranje
rashladnih i grija¢ih uredaja i sl., te o svom trogku ukloniti ostecenja poslovnog prostora koja je
prouzrocio sam ili osobe koje koriste poslovni prostor.............

Sve troSkove investicijskog odrzavanja Centra, ugradenih instalacija i uredaja  snosi
ZAKUPODAVAC je duzan o svom trogku za odrzavanje odnosno sve radove koji se mogu svrstati u
radove velikog obujma koji mogu utiecati na sigurnost i  stabilnost poslovnog
prostora...........

Kako bi ZAKUPODAVAC obavio radove iz prethodnog stavka, ZAKUPNIK ée, nakon zaprimanja
obavijesti o takvim radovima a koja mora biti dostavljena ZAKUPNIKA najmanje 7 dana ranije, dati
suglasnost kojom dozvoljava da udu radnici i da se obavi potreban posao u poslovnom prostoru. Svi
radovi koji ¢e se vrsiti moraju biti uginjeni izvan uredovnog vremena Centra, osim u izvanrednim
sluCajevima gdje prijeti opasnost ljudima..................................... .

Ukoliko se dogodi da ZAKUPNIK mora zatvoriti dio ili cijeli poslovni prostor radi popravka, ZAKUPNIK
Ce biti osloboden od potrebe plaéanja zakupnine kao i bilo koje druge financijske obveze za to vrijeme;
tijekom Citavog trajanje radova koje ZAKUPNIKU onemogucuju ili utjie¢u na normalno poslovanje. Ako
se radi o djelomi¢noj ograni¢enosti u obavljanju poslovne djelatnosti ZAKUPNIK je duzan placati
razmjerni dio zakupnine. ...................ccooooi

ZAKUPNIK moze traziti od ZAKUPODAVCA da izvréi radove koji su nuzni radi odrzavanja sigurnosti i
stabilnosti poslovnog prostora. Takav rad mora zapoceti $to je prije moguce uzevsi u obzir djelatnost
koja je odvija u poslovnom prostoru. Ukoliko ZAKUPODAVAC ne izvrsi potrebne popravke ili se ne
odazove na poziv ZAKUPNIKA kojim ga obavjestava da popravci moraju biti izvedeni, u roku od 15
dana od dana primitka obavijesti, ZAKUPNIK moze izvréiti ili naruditi izvr$enje radova u cilju

ublazavanja ili uklanjanja opasnosti njegovoj poslovnoj djelatnosti, te ima pravo na jednostrano _~" /

smanjenje zakupnine u iznosu troska popravka.

DOSTUPNOST POSLOVNOG PROSTORA
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Clanak 15.

ZAKUPODAVAC moze pregledati poslovni prostor u normalno radno vrijeme, pod uvjetom da
najmanje 24 sata prije o tome dostavi ZAKUPNIKU pisanu obavijest.........................c
U slu¢aju nuzde ili nepredvidljivih okolnosti koji bi mogli ozbiljno utjecati na poslovanje obiju strana,
ZAKUPODAVAC moze samostalno ili putem ovlastene osobe uéi u poslovni prostor izvan uredovnog
vremena kako bi izveo potrebne radove ili pregled. O ovom sluCaju, ZAKUPNIK ¢e biti prethodno bez
odgode obavijesten............

Djelatnici javnih drustava (voda, struja, plin, telefon) mogu u¢i u bilo koji dio poslovnog prostora kako
bi izveli potrebne radove ili inspekcije koji su neophodni, uvijek poduzimajuc¢i mjere potrebne prema
nuznosti zahvata i prethodno obavjestavajuéi ZAKUPNIKA kao &to je specificirano u ovom
Clanku...............

Od dana otvorenja poslovnog prostora za javnost, poslovni prostor mora ostati u sluzbi trgovackog
poslovanja i njegova cjelokupna povr§ina mora biti iskoristena, uz izuzece povrsina koje ée sluziti za
administrativne potrebe i SKIBIBLE. .. o6t 651 11cmmm camcrn e mvrwnmmmrans vors osisis s e s Sas s EERS 5 5 80r st mmes s e
Poslovni prostor mora biti otvoren za javnost tijekom cijele godine, u skladu sa radnim vremenom
Centra i zakonskim propisima, te mora biti pravilno osvijetljen, sve instalacije i ugradnje moraju biti
odrzavane u punom radu tijekom radnog vremena, kako bi se zadovoljili svi uvjeti rada i poslovanja
prema prav1|n|C|ma

OSIGURANJE

Clanak 16.
ZAKUPNIK je duzan sam ili putem izvodaéa radova ugovoriti policu osiguranja kod osiguravaju¢eg
drustva prema vlastitom izboru za radove preuredenja u poslovnom prostoru..................................
ZAKUPNIK moze po svom izboru, kao i po potrebi osigurati opremu i artikle u poslovnom prostoru, o

svom trosku, tijekom cijelog trajanja zakupa prema ovom Ugovoru te redovito placati premije.............
ZAKUPNIK se obvezuje dostavljati ZAKUPODAVCU preslike police osiguranja za cijelo vrijeme

trajanja 0vog UGOVOra. .. .. ..c.coooi i e
Za Stetu koja eventualno nastane kod ZAKUPNIKA uslijed nastupa osiguranog ili neosiguranog
sluCaja, ZAKUPODAVAC ne odgovora i ZAKUPNIK ne moze od ZAKUPNIKA potrazivati nikakvu
nadoknadu Stete..............i
PRESTANAK UGOVORA
Clanak 17.
Ugovorne strane suglasne su da ovaj Ugovor moze prestati na slijede¢e nadine:..............................
1) Istekom roka na Koji je SKIOPIEN,...... ...
2) lzvanrednim otkazom ZAKUPODAVCA/ZAKUPNIKA, ... ..o
3) Redovnim otkazom ZAKUPNIKA. .. ...
4) Sporazumnim raskidom..............
ZAKUPODAVAC ima pravo otkazati ovaj Ugovor u svako doba (lzvanredni otkaz), uz otkazni rok od
30 dana, UKoliko ZAKUPNIK:.......oooiiiii o e
1. poslije pisane opomene/upozorenja koristi Poslovni prostor protivno ovom Ugovoru ili mu
nanosi znatnu $tetu koriste¢i ga bez duZne Paznje,.............c..oouee e
2. ne plati dvije dospjele mjese¢ne zakupnine i/ili troskove iz &1.6.st.2 iz ovog Ugovora za
razdoblje od dva mjeseca ili ne dostavi instrumente osiguranja ni nakon pisane opomene
ZaKupodaveCa... ... ...
Obavijesti koje trebaju biti dostavljene  prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene putem preporuéene
poste sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u slu¢aju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ée
poslati preporu¢enom postom drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a
obavijest se smatra danom na datum kada je druga obavijest predana postanskom uredu.



Ugovorne strane suglasne su da mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor, u pisanom obliku
(SPOraZUMNI FASKIA). ..ot
U sluCaju lzvanrednog otkaza Ugovora ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK je duZan osloboditi Poslovni
prostor od osoba i stvari u vlasni$tvu ZAKUPNIKA najkasnije do isteka ugovorenog otkaznog roka... ...
Za vrijeme trajanja otkaznog roka primjenjuju se sve odredbe ovog Ugovora...................................
ZAKUPNIK ima pravo redovito otkazat ovaj ugovor u svako doba uz otkazni rok od 12 mjeseci
(redOVan OtKAZ)........c.oiiiiiiiie e e e

Clanak 18.

ZAKUPNIK potpisom ovog Ugovora, kao solemnizirane javnobiljeznicke isprave, izrigito izjavljuje, da
je ZAKUPODAVAC ovlasten temeljem ovog Ugovora koji se smatra ovrénom ispravom, a bez bilo
kakvog daljnjeg pitanja, odobrenja ili suglasnosti provesti neposrednu prisilnu ovrhu radi iseljenja
ZAKUPNIKA iz poslovnog prostora iz &lanka 2. ovog Ugovora i predaje istog u posjed
ZAKUPODAVCU, slobodnog od osoba i stvari, u slu¢aju otkaza, raskida odnosno isteka ovog Ugovora
Zakupnik je suglasan da Zakupodavac izjavom danom na zapisnik kod javnog biljeznika dokaze da su
nastupili uvjeti za otkaz, odnosno raskid ovog Ugovora i da je protekao rok za dobrovoljno ispunjenje
obveze predaje posjeda poslovnog prostora, a temeljem koje Izjave ée Javni bilieznik staviti na ovaj
Ugovor klauzulu ovr$nosti.................................. e

Clanak 19.
ZAKUPNIK, potpisom ovog Ugovora, kao solemnizirane javnobiljezni¢ke isprave ocituje svoju volju, te
daje izjavu kako je ZAKUPODAVAC temeljem ovog Ugovora, a bez bilo kakvog daljnjeg pitanja,
suglasnosti ili odobrenja ZAKUPNIKA, ovlasten provesti neposrednu prisilnu ovrhu na cjelokupnoj
imovini ZAKUPNIKA, a radi naplate dospjelih, a neplacenih iznosa zakupnine i troskova iz &lanka 6 iz
ovog Ugovora, kao i pripadajuéih zakonskih zateznih kamata..................... .
Zakupnik je suglasan da Zakupodavac izjavom danom na zapisnik kod javnog biljeznika i ovjerenim
knjigovodstvenim ispravama dokaze i pisano dokumentira da Zakupnik nije platio dospjelu zakupninu,
a temeliem koje Izjave ¢e Javni biljeznik staviti  na ovaj Ugovor  klauzulu
OVISNOSH. ...
Zakupodavac je duzan javnom biljezniku predoCiti potpisan i ovjeren po direktoru Zakupodavca
izvadak iz njegovih poslovnih knjiga iz kojih mora biti vidljiva visina dospjele, a neplaéene zakupnine i
troskova iz ¢lanka 6

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 20.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su registrirana sjedista drustva navedena u zaglavlju ovog-

Ugovora, te da se dostava svih pismena ima vrsiti upravo na navedene adrese. Ukoliko za vrijeme
trajanja ovog Ugovora dode do promjene adrese registriranog sjedista drustava ili do promjene bilo
kojeg drugog mati¢nog podatka ili raéuna drustva, svaka ugovorna strana duzna je o tome odmah
obavijestiti drugu ugovornu stranu pisanim putem, ukljucujuci elektroni¢ku postu ............................
Ukoliko ugovorne strane ne obavijeste jedna drugu o promjeni podataka iz stavka 1. Ovog Clanka,
smatrat ¢e se da su vazeéi podaci oni koji su dani na dan sklapanja Ugovora, a sve posljedice
nepridrzavanja ovih odredbi snosi strana koja ih se nije pridrzavala....................o.c
Ugovorne strane suglasno utvrduju i razmjenu podataka elektronitkom po$tom i to na e-mailu
ZAKUPODAVCA brunella.bukovic@stedgrupa.hr odnosno e-mailu ZAKUPNIKA
tihana.minigo@studenac.hr i/ili studenac@studenac.hr...

Clanak 21.
Ako se utvrdi da je jedna ili vise odredbi ovog ugovora nistava, nezakonita ili neprovediva u bilo kojem
smislu, to nece djelovati na valjanost, zakonitost ili provedivost preostalih odredbi, a ugovorne strane
¢e odmah dopuniti ugovor na nacin da se takva niStavost, nezakonitost ili neprovedivost ispravi na
zakonit, valjan i provediv nagin, koji, do one mjere u kojoj je to moguce, daje pravnu snagu
namjeravanoj svrsi takve nistave, nezakonite ili neprovedive odredbe.......................o
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Clanak 22.

Sve izmjene i dopune 0Ovog ugovora valjane su samo ako su sastavljene u pisanoj formi i potpisane od
obje ugovorne strane
Na sve odnose ugovornih strana koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjuju se odredbe vazeéeg
Zakona o zakupu i Kupoprodaiji poslovnog prostora te Zakona o obveznim odnosima.......................
U realizaciji odnosa koji su predmet ovog ugovora, stranke se obvezuju na medusobno ponasanje u
skladu s nacelima savjesnosti i postenja

Troskove solemnizacije ugovora Snosi
ZAKUPODAVAC.............cocoo

Za rjeSavanje eventualnin sporova koji bi proistekli iz ovog Ugovora, stranke ugovaraju nadleznost
stvarno nadleznog suda u Zagrebu........ ... ..

Clanak 23.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (&etiri) 'stovjetna primjerka, za potrebe ZAKUPODAVCA dva primjerka i
za potrebe ZAKUPNIKA dva primjerka............................._
Ovaj Ugovor potpuni je izraz volje ugovornih strana, na koji stranke ne stavljaju nikakve primjedbe, te
ga u znak prihva¢anja svih prava i ooveza svojim potpisima ovdje i potvrduju................................

ZAKUPODAVAC:

LUCKO NEKRETNINE d.o.o.,
Zastupan po

direktoru Marko Curkoyi¢_ SEIEUPRIR:
B SO

A ' Michat Wojciech Serczuk, i
LUCKO NEKRETNING LUN s a- 2

d.o.0. - ZAGREB i /’v"{f e
/., FilpBilanovie.

l 7 13‘9\ (VAR A :A;‘SLN,",‘:)”
7
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SPECIJALNA PUNOMOC

Drustvo STUDENAC d.o.0. Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru
Trgovackog suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, OIB:02023029348, koje
zastupa Michat Wojciech Senczuk , predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave

Opunomocuje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.o. Ivanu Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i
za racun drustva STUDENAC d.o.o. zakljudi, potpiSe i podnese na solemnizaciju
Ugovor o zakupu poslovnog prostora (,Ugovor®) koji se zakljucuje izmedu
Zakupodavca LUCKO NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 3, OIB:
10527598553, zastupan po direktoru Marko Curkovié i Zakupnika STUDENAC d.o.o.
predmet kojeg je zakup poslovnog prostora u prizemlju Centra, ukupne povrsine 130
m2 , upisane u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u Osijeku i to zk&.br. 5444/6
poslovna zgrada i dvoriSte blok centar sa 6029 m2, zk.ul. 181, k.o. Osijek, na adresi
Trg slobode 6, Osijek.

Ugovor se zakljuuje na odredeno vrileme od 1. 7. 2023. godine do 30. 6. 2033.
godine , uz ugovorenu zakupninu opisanu u ¢l. 5. Ugovora.

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora koji ima 23 ¢lanka koje u
potpunosti prihvaca.

Punomoc¢nik je ujedno ovlasten podnijeti na solemnizaciju bjanko zaduZnicu na
iznos do 20.000,00 (dvadesettisu¢a) EUR sukladno ¢lanku 8. Ugovora, a sve u
svrhu osiguranja plac¢anja zakupnine i tro§kova iz ¢lanka 6. Ugovora.

Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da solemnizacijom isprava stje¢e svojstvo ovr§nog
javnobiljeznickog akta.

U Omisu, 28.4.2023. godine m

STUDENAC d.o.o.

Michat Wojc

.

i,ec;R‘S_erﬁczuk , predsjednik Uprave
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FFilip Bilanovi¢, &lan Uprave
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7z javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo SetaliSte 13,
rotvrdujem da je stranka:

MICHAEL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao |

predsjednik uprave STUDENAC d.o.o., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo€nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovladten zastupati s jo3 jednim Clanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana$nji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi$, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim

putem na danasnji dan.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u

iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-4501/2023
Split, 25.05.2023.

“

Javni biljefnik
MIRJANA PQPOVAC
| g




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuranicevo $etaliste 13

Poslovni broj: OV-4684/2023
Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuranicevo Setaliste 13, potvrdujem da je stranka:

STUDENAC d.o.o., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano  po  punomocniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢ od 28.
travnja 2023. godine ispustenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Senczuku, ovladten Drustvo zastupati zajedno s jo$ jednim ¢lanom uprave i ¢lanu
uprave Filipu Bilanovicu, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom
potpisa zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomo¢i u ovom javnobiljeznickom uredu pod brojem
OV-4501/2023 dana 25. svibnja 2023. godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen s LUCKO
NEKRETNINE d.o.0., OIB: 10527598553, kao Zakupodavcem od 28. travnja 2023. godine na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
Javnobiljeznickog akta.

Kako je predmet zakup nekretnina za koju se navodi da je zakupodavac izvanknjizni vlasnik, nije
priloZen dokaz na okolnosti vlasnistva predmetne nekretnine, stranku sam upozorila na ove okolnosti,
nakon Cega stranka ustraju u zahtjevu da se podnesena isprava solemnizira a vlasni$tvo Zakupodavca
da Zakupniku nije sporno.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Prilog: Specijalna punomo¢ ispustena 28.04.2023. godine od STUDENAC d.o.0. za Ivanu Ljubi¢i¢.
Stranci izdana Cetiri primjerka solemnizirane isprave.

‘avnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 19,91 eur. Javnobiljeznicka
"agrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 149,63 eur uvecana za PDV u iznosu
137,41 eur.

“lit, 31.05.2023. /I]
/
Javni bilj{‘einik
MIRJANA PPPPVAC
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