UGOVOR O KUPOPRODAIJI NEKRETNINE

sklopljen izmedu:

trgovackog druStva Hannig nekretnine d.o.0. sa sjedistem u Lestakovec (Opcéina
Jalzabet), LeStakovec 337, OIB: 47428649829 zastupano po direktoru Inga Hannig
(dalje u tekstu: "Prodavatelj")

i

SYLVIA STURM, OIB 06956508951, 01328 DRESDEN, OT GONNSDORF, KIRSCHALLEE
6,

te

RON STURM, OIB 11611395485, 01328 DRESDEN, OT GONNSDORF, KIRSCHALLEE 6,
(zajedno dalje u tekstu "Kupci")

i

(Prodavatelj i Kupci dalje u tekstu zajedno: "Ugovorne strane")

Clanak 1. Opée odredbe

1.1. Prodavatelj je u samostalnom, neposrednom i kvalificiranom posjedu te je stvarni i
jedini zemljiSnoknjizni vlasnik nekretnine opisane u &lanku 3. ovog Ugovora o
kupoprodaji nekretnine (dalje u tekstu: ,,Ugovor).

Clanak 2. Predmet ugovora

2.1. Predmet ovog Ugovora je reguliranje naplatnog prijenosa prava vlasni$tva nekretnine
(poblize oznacene u €lanku 3. ovog Ugovora) s Prodavatelja na Kupce, reguliranje isplate
kupoprodajne cijene, izdavanje klauzule intabulandi, utanaéenje jamstava Prodavatelja
u pogledu nekretnine koja je predmetom kupoprodaje, kao i reguliranje ostalih,
pojedinosti obveznopravnog i stvarnopravnog odnosa izmedu stranaka.

2.2. Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjenjivati ¢e se mjerodavne
odredbe Zakona o obveznim odnosima i Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima,
a potom i opca pravila obveznog i stvarnog prava.

Clanak 3. Predmet kupoprodaje



3.1. Potpisom ovog Ugovora Prodavatelj prodaje, a Kupci kupuju i stje€u pravo vlasniStva,
svaki u 1/2 dijela, na:

3.1.1. nekretnini upisanoj kod Opcdéinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel
Varazdin, katastarska opcina 331155 Kelemen, iz zemljiSnoknjiznog uloSka 4497, kat.
¢est. br. 1703/1 koju u naravi ¢ini “LeStakovec, dvoriSte 223 m2 i ku¢a za odmor 73 m2,
LeStakovec, LeStakovec 341”, od 296 m2, i kat. Cest. br. 1703/2 koju u naravi Cini
“LeStakovec, voénjak 1278 m2 i vinograd” od 831 m2, ukupne povrsine 2405 m2 (dalje u
tekstu: ,,Predmet kupoprodaje “).

3.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je u listu A za k.C.br. 1703/1 1 k.¢.br. 1703/2
k.0. Kelemen izvrSen sljedeci upis:

3.2.1. Zaprimljeno 10.05.2024.g. pod brojem Z-8109/2024 ZABILJEZBA, OBAVIJEST
ZA Z.K. 05.04.2024, broj klasa: UP/I-932-07/24-02/190, urbroj: 541-16- 04/8-24-4;
zabiljeZba da je za potrebe evidentiranja gradevine u katastarskom operatu, i to kuce za
odmor od 73 m2 na k¢br. 1703/1 u A, priloZeno RjeSenje o izvedenom stanju temeljem
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17 i
14/19), broj klasa: UP/I- 361-07/13-01/10212, urbroj: 2186/1-06/10-16-11-JM od 25.
veljaCe 2016. godine, izdano od VaraZdinske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno
uredenje i graditeljstvo.

Clanak 4. Kupoprodajna cijena

4.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju kako kupoprodajna cijena za Predmet
kupoprodajeiznosi 28.000,00 EUR (slovima: dvadesetiosamtisuéaeura) (dalje u tekstu:
»Kupoprodajna cijena“).

4.2. Kupci su prije potpisa ovog Ugovora isplatili Prodavatelju Akontaciju u iznosu od
13.000,00 EUR (slovima: trinaest tisu¢a eura), primitak kojeg iznosa Prodavatel]
potvrduje potpisom na ovom Ugovoru.

4.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢e se iznos plaéene Akontacije uracdunati u
Kupoprodajnu cijenu te ¢e Kupci nakon ispunjenja uvjeta iz ¢tanka 5.1. ovog Ugovora biti
duZni Prodavatelju isplatiti Kupoprodajnu cijenu umanjenu za iznos Akontacije odnosno
iznos od 15.000,00 EUR (slovima: petnaest tisu¢a eura).

Clanak 5. Naéin isplate kupoprodajne cijene

5.1. Preostali dio Kupoprodajne cijene u iznosu od 15.000,00 EUR (slovima: petnaest
tisuca eura) Kupci isplacuju Prodavatelju prilikom sklapanja ovog Ugovora, na temelju
zemljisnoknjiZznogizvatkaizdanog na dan pla¢anja Kupoprodajne cijene iz kojeg je vidljivo
da na Predmetu kupoprodaje nema uknjiZenih niti predbiljeZzenih nikakvih tereta i bilo
kakvih prava trecih osoba te prijedloga za upis tzv. ,aktivnih plombi*.



Clanak 6. Tabularna izjava

6.1. Prodavatelj potvrduje da mu je isplacena kupoprodajna cijena u cijelosti, slijedom
Cega dozvoljava Kupcima da na temelju ovog Ugovora, bez ikakvog daljnjeg uvjeta,
pitanja ili odobrenja, uknjiZze pravo vlasnis$tva na Predmetu kupoprodaje u zemljiSnim
knjigama, svaki u 1/2 dijela, uz istovremeno brisanje tog prava s imena Prodavatelja.

Clanak 7. Garancije i jamstva Prodavatelja

7.1. Prodavatelj jam¢&i da je jedini i zakonski zemlji§noknjizni vlasnik Predmeta
kupoprodaje.
7.2. Prodavatelj jamdi i izjavljuje da je u samostalnom, neposrednom i kvalificiranom

posjedu Predmeta kupoprodaje te da je ovlasten bez bilo kakvih ogranidenja otuditi
Predmet kupoprodaje.

7.3. Prodavatelj jam¢i da Predmet kupoprodaje nije predmet spora u parni¢nom,
ovr§nom, upravnom i/ili drugom postupku temeljem kojih bi mogla biti ograniéena prava
Kupca.

Clanak 8.

8.1. Prodavatelj jam&i da Predmet kupoprodaje nije optereéen nikakvim
zemljisSnoknjiznim niti izvanknjiznim teretima. Prodavatelj jamé&i da na Predmetu
kupoprodaje ne postoje tereti za ¢ije nastajanje nije mjerodavan upis u zemljiSne knjige.

Clanak 9.

9.1. Prodavatelj jam¢i da u trenutku sklapanja Ugovora o kupoprodaji na Predmetu
kupoprodaje ne postoje neplacene porezne obveze, pristojbe ili drugi izdaci bilo koje
vrste.

Clanak 10. Stupanje u posjed

10.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Kupci stupiti u posjed Predmeta
kupoprodaje na dan sklapanja ovog Ugovora. Prodavatelj se obvezuje Predmet
kupoprodaje predati Kupcima slobodan od svih stvari i osoba.

10.2. Primopredajom posjeda Predmeta kupoprodaje na Kupce prelaze opasnostii rizici
ukljucujudiirizik za slu¢ajnu propast Predmeta kupoprodaje.

10.3. Poreze, doprinose i druge troSkove koji se odnose na Predmet kupoprodaje (npr.
struja, voda, odvoz smecéai sl.), a koji su nastali prije stupanja Kupaca u posjed Predmeta
Kupoprodaje snosi Prodavatelj, a troSkove nastale nakon stupanja u posjed Predmeta
kupoprodaje snose Kupci.



10.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se nekretnina koja je predmetom ove
kupoprodaje kupuje po sistemu videno-kupljeno.

Clanak 11. Energetski certifikat

11.1. Prodavatelj izjavljuje kako je ishodio energetski certifikat za Predmet kupoprodaje
te se 1 (slovima: jedan) primjerak energetskog certifikata obvezuje predati Kupcima na
dan sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 12. Nastup pravnog uéinka

12.1. Ovaj ugovor proizvodi pravne ucinke od dana potpisa Ugovornih strana.

Clanak 13. Nadleznost suda

13.1. Sve sporove koje proizlaze iz ovog Ugovora Ugovorne strane ¢e nastojati rijesiti
mirnim putem.

13.2. U slucaju nemogucnosti mirnog rjeSenja spora, sve sporove koji proizlaze iz ovog
Ugovora konacno ¢e rijesiti stvarno nadlezan sud u Varazdinu.

Clanak 14. Trogkovi

14.1. Svaka Ugovorna strana snosi vlastite troskove pravnog i poreznog savjetovanja.

14.2. Porez na promet nekretnina, troskove provedbe ovog Ugovora u zemljiSne i druge
javne knjige i troSkove javnog biljeznika snosit ¢e Kupci.

Clanak 15. Mjerodavno pravo i jezik

15.1. Ovaj Ugovor podlijeze pravu Republike Hrvatske te je sastavijen na hrvatskom
jeziku.

Clanak 16. Zakljuéne odredbe

16.1. Ovaj Ugovor je cjelovit i potpun te predstavlja slobodno i ozbiljno ocitovanje volje
Ugovornih strana.



U Varazdinu, dana 08. kolovoza 2024.g.

Prodavatelj:

Y (5@}«

Hannig nekretning d.o.o. po zzlnga annlg

/Ku fc
A
7

SYLVIA STURM

Lo _—

RON STURM



Ja, javni biljeZnik Ana Kal$an Mali§, VaraZdin, Kapucinski trg 5,
potvrdujem da je stranka:

HANNIG NEKRETNINE d.0.0., MBS 070191505, OIB 47428649829, LESTAKOVEC
(OPCINA JALZABET), LESTAKOVEC 337, zastupano po direktoru INGA HANNIG, OIB
68430119289, 01896 OHORN, HAUPTSTR 13, SR NJEMACKA, u mojoj nazocnosti priznala
potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit, Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. LETW6Z1PR izdane po STADT PULSNITZ, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.
SYLVIA STURM, OIB 06956508951, 01328 DRESDEN, OT GONNSDORF, KIRSCHALLEE 6
, SR NJEMACKA, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br, LCX9PTZYR
izdane po LANDESHAUPTSTADT DRESDEN.
RON STURM, OIB 11611395485, 01328 DRESDEN, OT GONNSDORF, KIRSCHALLEE 6,
SR NJEMACKA, u mojoj nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br, LCX9CMXYM
izdane po LANDESHAUPTSTADT DRESDEN.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 3,99 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po €. 19. st. 1. PPJT zara¢unata u iznosu od 11,97 eur uveana za PDV u
iznosu od 2,99 eur.

Broj: OV-4291/2024
Varazdin, 08.08.2024.
Javni biljeZnik
Ana Kal$an Malis

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
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Kontrolni broj: Z164058010f85d0d9
Z-13002/2024 - ZemljiSnoknjizni odjel u Varazdinu Varazdin, Opéinski sud u Varazdinu

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provijeriti toénost podataka. Isto mozete u€initi i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slucaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument
identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku

izrade isprave.
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