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Zahtjev:
Prema nalogu narucitelja izvrSili smo procjenu trziSne vrijednosti nekretnine:

zemljiste k.¢.br. 1101/1 k.o. Jakopovec, ZK ulozak br. 2014

Narugcitelj:
K&S D.0.0. U STECAJU, OIB: 51001666282, ZAGORSKA ULICA 44, 42220 NOVI MAROF

Datum pregleda nekretnine:
14.08.2025.

Dan kakvode:
14.08.2025.

Svrha procjene:
Procjena trzisne vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja:
14.08.2025.

Procjenitel;:
Lana Cengija, dipl.ing. grad.

Ovjerila:
Iva Lecher, ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Ukupna procijenjena trziSna vrijednost nekretnine: 192.676,00 EUR
ZAOKRUZENO: 193.000,00 EUR.

uvoD

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), te ostalim relevantnim

propisima i zakonima iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.

U Zagrebu, 14.08.2025.
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OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

Trzina vrijednost nekretnine definira se kao procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan procjene izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji pod trZiSnim uvjetima, nakon
odgovarajuceg oglasavanja, pri Cemu su obje strane postupile informirano, razborito i bez prisile.

Podaci u ovom procjembenom elaboratu temelije se na provedenom vizualnom pregledu nekretnine,
informacijama dobivenim od naruCitelia te dostupnoj dokumentaciji. Pregled nekretnine nije ukljucivao
strukturalna ispitivanja niti istrazne radove. Takoder, nisu izradene analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja
vezana uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, vode, nafte), niti ispitivanja instalacija osim onih dostupnih
vizualnim pregledom.

Vjerodostojnost informacija od naruitelja i toénost dostavljene dokumentacije nisu predmet ovog elaborata, ve¢
se smatraju ispravnim. Provedeno istrazivanje adekvatno je svrsi izrade elaborata, te u trenutku procjene nisu
uocCeni nedostaci koji bi zahtijevali dodatnu struénu ekspertizu.

Predmet procjene je katastarska Cestica, ukljucujuci sve trajno povezano na njenoj povrsini, ispod ili iznad nje,
$to je namijenjeno da tamo ostane ili je trajno ugradeno, dogradeno ili nadogradeno, a ima status postojece
gradevine prema Zakonu o gradnji NN153/13, ¢l. 3, st. (14), zajedno sa stvarnim pravima poput prava gradenja i
prava sluznosti.

TehniCka oprema i interijer (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet ove procjene, osim ako nije drugacije
navedeno.

OPCE PRETPOSTAVKE ELABORATA:
1. Predmet procjene nije oneciscen.

2. Ako u dostavljenoj dokumentaciji nije jasno navedeno postojanje stvarnih prava (npr. pravo prolaska,
sluznosti ili ograniCenja), smatra se da ona ne postoje.

3. Procijenjena trziSna vrijednost ne ukljuCuje troSkove prodaje niti poreze u slu¢aju prijenosa vlasnistva.

4. Poredbene nekretnine ne sadrze nedostatke (npr. zagadenje, poplavljenost) koji bi utjecali na njihovu
uporabljivost.

5. Poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine prema Zakonu o gradnji NN153/13, ¢l. 3, st.
(14).

POSEBNE PRETPOSTAVKE ELABORATA:
1. Pretpostavlja se da fotokopije dostavljene dokumentacije odgovaraju originalima.
2. Vjerodostojnost podataka dobivenih od naruéitelja nije predmet procjene.
3. Elaborat ne uklju€uje imovinsko-pravnu provjeru dokumentacije niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda.
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4. Procjena ne obuhvaca pravne postupke poput izvlastenja.

9. Prilikom ocevida, naruCitelj mora omoguciti ulazak u nekretninu. Ako to nije moguce, procjena se temelji
na vanjskom pregledu i raspolozivim podacima, uz pretpostavku prosjeCnog stanja nekretnine i
redovnog odrzavanja. Tako dobivena vrijednost samo okvirno prikazuje trziSnu vrijednost te moze
utjecati na pouzdanost elaborata.

Iskazane vrijednosti vrijede iskljuCivo u okviru navedenih opcih i posebnih pretpostavki, a svako odstupanje od
njih moZe znacajno utjecati na procijenjenu trzisSnu vrijednost nekretnine.
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina se nalazi u naselju Jakopovec, poduzetni¢ka zona Jalzabet:

one] -

Izvor: DGU https.'//qeopor-té/.dqu.hr

PRESS'GLASS doo Th
Company's'Headguartes
E

Naplatna postaja@
Varazdinw

=N

Izvo: ogle Maps https://maps.app.qoo.gl/Weid8p13tcjiwtJIw7
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Geografska lokacija i okruzenje
Nekretnina se nalazi u Poduzetni¢koj zoni Jalzabet (naselje Jakopovec, Varazdinska Zupanija). PoloZena je
uz UL dr. Franje Tudmana, na rubu formirane industrijske zone s velikim proizvodnim pogonima i
poljoprivrednim povrinama. Sjeverni rub parcele prati vodotok Plitvica, a u neposrednoj blizini nalaze se
Sumsko-zeleni pojasevi i obradena polja.
Prometna povezanost
o Cestovni pristup: izravno s Ul. dr. Franje Tudmana; lokalna mreza je asfaltirana i dimenzionirana za
teretni promet.
o Autocesta: vrlo dobra veza na A4 (E65) — zona je tik uz koridor autoceste; u blizini je naplatna postaja
Varazdin, Sto osigurava brzu regionalnu i medunarodnu dostupnost.
« Zupanijskeldrzavne ceste: u okolici je oznatena zupanijska cesta 528, koja spaja zonu s okolnim
naseljima i gradom Varazdinom.
o Teretni promet: postojeci industrijski subjekti u zoni indiciraju uhodanu logistiku za kamionski prijevoz i
opskrbu.
Komunalna infrastruktura
Podrucje zone je komunalno opremljeno: elektrodistribucijska mreza, vodovod i kanalizacija, mogucnost
plinskog prikljucka te optika/visokobrzinski internet. Stvarni kapaciteti i uvjeti prikljuenja za predmetnu
parcelu podlozni su potvrdi nadleznih operatora (HEP, VIO/Sustav odvodnje, plinski distributer, telekom).
Namijena i koristenje
Namjena je gospodarska (proizvodnja, skladiStenje, logistika, prate¢e usluge). U zoni posluju veéi
proizvodni kompleksi i dobavljaci automobilske/staklarske industrije, Sto generira stabilnu dnevnu frekvenciju i
poslovnu sinergiju.
Okolisni ¢imbenici i ogranic¢enja
Pozitivno: industrijski klaster, ravniCarski teren, jasni prometni koridori.

Ograniéenja/rizici: blizina vodotoka Plitvica (potreba uskladenja s vodnim uvjetima i pojasevima zastite),
bukovni utjecaj autoceste A4, te zahtjev za odgovarajuom internom organizacijom prometa teskih vozila.
Oblik parcele je nepravilan, $to moze uvjetovati paZljiviie oblikovanje gradevinske Cestice i manipulativnih
povrsina.

Sazetak ocjene lokacije

Lokacija unutar aktivne poduzetni¢ke zone s izvanrednim pristupom na A4 (E65), razvijenom infrastrukturom i
okruzenjem velikih investitora. Uz uvazavanje vodno-zastitnin uvjeta Plitvice i adekvatno rjeSenje internog
prometa, lokacija je vrlo pogodna za proizvodne, skladiSne i logisticke namjene, s visokim razvojnim
potencijalom u okviru postojece industrijske aglomeracije.
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DOKAZ VLASNISTVA
Narucitelj je za potrebe procjene dostavio ZK izvadak:
Katastarska opcina: 331104, JAKOPOVEC Broj ZK uloska: 2014
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5904/2025
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljita Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv m2
cestice)
1. 1001/1 ORANICA STOSOVINA 10117
UKUPNO: 10117
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
K&S D.0.0. U STECAJU, OIB: 51001666282, ZAGORSKA ULICA 44, 42220 NOVI MAROF
1.2 Zaprimljeno 26.03.2025 g. pod brojem Z-5904/2025

natl1)

ZABII_‘JEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: ST-86/2025-19 26.03.2025, nad stefajnim duznikom K&S d.o.
o., OIB:51001666282, Zagorska ulica 44, Novi Marof.

Katastarska opc¢ina: 331104, Jakopovec
Broj ZK uloska: 2014

Broj zemljista (Cestica): 1001/1

Oznaka zemljista: oranica Stosovina
Povrsina: 10.117 m?

Vlasnistvo:
o Vlasnik: K&S d.o.0. u ste¢aju, OIB: 51001666282, Zagorska ulica 44, 42220 Novi Marof

o Napomena: Upisana zabilieZzba otvaranja steCajnog postupka temeljem rjeSenja Trgovackog suda u
VaraZzdinu, poslovni broj ST-86/2025-19 od 26.03.2025.
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Cestica koja je predmetom procjene ima indirektan pristup javnoj prometnoj povraini putem ké.br. 1001/8.

/

1001/1%

1001/13

1001711

1515/5
__Lasr]

PROSTORNO-PLANSKI STATUS

Prikazana je grafika nadleznog prostornog plana, procjenjivana nekretnina je smjeStena u obuhvatu plana

B
Rt
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2UPANIJA VAR;ID!NSKA ZUPANIJA | OPCINA: OPCINA JALZABET
NAZIV PLANA
4. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE JALZABET

("Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" broj 41/04, 9/06, 34/12, 45/16, 45/16 - pro¢i&ceni tekst)

NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA:
4.1. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA

IMBRIOVEC JALZABETSKI, LESTAKOVEC | PIHOVEC

BROJ KARTOGRAFSKoG PrikAza: 4.1 MJERILO KARTOGRAFSKOG PRIKAZA:  1:5000

| ODLUKA O IZRADI PROSTORNOG PLANA: ODLUKA PREDSTAVNICKOG TIJELA O DONOSENJU PLANA.
“SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE™ BR. 39/22 “SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE" BR. 18/23
OBJAVA JAVNE RASPRAVE JAVNI UVID ODRZAN: =
T "VARAZDINSKE VIJESTI" OD 29.11.2022. 0D 07.12.2022. DO 21,12.2022.
[ PECAT TIJELA ODGOVORNOG ZA PROVOBENJE JAVNE ODGOVORNA OSOBA ZA PROVOBENJE JAVNE RASPRAVE

IRASPRAVE o

| L /// ///\
|
I

Borko Miki¢
-~ ime, prezime | polpis

PRAVNA OSOBA KOJA JE IZRADILA PLAN: URBIA d.0.0. Cakovec I G. Kovatita 10, Cakovec; tel. 0401373 400

| ?ECAT PRAVNE OSOBE KOJA JE IZRADILA PLAN: ODGOVORNI VODITELJ:
r— VE
e b IIRBIA I
V‘ PR ia J X

| direktorica: K O v E ovlastena arhifektica urban ¥ .

Vesna Makovec, dipling.arh. Vesna Makovec, dipl.ing.a

BROJPLANA:  PPUO-01/2022 DATUM: 0372023

| STRUCNI TIM U 1ZRADI PLANA:

1. V. Makovec, dipling.arh 4. B. Balent, strué.spec.ing.aedi.
2. |, Perho&, mag.ing.arh. i urb 5. M. Bakag, dipl.oec.

3. B. Perhot, dipl.ing.arh 6. M. Stefanié, dipl.iur.

PREDSJEDNIK PREDSTAVNICKOG TIJELA

\ G ..
\ / Sinlsa Sretek O‘f“\g il 8
\ A ime, prezime | poipis

PECAT PREDSTAVNICKOG TIELA; /1!

ISTOVJETNOST OVOG PROSTORNOG PLANA S IZVORNIKOM | PECAT:
OVUJERAVA:

ime, prezime | poipis

ZONA GOSPODARSKE NAMJENE:

(0] 0¥ -ProiZVODNA- I

.: | - podrucje za komercijalne sunéane elektrane, prema odredbama za provedbu

Oblik parcele je nepravilan, $to moze uvjetovati paZljiviie oblikovanje gradevinske Cestice i manipulativnih
povrsina.

Pozicija zemljiSta je unutar aktivne poduzetni¢ke zone s izvanrednim pristupom na A4 (E65), razviienom
infrastrukturom i okruzenjem velikih investitora.

Uz uvazavanje vodno-zastitnih uvjeta Plitvice i adekvatno rjeSenje internog prometa, lokacija je vrlo pogodna
za proizvodne, skladiSne i logisticke namjene, s visokim razvojnim potencijalom u okviru postojece
industrijske aglomeracije.

Teren je ravan i neizgraden, na dan ocevida obrastao niskom vegetacijom i neograden. Povrsina iznosi
10117 m2.
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Pravomoc¢nim aktima za izgradnju odobreno je gradenje gradevine gospodarske namjene - proizvodno-
poslovna (2.b skupina): mehanicka i strojna obrada metala s prate¢im uredskim sadrzajima.

e Lokacija/Cestica: k.C. 1001/1, k.o. Jakopovec (JalZabet, Ulica dr. Franje Tudmana).

o Projekt/oznake: Glavni projekt GP-026/21; glavni projektant Mihael Cahun, mag.ing.aedif., G 5508.

Vrijednost gradevinske dozvole u ovoj procjeni priznaje se uvjetno te ¢e biti ukljuéena u ukupnu
vrijednost ulaganja nakon zaprimanja sluzbene potvrde o pla¢anju propisanih pristojbi od nadleznih
tijela. Do dostave navedene potvrde, predmetni iznos nije obracunat.

METODE PROCJENE
Prikaz opéih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

Trziste stambenih nekretnina u Hrvatskoj biljeZi kontinuirani rast od 2016. godine, s izrazenijim rastom u
urbanim sredinama koje su fleksibilnije reagirale na promjene trziSnih okolnosti. Inflacija, povijesno niske
kamatne stope te drzavne subvencije pridonijeli su povecanju potraznje i posljedicnom rastu cijena stambenih
nekretnina, kako u Hrvatskoj, tako i u veéem dijelu Europe. Stambene nekretnine ostaju medu najpoZeljnijim
investicijama zbog stabilnosti koju nude investitorima.

Tijekom 2022. godine zabiljezen je nagli porast trazenih cijena stambenih nekretnina, koji je potaknut manjkom
ponude, novim krugom drzavnih subvencija te povijesno niskim kamatnim stopama. U kombinaciji s inflacijom
izazvanom pandemijom COVID-19 i poremecajima u globalnim lancima opskrbe, cijene energenata i
gradevinskog materijala dodatno su rasle. Zbog povecanih troSkova gradnje, novogradnja, osobito na
atraktivnim lokacijama, postala je teSko dostupna velikom dijelu stanovnistva.

Ulazak Hrvatske u eurozonu i uvodenje eura poCetkom 2023. godine takoder je znaCajno utjecao na trziste.
Uvodenje eura smanjilo je valutne rizike, ali je ujedno povecalo atraktivnost trziSta za strane investitore. U
narednom periodu ocekuje se da Ce trziste novogradnije ciljati na kupce s visokom plateznom moéi, $to bi moglo
dovesti do zasicenja tog segmenta. S druge strane, postoji nedostatak ponude za nekretnine namijenjene
kupcima nize i srednje plateZzne moci, Sto otvara prostor za potencijalne investicije u pristupacnije nekretnine.

Tijekom 2024. godine trziste starije gradnje pokazuje znakove stagnacije, s mogucim korekcijama cijena prema
dolje, posebno u manje atraktivnim i ruralnim podrucjima. Ocekuje se da ¢e se starija gradnja, koja ne nudi
energetsku ucinkovitost i moderan dizajn, teZze natjecati s novim projektima.

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengifa, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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Graf 1. Prikaz kretanja traZenih cijena stambenih nekretnina

Meduvremenski Indeksi Cijena Stambenih Nekretnina (2002 - 2024)

Zagreb
—e— Jadran
200 —e— Ostalo

180

160

140}

120}

Indeks (2015 = 100)

100

80

60

2005 2010 2015 2020
Godina

Meduvremenski Indeksi Cijena Stambenih Nekretnina - Heatmap (2002 - 2024)

-67.0 76.0 87.0 98.0 1149III1156110211251053102010161004 SU e s ivil P LR 1 140.81145.41168.6(193.3|210.3]210.3
-71.1 783 pEEk 10551142II120411211130109410321023 99.9 102.0 106.5119.0 141°11154.6(182.3(204.4(210. 3
170.8]170.8

Ned
NS

Zagreb

Podrucja
Jadran

-70.2 76.9 86.5 96.8 110.3 120.1118.2 112.9 108.5 108.7 108.7 101.8 105.0 99.1 97.7 100.2100.5 104.0 113.3 122.6 p -l picwiv]

Ostalo

Kvartali

2025

200
180
160

140

- 120

-100

-80

LIP PROCJENE D.0.0., Lana Cengija, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

procjene@lip-projekt.com, 099/8874-699, Kraljeviceva 30, 10000 Zagreb

11


mailto:procjene@lip-projekt.com

PROCJEMBENI ELABORAT BR. 2025 — 41 — GRAPEVINSKO ZEMLJISTE
s

Nova saznanja i trendovi

1. Energetska ucinkovitost kao kljucni faktor
U 2024. godini raste interes za nekretnine s vecom energetskom ucinkovitoS¢u, posebno u kontekstu
sve viSih cijena energenata. Nekretnine koje ne zadovoljavaju moderne standarde (npr. Energetski
certifikat B i viSe) suoCavaju se s dodatnim pritiskom na snizavanje cijena.

2. Povecana potraznja za ruralnim i suburbanim nekretninama
Nakon pandemije, raste potraznja za nekretninama izvan gradskih sredista, posebice za obiteljske kuce
s okuénicom. Ovaj trend se nastavlja, osobito kod kupaca srednje platezne modéi koji traZe povoljnije i
prostranije stambene opcije.

3. Oporavak komercijalnih nekretnina
Trziste komercijalnih nekretnina, posebno u segmentu maloprodaje i logistike, pokazuje znakove
oporavka nakon pandemije. Porast e-trgovine potice potraznju za skladisnim i logistiCkim prostorima,
dok se u maloprodaji vide promjene u strukturi najma.

Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine €ija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih gestica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
obiliezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
Clanak 24. ZOPVN-a

(1) Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
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Procjena vrijednosti NEKRETNINE poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. poredbenom metodom transakcija ili prodaja, {j.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje. Prilagodbe u usporedivanju vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veliini i obliku parcele, infrastrukturi, moguénosti gradnje
zoni, itd. Budu¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na
pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.
Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizi€ku jediniénu mjeru, $to je obi¢no 1m2 povrsine (gradevine ili
zemljista). Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti
stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) ku¢a te zemljista.

lzvor podataka potrebnih za izraCun vrijednosti usporednom metodom - podaci s eNekretnina dostupnih na
internetu https://nekretnine.mgipu.hr:

| Informacije =

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2037560
Datum pregleda 14.8.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5199249
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.02.2024
PowrSina u prometu 7.763,00
Vrijednost nekretnine (KN) 527.415,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 70.000,00
Datum ugovora 18.01.2023
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeze placanju PDV-a DA
* Stopa PDV-a (%) 25 \
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje DA 5
Status podatka PROVEDENA EVALUACTJA
o PODUZETNICKA ZONA JALZABET - it
Cjenovni blok GRADEVINSKO e \\
4 5o 4 GP - IZGRADENI I NEIZGRADENI 1007/ d
PreteZita namjena cjenovnog bloka DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA N 9
« CEE— > @ ] ____‘__:
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Informacije

Stopa PDV-a (%)

Optiranje
Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2283970
Datum pregleda 14.8.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5519514
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.04.2025
Povrsina u prometu 5.001,00
Vrijednost nekretnine (KN) 452.823,45
Vrijednost nekretnine (EUR) 60.100,00
Datum ugovora 27.10.2023
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome pedlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

> I

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU

PODUZETNICKA ZONA JALZABET -
GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI I NEIZGRADENI
DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA

i Informacije

[ Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijedn

nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

| 4 G >

Vrijednost atributa
2229857
14.8.2025.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5446003
KP - KUPOPRODAJA
12.12.2024
10.001,00
904.230,41
120.012,00
01.06.2023

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU

PODUZETNICKA ZONA JALZABE]
GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI I NEIZGRADEN:
DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
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Izvedeno je meduvremensko izjednacenje poredbenih transakcija pomocu baznog indeksa (1. tromjesecje 2025.
g. Drzavnog zavoda za statistiku):

Indeksi (@ 2015. = 100)”

S — Nowi Posfojeci
fomjesedje stambeni stambeni
2019. 1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020 a1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127 61 119,45
2021 il 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122 62
Q4 144 99 124,98 148,97 158,32 142 51 124 37
2022 an 162,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137 66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023 (0] 173,56 146,93 178,82 193,34 160,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024 (o) 18941 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 22010 195,35 189,95
Q4 205,01 167,68 212,25 226,36 195,50 189,84
2025 a1 21418 178,35 220,66 237 37 201,93 202 52
Izvor: DZZS
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e
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja ClsnovnilblokilEecinicaliokaineljBRKetastarska Povrsina (m) |Namjena zemljista|  oeficilent Kategorija
samouprave Cestica iskoristivosti zemljista
Poduzetni¢ka zona
14.8.2025 Jalzabet — Jalzabet 323;/1)5; 10.117,00 gradevinsko 1,0 1.
GRADEVINSKO P
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja . . Jedinica lokalne | Jedini¢na cijena . a . - Koeficijent Kategorija
ugovora Cisnovpibick samouprave (€/m?) Povrsina (m’)  |Namjena zemljista iskoristivosti zemljista
Poduzetnicka zona
18.1.2023 Jalzabet — Jalzabet 9,02 7.763,00 gradevinsko 1,0 1.
GRADEVINSKO
Poduzetnicka zona
27.10.2023 Jalzabet — Jalzabet 12,02 5.001,00 gradevinsko 1,0 1.
GRADEVINSKO
Poduzetni¢ka zona
1.6.2023 Jalzabet — Jalzabet 12,00 10.001,00 gradevinsko 1,0 1.
GRADEVINSKO
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
Jediniéna cijena podrucje Datum sklap?anja Bazni indeks _na Bazni indeks na L Meduvremenski izjednacena
2 predmetne kupoprodajnog dan sklapanja . | Korekcijski faktor I " 2
(€/m°) . h dan vrednovanja jedini¢na cijena (€/m°)
nekretnine (Zagreb, ugovora kupoprodaje
Jadran, Ostalo)
9,02 18.1.2023 154,22 1,313 11,84
12,02 Ostalo 27.10.2023 167,17 202,52 1,211 14,56
12,00 1.6.2023 165,78 1,222 14,66
1IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Kat - it Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
Jediniéna cijena AR L] vrijednost u zemljista vrijednost u o Jedini¢na cijena izjedna¢ena prema
2, predmetne . Korekcijski faktor . 2
(€/m°) " odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. kategoriji zemljista (€/m°)
nekretnine " 3 -
kategoriju nekretnina kategoriju
11,84 1. 100% 1,000 11,84
14,56 1. 100% 1. 100% 1,000 14,56
14,66 1. 100% 1,000 14,66

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE

Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine

Jediniéna cijena ; - Ukupni koeficijent obiljezja
(€e/m?) Mikrolokacija Oblik parcele Kor;f;g:;zcua Infrastruktura Ostalo
11,84 1,10 - bolje = 1,00 - isto A 1,10 - bolje i 1,15 - bolje = 1,00 - isto 1,39
14,56 it 1,10 - bolje = 1,00 - isto i 1,10 - bolje it 1,15 - bolje =» 1,00 - isto 1,39
14,66 1,10 - bolje = 1,00 - isto A 1,10 - bolje i 1,15 - bolje = 1,00 - isto 1,39
icij icijenti icij Interkvalitativno
.| Namjena zemljista Zemljiste R oscensy SeaiEead CEAIEIPIBE | yporpesfafon] i
Ukupni koeficijent Lo iskoristivosti iskoristivosti preracunavanje |. e izjednaéena
- predmetne namijenjeno " e interkvalitativhog | . . .. .
obiljezja " AR predmetne poredbenih koeficijenta o S jediniéna cijena
nekretnine stvaranju prihoda . . . P . izjednacenja 2,
nekretnine nekretnina iskoristivosti (€/m°)
1,39 1,00 1,00 1,39 16,48
1,39 gradevinsko Ne 1,0 1,00 1,00 1,39 20,26
1,39 1,00 1,00 1,39 20,40
STATISTICKA OBRADA
i W Relativno Apsolutno
Jedini¢na cijena .
e ! odstupanje od | odstupanje od og:t':j"::f.a
(€/mp) prosjeka (%) prosjeka (€/m?) panj
16,48 -13% 2,57 Zadovoljava
20,26 6% 1,21 Zadovoljava
20,40 7% 1,35 Zadovoljava
19,04 prosjek 3,15 pravilo 2-sigma
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PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Procijenjena

Koeficijenti za preracunavanje

Korigirana

jedini¢na vrijednost M iacai i ..
P Arondacijska Utjecaj buke W oeE] LB Vrijeme &ekanja | Sluznostputa | Sluznost vodova | vrijednost (€/m?)
(€/m°) povrsina zraka
= 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
19,04 19,04
1,00
. Jediniéna TrziSna vrijednost
Zemljiste Si 2
: vrijednost (€/m?) AOITE (i (€)
1001/1 k.o. Jakopovec 19,04 10.117,00 192.676
193.000

Ukupno

Ukupna kalkulacija obuhvaéa sve troskove, korekcije i prilagodbe na temelju karakteristika zemljista i
okruzenja, te se navedena vrijednost moze smatrati zavrSnom trziSnom procjenom.
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Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem uvidaja na nekretnini i dostavijene
dokumentacije od strane Narucitelja procjene. Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se
odgovarajuce odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa i to
kako slijedi:

Podrucje procjene vrijednosti nekretnina

Zakoni
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 78/15)

Zakon o prostornom uredenju
(,Narodne novine* broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji
(,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine* broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine*, broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - proCiSceni tekst, 94/17-ispravak proCiS¢enog teksta)

Zakon o zemljiSnim knjigama
(,Narodne novine®, broj: 63/19)

Zakon o izvlaStenju i odredivanju naknade
("Narodne novine", broj: 74/14, 69/17, 98/19)

Zakon o upravnim pristojbama
(,Narodne novine* broj 115/16)

Uredbe
Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(,Narodne novine* broj 115/15)

Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 28/19)

Uredba o Tarifi upravnih pristojbi
(,Narodne novine® broj 92/21, 93/21, 95/21) - stupa na snagu 1. rujna 2021.

Pravilnici
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 105/15)

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina
(,Narodne novine* broj 68/20) - stupio na snagu 20. lipnja 2020.

Pravilnik o nacinu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
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(,Narodne novine* broj 93/17)

Zakonodavstvo EU

Direktiva 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vije¢a od 4. veljace 2014. o ugovorima o potroSackim kreditima
koji se odnose na stambene nekretnine i o izmjeni direktiva 2008/48/EZ i 2013/36/EU i Uredbe (EU) br.
1093/2010 Tekst znaCajan za EGP

(Sluzbeni list Europske unije L 60, 28.2.2014., str. 34)

Ostali dokumenti i informacije

Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2019. javno je dostupan putem Geoportala ISPU-a, kroz izbornik NIPP odabirom
vanjskog sloja MPGlI, Plan pribliznih vrijednosti

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2020.
Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019.
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji

HRN ISO 9836:2011 (Informacija 0 normi — HZN)

Tablice aktuarske matematike
(,Narodne novine* broj 17/13)

05.06.2019. - Primjena i nadzor nad provedbom odredbi Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina: ustrojavanje
strucnih sluzbi i broj potrebnih sluzbenika

24.04.2019. - Raspolaganje imovinom u vlasnistvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, uputa

19.11.2018. - Upute procjeniteljskim povjerenstvima Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada za
pregled zaprimljenih procjembenih elaborata

13.09.2018. - Stanovi u vlasnidtvu Zupanije odnosno velikog grada, uputa
20.07.2018. - Smjernice za procjenu vrijednosti golfskih igralista

02.07.2020. — Preporuke za primjenu Pravilnika o registru Stete od prirodnih nepogoda za procjenu Stete na
gradevinama

06.11.2015. - Informacije zupanijama i velikim gradovima o najée$¢im pogreSkama prilikom izrade procjene
vrijednosti nekretnina — razlozi za ne prihvacanje procjembenih elaborata

14.09.2015. - Uputa Zupanijama i velikim gradovima o primjeni Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

Prijava u Informacijski sustav eNekretnine
Geoportal ISPU-a
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrduje se vrijednost nekretnine:
Zemliiste Jediniéna | PovrsSina Vri'z Lzr';n;
/ vrijednost (€/m?) (m?) ! ©
1001/1 k.o. Jakopovec 19,04 | 10.117,00 192.676
Ukupno 193.000

Procijenjena trZiSna vrijednost ne uzima u obzir troskove potencijalnog kupca, nisu uracunati troskovi prodaje, koji mogu biti znatni, niti porezne
obveze na promet nekretninama (ukljucujuci i PDV) koje mogu nastati prilikom prodaje. Ne uzimaju se u obzir nikakve naknade za troskove prijenosa
pri prodaji nekretnina (bilo da ih placa prodavac ili kupac), jer oni Cesto ovise o strukturi kupoprodaje, niti se uzimaju bilo kakve kamate koje bi kupac
ili prodavatelj bio duZan platiti.

Zagreb, 14.08.2025.

Izradila:
Lana Cengija, dipl. ing. grad.

Procjenitelj

Ovijerila:
Iva Lecher, ing. grad.

Stalni sudski vjeStak
Za graditeljstvo
i procjene nekretnina
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RJESENJE O IMENOVANJU SUDSKIM VJESTAKOM

1L

2-
REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/825
URBROJ: 514-03-03-02/02-24-05

Zagreb, 13. studenog 2024.

Ministarstvo pravosuda. uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276.
na temelju clanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine™. br, 28/13.. 33/15..
82/15., 82/16.. 67/18.. 21/22.. 16/23.. 155/23. i 36/24.). povodom zahtjeva Ive Lecher, struénog
specijalista inZenjera gradevinarsiva iz Zagreba, Ulica Slavka Batusica 41. OI1B: 121863589777,
u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIJESENIE

L. Iva Lecher, struéni specijalist inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Ulica Slavka
Batusica41. OIB: 12186589777, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podruéja
gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina, s danom 26. studenog 2024.

Il Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva,

ObrazloZenje

Iva Lecher. struéni specijalist inZenjer gradevinarstva iz Zagreba. podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, ovjerenu presliku diplome Tehni¢kog
veleuCiliSta u Zagrebu kojom je stekla strucni naziv strutnog specijalista inZenjera
gradevinarstva. elektronicki zapis o pedacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrdu poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, policu osiguranja od odgovornosti. uvierenje opcinskog suda da se protiv nje
ne vodi kazneni postupak za kazneno dielo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti
1 popis predmeta u kojima je obavila vjeStatenja.

Uvjeti za imenovanje za stainog sudskog vjedtaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveugilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugili$ni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrudju vieltadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrsenog preddiplomskog i diplomskog sveuéilidnog studija ili integriranog

S14]UPI710032401825/5
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FOTODOKUMENTACIJA
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§ o
g NESLUZBENA KOPIJA
.
REFUBLIKA HRVATSHA
Opéinski sud u Varazdinu .
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 10.04.2025. 08:28 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 331104, JAKOPOVEC Broj ZK uloska: 2014
Broj zadnjeg dnewnika: Z-5804/2025
Aktrvmie plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Powvrsina
Rbr. | Z2Miista Oznaka zemljista _ Primjedba
. [l""_t- jutro | chw mi2
cestice)
1. 10011 ORANICA STOSOVINA 10T
UKUPNO: 10117
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 171
K&S D.0.0. U STECAJU, OIB: 51001666282, ZAGORSKA ULICA 44, 42220 NOVI MAROF
1.2  Zaprimljeno 26.03.2025.g9. pod brojemn Z-50104/2025

na 1 {1.1}
ZABILJEFBA, OTVARAMIE STECAJNOG POSTUPKA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAFDINU, POSLOVNI BROJ: ST-88/2025-18 26.03.2025, nad stedajnim dufnikom K25 d.o.

o, OIB:-51001866282, Zagorska ulica 44, Nowvi Marof.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznios Primjedba
1.
1.1 Zaprimijeno 28.01_2020.g. pod brojemn Z-1522/2020 1.120.000,00

HRK
UKMNJIZBA, AL OFNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANIU ZALCZNOG
PRAVA MNA NEKRETHINAMA | PRAVU NA MNEPOSREDNU OWVRHU OVJEREN
HOD JAVHOG BILJEZNIFA POD BROJEM OV-37272020 24.01.2020, u iznosu
od 1.120.000,00 HRK, s redovnom kamatom po stopi u visini prinosa na
trezorske zapise Ministarstva financija Republike Hrvatske na bazi 182 dana
uvecano za kamatnu marzu od 3,10 posiotnih poena, godiSnje, promjenjiva, w
skladu 5 aktima Vierovnika, s kamatom po dospijedu u visini zakonske zatezne
kamate odredens za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu
s propisima i trenutne iznosi B,11% gediSnje, naknadama, te s ostalim troSkovima
i uvjetima utvrdenim Ligovorom o dugoroénom kreditu broj 50107421200
Sporazummam, u A i nositelj tog prava:
PRIVREDMA BANKA ZAGREE D.D., OlB: 02535697732, RADMICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemiljisne knjige na datum 10.04.2025.

Zemi|lEnoknjiEnl [zvadak [datum | vijeme [Zrase) 10.04.2025. 0823047 Frankca 1
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REPUBLIKA HRVATSKEA
Varazdinska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa
Sjediste Varazdin
KLASA: UP/-361-03721-01/000072

URBRO.: 2186/1-08/5-21-0018
Warazdin, 23.07.2021.

Varazdinska Zupanija, Upravni odjel za prostomo wredenje, graditelistvo | zastitu okoliga,
Sjediste Varazdin, na temelju Slanka 90, stavka 1. Zakona o gradnji (Marodme movine, broj
153713, 20017, 3819 i 125M19), rjesavajuci po zahtjevu koji je podnio investitor K&S d.o.o., HR-
42220 Movi Marof, Zagorska 44, OIE 510018688282 zastupan po opunomoceniku ANTOMIIA
BRLJAK, HR-42240 |vanec, AKADEMIEA MIRKA MALEZA 304 (IPC-inZenjering d.owo), OIB
GE620356800, zdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

. Dozwoljava se inwvestiioru K&53 doo., HR-42220 MNowi Marof, Zagorska 44, OB
51001686282
— gradenje gradevine gospodarske namjens (proizvodno poslovnal, 2. b skupine -
mehanicka i sirojna obrada metala sa pratecim uredskim sadrZajima

na posiojeco] gradevnoj cestici k.ébr. 100171 ko, Jakopovec (JalZabet, Ulica dr. Franje
Tudmana, Jakopoves, 42204 Turdin,

u skladu sa glavnim projektomn, zajednicke oznake GP-026/21, koji jo sastavni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glawni projekiant Mihasl Cahun, mag.ing.sedif., broj
ovlastenja G 5508, a sadrZava:
MAFA 1

arhitektonski projekt - ARHITEKTONSKI PROJEKT, ocznake P-028/21-AB od

04.2021. godine

» projekiant: Antonija Brijak, mag.ing.arch., broj ovlastenja A 4685

= projektantski ured: IPC-INZENJERING d.o.o., HR-42240 Ivanec, ULICA

AKADEMIEA MIREA MALEZA 304, OIB 83370380828

MAFA 2
gradevinski projekt - Projekt racionalne uporabe energije i toplinske zastite,
oznake P-026/21-MS od 04 2021. godine
» projekiant: Mladen Strmedcki, dipling.grad., broj oviastenja G 5805
= projektantski ured: IPC-INZENJERING do.o., HR-22240 Ilvanec, ULICA
AKADEMIEA MIREA MALEZA 304, OIB 82370380828

KLASA: UPN-361-0321-01M000075, UREBROW: 21861-08/5-21-0018 1€ ID: P20D210508-658931-Z01

Ova elekfroniika Isprava polpisana e alfcianim elekironiim pofpisam sukiadne EU uredt) 010201 4EU (2IDAS
Reguiation), a ist! fe widif'w na posfiecnjo) nenumeriangj stranicl. Izvor pouzdanost je European Uinion Trusfed Lists
[hips-iwebgate. ec. eunopa.ewt-bowsen]. U polpls je ugraden wemensal pedat, te je omogucen Za LTV,
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REFUBLIKA HRVATSKA
Varazdinska Zupanija
Upravni odjel za prostormo uredenje i graditeljstvo
Sjediste Varazdin
KLASA: UP-361-03/24-01/000427
URBRO.J: 2186-08/10-24-0003
Varazdin, 07.08.2024.

Warazdinska Zupanija, Upravni odjel za prostomo uredenje i graditeljstve, Sjediste Varazdin,
CHB 15877210217, na temelju Slanka 123, stavka 4. Zakona o gradnji (Marodne novine, broj
153/13, 20017, 3919 i 125/18), rjedavajuéi po zahtiewu keji j podnio investitor K&S d.o.o., HR-
42220 Mowi Marof, Zagorska 44, OIB 510018868282, izdaje

RJESENJE
O PRODUZENJU VAZENJA GRADEVINSKE DOZVOLE

Gradevinska dozvola, KLASA: UR/I-361-03/21-01/000078, URBROJ: 2188/M1-08/5-21-0018, od
22.07.2021. godine, izdana po Upravni odjel za prostormo wedenje, gradieljstvo | zaStitu
okolifa VaraZzdinske Zupanije, Sjediste VaraZdin, pravomoéna s danom  28.07.2021. godine
produzuje se za jos tri godine.

OBRAZLOZENJE

Investitor, K&S dowo., HR-42220 Novi Marof, Zagorska 44, OIB 5100168868282, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 26.07.2024. godine izdavanje rjesenja o produZenju vaZenja
gradevinske dozvole.

Budud da su ispunjeni uvjeti iz clanka 123. stavka 4. Zakona o gradnji odluéeno je kao u izrec
oV resenja.

Upravna pristojba prema Tarfmom broju 1. Uredbe o tanfi uprawmih pristojbi (Marcdne novine,
broj 158/22) placena je u iznosu 2,65 eura.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prosiomoga uredenja, graditeljistva i
drZavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdale owvaj akt neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno, elekironickim putem ili
Usmeno na Zapisnik.

Siranka se moZe odreci prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno,
elektronickim putern ili usmenc na zapisnik, od dana primitka prvestupanjskog fjesenja do dana
isteka roka za izjavijivanje Zalbe.
STRUCNI SURADNIK ZA POSLOVE PROSTORNOG
UREBEMNJA | GRADITELJSTVA
Gordana Bednjanic, bacc.admin. pukbl.

KLAZA: UPNA81-02R2401000427, URBRCW: 2188-08M [-24-000c -”‘2
Ova elektroniics (sprava podplsana B inaifciranim elidmoaiicn potpisom suklsdne EU wreddl 81020 1&EL :F;'-;_f".;
{eiDAS Reguimton), a is0 je vidihy na posfednia renvmeniang sianicl. ivor poundanostl b= Eomopean Linkon .L',.::-E!

Tresfed Lists [hfpsoiesigrafure o C. swmnpa. e ffa H-orowse]. U pofeds e ograden wemenshd padat.
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