OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU Ovr—2192/15

1.3.1 PROCIJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLUJISTA
1.3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAJNIH CUUENA

Od strane Zagrebacke Zupanije, Republika Hrvatska, KLASA: 943-06/17-02/22, UR.BROJ: 238/1-
07-02/3-17-02 dana 15. oZujka 2017. godine, dostavljen nam je izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena.
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OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU Ovr—2192/15

13.13 MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACAVANJE CJENA

U sljedecoj tabeli izvriena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zbog proteka vremena, odnosno primijenjeno je
meduvremensko izjednaenje na temelju indeksa cijena nekretnina izdanih od Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.
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OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU Ovr—2192/15

1.3.14 ISKUUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sljedeéoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena vedih od +30% od prosjetne kupoprodajne cijene (medijana)
istovrsnih nekretnina. Kupoprodajne cijene svih poredbenih nekretnina su unutar raspona +30%.
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= ZEMLIISNA 9 = = Q
c Z KATASTAR z |53 - 52
& = KNJIGA 8S | 5% % : MEDUVREMENSKI
2 e 5 At e 3 z |2 T kateGORUA | S E | § 3 & n_wﬂﬂﬂmﬂw DATUM SKLAPANJA e ODSTUPANJE OD
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2| Kkp m<mmh_nnz 6z HELENA 912/11 5913 5913 51,88 09.12.2014. 51,00 22,23
ETI
7| e m<Nm4:QUz Gz HELENA 365/6 2169 2169 35,05 04.03.2016. 34,18 -18,07
PROSJEK: 41,72
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OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU Ovr—2192/15

1.3.1.5 STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Nakon analize pribavljenih podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), te nakon provedbe meduvremenskog, interkvalitativnog izjednacavanja i ostalih analiza sukladno
opéim vrijednosnim odnosima na trZistu nekretnina i kakvoéi nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu mogudée provesti poredbenu metodu procjene.
Poredbenom metodom se trZidna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

ZEMLISNA Z 3
< z R KATASTAR z |33 3 =72
g g m ADRESA m m m 2 m KATEGORIIA 5E s= m. CUENA PO m? DATUM SKLAPANJA MEBUVREMENSKI
7|8 23 w 2 = | ZEMUISTA m,m m m 5 POVRSINE (KN/m?) UGOVORA IZJEDNACENA CIENA (KN/m?)
2 z" | ko |k&| ko kE | % |83 » 5 m
1| kp m<Nmmqp___b\hz GZ HELENA 674/1 1532 1532 41,12 29.04.2016. 39,98
2| Kp m<Nmm4_,__”_\Mz GZ HELENA 912/11 5913 5913 51,38 09.12.2014. 51,00
7| kP m,__wmmr__”_\_”z GZ HELENA 365/6 2169 2169 35,05 04.03.2016. 34,18
PROSIEK: 41,72
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Ovr—2192/15

1.3.2 REKAPITULACUA

Ukupna procijenjena trZisna vrijednost zemljita na k.¢.br. 912/89, k.€.br. 912/89 i k.C.br.

912/95 k.o. Helena iznosi:

PROCIJENJENA
POVREINA PROCIJENJENA TRZISNA PR?E;ET“J:NA
NEKRETNINA e VRIJEDNOST VRIJEDNOST
(g} (kn/m?) NEKRETNINE LGOS
NEKRETNINE (€)
(kn)
Zemljiste na k.C.br. 912/89
upisano u zk.ul.br. 1837 k.o. 1.688 41,72 70.423 9.478
Helena
Zemljiste na k.€.br. 912/94
upisano u zk.ul.br. 1837 k.o. 4.213 41,72 175.766 23.656
Helena
Zemljiste na k.¢.br. 912/95
upisano u zk.ul.br. 1837 k.o. 2.980 41,72 124.326 16.733
Helena
UKUPNO 3.881 370.515 49.867
Tedaj 1€= 7,43 kn
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2  MISLIENJE

Zakljuckom Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu od 12. prosinca 2016. godine, po sucu lvanu
MatanCevicu, odredeni smo za vjeStaka u predmetu Ovr-2192/15 ovrhovoditelja
Raiffeisenbank Austria d.d. iz Zagreba, Petrinjska 59, i ovréenika Komericki d.0.0. iz Popovade,
Trg grofova Erdody 22, radi ovrhe na nekretnini.

Dana 26. sijecnja 2017. godine uz prisustvo sudske komisije izvr3ili smo uvidaj na predmetnim
Cesticama k.&.br. 912/89, k.C.br. 912/94 i k..br. 912/95, sve upisano u zk.ul.br. 1837 k.o.
Helena, te smo nakon prikupljanja potrebnih podataka, po nalogu Suda, sacinili ovaj elaborat.

Zakljuckom Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu od 12. prosinca 2016. godine odreden je
zadatak vjeStaku, utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine koja je predmet ovrhe — k.&.br.
912/89, oranica Breg, povrsine 1688 m?, k.¢.br. 912/94, oranica Breg, povriine 4213 m? i k.&.br.
912/95, oranica Breg, povriine 2980 m?, sve upisano u zk.ul.br. 1837 k.o. Helena.

Procijenjena trZiSna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 1837 kao k.&.br. 912/89 k.o. Helena,
iznosi 70.423 kn, odnosno 9.478 Eur.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 1837 kao k.¢.br. 912/94 k.o. Helena,
iznosi 175.766 kn, odnosno 23.656 Eur.

Procijenjena trZidna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 1837 kao k.&.br. 912/95 k.o. Helena,
iznosi 124.326 kn, odnosno 16.733 Eur.

Ukupna procijenjena vrijednost zemljista upisanih u zk.ul.br. 1837. k.o. Helena, iznosi
370.515,32 kn, odnosno 49.867 Eur.

Vjestacki elaborat je za potrebe Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, poslovni broj predmeta
P—2192/15 izraden u 3 primjerka, a vjestak isti nije duZan éuvati.

U Zagrebu, 20. cZujka 2017.
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