PROCJENA

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Nekretnina: gradevinsko zemljiste u podrucju naselja pretezito
mjesovite namjene (arondacijska povrs$ina) na lokaciji
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SAZETAK PROCJENE:

Podaci

Zabiljezba

Narucitelj procjene

Stecajni upravitelj Marko Marié
(GRAMAT-TRN d.o.o. u ste€aju)

Adresa nekretnine

MURTER, Put Slanice uz kucni broj 14A

Tip nekretnine

gradevinsko zemljiste*

z.k.ul. 7004
Podulozak broj -
z.k.C. br. 1878/1
k.o. Murter Betina
k.C. br. 1878/1
k.o. Murter Betina
zemljiste povrsine (m?) 55 m?
TrziSna vrijednost nekretnine (€) 4.940,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA

Ime procjenitelja

MARIO CUTURA, dipl. inz. grad.

Suradnik

DOMAGOJ SPOLJARIC, dipl. inz. grad.

*NAPOMENA: predmetno gradevinsko zemljiSte u podrucju naselja pretezito mjesovite

namjene arondacijska povrsina.
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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev ste¢ajnog upravitelja Marka Marica ovlastene osobe iz pravne osobe GRAMAT-TRN
d.o.o. u stecaju postavljen sam za sudskog vjestaka za procjenu sadasnje trzi$ne vrijednosti
nekretnine upisane u z.k.ul. br. 7004 k.o. Murter Betina oznacene kao z.k.¢. br. 1878/1 k.o. Murter
Betina povrsine 55 m? (odgovara k.&. br. 1878/1 k.o. Murter Betina povrsine 55 m?) koja u naravi
predstavlja gradevinsko zemljiste povrsine 55 m?, mjere koristenja 0,9 po namjeni pretezito
mjesovito. Predmetno zemljiSte u naravi je arondacijska povrsina i kao takva je i procijenjena.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom (moze biti i neuobicajena okolnost prema Pravilniku ¢lanak 4.).

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam oc¢evid dana 07. 07. 2025., na lokaciji 22243 Murter, Put Slanice uz ku¢ni broj
14A, te dajem svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao $to slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjes¢u je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvje$¢a smatram povjerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
tre¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog strucnjaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.



Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr§eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.
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. Suradnik u ovoj procjeni bio je sudski vjestak i procjenitelj nekretnina Domagoj Spoljari¢.

1.5. Datum vrednovanja: 07. 07. 2025.
Datum kakvoce: dio 07. 07. 2025.

1.6. Primjenjena valuta: €

1.7. Metode procjene - usporedna metoda



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/927
URBROJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb,  13. ozujka 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva Maria Cuture, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Mikuliéi 112 B, OIB: 55156050836, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Mikuliéi 112 B, OIB:
55156050836, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 18. ozujka 2025.

IL; Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drZzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveu¢ilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrugju vijestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrdenog preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
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sveucilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drZavne
uprave 1 pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
stru¢ni odnosno specijalistiéki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani e se na temelju &lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Mario Cutura, Zagreb, Mikuli¢i 112 B
2. Pismohrana-ovdje.
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2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 22243 Murter, Put Slanice uz kuéni br. 14A

2.2. VRSTA NEKRETNINE - gradevinsko zemljiSte u podrucju naselja
pretezito mjeSovite namjene

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je nekretnina upisana u z.k.ul. br. 7004 k.o. Murter Betina oznacena kao z.k.¢. br.
1878/1 k.o. Murter Betina opisana kao Vo¢njak povrsine 55 m?* (odgovara istoimenoj katastarskoj
Cestici upisanoj u Posjedovni list broj 4962 k.o. Murter Betina) u naravi gradevinsko zemljiste
povrsine 55 m?, na lokaciji Murter (naselje u Op¢ini Murter - Kornati u Sibensko-kninskoj
zupaniji), Put Slanica uz ku¢ni broj 14A.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 07. 07. 2025. vjestaku su predoceni sljede¢i dokumenti:
2.4.1. Z.k.ul. br. 7004 k.o. Murter Betina

2.4.2. Posjedovni list broj 4962 k.o. Murter Betina
2.4.3. Izvod iz katastarskog plana

2.4.4. Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih ugovora

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Z.k.&. br. 1878/1 k.o, Murter Betina povrsine 55 m? (odgovara k.&. br. 1878/1 k.o. Murter Betina
povrsine 55 m?).

Zakljucak: zemlji$no knjizno stanje odgovara stanju prema katastru po oznaci Cestice i po povrsini.
Uskladeno je stanje predmetne nekretnine po zemljisnoj knjizi u odnosu na stanje prema katastru.

2.6. OPIS LOKACIJE

Z.k.¢.br. 1878/1 k.o. Murter Betina odgovara k.¢. br. 1878/1 k.o. Murter Betina u naravi ¢ini
gradevinsko zemljiSte u podrucju naselja pretezito mjeSovite namjene, koje je okruzeno sa
zemljiStima iste namjene. Predmetno zemljiste nalazi se izravno uz z.k.C. br. 1876/2 k.o. Murter
Betina (izgradeno gradevinsko zemljiSte) i ima izravan pristup JPP, ulica Put Slanice na lokaciji
Murter (naselje u sastavu Opéine Murter — Kornati na otoku Murteru u Sibensko-kninskoj Zupaniji)
Put Slanice uz ku¢ni broj 14A.



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ
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2.8. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Izvod iz katastarskog plana

it

;EE NESLUFRENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSKA .o MURTER BETINA
DREAVNA GEODETSKA UFRAVA &b 16781
FODRUCNI URED ZA KATASTAR

SIBENIK

Stanje na dan: 03.07.2025,

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Bjerilo 1:LOO0
Levomo mjedilo 12904
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2.9. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvr$en je 07. 07. 2025.

FOTODOKUMENTACIJA
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2.10. OPIS NEKRETNINA I UTVRPIVANJE KAKVOCE
PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca je skup obiljezja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPV).)

Prema odredbama PPU op¢ine Murter Betina (Sluzbeni glasnik op¢ine Murter — Kornati 1/17, 4/17
— ispravak, 5/17 - ispravak, 1/18 — procisceni tekst, 8/18) prema kartografskom prikazu Koristenje i
namjena prostora predmetna nekretnina z.k.¢. br. 1878/1 k.o. Murter Betina nalazi se unutar
gradevinskog zemljista u podrucju naselja — pretezito mjesovite namjene, mjere koristenja 0,90.

2.10.1. Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiste koje je predmet ove procjene upisano je u z.k.ul. br. 7004 k.o. Murter Betina
oznaceno kao z.k.¢. br. 1878/1 k.o. Murter Betina, opisano kao Voénjak povrsine 55 m? odgovara k.¢.
br. 1878/1 k.o. Murter Betina.

Vrsta nekretnine — gradevinsko zemljiste
Status - neizgradeno gradevinsko zemljiste

Namjena i kori$tenje — unutar gradevinskog podrucja naselja, mjeSovite namjene

Mjera koristenja: 0,90

Kategorija — po spremnosti za gradnju predmetno zemljiste (sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o
procjeni vrijednosti nekretnina) ne predstavlja niti jednu od navedenih zemljista
odnosno zemljista I, II, III ili ¢etvrte kategorije.

Naime za predmetnu katastarsku ¢esticu doneseni su svi zakonom propisani prostorni planovi

(dakle nije u III. kategoriji). Predmetno uzemljiste samostalno ne predstavlja zemljiste I. kategorije

(ne moze se izdati gradevinska dozvola). Predmetno zemljiste ne predstavlja po spremnosti za

gradnju zemljiste II. kategorije jer niti samostalno (trenutno niti u buducnosti) niti u zajednici s

okolnim zemlji$tem koja nisu vec izgradena gradevinska zemljista ne ¢ini niti ¢e ¢initi zemljiste I.

kategorije.

ZAKLJUCAK: Predmetno zemljiste koje je unutar gradevinskog podruéja je u naravi

arondacijska povrsina.

2.10.2. Prikljucci

Lokacija je opskrbljena sljede¢im sustavima individualne i kolektivne potro$nje:
- javna prometnica
- javna rasvjeta
- elektri¢na energija
— gradski vodovod
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2.11. IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST

K.o. Murter Betina K.o. Murter Betina
. P . P
z.k.ul. br. z.k.c. br. (m?) PL br. k.c. br ()
7004 1878/1 55 4962 1878/1 55
UKUPNO 55 UKUPNO 55

Uvidom u z.k.ul. i Posjedovni list utvrdeno je da je uskladeno stanje prema guntovnici i prema
posjedovnom listu i prema oznakama i prema povr$inama.

Ocevidom je evidentirano da stanje na terenu odgovara prema opisu i po zemlji$noj knjizi i po
posjedovnom listu (neizgradeno zemljiste).

2.12. PROSTORNO UREDEN]JE

Prema PPU op¢ine Murter — Kornati (Sluzbeni glasnik op¢ine Murter — Kornati 1/17, 4/17 -
ispravak, 5/17 - ispravak, 17/18 - proci§ceni tekst i 8/18) predmetna Cestica nalazi se:

- prema kartografskom prikazu
"Koritenje i namjena prostora” k.¢. br. 1878/1 k.o. Murter - Betina u zoni gradevinsko
podrucje naselje, pretezito mjesovite namjene

- prema mjeri koristenja ki = 0,90

- prema spremnosti za gradnju predmetno zemljiste nije zemljiSte niti I., niti II., niti III.,
niti I'V. kategorije, predmetno zemljiste je u naravi arondacijska povrsina.
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2) Gradevina se poslavia prema javno prometno] povriini . regulacijskom pravcy na udaljenost-
odredenc] posebnim propisima | ovim odredbama | u pravilu iznosi:

3)

1)

1)

1

2)

3)

4)

2

a)

b}

c)

u neizgradenom dijel gradevinskog podruga za driawne ceste 2o m, 8 ovisno o lokalmim
uvjetima najmanje 10 m, za nerazwstane ceste u pravilu &0 m, iznimho manje prema
uvjetima nadleZne slufbe;

u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja udaljencat od svih prometnica se cdreduje prema
udaljenostima susjedrih postojedih gradevini (za razvrsiane cesta | uz suglasnost nadleZne
uprave za ceste) i smije biti manja od prethodne navedens u padstaviu a) odnosno gradewni
pravec smije biti u pravilu na udaljenostl najmanje 3,0 m od regulacijskog pravca

iznimno od podstavka b), u lzgradenom dijelu gradevinskog podrucia, udaljenost od
regulacijskog pravca mode biti | manja u sluéaju intarpalacije izmedu dvije gradevina tija je
udaljencst od regulacijskog pravea manja od dopustene, na nadin da se nova gradevina gradi
na Istoj udaljenosti kao | susjedna gradevina koja je udaljenija od regulacijskog pravea.

Majveta Eirina kolnog pristupa gradevne| cestici s prometne povrdine mole zauzeti najvize 4,0 m
ulitne fronte, a lznimno vise za nestambens namjane.

Clanak 26.

Male parcele, povréing do 100 m? koje su do sada oslale nelzgradene, kao i one Eja veligina | oblik
ne omogufavaju izgradnju objekata smatraju se zelenim povréinama na kojma nije dozvoljana
gradnja gradevina ili se mogu pripcjiti postojedim ili novim gradevnim Sesficama kao njihov sastavni
dio. lznimno se na njima smije uredili zdvojeno parkiraliSte za dedatne potrebe gradevine koje ga ne
mogu zadovoljiti na viastito] gradewnoj Sesticl.

Elanak 26.a

Sve gradevine smiju imati potpuno ukopanu etaZu (cijelim volumeanom ispod kote konagno uredenog
terena uz gradevinu) namijenjenu garaZiranju vozila, a koja se ne uratunava u maksimalno dozvoljeni
GBP ovim Odredbama.

Clanak 26.b

Na gradevnim desticama je potrebilo urediti prostor za kratkotraino odlaganje kuénog otpada. Miesto

za odlaganje freba biti lako pristupatno s javne prometne povriine | treba biti zaklonjeno od izravnoga

pogleda s wlice | postavijeno na udaljencsti od najmanje 2,0 m od susjedne mede.

Unutar gredevinskog podruéja gradevine se meraju obvezatno prikljuciti na vodovodnu mratu u
skladu s idsjnim rjedenjem vodoopskrbe. U praviu se cjevovadi izvoda po javnaj povrsni a lznimna
prako festica drugog viasnika kada je to rjesenje tehnifki spravno | ekonomiénije. Do izgradnje javne

wodoopskrbne mrade il kada njena izgradnja nije planirana mogucs je koristiti viastiti spremnilk vode

(cisterna).

Isfi uvjeti vrijede | za kanalizacijski prikjuéak. Otpadne vode iz gradevina upustaju se U kanalizacijski
sustav, @ do izgradnje kanalizaciie u propisno izgradene seplitke jame za kapacitet do 10 ES
odnosno izgradnjom biclodkog protistada za ved kapacitet. Seplitka jama se smjesta na gradevnoj
estici na nadin da ne ometa koristenje gradevine | susjednih gradevina i javnih povrBina i o na
udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevne Castice.

Prikljufivanje gradevima na elektriénu mrelu obavlja se prema uvjetima nadleZne elektrodistribuc|ske

arganizacije i u pravilu podzemno.

A) Uvjeti za gradnju stambenih gradevina

Clanak 27.

Na gradevinskom podrufju naselia pretedito mjeSovile namjene mogu se graditi obiteljske |

vigeobitaljske gradevine.

Obiteljska gradevina U smislu ovih odredbi, [est gradevina stambene i stambeno-poskovne namjens
na zasebno| gradevnoj Gestici dozvoljene etainosti P+1+Pk s moguénosiu gradnje podruma,
odnosno maksimalne visine 7.5 m mjereno od konagno zaravnanog | uredenog terena uz prodelje
gradavine na njegavom najnizem dijelu do gomnjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeq kata, odnosno
vrha nadozida potkrovija Gija visina ne moZe biti visa od 1,2 m. Obiteliska gradevina mode imati
najvide 2 stana | najvedu gradevinsku (bruto) povrsinu 400 mZ. Za gradnju nove obiteljske gradevine
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
3. statisticka obrada i izracun.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specificnosti u ovoj procjeni koristena je provedbena metoda.
Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, velicini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogu¢nosti gradnje, zoni itd.

Buduc¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Driava: Hrvatska

Povriina: 56.594 km?*

Oblik vladanja: Republika

Populacija: 3.866.300 stanovnika

Glavni grad / stanoviniStvo: Zagreh / 765944

Poslowni jezik: Hrvatski

Fkonomski rast: BDP: 3.6 % (podatak za 2024.)

Stopa registrirane nezaposlenosti: 54 %

Stopa inflacije: 4,0 % - prosjeéna godidnja stopa inflacije prema
podacima HNB-a za 2024.

Valuta: Euro {cent)

Prema informacijama od Savieta HNB-a iz ofujka 2025. godine, gospodarska je aktivnost u
Hrvatskoj primjetno ojadala na kraju 2024, zbog jatanje domaée potradnje, ali i robnog izvoza.

Anketni podaci o potrofatkom i poslovnom optimizmu upuduju na zakljuéak da bi se rast na
poéetku 2025, godine mogao usporiti.

Na potetku 2025, godine rast zaposlenosti nastavio se usporavati, $to je pratilo blago snizavanje
stope nezaposlenosti te nominalnih i realnih bruto placa.

Inflacija u Hrvatskoj usporila se u veljaéi 2025, zahvaljujuéi odsumosti tekuéih pritisaka na
porast cijena i, u manjoj mjeri, povoljnim baznim uincima.

Restriktiviost monetame politike zamjetno se smanjuje jer smanjenje kljuénih kamatnih stopa
utjede na pad trotkova zaduZivanja poduzeéa i kutanstava, a kreditna se aktivnost oporavlja.

Na gospodarstvo i dalje dieluju nepovoljni Einitelji, ali s vremenom bi rast realnih dohodaka 1
postupno slabljenje kamatnih stopa trebali pridonijeti poveéanju potraZnje.

U sijeénju su prosjeéne kamatne stope na novougoverene kredite poduzeéima vrlo blago porasle
u odnosu na prethodni mjesec, uz istodobno smanjenje trodkova financiranja stanovnistva kod

kreditnih institucija.
(lzvor: Informacifa o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima Savjeta HNB-a)

Cijene stambenih kvadrata na hrvatskom tr¥ism nastavile su rasti tijekom 2024. godine.

Podaci pokazuju da su prosjeéne cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u 2024. godini porasle
za 10 posto, 4to Hrvatsku stavlja u sam vrh EU-a po rastu cijena nekretnina.

Analitidari ofekuju blagi rast cijena nekretnina, osobito u urbanim podrudjima i na atraktivaim
furistiékim iokacijama.
Otekuje se da ée prosjeéna cijena kvadrata u Zagrebu porasti za 3-5%, dok bi u obalnim

gradovima, poput Splita i Zadra, rast mogao dosegnuti 5-7%. Medutim, ruralna podruéja i dalje
ée biljeziti sporiji rast, s moguéim stagnacijama cijena u pojedinim regijama.
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Sve je veda potraZnja za odr2ivim nekretninama i na hrvatskom trzistu. Kupei, osobito mlade
generacije, sve feSte trade energetski ulinkovite objekte, nekretnine izgradene od ekoloski
pribwatljivih materijala te projekte koji nude integrirane zelene povisine,

Uvodenje novih propisa o energetskoj uéinkovitosti i urbanistitkom planiranju moglo bi
usporiti izdavanje gradevinskih dozvola, ali i povedati kvalitetu novih projekata. Takoder,
otekuje se dalinje pojednostavljenje procedura za strane investitore, 4to bi moglo dodatno
potaknuti ulaganja iz inozemstva.

Turizam ostaje kljuéni faktor za razvoj nekretninskog scktora. Populame destinacije, poput
Istre, Dalmaciie i Dubrovnika, biljeZe kontinuirani porast potrainje  za luksuznim
vilama i apartmanima. § druge sirane, postoji rastuéa potrainja za nekretninama u manje
poznatim destinacijama, poput Slavonije, $to prua priliku za diversifikaciju trZista.

Takoder, Vlada je predstavila Nacionalni plan stambene politike s ciliem osiguravanja
priudtiveg i odr#ivog stanovanja te aktivacije prostora za stanovanje.

U uredskom sektory, prema izviedtaju Colliersa, potraZnja za visokokvalitetnim uredskim
prostorima ostaje snaZna, s cijenama zakupa koje se krecu izmedu 16,5 €1 18.5 €/m* mjesedno.
Medutim, ponuda modernih uredskih prostora je ograniéena.

Retail sektor pokazuje rastuéi interes za sekundame gradove, pri Cemu su znalfajni projekt
poput &renja maloprodajnih parkova Immofinanza te nove inicijative Supernove u fokusu.
Cijene zakupa u trgovatkim centrima koji su na visokofrekventnim lokacijama kreéu se izmedu
20§ 24 €/m?, uz stopu slobodnih prostora od 4%.

U industrijskom i logistitkom sekioru, Zagreb ostaje glavno sredidte, uz rastutu potraznju koju
pokreéu maloprodaja, e-trgovina i logistiéki operateri, Oéekuje se izgradnja otprilike 300.000
m? novog logistidkog prostora u sljedece dvije godine, a prime najamnine iznose oko 6,5 €/m*.

Investicijski volumen u komercijalnim nekretninama dosegao je 120 milijuna eura u prvom
polugodisiu 2024., predvoden transakeijama u uredskom sektoru. Znalajne transakcije
ukljuéuju prodaju vrhunskih uredskih nekretnina u Zagrebu te kljuéne hotelske akvizicije
diljem zemlje.
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Prema Burzi nekretnina poletkom 2024, godine dodlo je do bitnog usporavanja prometa
nekretninama, iako je ved u 2023, godini broj transakeija stambenim nekretninama bio manji
#a 6,9% u odnosu na 2022,

Cijene su i dalje rasle, ali usporeno. Manje kupuju strani dravljani, ali i domadi. Standardni
uzroci za smanjenje potraznje su previsoke traene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i
smanjeni utjecej inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljutiti da je tr#iste uslo u novi ciklus u kojem ée se trendovi mijenjati nakon §
godina uzastopnog rasta trista i cijena.

Bidex  pisepeecese e
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Stanje trista prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u tredem tromjesedju
2024, u odnosu na drugo tromjesedje 2024, u prosjeku su vise za 2,4%. U odnosu na treée
tromjesetje 2023, (na godisnjoj razini) u prosjeku su vile za 12,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na druge tromjesedje 2024. u prosjeku su vile za
1,5%, a u odnosu na trece tromjesedje 2023. za 4,4%. Cijene postojecih stambenih objekata u
odnosu na druge tromjesedje 2024, u prosjeku su vide za 2,5%, a u odnosu na tree tromjeselje
2023, za 13,5%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesedju 2024. u odnosu na drugo tromjesedje 2024. u
prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 0.8%, za Jadran, za 3,4%, i za Ostalo, za 5,084, Cijene
stambenih objekata u odnosu na trefe tromjesedje 2023. (na godisnjo) razini) za Grad Zagreb
vise su za 7,7%, za Jadran za 15,9%, a za Ostalo 7a 16.8%.

Tablica § prikazom indeksa cijena stombenih nekreining

128,25 107 B2 13212 140,78 125,39 108,31

2020, - =
: @ 13057 11134 13423 14254 12630 11590
g 12875 11083 13335 14108 12691 11335
o 13285 10888 13745 14545 12781 11945
2021, m 13478 11337 13820 14543 13280 1150
, T B 19903 11877 14300 15288 13434 12247
§r - 14144 12030 14558 15480 13818 12282
i 7 14690 12498 14887 15832 14251 1437
2022 ai 15228 13843 15553  1BAE3 14728 13232
o) 15794 13786 18201 17512 15152 14080
as 16244 14123 16669 18231 15580 13988
o4 17041 14685 17485 19384 16087 14819
2023, ai 17356 14883 17882 18334, 16685  15422)
az 17863 16470 1B 58 19962 170,86 165,78
a3 160,09 158,63 164,39 20440  1B8B.S0 162 69
o4 18624 15108 18311 20683 17804 18717
2024, al 180,41 156,03 19582 21030 18147 17084
a2 19753 18341 20442 21840 18898 18096
03 20218 16556 20828 22010 19535 18995

fgvar: Priopdenie Driavnag zaveda za siatistie, Zagreb, 10, slednja 2025, BROJ: CLE2024-2-173

Za utvrdivanje opéih vtijednosnih odnosa u ovoj procjeni koridteni su indeksni mizovi
ahizvlieni na De¥avnom zavody 7a ulu!ig‘[i!t_'t_], cukladna Elanku 6. ZPVN-a.

[AER R ESH LR s Boabin B RALS SRR RREL
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. L 1283 1067,7 1321 1408 1254 108,3 27
2.1 1508 1113 1342 1428 1263 11568 18
3k 1208 1108 1334 1411 1268 1134 0.8
dir 133,0 1087 137 8 1485 127H 18,5 z5
0. 1.4 1342 1134 1348,2 1454 13248 &7 [iR]
2 138 1168 1430 152 8 1343 1222 38
i 1414 120,3 14556 154.6 138,2 1226 17
) 1450 125,0 148,0 158,3 1428 1244 25
2022, 1.1 1523 1364 1655 1686 1473 1323 50
2 1579 1377 162,0 1781 1515 1408 a7
LN 1824 41,2 166,7 1823 155 8 1337 28
4.1 1701 45,7 175,0 1§39 160,% 1452 4,7
2023, 1.1, 178 1465 178,48 18933 1687 1842 2,0
., 1TRE 1847 184 8 1995 70,8 1658 35
3 180,1 1685 1844 2084 168,% 1627 03
R 188,2 15,1 183,1 2088 1780 1672 34
FTirL T 8 ¢ 1864 186,0 1954 2103 1815 1708 1.7
2. 1975 163,1 2041 2184 1880 1810 43
3.k 02,2 1688 2083 2201 1954 1500 24
s 205, 87T 223 264 1854 189,8 1.4
Fr - 14,2 1784 a7 2974 2018 2025 a5

* ndekisi {od prvog tromjesindia 2017 cafisranirs rapdpble 23 Indehe gjona ssambenih nekianing jest 215, = 100
5 prarma Eurcstaiova) praxsi, promjens U rafarentne godin davels su do revizije prathedna objaienih siopa pramigne £Bag foga
Mapomens: Za poinebe korisnika, U guradnji Driavrag Taveds 2a sxghisbky i Hivatske naradng banke, [ratunata j& produljana b

jzwar; Drfavnl zavod 23 stalisbia
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3.2.1. Prikaz kretanja kupoprodaja gradevinskih zemljista u Gradu Zagrebu

I1z Izvje$éa o trzistu nekretnina za podrugje Sibensko-kninske Zupanije vidljivo je da je tijekom
2024. godine (od 01. 01. 2024. do 31. 12. 2024. godine) na podrugju Sibensko-kninske Zupanije bilo
733 kupoprodaja gradevinskih zemljista sveukupne povrsine od 578.752,41 m? prosjecne jedini¢ne
cijene 90,82 €/m?, od toga realizirano je 325 kupoprodaja gradevinskih zemljista povrsine do 300 m?,
prosje¢ne jedini¢ne cijene 117,50 €/m>.

Na podrucju opéine Murter — Kornati realizirano je tijekom 2024. godine 67 kupoprodaja
gradevinskih zemljista ukupne povrine 18.266,45 m? prosjecne jedini¢ne cijene od 121,24 €/ m*.
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3.3. Procjena trzis$ne vrijednosti gradevinskog zemljista

Zahtjev za izdavanje Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista oznake ID
86884 rezultirao je izdavanjem Izvatka iz ZKC oznake ID 63177 od Upravnog odjela za op¢u upravu,
imovinsko pravne i zajednicke poslove Sibensko-kninske Zupanije kojem su dostavljeni podatci o 7
usporednih nekretnina, sve gradevinska zemljista I. kategorije iz cjenovnog bloka Murter —
gradevinsko, po mjeri koristenja 4 Ki max 0,95, a tri Ki max = 0,90, odnosno 4 Ki max = 1,3, a tri Ki
max = 1,2. Za 6 usporednih nekretnina navedeno je da transakcija podlijeze naplati PDV-a a isti nije
ukljucen u jedini¢nu cijenu.

Prosje¢na povrsina svih sedam usporednih nekretnina (¢ija je kupoprodaja realizirana od 11. 09.
2021. do 05. 10. 2023. godine i to 3 u 2023. i po dvije u 2021. i 2022. godini) iznosi 137,42 m? (u
rasponu od 26 m? do 237 m?).

Prosje¢na meduvremenski izjednacena jedini¢na cijena svih sedam usporednih nekretnina iznosi
197,93 €/m? (u intervalu od 66,42 €/m? do 372,54 €/m?) odnosno samo dvije zadovoljavaju uvjete
propisane ¢lankom 4. Pravilnika, a prosjecna meduvremenski i interkvalitativno izjednacena cijena
svih sedam usporednih nekretnina iznosi 192,59 €/m? (u intervalu od 66,42 €/m? do 359,56 €/m?).

Da bi usporedne nekretnine (od Rb 1 do Rb 4 te Rb 6 i 7) predstavljale trzi$nu vrijednost, jedini¢na
cijena iz Izvatka je uvecana za 25% (PDV). Od svih sedam usporednih nekretnina meduvremenski i
interkvalitativno samo njih dvije (Rb 4 i Rb 7) zadovoljavaju uvjete propisane ¢lankom 4. stavkom 1.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Sukladno ¢lanku 4. stavku 3. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina poradi neuobicajenih okolnosti (znac¢ajna prekoracenja
vecine iznosa usporednih kupoprodajnih cijena) iz daljnjeg postupka procjene izostavit ¢e se
usporedne nekretnine Rb 1 i Rb 6 (neuobicajeno visoka kupoprodajna cijena) te usporedna
nekretnina Rb 3 (neuobic¢ajena niska kupoprodajna cijena).

ZAKLJUCAK: za daljnji postupak procjene izlucene su usporedne nekretnine Rb 2,4, 5i 7.
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REPUBLIKA HRVATGSHKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
@ Upravni odjel za opéu upravu,
imovinsko-pravne i zajednitke poslove
Sibenik, Trg Pavla Subica | br.2

KLASA: 364-02/25-02/57
URBROJ: 2182-19-03/2-25-6
Sibenik, 15. srpnja 2025.g.

% Mario Cutura,
HR-10 000 Zagreb
Mikuliéi 1128

PREDMET: Zahtjev za izdavanje lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
- kupoprodaja zemljista
- izvadak iz ZKC dostavlja se -

Sukladno danku 19. Pravilnika o informacijskom sustavu irzista nekretnina ( "Narodne
novine’, broj : 68/20), a prema vadem zahtjevu, |D zahtjeva 86546, od 09.07.2025.0., U privitku
ovog dopisa dostavljamo vam lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cyena za poradbeang
kupoprodajne cijene gradevinskog zemijifta, 1. kategorije, mjeSovite namjena, kébr 18781 ko

Murter-Betina, na adres! Put Slanice u Murteru, 1D Izvatka: 83177

Opta upravna pristojba, u iznosu od 2,66 eura, prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi
upravnih pristojbi { * Narodne novine *, broj : 156/22 ) i posebna upravna pristojba u iznosu od
2389 eura, prema Tarbr.19. navedene Uredbe su uplacene na rafun Sibensko-kninske

3upanije broj: HR4323900011800015002.

U prilogu ; lzvadak iz ZKC — kupoprodaja zemljista, |D |zvatka 83177,
KLASA: 364-02/25-02/57, URBRO.J:2182-18-03/2-25-5, od 15.07.2025.9.

VIEA SAVJETNICA ZA
PROCJENU NEKRETNINA

Digitadng polpasao:
ANICA AMICA MEIC-SIDHC
Daturn: 20250715
DOSTAVITI :
1. Maslowvu (elektronitkom dostavom)

- m.cutura22 @amail.com -
2. U spis predmeta - ovdja
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UPRAVNI ODJEL ZA OPCU UPRAVU, IMOVINSKO-PRAVNE | ZAJEDNICKE POSLOVE

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLIENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Fatragiofta: MARIO CUTURA, [55156050836)

1D lzwatka; 63177
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3.3.1. Grubo ci$cenje izvatka sukladno namjeni zemljista, kategoriji zemljista, urbanim
pravilima, koeficijentu iskoristivosti povrsine te mikrolokaciji izabrane su 4 usporedne
nekretnine koje sa nekretninom koja je predmet procjene imaju zajednicka obiljezja
(¢lanak 4. Pravilnika)

. Mijera
. Vrsta | Ukupna PovrSina Kupo- Datum skia- Vrsta gradevin- Kat-
R. k.C. - koja se prodajna | panja kupo- | gradevinskog "
k.o.. nekret- | povrSina ) P . o skog egorija
br.. br.. . P prodaje cijena prodajnog koristenja o o
nine (m?) 2 2 . koristenja | zemljista
(m?) (€/m?) ugovora (namjena) (Ki)
2 1524/6 M“f‘er ZE 57 57 103,32 09.02.2023. ) GP - (0.90) 1
Betina izgradeno 1,2
4 | 111g | Murter ZE 381 127 150,00 | 05.04.2022. | . GP- (0,90) 1
Betina izgradeno 1,3
5 | 214g/3 | Murter ZE 231 231 137,74 | 07.02.2022. | . GP- (0,90) 1
Betina izgradeno 1,2
1810/1 Murter GP - (0,90)
7 1811/2 Betina ZE 157 157 127,74 11.09.2021. izgradeno 13 1

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice
(prema nacelu prethodnog ucinka)

Povrsina (m?) 55,00

Vrsta E’ée;e_ii;grr;gzi%\;ito

Mijera 0,90

Kategorija 1

Lokacija Murte’r, Put Slanice
uz kucni broj 14A

Datum vrednovanja 07. 07. 2025.
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3.3.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Kupo- Bazni Medu-
Povr$ina | prodajna Datum . Bazni index . .
. - . index na dan Korekcijski vremenski
. koja se cijena sklapanja : na dan vred- .
R.br.. k.o. k.C. br. ) > : sklapanja . faktor izjedna-
prodaje (€/m kupoproda novanja . -
(m?) ukljuéen | jnog ugovora ugovora (B) (B/A) ¢ena cijena
(A) (€/m?)
PDV)
Murter
2 Betina 1524/6 57 129,15 09.02.2023. 102,34 102,29 0,9995 129,08
Murter
4 Betina 1118/2 127 187,50 05.04.2022. 111,62 102,29 0,9161 171,82
Murter
5 Betina 2148/3 231 137,24 07.02.2022. 111,62 102,29 0,9167 126,22
7 Muter | 18307 | 157 | 15967 | 11.092021. | 102,58 102,29 0,9971 159,20

Obiljezja koja utjecu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrgina (m?)

55,00

preteZzno mjeSovito

et (GP - izgradeno)
Mjera 0,90

Kategorija 1

Lokacija Murter, Put Slanice

uz kucni broj 14A

Datum vrednovanja

07.07. 2025.
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3.3.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Predmetna nekretnina je arondacijska povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti

Prosjecna Pojedinacno
Konacno konacno Apsolutna Pravilo oéstupanje Provedeno
Redni | izi . Kupo- meduvremenski - Kvadrat ) Ce izjednacavanje
edni | izjednacena . . s vrijednost ) 2-sigma od prosjecne .
. . prodajna | iinterkvalitativna odstu N . (manje od
broj cijena cii ziednad apsolutnog ; (¢l. 4. st. 2. kupoprodajne 40%) (&
2 ijena izjednacena ) panja L . , %) (Clanak
(€/m?) - odstupanja Pravilnika) | cijene (Cl. 4. st. P
cijena o 19. Pravilnika)
€&/m?2 1. Pravilnika)
2 80,67 129,15 89,78 9,11 82,99 zadovoljava -10,15 -
4 103,61 187,50 89,78 13,83 191,26 zadovoljava +15,40 -
5 78,88 137,74 89,78 10,90 118,81 zadovoljava -12,14 -
7 95,99 159,67 89,78 6,21 385,56 zadovoljava +6,89 -

Prosje¢na vrijednost iznosi: 89,78 €/m?
Standardna devijacija (+/-) 10,38 €/m?
Dvostruka standardna devijacija 20,76 €/m?

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA - ARONDACIJSKA

POVRSINA IZNOSI:
55,00 m? x 89,78 €/m? = 4.937,90 €
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4, MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida nekretnine na terenu, dostavljene dokumentacije i izvr§enog izra¢una
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 7004 k.o. Murter Betina
oznacene kao z.k.¢. br. 1878/1 k.o. Murter Betina (odgovara istoimenoj katastarskoj cestici u k.o.
Murter Betina) povrsine 55 m?, koja se u naravi sastoji od gradevinskog zemljista I. kategorije
pretezito mjesovite namjene, mjere koristenja 0,90 (koje je procijenjeno kao arondacijska povrsina)
na lokaciji Murter, Put Slanice uz ku¢ni broj 14A

iznosi 4.940,00 €
(zaokruzena vrijednost, sukladno Uputi o nacinu zaokruzivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH)

PDV se placa prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13,
153/13, 143/14, 115/16, 121/19, 138/20 1 39/22).

SURADNIK I[ZRADIO
DOMAGO] SPOLJARIC mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.
sudski vjestak za graditeljstvo i sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina procjenu vrijednosti nekretnina
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5. IZJAVA VJESTAKA

Na temelju ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), nize potpisani
sudski vjestak i procjenitelj nekretnina procjembeni elaborat izradio je nepristrano i neovisno,
uz koriStenje dostupnih podataka, te u skladu s vazeéim propisima i najboljem znanjem.

mr. Mario Cutura, dipl. inZ. grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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6. PRILOZI
- Z.k. ul. br. 7004 k.o Murter Betina
- Posjedovni list broj 4962 k.o. Murter Betina
- Kopija katastarskog plana

- Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Optinski sud u Sibeniku
ZEMLJSNOKNJIZNI ODJEL TISNO
Stanje na dan: 23.02.2024. 12:27

Katastarska opéina: 330124, MURTER BETINA

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

werificirani ZK ulodak

Broj ZK uloka: 7004

Povwrgina

zemljista
{kat. Oznaka zamljista Jitro
Zestica)

Primjedba
thv m2

1.  [1878M  |WOCMNJAK

UKUPNO:

B
Viastovnica

Rbr. Sadrkaj uplsa

1. Viasnickl dio: 111
GRAMAT-TRN D.0.0., OIB: 23586748021, ULICA CRNOMEREC 133, 10000 ZAGREB

c
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa |

1

1.1 Zaprimijeno 18.12.2019.g. pod brojem Z-185382018

UMMJIZBA ZALOZNG PRAVD, Na temelju Rjsienja od 11.12.2018,, Opéinskog
suda U Sibeniku pod peslovnim brojem Cvr-837/2018 uknjitba 2aloZnog prava na
{eret ekretning iz A Esta , radi osiguranja novéane tratbine pradiagatela
osiguranja u iznosu od 78.623,72 kuna (glawnica 7425388 kune i kamate
2.380,84 kuna) zajedna sa zakonskom zateznom kamatom koja na iznos
glawmice tete od dana 14.03.2019., do konatne isplate po stopi koja se odreduje
uvecanjem prosjetne kamatne siope na stana kredita ndobrenin na razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim irgovalkim drustvima izratuinate za
referening razdoblje kaje predhodi tekutam polugedisiu za Ui posieina poena
kao | radi osiguranja naplate trodkova posiupka u iznosu od 1.000,00 kuna za
kot

REPUBLIKA HRVATSKA, MF POREZNA UPRAVA PODRUCNI URED
ZAGREB

12 Zaprimijeno 18.12.2019.9. pod brojem Z-165352013

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, Zabiljezuje sa ovréivast traZbine radi
fjeg osigurania |e uknjizba dopudtena.

76.623,72 KN

Potvrduje se da evaj izvadak edgovara stanju zemljisne knjige na datum 23.02.2024.

Zemijanaknizni rvadsk [dalum | ynjemes Eracs) 2302.2024. 12:41:04

Sirarica: 1
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olis NESLUZBENA KOPIJA

=
g

REPUBLIKA HRYATSEA
DREAVHA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED FA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 03.07 2025, 08:10

PRLIEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MURTER BETINA (Mbr. 330124)
Posjedovni list: 4061

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ill naziv, prebivalBite cdnosne sjediite upisane osobe 018
141 GRAMAT-TEN D00, U STECAN, ULICA CRNOMEREC 133, 10000 ZAGREB, | 23586748021
HRVATSKA
Podaci o katastarskim Cesticama
TE—— 1
' '% Broj !mmeﬂnmmMﬂ Broj | Postbni | .
5 £ katastarske | estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kutni broj m’ oveiinal | B | prawei | Primjedba |
Zestice  zgrade regimi
| 17261 | NEREZINE - T n
DVOR 556
ZGRADA 177
17262 | NEREZINE . 27 1
| ZGRADA - 163
DVOR | 364
- 1876/1 | DONJE NEREZINE syg| 22
VOCMIAK SHE
. 137871  DONJE NEREZINE 5 n
| VOENIAK 55 ]
[ 22211  GORICINE 600 19
_ZGRADA 203 |
DVOR 397| |
| | 12214 GORICINE 126 |
‘_ VOCNIAK | 120
Ukupna povrlina katastarskih Eﬂﬂnl 2623

MAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniitvu na katastarskim festicama upisanim u posjedovmom list,
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ﬁi NESLUZBENA KOFPLIA

BEFUELIKA HRVATSKA ¥.o. MURTER BETINA
DRFAVNA GEODETSKA UPRAYA k.&br.: 15781
PODRUCH] URED ZA KATASTAR

SIBENIK

Stanje na dan: 03,07 2025,
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REPUBLIKA HRVATSEA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA

ceNEKRETMNINE
1D Zahtjeva: Bi5d6
Datum podaaienjs zahtjova: 9.7.2015,
ZAHTJIEV
ra IFDAVANIE IZVATKA 17 ZRIRKE KUPOPRODAJINIH CLJEMA
Clazak 58, stavek 3. Zakona o procjess vrijedoosti nekrem ing (NN Ta2015)
FUPANIIAGRAD: SIBEMSKO-KNINSKA ZUPANIA
VRSTA ZAHTIEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
FADATAK
Vrsta'opis nekretnine: ZEMLIISTE
Broj kat. Eestice | katastasska opina; . ‘
(katasiar zemljista) MURTER BETINA, SIBENIE 1878/
Broj zk.C. i zk.o. .
_L:::mljiim lﬂ'u1gﬂ.) MURTER BETINA 1878/1
Grad/Opéina: MURTER - KORMNATI
Maselje: MURTER
UlicasTrg: UZ PUT SLAMICE
Kuini broj: 14
SlovEani dodatak kuénom broju: A
Brojéani dodatak kuénom broju:
| Dan vrednovanja: 7.7.2025.
Dian kakvoda: 772025,
SVREHA
Vrsta pravneg posla: [ KUPOPRODAJA
DALJNIA OBILIEZIA NEKRETNINE
Povrsina (ma ) 55
Tiecrina povelina kude/zzade:

Tlocrina povriing pomodne/ih gradevina'e:

Povriina dvorifia:

Likupna povriing zemljidia s
kK om/. im:

Eta?a (kat):

EtaZa (kat) - broj:

4 S ¢l 5
Etafa {'nﬁ't}— VE:

Etadnost zgrade/kude:
EtaZnost zgrade (broj nadzemnih etaZa):

Sobnost slana:

PoloZaj (ulini ili dvoriini):

| GBP:

[ Godina gradenja:

Pripadak

MNamjena poslovnog prostora;

OBILIEZJA KOJA UTIECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | | KATEGORLA
| nekretning, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koriSienja/namjena: MJESOVITO

Stranica 1 od 2
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REPUBLIKA HREVATSKA

INFORMACIISKI SUSTAY TRZISTA NEKRETNINA

eNEKRETHINE
Mijera gradevinskog koridtenjnkoeficijent 3
iskoristivosti:
Povriing: 35
NAPOMENA
ARONDACIISKA POVRSINA
OVLASTENJE
Dan izdavanja: 19.3.2025. 0:00:00
Mijesto izdavanja: ZAGREB

MINISTARSTVO PRAVOSUBA, UPRAVE |

Institucija koja je izdala oviaStonye: DIGITALNE TRANSFORMACLIE
Dan isteka vaFenja ovladienja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: MARIO

Prerime: CUTURA

Adresa: MIKULICI 112B

Telefon: 0987277175

e-mail: M .CUTURAZ2@GMAIL.COM
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