REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci po sutkinji Emi Brdov¢€ak, u steCajnom postupku nad
duznikom RIJECKA PRELUKA d.o.o. Opatija u ste&aju, Stubiste Marusinac 7, OIB:
64066711799, MBS: 040236148, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Antonela Joli¢
Zubdic iz Rijeke, Ante StarCevi¢a 5, 24. svibnja 2023.,

rijesio je

l. Iz kupovnine u visini od 71.670,55 eura/540.001,76 kn ostvarene prodajom
nekretnine ste€ajnog duznika oznacene kao k.€.br. 2480, upisana u z.k.ul. 1505, k.o.
302023 Umag, u zemljiSnim knjigama Opcéinskog suda u Pazinu, zemljiSno knijizni
odjel Buje - Buie i to 57. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom etazno vlasnistvo
(E-57) s kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine
posebnog dijela zgrade A a), dio zgrade oznacen u planu posebnih dijelova zgrade
narancastom bojom koji se sastoji od a5) na lll katu, terasa — namjestaj, oznacena
br. 102, povrsine 498,35 m2,

namiruju se:

1. obracunati troSkovi unovc€enja iz ¢l. 254. SteCajnog zakona (,Narodne novine*
broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) u ukupnom iznosu od 17.392,97
eura/131.047,40 kn.

2. trazbina razlu¢nog vjerovnika Mirjane Lovakovi¢ iz Umaga, Matije Gupca 9,
OIB: 52597462939, u iznosu od 54.277,58 eura/408.954,43 kn.

Il. NalaZze se racunovodstvu ovog suda da iz iznosa kupovnine ostvarene
prodajom nekretnine ste€ajnog duznika oznacene u tocki I. izreke ovog rjeSenja, a
nakon pravomocnosti ovog rieSenja isplati:

- na ziro radun steéajnog duznika RIJECKA PRELUKA d.o.o. Opatija u
ste€aju, Stubiste MaruSinac 7, OIB: 64066711799, MBS: 040236148, IBAN: HR02
24840081107491508, iznos od 17.392,97 eura/131.047,40 kn,
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- na ziro racun razlu¢nog vjerovnika Mirjane Lovakovi¢ iz Umaga, Matije
Gupca 9, OIB: 52597462939, IBAN: HR8923800063240002068, iznos od 54.277,58
eura/408.954,43 kn.

ObrazlozZenje

1. Nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika oznacCena u izreci ovog rjeSenja
prodana je putem Financijske Agencije, elektronickom javnom drazbom za kupovninu
u iznosu od 71.670,55 eura/540.001,76 kn te je sukladno rjeSenju ovog suda
poslovni broj St-594/13-180 od 30. ozujka 2023. dosudena Gradu Umagu kao
najpovoljnijem ponuditelju za prethodno navedenu cijenu.

2. Iz iznosa kupovnine ostvarene za navedenu nekretninu bilo je potrebno prije
svega namiriti troSkove unov€enja sukladno odredbi €l. 254. SZ-a (u vezi sa €l. 248.
st. 1. SZ-a). Naime, prema odredbi ¢l. 248. st. 1. SZ-a, nakon unovcCenja stvari ili
prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi sud Ce iz iznosa
ostvarenog prodajom: 1. namiriti troSkove unovc€enja iz ¢l. 254. SZ-a, 2. namiriti
trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog
postupka i 3. preostali iznos predati steCajhom upravitelju za namirenje ste€ajnih
vjerovnika. TroSkovi unovC€enja predmeta razlu¢nog prava odreduju se pau$alno u
iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi,
odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja steCajna masa opterecena
porezom, iznos tog poreza pridodaje se pauSalu troSkova unov€enja odnosno
stvarno nastalim troskovima unovcenja.

3. Prema obraCunu stecajne upraviteljice od 7. travnja 2023. (stranica 1046 do
1067 spisa), ispravlienom obrac¢unom od 17. svibnja 2023. (stranica 1107 do 1110
spisa) stvarno nastali troSkovi unovC€enja predmetne nekretnine znatno su visi od
pausalnog iznosa od 5% (3.583,53 eura) od utrSka, slijedom cega ih je steCajna
upraviteljica (osnovano) obraCunala u stvarnom iznosu. TroSkove unovcenja
predmetne nekretnine €ine izravni troSkovi unov€enja koji se namiruju iz kupovnine u
visini od 100%, a to su: troSkovi provedbe elektroni¢ke javne drazbe u iznosu od
371,62 eura/2.800,00 kn (stranica 1050 spisa), troSkovi priCuve u visini od 3.626,99
eura/27.327,58 kn (stranica 1051 do 1053 spisa), troSkovi vjestaCenja po vjeStaku
gradevinske struke u visini od 189,60 eura/1.428,58 kn (dio raCuna na stranici 1054
spisa koji se odnosi na spornu nekretninu), parnic¢ni troskovi i troSkovi sudskih
pristojbi iz postupka koji se vodio pred ovim sudom pod poslovnim brojem P-
800/2019 u ukupnoj visini od 33.642,07 kn/4.465,07 eura (prema izvatku o stanju i
prometu na stranici 1056 spisa i rjeSenju na stranici 1058 spisa). Dakle, izravni
troSkovi iznose ukupno 8.653,28 eura/65.198,23 kn. Ovdje se dodaje da se radi o
troSkovima koji su izravno povezani s prodanom nekretninom, slijedom c¢ega
nekretninu terete u cijelosti. Navedeno se odnosi i na troSkove parni¢nog postupka
poslovni broj P-800/2019 koji se vodio radi postojanja trazbine ste€ajnog (ujedno i
razlu¢nog) vjerovnika po osnovi povrata kupoprodajne cijene uslijed raskida ugovora
0 prodaji predmetne nekretnine.

4. Nadalje, troSkovi koji razmjerno terete prodanu nekretninu su oni troskovi koji
terete nekretninu u omjeru koji €ini udio prodane nekretnine u cjelokupnoj stecajnoj
masi. Razmjerni dio predmetne nekretnine ste€ajnog duznika u odnosu na vrijednost
cjelokupne ste€ajne mase iznosi 33,31 %, a s obzirom na to da ukupna vrijednost



8 St-594/13-203

unovCene steCajne mase iznosi 215.124,69 eura/1.620.857,02 kn. Ovi troSkovi
obuhvacaju troSkove knjigovodstvenih usluga koji su tijekom ste€ajnog postupka
iznosili 3.981,68 eura/30.000,00 kn pa 33,31% od tih troSkova iznosi 841,33
eura/6.339,00 kn (stranica 1060 spisa), troSkovi police osiguranja od odgovornosti
ste€ajnog upravitelja koji su tijekom steCajnog postupka iznosili 2.538,94
eura/19.129,67 kn pa terete ovu nekretninu u visini od 732,99 eura/5.522,74 kn
(stranica 1063 spisa), troskovi vodenja poslovnog racuna ste€ajnog duznika u 2023.
godini u visini od 13,68 eura/103,07 kn koji terete ovu nekretninu u visini od 4,56
eura/34,36 kn (33,31%), a kako to proizlazi iz analiticke kartice na stranici 1064
spisa, troSkovi vodenja poslovnog racuna steajnog duznika i troSkovi javne objave u
visini od 2.003,37 kn/265,89 eura (stranica 1065 spisa) koji terete nekretninu u visini
od 88,56 eura/667,25 kn (33,31%), troSkovi bruto nagrade privremene ste€ajne
upraviteljice u ukupnom iznosu od 5.750,00 kn prema rjeSenju ovog suda od 18.
ozujka 2015. (kojim je utvrdena nagrada u neto iznosu od 3.000,00 kn), a koji terete
nekretninu u visini od 254,21 eura/1.915,32 kn te troSak nagrade steCajnoj
upraviteljici za rad u ste€ajnom postupku u visini od 20.468,44 eura/154.219,45 kn
(koji iznos je obraCunat sukladno €l. 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obraCuna i
placanja nagrade steCajnim upravitelima — ,Narodne novine“ broj 71/15; dalje:
Uredba, a na temelju vrijednosti unovCene steCajne mase u visini od 21.124,69
eura/1.620.857,02 kn i dodatnih 1.428,03 eura/10.759,49 kn na ime doprinosa za
zdravstveno osiguranje od 7,5%), koji tereti nekretninu u visini od 6.818,04
eura/51.370,50 kn (33,31%). Dakle, neizravni troSkovi unov€enja ukupno iznose
8.739,69 eura/65.849,17 kn. Sud je u cijelosti prihvatio obracun troSkova unovcenja
steCajne upraviteljice jer je isti saCinjen sukladno odredbi ¢l. 254. SZ-a i potkrijepljen
odgovarajucom dokumentacijom (stranica 1050 do 1066).

5. Slijedom navedenog, troSkovi unov€enja odmjereni su u ukupnom iznosu od
17.392,97 eura/131.047,40 kn, kn, sukladno odredbi ¢&l. 254. SZ-a.

6. Nadalje, uvidom u zemljiSno — knjizni izvadak za predmetnu nekretninu
(stranica 925 i 926 spisa) utvrdeno je da je Mirjana Lovakovi¢ prvi razluéni (zalozni)
vjerovnik u prednosnom redu na navedenoj nekretnini, slijedom ¢ega ovaj vjerovnik
ima prednost pri namirivanju sukladno odredbi €l. 302. st. 2. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17,
dalje: ZVIDSP) i ¢&l. 50. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine“ broj 63/19,
128/22; dalje: ZZK). Naime, u Korist razluénog vjerovnika upisano je zaloZzno pravo
na predmetnoj nekretnini radi osiguranja njegove nov€ane trazbine u visini od
360.000,00 kn i 31.500,00 eura. Kako ovom vjerovniku nitko nije osporio postojanje
trazbine, njezinu visinu i red namirenja, sud je sukladno odredbi ¢l. 248. st. 1. SZ-au
vezi s €l. 114. st. 1. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj 112/12, 25/13, 93/14,
55/16, 131/20, 114/22; dalje: OZ), a nakon izdvajanja troSkova unovcenja, iz
kupovnine djelomi¢no namirio njegovu trazbinu (koja nije u cijelosti namirena s
obzirom na visinu upisanog zaloznog prava).

7. Dakle, iz kupoprodajne cijene u visini od 71.670,55 eura/540.001,76 kn,
namireni su troSkovi koji terete nekretninu (17.392,97 eura/131.047,40) te
neosporena trazbina vjerovnika s pravom odvojenog namirenja - razlu¢nog
vjerovnika Mirjane Lovakovi¢ u visini od 54.277,58 eura/408.954,43 kn . Slijedom
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navedenog, primjenom odredbe Cl. 248. st. 1. SZ-a u vezi sa ¢l. 114. OZ-a i ¢l. 254.
st. 1. SZ-a odlu€eno je kao u tocki I. izreke rjeSenja.

8. Po pravomocénosti ovog rjeSenja, izvrsit ¢e se isplata sukladno odluci iz tocke
Il. izreke.

U Rijeci 24. svibnja 2023.

Sutkinja
Ema Brdovcak
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na Zalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale
pravo na namirenje iz kupovnine. Zalba se podnosi u roku od 8 dana putem ovog
suda u dva istovjetna primjerka, a o zalbi odluCuje Visoki trgovacki sud Republike

Hrvatske.
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