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1. UvOoD
1.1. OPCENITO O PREDMETU

Na zahtjev Narucitelja potrebno je obaviti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine poslovnog

prostora br. 29 na 1. katu na adresi Polacisée ul. 2 u Zadru. Procjenjuje se vrijednost poslovnog

prostora u poslovnoj zgradi ukupne povrsine 259,70m?2.
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Procjena je obavljena utvrdivanjem cinjeni¢nog stanja u naravi, u skladu sa gradevinsko
tehnickim propisima o procjeni nekretnina Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina NN

78/15 i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

1.2. ZADATAK VJESTAKA

e Razmotriti predmet
e Obaviti o€evid na licu mjesta

e Predoditi dokaze procjene trzisSne vrijednosti nekretnine
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2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 19.02.2024. godine obavljen je oéevid na predmetnoj lokaciji radi izrade elaborata
procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.

Prilikom ocevida obavljen je pregled nekretnine, snimanje postojeéeg stanja nekretnine,
izvrSen je uvid u postoje¢u dokumentaciju kao i prikupljanje potrebnih podataka na bazi kojih

¢e se obaviti procjena nekretnine.

2.1. ANALIZA PRIKUPLUUENE DOKUMENTACIJE

Prema izvatku iz posjedovnog lista br. 14670 k.o. Zadar pod red. brojem 139 223/10000 nalazi
se:

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_(kat. jutro [ €hv m2
cestice)
1. 492472 POSLOVNA ZGRADA KOJA SE SASTOJI OD PRIZEMLJA | 11485

DVA KATA S DVIJE STAMBENE JEDINICE | PODRUMA, SA
ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA | UREDAJIMA ZGRADE |
GOSPODARSKO DVORISTE

POSLOVNA ZGRADA 7570
GOSPODARSKQ DVORISTE 3915
UKUPNO: 11485

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, u zk.ul. br. 13234, nalazi se pod 139. upisan poslovni prostor
na prvom katu zgrade oznake broj 29, ukupne korisne povrsine 259,70 m2, u elaboratu
neobojano

Iz navedenog je vidljivo da je predmetna nekretnina odgovara nekretnini upisanoj u
posjedovhom listu.
Prema izvatku iz zemljiSne knjige, kao vlasnik nekretnine poslovnog prostora u zgradi na 1.

katu upisana je:
INDUSTROGRADNJA D.D. ZAGREB

Provjerom pravnog statusa utvrdeno je da je nekretnina legalna, temljem ¢l 116 Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 90/11) za gradevinu na
Cest br 4924/2, poslovna zgrada povrsine 7570 m2 i gospodarsko dvoriste povrsine 3915 m2
priloZzena je Uporabna dozvola Ureda za prostorno uredenje, stambenokomunalne poslove ,
graditeljstvo i zastitu okolisSa od 07. prosinca 2001. godine pod poslovnim brojem Klasa: UPI-

361-05/01-01/29, Ur broj: 2198-05-1/1-00-04.

2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Predmetna nekretnina se nalazi u centru Zadra. Lokaciju karakterizira ravan teren umjerene

izgradenosti. Gradevine u susjedstvu su uglavnom stambeno poslovne namjene tipa viSekatne
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stambeno poslovne zgrade. Pristup objektu je dvosmjernom prometnicom opremljenom svim

komunalnim instalacijama. Okolis objekta je ureden.

Prometne veze s ostalim gradskim destinacijama su dobre s obzirom na blizinu prometnica.
Parkiranje je osigurano na parkingu podzemne garaZe koji je u sustavu naplate. Stanica javnog
prijevoza (autobus) je u blizini predmetne nekretnine, kao i djecji vrti¢, osnovna Skola, dom
zdravlja. Onecisc¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa.
Zvucno oneciséenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje. Moguénost nove
gradnje na Siroj lokaciji je iskljucena.

Prikaz polozaja nekretnine na karti:
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1ZVOR http://maps.mireo.hr/gelin2/
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2.3. TEHNICKI OPIS ZGRADE

Nekretnina je u naravi poslovni prostor zgradi City Gallerie na 1. katu koji se sastoji od Cetiri
uredske prostorije, sanitarija i spremista, pregrade su izvedene naknadnom adaptacijom.
Ukupna povrsina prostora upisano u zemljisnu knjigu je 259,70 m2.

Zgrada kojoj se nalazi predmetna nekretnina je izgradena 1985. godine sastoji se od podruma,
prizemlja i dva kata. Prilikom pregleda poslovnog prostora utvrdeno je da ne radi centralni

sustav ventilacije, grijanja, te je sanitarni blok nije u funkciji zbog kvara na odvodniji.

TEHNICKI OPIS

POSLOVNI PROSTOR U POSLOVNOJ
ZGRADI

IMOVINSKO-PRAVNA

DOKUMENTACIA

Zemljisna knjiga 335196 Zadar

zk.ul.br. 13234

k.C. 4924/2

k.o. Zadar

OPCI OPIS

namjena poslovna

kat 1. kat/ podrum, priz+1. Kat+2. Kat
godina izgradnje 1985

prilaz asfaltirana prometnica
parkiranje u garazi, iza zgrade

prometne veze

javni/osobni prijevoz

opce stanje

dovrseno

KONSTRUKTIVNI ELEMENTI ZGRADE

temelji

armirano betonski

nosiva konstrukcija

armirano betonska

medukatna konstrukcija

armirano betonska

pregradni zidovi

gipskartonski

krovna konstrukcija

armirano betonska

fasada zgrade

toplinska fasada, aluminij

INFRASTRUKTURA

elektricna mreza spojena na gradsku mrezu
vodovod spojen na javni vodovod
kanalizacija spojen na javnu kanalizaciju
plin nema

dizalo da

ventilacija da/nije u funkciji
MATERUALI

vanjska stolarija

aluminijska izo staklo

unutarnja stolarija

drvena

obrada podova

ker. plocice, kamen

obrada zidova

ozbukani i obojani
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obrada stropova spusteni strop
ORIJENTACUA jugoistok
3. PROCIJENA

Procjena trzne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj dokumentaciji, podacima od

stranke te uvida na licu mjesta o stanju predmetne nekretnine.

Izracun se obavlja prema uobicajenim metodama proracuna za potrebe utvrdenja vrijednosti.

Pri proracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem

podataka i cijena u graditeljstvu te prema vlastitim iskustvima i trenuta¢nim trZiSnim

kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni novi objekt.

Pri proracunu trzne vrijednosti koristeni su slijededi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15
Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19

Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN
broj 78/15, 118/18, 110/19)

Zakon o zemljisnim knjigama NN 63/19

Zakon o komunalnom gospodarstvu 68/18,110/18

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12, 14/14
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina NN 112/18

Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i obujma u projektima zgrada NN 90/10, 111/10,

55/12

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrsine gradevine u svrhu obracuna

komunalnog doprinosa NN 15/19

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15, 122/15

Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za

statistiku Republike Hrvatske, pripocenje
Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1489.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_12_118_2350.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_11_110_2215.html
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HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada — definiranje i proracun povrsina i
prostora

e Vazedigradevinski normativi i propisi u RH

e Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske

e Podatak Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju

etalonske vrijednosti gradenja

3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opceprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:
e Prvi pristup je staticki pristup, a metoda koja se koristi za izracun vrijednosti

nekretnine je troSkovna metoda ili metoda utvrdivanja stvarne vrijednosti.
e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izracuna poredbena metoda ili metoda
usporedivanja vrijednosti.

e Tredi pristup je dinamicki, a metoda izracuna je prihodovna metoda ili metoda

kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira metode,
nekretnine se prema vrsti koristenja dijele na:
e najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godisnjem
prihodu koriste preko 80% za stanovanje
e poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem prihodu koriste
preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i drugim poslovnim oblicima fizickih

osoba

e nekretnine mjeSovite namjene - nekretnine koje se djelomic¢no koriste za najam a
djelomi¢no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine, poslovne nekretnine,
obiteljske kuce

e nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja, primjerice

viSestambene zgrade ili obiteljske kuce

TroSkovna metoda koristi se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim

obiljeZjima nisu usporedive.
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Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za uvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je PRIHODOVNA METODA za utvrdivanje trZisne

vew 7

vrijednosti poslovnog prostora na 1. katu na adresi Polacisée ul. 2 u Zadru.

10
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3.2. PROCJENA PRIHODOVNOM METODOM

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine cija svrha je

stvaranje prihoda.

Prihodovna metoda se primjenjuje i za nekretnine koje ¢e zadrzati javnu namjenu ako javna

vlast razmatra zakup nekretnine.

Prihodovna metoda svoje utemeljenje ima u ekonomskoj/financijskoj analizi.

Sadasnja vrijednost imovine odgovara zbroju diskontiranih buduéih prihoda koje imovina

ostvaruje

Kako bismo utvrdili sadasnju vrijednost buducih prihoda koristimo alate financijske

matematike (diskontiranje).

Vrijednost nekretnine se utvrduje na temelju prihoda od najma kojeg nekretnina postize na

trzistu.
Primjenjuje se i za poslovne i za stambene nekretnine za najam.

Vrijednost stambenih i poslovnih povrsina u istoj nekretnini mjeSovite namjene procjenjuje se

odvojeno.

Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za troskove odrzavanja, nakon Cega se ta razlika (Cisti

prihod) diskontira.

Pretpostavke prihodovne metode su da je kamatna stopa na nekretnine (stopa kapitalizacije)

konstantna i odredena Pravilnikom (market extraction metoda).

Svi nuzini podaci za cijene najma poredbenih nekretnina dobiveni su od Gradskog ureda za
imovinsko pravne poslove i imovinu grada, sluzbe za vrednovanje nekretnina Republike

Hrvatske iz privremenog izvadka iz zbirke kupoprodajnih ugovora.

Svi nuzni podaci za cijene najma poredbenih nekretnina dobiveni su sa portala e- Nekretnine.

11
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100*

Godina Tromjesecje No\r! Postojet‘:! Grad

Ukupno stamF:-en! stamF:-en! Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2020 1 tr. 128.3 1077 1321 140.8 1254 109.3
2.tr. 130,6 11,3 134,2 142.5 126,3 1158.9
3otr 129.8 110.8 1334 1411 126.9 1134
4. tr. 133.0 108.7 137.5 145.5 127.6 119.5
2021 1 tr. 1342 1134 138.2 145 4 132.8 11587
2.tr. 139.0 118.8 143.,0 152,6 134,3 122,2
3otr 1414 120.3 1456 1846 138.2 122.6
4. tr. 1450 125.,0 149.0 158,3 142.5 1244
2022 1 tr. 1823 136.4 185 5 168.6 147.3 132.3
2.tr. 157.9 1377 162,0 1751 181,5 140,83
3otr 162 4 141.2 166,7 182.3 1858 139.7
4. tr. 1701 1457 1750 193.9 160.,9 146,2
2023 1 tr. 173.6 146.9 178.8 193.3 166,7 1842
2.tr. 179.6 1847 184.6 199.6 170,9 165.8

3tr. 180.1 158.6 184 4 204 4 168.5 162,7
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Izvor podataka potrebnih za izracun trziSne vrijednosti

Podaci s eNekretnina dostupnih na internetu https://nekretnine.mgipu.hr

Poredbena nekretnina 1.

Informacije
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
mjeseéna najamni ina (KN)
mieseéna najamnina/ ina (EUR)
| Datum ugovora
POREZL:

« Promet podljeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjuéen u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatka
Genovni blok
PreteZita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1408782
17.3.2024.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
24.03.2021
3243
4.200,00
556,81
08.12.2020

PROVEDENA EVALUACDA
JAZINE - STAMBENO
S - STAMBENA NAMJENA

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
F | Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZIL:

« Promet podljeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjucen u prikazanoj cieni
« Optiranje

= Status podatka
Genovni blok
PreteZita namjena Genovnog bloka

Vrijednost atributa
1410029
17.3.2024.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
25.03.2021
50,72
5.650,26
750,00
09.09.2020

PROVEDENA EVALUACDA
JAZINE - STAMBENO
S - STAMBENA NAMJENA



https://nekretnine.mgipu.hr/
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Poredbena nekretnina 3.

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
L miesecna najamnil ina (KN)
L mjese&na najamni ina (EUR)
Datum ugovora
POREZIL:

« Promet podijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjucen u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatka
Genovni blok
PreteZita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1559365
17.3.2024.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
16.12.2021
65,75
7.531,68
1.000,00
02.12.2021

PROVEDENA EVALUACDA

ARBANASI - MJESOVITO POSLOVNO
M2 - MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO

POSLOVNA

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda

' | Vrsta nekretnine

ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
mjesecna najamni ina (KN)
mijese&na najamni ina (EUR)
Datum ugovora

POREZIL:

« Promet podljeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjuen u prikazanoj ciieni
« Optiranje

& | Status podatka

Genovni blok
PreteZita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
2077121
17.3.2024.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
15.03.2024
15,12
2.260,35
300,00
07.11.2023

PROVEDENA EVALUACDA
BILI BRIG - STAMBENO
S - STAMBENA NAMJENA
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Utvrdivanje vrijednosti zakupa poslovnih prostora

Pregled cijene zakupa prostora u usporedivim gradevinama

Usporedbal .................. 1408782
Lokacija: Jazine
Datum ugovora: 08.12.2020.
Povrsina (m?): 32,43
Cijena zakupa (€): 556,91
Cijena (€/m?): 13,74 (bez PDV-a)
Usporedba 2 .................. 1410029
Lokacija: Jazine
Datum ugovora: 09.09.2020.
Povrsina (m?): 50,72
Cijena zakupa (€): 750,00
Cijena (€/m?): 11,83 (bez PDV-a)
Usporedba3 .................. 1559365
Lokacija: Arbanasi
Datum ugovora: 02.12.2021.
Povrsina (m?): 65,75
Cijena zakupa (€): 1.000,00
Cijena (€/m?): 12,00 (bez PDV-a)
Usporedbad .................. 2077121
Lokacija: Bili Brig
Datum ugovora: 07.11.2023.
Povrsina (m?3): 15,12
Cijena zakupa (€): 300,00
Cijena (€/m?): 15,87 (bez PDV-a)
Jedini€na cijena n Eaini* . (IjBakzni Meduvremenski izjednacéena
Lokacija zakupz)a in gaf\ na in gaﬁ na Korekcijski faktor jedini€na cijena zakupa
i sklapanja vrednovanja = ENE) S
(bez PDV-a) ugovora (A) ®8) (bez PDV-a)
Jazine 13,74 127,60 1,3205 18,14
168,50
Jazine 11,83 126,90 1,3278 15,71

15




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - Poslovni prostor broj 29 na 1. katu u poslovnoj zgradi,Polaci¢e ul. 2, Zadar

Arbanasi 12,00 142,50 1,1825 14,19

Bili Brig 15,87 168,50 1,0000 15,87

Interkvalitativno izjedna€avanje (za odstupanje u kakvogi)

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
. . nekretnina 1 2 3 4
Lokacija nekretnine
Lokacija . . . e

nekretnine Jazine Jazine Arbanasi Bili Brig
OSNOVNI ULAZNI PODACI
MeduvremenskKi izjednacena cijena - 18,14 15,71 14,19 15,87
Povrsina prostora (NKP) 259,70 40,00 36,48 158,03 127,09
FIZICKI ASPEKTI
Tehnicko stanje dobro sliéno sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 15,98 18,14 15,71 14,19 15,87
Lokacija sliéna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 15,98 18,14 15,71 14,19 15,87
Atraktivnost nekretnine dobra sliéna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 15,98 18,14 15,71 14,19 15,87
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 15,98 18,14 15,71 14,19 15,87
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 15,98 18,14 15,71 14,19 15,87
Komunalna infrastruktura dobra dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 15,98 18,14 15,71 14,19 15,87
Povrsina 259,70 40,00 36,48 158,03 127,09
Prilagodba 1,00 0,85 0,80 1,00 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 14,31 15,42 12,57 14,19 15,08
Ostale prilagodbe |
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 14,31 15,42 12,57 14,19 15,08
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): -15% -20% 0% -5%
Indikator vrijednosti 14,31 15,42 12,57 14,19 15,08
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Odstupanje od prosjeka: -1,11 1,75 0,12 -0,77
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 12% 1% 5%
Kvadrat odstupanja: 1,22 3,05 0,02 0,59
Standardno odstupanje: 1,10 8% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standardno odstupanje: 2,21 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava

FK Matrica

A - lokacijaltrziSte

B - Zgrada opcenito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugorocno dana/osigurana

e izvrsna lokacija*

« velika potraznja za vrstom
objekta

* skoro nema/nema ponude

« vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

» dobra prostorna organizacija
» visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

« daljnje koriStenje nije
smanjeno

2
Uporabivost dovoljnai
dugorocnije dana/osigurana

« vrlo dobra lokacija*
« redovita potraznja za
vrstom objekta
» mala ponuda

« vrlo dobra infrastruktura

« dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« dovoljna fleksibilnost

» mala ostecenja

* puna stabilnost

* joS dobra uporabivost
« daljnje koriStenje jedva
smanjeno

3

Uporabivost smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

« dobra lokacija*

« jos postoji potraznja za
vrstom objekta

« dovoljna ponuda

« dovoljna infrastruktura
« prosje¢no oblikovanje
* prosjecna prostorna
organizacija

» umjerena fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

» prosje¢na uporabivost

« daljnje koristenje smanjeno

4
Uporabivost ograni¢eno
dana/osigurana

» umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

» dovoljna infrastruktura
» umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna
organizacija

» mala fleksibilnost

* jasna oste¢enja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
+ daljnje koriStenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoroéno
dana/osigurana

* losa lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
« velika ponuda

» nedovoljna infrastruktura
» umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* znatna oStecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
« daljnje koriStenje samo
kratkoro&no

Odabir klasifikacije

1,0 1,0 1,0
Odabrani faktor koristenja
zgrade (FK) 10
Starost gradevine (G) - prosje¢no god. 39
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 80
Preostali vijek koriStenja (OVK-G) god. 41
Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE FK 1,0
Relativna starost (G/OVK): % 48,75%
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja (OOVK) - Prilog 10 70,00% 56
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PARAMETAR NKP (m?) €/m? VRIJEDNOST

ZAKUP NAKON ADAPTACIJE

ured 259,70 14,31 3.716,83 €

UKUPNO: 259,70 3.716,83 €

GODISNJE UKUPNO: 44.601,92 €

TROSKOVI

upravljanje 2,00% 74,34 €

odrzavanje i zastita 2,50% 92,92 €

mogucnost izostanka najma 6,00% 223,01 €

TROSKOVI UKUPNO: 10,50% 390,27 €

GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 4.683,20 €

GODISNJI NETO PRIHOD 39.918,72 €

stopa kapitalizacije 6,00%

preostali vijek trajanja poslje 56.00 od

adaptacije ' go¢.

Multiplikator - Faktor kapitalizacije 16,03

UKUPNA VRIJEDNOST PROSTORA NAKON UREDENJA 639.849,67 €

IZNOS POTREBAN ZA UREDENJE 12.000,00 €

TRENUTNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (ZAOKRUZENO) 628.000,00 €
nakon uredenja 2.463,80 €/m2

4. ZAKLJUCAK

trenutno

iznos za uredenje

2.418,17 €/m2

46,21 €/m2

Ukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine —poslovnog prostora 29 na 1. katu, na adresi

Polacisce ul. 2, Zadar, upisano u zk.ul.br. 13234, zemljisSne knjige zemljisno knjiznog odjela u

Zadru, iznosi:

Poslovni prostor:

627.849,67 EUR ili zaokruzeno 628.000,00 EUR

2.418,17 EUR/m2

Nalaz dovrsen.
U Zagrebu, 19.02.2024.

Plavo za pet d.o.o.

) y""fr’ &

Fa

4

f;i(éb ;<

18



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - Poslovni prostor broj 29 na 1. katu u poslovnoj zgradi,Polaci¢e ul. 2, Zadar
Fotodokumentacija

Slika 1. Pogled na procelje uredskog prostora na 1. katu

Slika 2. Ured 1
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Slika 3. Ured 1

Slika 4. Ured 2
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Slika 5. Ured 3

Slika 6. Ured 4
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Izvadak iz zemljiSne knjige

o NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 17.03.2024. 11:56

Katastarska opcina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6678/2024

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 13234

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-6002/2017 (E-42), Z-36152/2022 (E-86), Z-38152/2022 (E-89), Z-8487/2023 (E-139), Z-4749/2024 (E-
140), Z-5374/2024 (E-46), 7-6560/2024 (E-139)

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

zemljista

testice)

Broj Povréina

Oznaka zemljista
(kat. ! jutro | &hv m

Primjedba
2

492412 POSLOVNA ZGRADA KOJA SE SASTOJI OD PRIZEMLJA | 1

DVA KATA S DVIJE STAMBENE JEDINICE | PODRUMA, SA
ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA | UREDAJIMA ZGRADE |
GOSPODARSKO DVORISTE

POSLOVNA ZGRADA
GOSPODARSKO DVORISTE

3915

1483

7570

UKUPNO: 11485

DRUGI ODJELJAK

Rbr. |

Sadr#aj upisa

|Primjedba

1.1

Zaprimljeno 14.09.2012 g. pod brojem Z-10424/2012

Temljem €1 116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
90/11) za gradevinu na Eest br 4924/2, poslovna zgrada povréine 7570 m2 | gospodarsko dvoriste
povrsine 3915 m2 priloZena je Uporabna dozvola Ureda za prostorno uredenje, stambeno-
komunalne poslove | graditeljstvo | zastitu okoliSa od 07. prosinca 2001. godine pod poslovnim
brojem Klasa: UPI-361-05/01-01/29, Ur broj: 2198-05-1/1-00-04

139. Suvlasnicki dio: 223/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-139)

poslovni prostor na prvom katu zgrade oznake broj 29, ukupne korisne povriine 259,70 m2, u
elaboratu neobojano

INDUSTROGRADNJA D.D., ZAGREB

1391

Zaprimljeno 13.12.2022.g. pod brojem Z-37578/2022

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, Industrogradnja d.d. u stetaju, OIB:
03714155365, Ulica Augusta Senoe 4, Varazdin

na 139 (1.1)

139.2

Zaprimljeno 10.03.2023.q. pod brojem Z-7633/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, predlagatelja Industrogradnja d. d. u
stetaju VaraZzdin

na 139 (1.1)

1393

Zaprimljeno 21.03.2023 g. pod brojem Z-8921/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, predlagatelja Industrogradnja d.d. u stegaju na
rieSenje pod posl.br. Z-7633/23.

na 139 (139.2)

139.4

Zaprimljeno 23.10.2023.9. pod brojem Z-30084/2023

ZABILJEZBA, ZALBA, TEMELJEM CL. 148, ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA NN 63/19,
128/22, Industrogradnja d.d. u stefaju iz VaraZdina na rieSenje ovog suda po sucu lgoru
Berghausu pod poslovnim brojem Z 8921/2023. od 04. rujna 2023. godine

na 139 (139.3)
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Posjedovni list

ot NESLUZBENA KOPLJA

e

REFUBLIKA HRVATSRA
DRFAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCN] URED #A4 KATASTAR ZADAR

Stange na dan: 17032024 10041

FRLIEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: LADAR (Mbr. 335193)
Posjedovni list: 14670
nekremine na kojoj je uspostavljeno etadno viasniftvo

Redni [ Prezime | ime odnosne tvrtka il naziv, prebivalBte odnosne
braj dijela Uidio dijela | ajedidte updsane osobe Uidio | OIB

3T 131 HYPO ALPE - ADRLA BANE DD ZAGRER, ZADAR fl
(VL ASMIE])

Hi L0 1 (0 BREEALO ANTE, HERRSCHING A AMMERSEE, 12 GEES 150981
KOEBEEWEG 24 (VLASHIE)
BREEALD MARA, HERRECHING A AWMERSEE, 12 14415037814
KOEREEWEG 24 (VLASHIE)

101 3710000 RMARIC ILVA, ULICA VALERITA DE PONTE 32, 23000 fl TIXTAB56398
FADAR, HRVATSEA (VLASNIEK)

124 2510000 POPOVIC PETAR, ZADAR, VUKOVARSKA 2C (VLASNIK) 111 18267 168224

1% L4 1 KAMBER EVONIMIR, (WVLASNIK) fl 35476504103

28 Q10000 PALIC VINEO, FAGRER, SIRINECE A 24 (VLASMIK) f

3# 131 000 HYPFO ALPE - ADRLA BANE DD ZAGRER, ZADAR 111
(VL ASMIE])

S0 2410000 HYPO ALPE - ADRLA BANE DD ZAGRER, ZADAR fl
(WL ASMIE)

58 L1 000 BACALIA LUCLIA, ULICA DR FRANIE TUBMARNA 81, fl 437933309443
KURVICA 23000 ZADAR, HRVATSEA (WLASNIE)

65 151 KOLEGA FILA, (VLASNIE) 111 TOR6I960360

EE] 36210000 CANMPEON D000, MB-2380757, AVEMLIA DNTERAVA 33, f
ZAGREB (VLASKIE)

#4 20010000 LOGOS D0 0.0, ZADAR, PUT NINA 3 (VLASNIE) il BIRZ14 19786

#7 A3 10000 [STO DIONICKO DRUSTVO 24 USLUGE U STECA T, 111 BRS022009643
ULICA AUGUSTA SENOE 4-%, 42000 VARAZDIN,
HEWVATEEA (VLASMIK) [

05 3110000 MILETIC MARKO, ZADAR, KARMA 24 (VLASNIK) fl

140 200000 [STO DIONICKO DRUSTVO 24 USLUGE U STECAIL, f BRS02209643
ULICA AUGUSTA SEMOE 4-%, 42000 VARAZDIM,
|HRVATSE A (VLASMIE)

23



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - Poslovni prostor broj 29 na 1. katu u poslovnoj zgradi,Polaci¢e ul. 2, Zadar

Rl Presises | ime sdsesns tvrika il naziv, p-rtl:lwﬂru-d.m:uu-n
broj dijela| 10 dijeta spedidte nplsane asobe Lidlin e
E1] el 1111011 ALARUMA FELBO FOK. KRIFANA FADAR, PLTT EILIGA 11
&7 [WLASKIK)
53 RER SAVIC AMTUN ZORAM, (VLASNIG 111 0053441809
o e 111011 SAVIC AMTUN ZORAM, (VLASNIG 111 0053441809
o EER MILETIC MARKD, ZAIR, EARMA 34 (VLASMIE) 11
] & DD CWITRO MO0, ZADAR, FEA GRGE MARTICA 1 11 ATDERRETAN
(VLASNIK)
(1] % L R HASIOL MIKOLINA PUT MIMA 24, 73000 ZADAE, 11 13450143165
HEVATSIA (VL ASMIE)
13 FER T ILIRIRA T, TIMA UIEWVEC A 7, 23210 BICHFRATS MA 11 0555 1 E9ETET
AORU {VLASMIE]
127 15 L DHEn BIRCTE ANTOMLA BIEIMIE 15 (VLASNIE) 111 01 ERSH0ES00
139 VI |[INOUSTROGRADNIA DI, FAGEER (VILASNIK) 111
117 42 10D WALUTIC IR0, DR FRANIE TUBMARMA 24, 23106 11 ITEEHEINEE
EUEOSAN, HEVATEEA (VL ASMIE)
3 ERE i TEESTIL IO ZADAR, {VLASNIE) 11
5 16 LD BREEALD MARA, HERRERCHING A. AMMERSEE, 1z ALISOITRIS
KOEREEWEG 3 (VLASNIE)
BREEALD ANTE, HERESCHING A AMGERSEE, 1z OEES4] 50081
KOEBEEWEG 34 (VL ASMIK]
i) RER PALEEA BEAMEICA, ULICA IVARNA PETANITA 3, 73000 111 21493510874
FADAR, HRY ATSEA (VLASNIE)
34 BERT CICIE MEVEMEA VIR, PFREFIDA XX 1 (VLASHNIE) 111 GAE4TTIATED
150 LD KAMBER BRANEA, ZAAKR, PUT SIWLUTIOVA (VLASNIE 11 (TS R et
r A7V DD FLAN B IO, ZADAR, TRG TRI BUMARA | [VLASKIE) 11 O7ITOESI4ED
g1l T 0D WODOTERNIEA NGRAINIA DI KOTURASEA CESTA 11 ANI 1943405
48, 10000 ZAGHRER, HRY ATSEA {VLASNIE)
104 T 0 GEEGOY ALAN, FUT SMOKVICE 18, KOEMHD 7323] 111 GAS00% RG] 1
(VLASNI
16 55 D EKARA IRENA FATMESKA ULICA 10, DRAGE 7210 111 25352121506
BIDGHRAD NA MORLL HEVATERA (VL ASMIK]
13 T AR KNEFEVIC TIHOMIE, ZATAR IVANA LUKACTCA 1 111 GETOOXA5T4
(VLASHIK)
123 FER T FUZ AR BOEIIAR JOSIF, ULICA BARA JOSIFA FELACTCA 11 | 1 T07E4IRDE
4, T3000 FATAR, HRYATEEA [VLASKIK)
2 T DD IHIAN ERESIMVIR, (VILASHI 11
] 15/ 10D GOLES AITA, ULICA GRATHEC ANSKIH HEVATA 21, 111 S50 34961
230 FADAR, HEVATSEA (VILASNIE)
| 171D FIFAT MIRELA, (VLASKIK) 111 117864322358
k|
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Hidai . Preisse | e sdsssns tvedka 1 nazly, FfEm‘imt ailfiasnn
broj dijela| U0 dijh spedlidte uplsane asobe (e
157 IL00000  ROSOITNA SYETED, ZADAR MILEE TRMIME 15 2 D1EILELSLS
CVLASMIIC
|BOSOTINA ELZA. KUKLIICA ULICA I 4, 23271 2 2E1940995ET
BCURCLIBCA, RV ATHELA (VLASKIK)
51 INIO000  |HAMAR ARAMEA, ULICA HEVOIA CUSTICA 38, 23000 22SSORETTIUD
FADIAR, HEY ATSEA (VLASKIK)
136 410000 | DUSEVIC VESELIEQ, PUT PETRICA 34 C, ZADAR HRES2OTEIRE
CVLASMIIC
191 0000 |BARICEVIC NEVENA ZADAR, RAVSEA 3 [VLASMIE) Gl LE481D
&4 IZI0000 | DALMACIA TURIEAM D00, ULICA IVANA FAVLA I HES1204L56S
40, PRIVLAKA 23233 PRIVILAEA [TALMACIIAY,
|HEVATSKA [VLASNIE)
Podaci o katastarshim Sesticamn
el s Hiro Adresa Katustarske Sesthee™Nadin uporabe Katestarske | Posli
F | & | natastarske |festice™adin uporabe sprade, nadiv pgrade, Kuini broj m"’" pravei | Primjodba
sl rgrade rediml
49547 UL F. PRFEFRNA 11485
POSL FGEHADAIRIEET) TEI0
GOEPODARSED DVORIETE ELTE]
Ukupna poveding kafesiarskih Sesibea 11485

MWARPCNERA: Ovag prajepus posjedovecg lsia nije dokaz o viasseino na katastankim Zestcam upssanmm b pegedeinom lsne
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Rjesenje tvrtke

REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080979926

OIB:
55410915668

TVRTKA:

1 PLAVO 2ZA PET d.o0.0. za graditeljstvo i usluge

1 PLAVO ZA PET d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb (Grad Zagreb)
Brac¢e Cvijica 30

PRAVNI OBLIK:

1 drustvo s ograni&enom odgovornciéu

PREDMET POSLOVANJA:

1

[
P

i #
1+
1 o+
1
1
1
1o
1 %
1+
1+

projektiranje i gradenje gradevina te stru&ni
nadzor gradenja

energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
usluge vje3tadenja na podru&ju gradevinarstva
struéni poslovi prostornog uredenja

poslovanje nekretninama

posredovanje u prometu nekretninama

poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina

obavljanje djelatnosti upravljanja projektom
gradnje

struéni poslovi za3tite okolisa

kupnja i prodaja robe

pruZanje usluga u trgovini

obavljanje trgovaikog posredovanja na domaéem i
inozemnom trZistu

zastupanje inozemnih tvrtki

usluge vezane uz poslove kreditiranja:
prikupljanje podataka, izrada analiza i davanje
informacija o kreditnoj sposobnosti pravnih i
fizi&kih osoba koje samostalno obavljaju
djelatnost

posredovanje pri sklapanju poslova na novéanom
trzistu

savjetovanje pravnih osoba glede strukture
kapitala, poslovne strategije i sliénih pi
te pruZanje usluga koje se odnose na poslo:
spajanja i stjecanje dionica i poslovnih.udjela
u drugim drustvima £
pomorska kabotaza
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

SUBJEKT UPISA

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

PREDMET POSLOVANJA:

[

b e

R e

!
g

1

*

R

Bk R E % 4 A Ak

IR R

*

|

obavljanje djelatnosti iznajmljivanja jahti ili
brodica sa ili bez posade (charter

popravak, obnavljanje opreme i strojeva,

bojenje, &iZéenje brodova

djelatnost iznajmljivanja plovila

pomorski agencijski poslovi

lu¢ke djelatnosti

prijevoz putnika i stvari unutarnjim vodnim
putovima

javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom
prometu

medunarodni linijski pomorski promet

povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom
prometu

privez i odvez brodova, jahti, ribarskih,
sportskih i drugih brodica i plutajuéih

objekata

ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj, prijenos i
skladiStenje roba i drugih materijala

prihvat i usmjeravanje vozila u svrhu ukrcaja

ili iskrcaja vozila s uredenih lu&kih povr$ina
ukrcaj i iskrcaj putnika uz upotrebu lugke
prekrcajne opreme ”
proizvodnja elektri&ne energije

prijenos elektri&ne energije

distribucija elektri&ne energije
organiziranje trZista elektri&ne energije
opskrba elektri&nom energijom

trgovina elektri&nom energijom

proizvodnja toplinske energije

opskrba toplinskom energijom

distribucija toplinske energije

djelatnost kupca toplinske energije
istraZivanje i eksploatacija mineralnih
sirovina

proizvodnja plina

proizvodnja prirodnog plina

transport plina

skladi3tenje plina

upravljanje terminalom za UPP

distribucija plina

organiziranje trZiita plina

trgovina plinom

opskrba plinom

izrada elaborata stalnih geodetskih to&aka za
potrebe osnovnih geodetskih radova
izrada elaborata izmjere, oznacivanja i
odrZavanja drZavne granice

izrada elaborata izrade Hrvatske osnovne
izrada elaborata izrade digitalnih
ortofotokarata '
izrada elaborata izrade detaljnih topografskih
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

SUBJEKT UPISA

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

PREDMET POSLOVANJA:

1

-

D004,

REPUBLIKA HRVATSKA

*

*
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1

I

karata
izrada
karata
izrada
izrada
izrada

elaborata

elaborata
elaborata
elaborata

izrade preglednih topografskih

katastarske izmjere
tehniZke reambulacije
prevodenja katastarskog plana

u digitalni cblik

izrada elaborata prevodenja digitalnog
katastarskog plana u zadanu strukturu

izrada elaborata za homogenizaciju katastarskog

plana

izrada parcelacijskih i drugih geodetskih
elaborata katastra zemljista

izrada parcelacijskih i drugih geodetskih
elaborata katastra nekretnina

izrada parcelacijskih i drugih geodetskih
elaborata za potrebe pojedinagnog prevodenja
katastarskih &estica katastra zemlji¥ta u
katastarske Cestice katastra nekretnina
izrada elaborata katastra vodova i strucne
geodetske poslove za potrebe pruZanja
geodetskih usluga

tehniko vodenje katastra vodova

izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe
izrade dokumenata i akata prostornog uredenja
izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe
projektiranja
izrada geodetskih elaborata stanja gradevine
prije rekonstrukcije

izrada geodetskoga projekta

iskol&enje gradevina i izradu elaborata
iskolenja gradevine

izrada geodetskog situacijskog nacrta izgradene
gradevine
geodetsko pradenje gradevine u gradnji i izrada
elaborata geodetskog pradenija

praédenje pomaka gradevine u njezinom odrZavanju
i izrada elaborata geodetskog prac¢enja
geodetski poslovi koji se obavljaju u okviru
urbane komasacije

izrada projekta komasacije poljoprivrednog
zemljista i geodetski poslovi koji se obavljaju
u okviru komasacije poljoprivrednog zemljista
izrada posebnih geodetskih podloga za zasticena
i Sticena podru¢ja

tehni¢ko ispitivanje i analiza

proizvodnja postrojenja za koristenje
obnovljivih izvora energije i kogeneracij
usluge informacijskog drustva

ra¢unalne i srodne djelatnosti

istraZivanje trZista i ispitivanje javnog
mnijenja

»
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IZVADAK 17 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Stranica: 3 od €
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PREDMET POSLOVANJA:
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proizvodnja koZe i koZnih proizvoda
proizvodnja namjestaja

proizvodnja nakita i imitacije nakita
(biZzuterije)
iznajmljivanje motornih vozila

odrzavanje i popravak motornih vozila
organiziranje koncerata, revija, zabavnih
manifestacija, priredaba, sajmova, seminara,
tecajeva, kongresa i promocija
iznajmljivanje strojeva i opreme, bez
rukovoditelja i predmeta za osobnu uporabu i
ku¢anstvo
ratunovodstveni poslovi

djelatnost prijevoza opasnih tvari

pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
pripremanje i usluZivanje piéa i napitaka
pruZanje usluga smjestaja

pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu
sa ili bez usluZivanja (u prijevoznim
sredstvima, na priredbama i sl.) i opskrba tom

hranom

proizvodnja hrane
turistiZke usluge
turistiZke usluge

ponude

ostale turisticke
turisticke usluge

(catering)

i pica
u nautiZkom turizmu
u ostalim oblicima turistilke

usluge
koje ukljuduju Sportsko-

rekreativne ili pustolovne aktivnosti
promidZba (reklama i propaganda)
&is¢enje svih vrsta objekata

uredenje i odrZavanje krajolika
poljoprivredna djelatnost

integrirana preizvodnja poljoprivrednih
proizvoda
poljoprivredno-savjetodavna djelatnost
ekolodka proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz
ekolodkih proizvoda

proizvodnja i uzgoj uzgojno valjanih Zivotinja
trgovina uzgojno valjanim Zivotinjama i
genetskim materijalom

gospodarenie lovistem i divlia&i

djelatnosti gospodarskog ribolova na moru
djelatnost uzgoja riba i drugih morskih
organizama

gospodarenje ribama slatkih (kopnenih) vod
gospodarenje Sumama

proizvodnja, stavlijanje na trZiste ili
Sumskog reprodukcijskog materijala
proizvodnja, stavljanje na trZiste i

boZiénih drvaca

administrativne djelatnosti
priprema i organizacija te javno

vodenje
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Stran)ca: 5 od 6

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

TZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANUJA:

1 @ - savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem
1 * - djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika

ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu

1 = - prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom prometu

1 - javni prijevoz putnika u medunarodnom linijskom
cestovnom prometu

1 » - prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom

cestovnom prometu

agencijske djelatnosti u cestovnom prometu
prijevoz za vlastite potrebe

skladistenje robe

djelatnost ovladtenoga carinskog otpremnika
grafiZki i industrijski dizajn

izdavatka djelatnost

tiskanje Casopisa, knjiga, broSura, plakata,
reklamnih kataloga, igra¢ih karata, dnevnika,
kalendara, prospekata, te drugih tiskanih
oglasa

e e e
P I I
1

1 = - djelatnost nakladnika

T o - distribucija tiska

T * - djelatnost javnog informiranja

1 * - djelatnost elektronikih komunikacijskih mreZa
i usluga

1 * - univerzalne usluge s podru&ja elektroni&kih
komunikacija

1 % - usluga s posebnom tarifom

1 * =~ djelatnost pruZanja audio i/ili audiovizualnih
medijskih usluga

x = - djelatnost pruZanja usluga elektroniékih
publikacija

1 # - djelatnost objavljivanja audiovizualnog i
radijskog programa

1 - djelatnost pruZanja medijskih usluga televizije
i/11i radija

1 » - audiovizualne djelatnosti

1 - komplementarne djelatnosti audiovizualnim
djelatnostima

T 2 - proizvodnja ra¢unala te elektronifkih proizvoda

¥ - popravak i odrZavanje ralunala te elektroni&kih
proizvoda

popravak predmeta za osobnu uporabu i kucanstvo
proizvodnja tekstila

proizvodnja metala

proizvodnja gotovih metalnih proizvoda

obrada i prevlalenje metala

proizvednja strojeva i uredaja

proizvodnja proizvoda od drva, pluta, me i
pletarskih materijala

'

s
P
1

1 * - prerada drva i proizvoda od drva
1 * - proizvodnja proizvoda od gume i plagtike
X ¥ - proizvodnja proizvoda od keramike i gline
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKT SUD U ZAGREBU

IZVADAK I1Z SUDSKCG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
dramskih, glazbeno-scenskih, lutkarskih i
drugih scenskih djela (scenska i glazbeno-
scenska djela)

- sportska priprema

sportska rekreacija

- sportska poduka

upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom

djelatnost za njequ i odrZavanje tijela

djelatnost za poboljSanje fizi&ke kondicije

- pranje i kemijsko &iséenje tekstila i krznenih
proizvoda

1 » - frizerski saloni i saloni za uljep3avanje

)
oA e e
'

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Ines Vlahovié, OIB: 13056850494
Zagreb, Braée Cvijiéa 30
1 - jedini osniva& d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 1Ines Vlahovié&, OIB: 19056850494
Zagreb, Braée Cvijiéa 30
2 - direktor
1 - zastupa druStvo samostalno i pojedinaZno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivatki akt:
1 1Izjava o osnivanju drudtva s ograniZenom odgovorno3éu od
01.07.2015. godine.

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-15/17458-4 10.07.2015 Trgova&ki sud u Zagrebu

U Zagrebu, 04. studenoga 2015.

Ovlasteng/ osoba
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RjesSenje vjestaka

-~
"‘&:
-

REPIIRI AIK>A ﬁp\’ATQK A
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/345
URBROJ:  514-03-03-02/02-23-10

Zagreb., 23. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda 1 uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka |. Zakona o sudovima (.Narodne novine™, broj 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16., 67/18.,
21221 1623.), povodom zahtjeva Ines Viahovic diplomirane inZenjerke gradevinarstva iz
Zagreba, Brace Cvijica 30, OIB: 19056850494, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIESENJE

L. Ines Vlahovi¢. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Brace Cvijica 30,
OIB: 19056850494, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

IL. Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva,

ObrazloZenje

Ines Vlahovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnijela je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podruja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina,

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, elektroniéki zapis iz Knjige
drzavljang, vvjerenu presliku diplome Gradevinshug lukulteta u Zagiebu, Sveutilista u Zagiebu
o zavrienom studiju Opceg smjera kojom je stekla struéni naziv diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, potvrdu Gradevinskog fakulteta Sveudilidta u Zagrebu o stjecanju struénog
naziva diplomiranog inZenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom
stru¢nom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva, potvrdu poslodavca o vrsti poslova koje je
obavljala i trajanju radnog odnosa. elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom
zavodu za mirovinsko osiguranje, policu osiguranja od odgovomosti, uvjerenje opéinskog suda
da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po
sluzbenoj duznosti. rjedenje Zupanijskog suda u Zagrebu, broj: 4 Su-1231/2019 od 23, listopada
2019. kojim se imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis
predmeta u kojima je obavila vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjedtaka propisani su u &lanku 126.
stavku |, Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjedtaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavijanin
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1

drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveutilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovaraju¢i podrucju vjestaéenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutilidnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija radila na poslovima u struci najmanje
deset godina, viada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspje$no je zavrSila provijeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog viestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djclatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomoéno osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126,
Zakona o sudovima te je rije3eno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vje3taka ovog Ministarstva te je duZna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog petata i viastoru¢ni potpis
pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopuStena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjedenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Saljg postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog suskass

DOSTAVITL
I. Ines Viahovic. Zagreb, Bra¢e Cvijica 30
2. Pismohrana-ovdje
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