Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2

Poslovni broj: 3 St-74/2012-791

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu toga suda Jasni Leki¢, u ste¢ajnom postupku nad
steCajnim duznikom METEOR GRUPA d.o.o. u ste¢aju, Varazdin, Optujska 12, MBS:
070012581, OIB: 09637080512, dana 17. sije¢nja 2020. godine,

rijesio je

1. Nekretnine upisane u z.k.ul. 13578 k.o. Varazdin (u osnivanju), ¢kbr. 886/2 Optujska
ulica sa 4079 m2, dvoriSte Optujska ulica sa 2940 m2, zgrada Optujska ulica sa 1139
m2, etazno vlasnistvo,

a) ETAZA 11, 32/100 dijela, koja se sastoji od prostorija u prizemlju, na katu i tavanu
sveukupne povrsine 708 m2
- prostor u prizemlju ¢ini: poslovni prostor I sa 25 m2, wc I sa 3 m2, poslovni prostor II sa 25
m2, we Il sa 3 m2, poslovni prostor III sa 69 m2, skladiste I sa 5 m2, wc Il a sa 2 m2, wc III
b sa 3 m2, wc 11l ¢ sa 5 m2, terasa | sa 24 m2, poslovni prostor IV sa 27 m2, wc 1V sa 3 m2,
poslovni prostor V sa 27 m2, we V sa 3 m2, stubiSni predprostor I sa 14 m2, ili ukupno 238
m2.
- prostor na prvom katu Cini: stubiste I sa 15 m2, poslovni prostor VI sa 19 m2, we VI sa 3
m2, poslovni prostor VII sa 19 m2, wc VII sa 3 m2, poslovni prostor VIII sa 26 m2, wc VI
sa 3 m2, terasa Il sa 24 m2, hodnik | sa 15 m2, poslovni prostor 1X sa 50 m2, wc 1X sa 4 m2,
balkon I sa 5 m2, poslovni prostor X sa 18 m2, wc X sa 3 m2, poslovni prostor XI sa 18 m2,
wc X1 sa 3 m2, hodnik Il sa 13 m2, ili ukupno 241 m2.
- prostor na tavanu ¢ini: tavan [ sa 204 m2, tavan Il sa 25 m2, ili ukupno 229 m2.

b) ETAZA 111, 16/100 dijela, koja se sastoji od prostorija u skladitu sveukupne povrsine
345 m2
- prostor u skladiStu ¢ini: skladiste I sa 150 m2, skladiste I sa 195 m2, ili sveukupno 345 m2,

dosuduju se kupcu i prvom razlu¢nom vjerovniku u prednosnom redu METEOR TRGOVINA
d.o.o. Varazdin, Optujska 12, OIB: 22113793679.

2. Nekretnine iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja dosuduju se kupcu METEOR TRGOVINA
d.o.0. Varazdin, Optujska 12, OIB: 22113793679, za kupoprodajnu cijenu u iznosu od



10.
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8.569.245,52 kn, koji se djelomi¢no oslobada od pla¢anja kupovnine u iznosu od
8.157.661,86 kn i to s osnova prijeboja kupoprodajne cijene s trazbinom prvoupisanog
razlu¢nog vjerovnika Meteor trgovina d.0.0. u iznosu od 23.754.109,41 kn.

Nalaze se kupcu METEOR TRGOVINA d.o.0. Varazdin, Optujska 12, da u roku od
30 dana od dana objave rjeSenja o dosudi na e-oglasnoj ploc¢i suda uplati iznos
troskova koji terete nekretninu u iznosu od 411.583,66 kn na racun Financijske
agencije broj IBAN: HR1123900011300028787, model: HR11,

Pod poziv na broj (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 186414, a kao
podatak drugi (P2) broj koji je sadrzan u tablici pod rednim brojem VII (Lista
ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju).

U slucaju da je kupac osoba s pravom prvokupa, tada je kao podatak drugi (P2)
potrebno naznaciti broj 19. U sluéaju prijeboja, kao podatak drugi (P2) potrebno je
naznaciti broj 27.

Podatak P1 i P2 nuZno je odvojiti crticom (-).

Prilikom uplate kupovnine potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili
obrascu naloga za placanje u polje ,,Opcija troska“ naznaci opciju ,,OUR™.

Nekretnine iz to¢ke 1. ovog rjesenja predati ¢e se kupcu nakon §to kupac uplati razliku
troskova i nakon §to ovo rjeSenje postane pravomocno.

Nakon pravomoénosti ovog rjeSenja i nakon S$to kupac uplati razliku troskova
zemljisnoknjizni odjel Opcinskog suda u Varazdinu, ¢e u korist kupca METEOR
TRGOVINA d.o.o. Varazdin, Optujska 12, OIB: 22113793679, upisati pravo
vlasniS§tva na nekretninama iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja, te upis navedenih
nekretnina u novi zemlji$noknjizni ulozak.

Na nekretninama iz tocke 1. izreke ovog rjesenja odreduje se brisanje upisanih prava i
tereta provedenih pod brojem Z-2843/12, Z-6109/18, Z-575/2006, Z-16198/17, Z-
7242/2009, Z-2232/2011, Z-2615/11, Z-2616/11 i Z-4784/16, kao i brisanje zabiljezbe
rjeSenja o dosudi.

Nalaze se zemljisnoknjiznom odjelu Opéinskog suda u Varazdinu, zabiljezba rjesenja
0 dosudi odmah po primitku ovog rjesenja.

Nalaze se zemljisnoknjiznom odjelu Opcinskog suda u Varazdinu upis prava
vlasni$tva na nekretninama iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja za korist METEOR
TRGOVINA d.o.0. Varazdin, Optujska 12, OIB: 22113793679, nakon pravomoc¢nosti
ovog rjeSenja i nakon §to kupac uplati troSkove, a na temelju pravomocénog rjeSenja o
dosudi nekretnine i potvrde suda da je kupac uplatio razliku troskova u skladu s ovim
rjeSenjem.

Nalaze se zemljisSnoknjiznom odjelu Op¢inskog suda u Varazdinu, brisanje prava i
tereta u skladu s tockom 6. izreke ovog rjesSenja nakon pravomocénosti ovog rjesenja i
nakon §to kupac polozi kupovninu.

Smatrat ¢e se da je ovo rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se
dostavlja zaklju¢ak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od
dana njegova isticanja na oglasnoj plo¢i. Te osobe imaju pravo traziti da im se u
sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak ovog rjesenja.
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Obrazlozenje

Financijska agencija je dostavila sudu 17. listopada 2019. izvjestaj o provedenoj
elektroni¢koj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 18641) od 14. listopada 2019., Klasa:
0/110-10/18-01/1600, Ur.br.: 07-01-19-25, kojim je obavijestila sud da je za nekretnine iz
tocke 1. izreke ovog rjeSenja o dosudi nadmetanje zavrseno 10. listopada 2019. u 23:59:59.

Prema izvjestaju Financijska agencija objavila je dana 1.2.2019. poziv za sudjelovanje
u elektronic¢koj javnoj drazbi za ID nadmetanja 13547, nadalje 26.4.2019. za ID nadmetanja
16417 1 19.7.2019. za ID nadmetanja 18641. Prema izvjescu, treca elektronic¢ka javna drazba
zapocela je 19.7.2019., a zavrsila 10.10.2019. u 23:59:59. Uplatitelji jamcevine bili su tvrtka
Boxkor d.o0.0. Zagreb u iznosu od 856.924,55 kn i Korbox d.o.0. Zagreb u iznosu od
856.924,55 kn. Valjanu ponudu podnijela je tvrtka Boxkor d.0.0. Zagreb u iznosu od
2.172.311,38 kn i to dana 10.10.2019. u 23:59:56.

Prema izvatku iz zemljisnih knjiga zk.ul. 13578 k.o. Varazdin (u osnivanju) u
teretnom listu C upisan je razluéni vjerovnik Meteor trgovina d.o.o. kao prvi razlu¢ni
vjerovnik i to upisan pod Z-575/2006 i Z-16198/17 na temelju brisovnog ocitovanja od
15.11.2017., Ugovora o djelomi¢nom naplatnom ustupanju-prodaji potrazivanja od
27.10.2017. 1 Ugovora o djelomi¢noj cesiji od 9.11.2017. uknjiZuje se prijenos zaloZnog prava
uknjizenog u korist Adriatic Assets d.o.o0. za usluge Zagreb u iznosu od 1.800.000,00 kn za
korist Meteor trgovina d.o.o. Varazdin, Optujska 12, OIB: 22113793679.

Podneskom zaprimljenim 19.4.2019. razlu¢ni vjerovnik Meteor trgovina d.o.o.
Varazdin izjavio je da kupuje nekretninu po utvrdenoj vrijednosti u iznosu od 8.569.245,52
kn. Navodi da je prvoupisani razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redoslijedu naplate, da je
njegova trazbina prema steCajnom duzniku, a koja je osigurana zaloznim pravima,
23.754.109,41 kn i to s osnova glavnice i kamatama za trazbine pod Z-575/2006, Z-
7242/2009, Z-2232/2011, Z-2615/11. Stoga stecajni vjerovnik Meteor trgovina d.o.o.
izjavljuje da kupuje nekretnine upisane u zk.ul. 13578 k.o. Varazdin (u osnivanju) i to Etazu
I1 32/100 koja se sastoji od prostorija u prizemlju, na katu i tavanu sveukupne povrsine 708
m2 i Etazu 111 16/100 koja se sastoji od prostorija u skladistu sveukupne povrsine 345 m2 i to
za iznos utvrdene vrijednosti od 8.569.245,52 kn, time da ste€ajnom duzniku stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duZnika u visini utvrdene vrijednosti nekretnine u
iznosu od 8.569.245,52 kn.

Prema odredbi Clanka 247. st. 7. SteCajnog zakona (N.N. 71/15 i 104/17, dalje
skra¢eno: SZ-a), prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje
nekretninu 1 da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine. U konkretnom slucaju prvoupisani
razlu¢ni vjerovnik ima pravo na prijeboj svog potrazivanja s kupoprodajnom cijenom i to
cijenom u visini procijenjene vrijednosti nekretnine, $to prema Procjenbenom elaboratu
vjestaka Vedrana Zamié, dipl. ing. grad., iznosi 8.569.245,52 kn. Stoga je sud dosudio
nekretnine prvom razlu¢nom vjerovniku u prednosnom redu, te utvrdio pravo na prijeboj
kupoprodajne cijene s trazbinom koju razluéni vjerovnik ima prema stecajnom duzniku.

Medutim, u ovom slucaju razlu¢ni vjerovnik duzan je platiti troSkove koji terete
nekretninu, a to su prema obracunu stecajne upraviteljice troskovi u ukupnom iznosu od
411.583,66 kn koji se odnose na direktne troskove unovcenja nekretnine i to:
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- direktnih troskova unovcenja nekretnine u iznosu od 287.303,40 kn (troSkova premija
osiguranja nekretnina u ukupnom iznosu od 23.450,78 kn, troskova procjene Vrijednosti
nekretnina u ukupnom iznosu od 10.612,50 kn, troSkova komunalne naknade i naknade za
uredenje voda u ukupnom iznosu od 250.440,12 kn, trosak Financijske agencije za provodenje
e-drazbe u iznosu od 2.800,00 kn

- razmjernog dijela nagrade stecajnom upravitelju u ukupnom bruto iznosu od 53.705,92 kn

- indirektnih troskova u razmjernom dijelu u ukupnom iznosu od 47.501,94 kn.

Prema tablici steCajne upraviteljice ukupni troskovi stecajnog postupka iznose:

Naziv troska ili obveze: Iznos u kn
Sudske pristojbe 1 troskovi 302.745,34
Troskovi 1 nagrada privremenog ste¢ajnog upravitelja 13.854,10
Troskovi sudskih vjestaka 174.930,95
Odbor vjerovnika ( bruto ) 112.070,99
Knjigovodstvene usluge (ugovor KSEMA d.o.0. Varazdin) 250.297,80
Zastita i arhiviranje podataka ( od 2004. godine do dana

otvaranja steCaja ) TASK d.o.o. 4.962,50
Bankarska provizija 12.744,70
Bruto place radnika u otkaznom roku- nakon otvaranja stecaja 11.797,62
Odvjetnicke usluge 1.150.314,28
Odvjetnicke usluge plaéene OD Brlec¢i¢ & partneri- po nagodbi 300.000,00
Revidicon — procjena udjela u JPP 27.187,50
Javni biljeznik — solemnizacija ugovora 2.375,00
Ukupno: 2.363.280,78.

U navedenom iznosu razmjerni dio koji bi se odnosio na ovu nekretninu prema
izracunu stecajne upraviteljice iznosi 47.501,94 kn.

Stecajna upraviteljica nadalje isti¢e da buduci da je utvrdeno da su direktni troSkovi
unovc¢enja nekretnine u meduvremenu povecani za ukupan iznos od 23.072,40 kn, a odnose se
na placenu komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda, koje nisu bile uzete u obzir
prilikom izracuna izvrSenog 16. prosinca 2019., ukupni direktni troskovi unovcenja
nekretnine iznosili bi 310.375,80 kn. Iz priloZzenih knjigovodstvenih kartica uz izra¢un od
16.12.2019. vidljivo je da su na karticama iskazane uplate izvrSene do 30.09.2019. godine.
Kako iz prometa ziro-racuna proizlazi da je 12.11.2019. godine pla¢ena komunalna naknada u
ukupnom iznosu od 13.874,40 kn, da je 18.12.2019. placena komunalna naknada u iznosu od
4.624,80 kn i da je 15.01.2020. placena komunalna naknada za mjesec prosinac 2019. u
iznosu od 4.573,20 kn, trebalo je i te iznose placene komunalne naknade ukljuciti u direktne
troSkove unovcenja nekretnine.

Na temelju iznesenog proizlazi da ukupni tro§kovi unovéenja nekretnina upisanih u
z.k. ul. 13578 k.o. Varazdin (u osnivanju), etaza I1 i III, iznose 411.583,66 kn, a sastoje se od:

- direktnih troskova unovéenja nekretnina u iznosu od 310.375,80 kn
- razmjernog dijela troSka nagrade ste¢ajnom upravitelju u iznosu od 53.705,92 kn
- indirektnih troskova unovcenja nekretnina u ukupnom iznosu od 47.501,94.kn.

Razluéni vjerovnik Meteor trgovina d.o.o. Varazdin podneskom od 16.1.2020. ocituje

se da je suglasan s obrac¢unom stecajne upraviteljice da troskovi unovcenja nekretnine iznose
411.583,66 kn.
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Prema stavu Visokog trgovackog suda RH, prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu
ne mora biti ponuditelj u elektroniCkoj javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni ucinak, a izjavu mora dati
najkasnije do zavrSetka elektronicke javne drazbe. Dakle, u konkretnom slucaju izjava
prvoupisanog razlucnog vjerovnika Meteor trgovina d.o.o. podnijeta je do zavrSetka
elektronicke javne drazbe i u visini utvrdene vrijednosti nekretnine. Razlucni vjerovnik ne
moze preuzeti nekretninu za manju cijenu, ve¢ samo za utvrdenu vrijednost.

Nakon unovcenja stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj
knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenoga prodajom namiriti troskove unovcenja, zatim namiriti
trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrsnog postupka i
preostali iznos predati ste¢ajnom upravitelju za namirenje steajnih vjerovnika. Prvoupisani
razlucni vjerovnik duzan je stoga platiti troSkove koje je steCajni upravitelj obracunao u
skladu s odredbom c¢lanka 254. SZ-a. TroSkovi unovcenja su osim troskova koji su u svezi s
prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji), 1 svi drugi troSkovi koji izravno terete
prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unovCenjem stvari na kojima postoji
razluéno pravo, ali su kao op¢i troskovi nastali radi cjelokupne steCajne mase, namiruju se iz
cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo
u odnosu na ostalu steajnu masu i namiruju se u okviru troskova unovéenja stvari.

Stecajna upraviteljica je detaljno obrazlozila i dokumentirala nastale troskove, kako
direktne, tako i indirektne. Svi ti troSkovi odobreni su tijekom vodenja ste¢ajnog postupka od
strane Odbora vjerovnika i Skupstine vjerovnika, a razluéni vjerovnik se suglasio s
obracunom stecajne upraviteljice.

Stoga je sud priznao navedene troskove i odredio da iznos tih troSkova kupac i
razluéni vjerovnik mora uplatiti na ziro-raCun Fine, kao to stoji u tocci 3. izreke rjesenja.

Slijedom navedenog ispunili su se uvjeti za dosudu nekretnina kupcu koji je ujedno
prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu Meteor trgovina d.0.0. Varazdin, te je usvojio
zahtjev za prijeboj trazbine razlu¢nog vjerovnika s protutrazbinom stecajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, te je sud sukladno ¢lanku 247. st. 7. SZ-

a, u svezi sa ¢lankom 103., 107. i 108. Ovr$nog zakona (N.N. broj: 112/12, 25/13, 93/14,
55/16 i 73/17), donio ovo rjesenje 0 dosudi.

Varazdin, 17. sije¢nja 2020.

Sudac:

Jasna Leki¢, v. r.

Za to¢nost otpravka-ovlasteni sluzbenik:
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POUKA O PRAVNOM LUNEKU:

Protiv ovog rjeSenja Zalbu moze podnijeti steCajni upravitelj, razlu¢ni vjerovnici te
osobe koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji, u roku od 8 dana od isteka osmog dana
od dana objave rjesenja o dosudi na e-Oglasnoj ploéi. Zalba se podnosi putem ovog suda, a o
zalbi odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA : 1. Op¢inski sud u Varazdinu, zemljisnoknjizni odjel, odmah radi zabiljezbe rjeSenja
0 dosudi
2. Op¢inski sud u Varazdinu, zemlji$noknjizni odjel, nakon pravomoc¢nosti, uz potvrdu
o uplati troSkova
3. Financijska agencija Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, nakon pravomoc¢nosti
s klauzulom pravomoc¢nosti
4. e-Oglasna ploca
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