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1. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, na dan procjene, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trziStu, da trziSni uvjeti
dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE su katastarske Cestice ukljuCujuc¢i sve ono Sto je s njom
razmjerno trajno povezano na njezinoj povrSini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je
da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi na€in s njom trajno povezano, koja ima status
postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19.), te
stvarna prava koja su povezana s vilasniStvom nekretnine (npr. pravo gradenja ili
pravo sluznosti).

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog
procjembenog elaborata, u svrhu provjere statusa postojece gradevine u smislu
Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19.), iskljuCivo je internog karaktera, a sluzi
provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera
pravnog statusa ne moZzZe se koristi u bilo kakve druge svrhe. Napomenama o
legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke iz
podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
MiSljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez
analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o
gradniji.

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trziSta, temeljeno na
predocéenoj dokumentaciji od strane Naruditelja i ne podrazumijeva provjeru
vlasnistva.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati
isklju¢ivo u kontekstu gore spomenutih opc¢ih i posebnih pretpostavki, i vazeée
su jedino uz uvazavanje istih i vazec¢e su jedino uz uvazavanje istih u smislu da
svako odstupanje od istih moze zna€ajno utjecati na trziSnu vrijednost
procjenjivane nekretnine.
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OPCI UVJETI:

- u svim fazama postupka izrade procjembenog elaborata djelovali smo kao
neovisna stranka

— imamo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu
nekretnina na kojem se predmetna nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine
i sposobnosti da izradimo kvalitetnu procjenu

— miSljenje, odnosno zakljuCak o procijenjenoj vrijednosti ne ovisi o iznosu
naknade za izradu elaborata

POSEBNI | OGRANICAVAJUCI UVJETI:

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri,
temeljem ocCevida na terenu, informacija dobivenih od Narucitelja, te temeljem uvida
u dostupnu dokumentaciju (dostavljenu od strane Narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika osobno i putem maila). U postupku izrade procjembenog
Elaborata obavili smo pregled nekretnine i izvrSili istrazivanje trziSta nekretnina
(lokalnog i Sireg okruzZenja), obradili prikupljene podatke kako bismo ih protumacili
koristeci pri tom vazecCe propise i standarde, te vlastita znanja, vjestine i iskustvo.
KoriSteni su relevantni podaci za izradu ovog Elaborata, internetske stranice Drzavne
geodetske uprave, ZemiljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda.

Vjestak / procjenitelj ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su
prema nasim saznanjima isti tocni, te prikupljeni iz pouzdanih izvora. Takoder, u tom
smislu ne mozemo snositi odgovornost za misljenja ili procjene od drugih strana, a
koje su koristeni u ovom elaboratu.

Izrada elaborata pretpostavlja da su sve izjave / tvrdnje Narucitelja vezano za
vlasniCka prava i obveze prema nama kao lzvrSitelju to¢ne, te da ne postoje nikakve
smetnje koje se ne bi mogle ukloniti redovnim zakonskim putem, a vilasni¢ka dobra i
utrZiva.

Za eventualno drugacije iskaze povrSina pojedinih predmetnih zemljiSnih Cestica iz
dokumentacije koja je dostavljena od strane Narucitelja, ne mozZemo preuzeti
odgovornost.

Vjerodostojnost dobivenih informacija od Narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija
dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog Elaborata. Nije izvrSena
posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih
Internet servisa (e-zemljiSne knjige, ekatastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o
vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka).
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Pretpostavka ovog procjembenog Elaborata jest da ne postoje neuobiajene ili
skrivene karakteristike i obiljezja nekretnine, ukljuCivo povrSine zemljiSta, podzemlja
ili konstrukcije gradevina koje bi mogle utjecati na postizanje vece ili manje trziSne
vrijednosti nekretnine.

Kao zadatak ovog procjembenog Elaborata (kojim se procjenjuje trziSna vrijednost
nekretnine) nije naru€ena, niti ukljuena provedba posebnih istrazivanja predmetnog
zemljiSta sa aspekta: analize tla, hidrogeoloskih i/ili geoloskih studija, geomehanickih
studija, karakteristika tla u seizmoloSkom smislu, kontaminacije tla, ostataka ratnih
djelovanja, arheoloSkih ostataka i slicnih elemenata, kao i njihov utjecaj na trziSnu
vrijednost zemljiSta, odnosno nekretnine u cjelini. Takoder, za potrebe ovog
Elaborata nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili
drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog elaborata nisu izvrSene detaljne izmjere. Podatke o povrSinama koji
se nalaze u Elaboratu dobili smo analizom dostupne ili dostavljene dokumentacije.

Napominjemo da procijenjena vrijednost nije garancija, buduéi da su trzisSni uvjeti
promjenijivi i neizvjesni, pa u tom smislu i procjembene rezultate treba promatrati i
interpretirati u smislu navedene neizvjesnosti. Podrazumijeva se da procjenitelj ne
moze odgovarati za buduce promjene trziSnih cijena i okolnosti. Zaklju¢no, sve
navedene obrade podataka i analize, te miSljenja i zakljuCci bazirani su na
pretpostavkama, te opéim i posebnim, ograni€avaju¢im uvjetima, pa se stoga radi o
nasim vlastitim nepristranim i neovisnim obradama podataka i analizama, te
misljenjima i zaklju€cima.

Konacno misljenje, odnosno zakljuCak o trziSnoj vrijednosti nekretnine rezultat je
profesionalne procjene, te prakse i iskustva. Opcenito, procijenjena vrijednost
nekretnine pod utjecajem je promjena situacije na trzistu, odnosno trziSnih uvjeta, tj.
direktno ovisi o odnosima ponude i potraznje, vremenu i uvjetima prodaje,
marketingu, ali i o visini referentnih i drugih kamatnih stopa, kao ostalim objektivnim
i/ili subjektivnim parametrima.

Ovaj je Elaborat izraden samo za potrebe Narucitelja, te nije dozvoljeno njegovo
koriStenje u druge svrhe osim one koja je navedena. Informacije sadrzane u ovom
Elaboratu su povijerljive, te su namijenjene za iskljuCivu upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koriStenju elaborata), osobama i tvrtkama koje su posebno
autorizirane od strane Procjenitelja, kao i zastupnicima i/ili struénim savjetnicima
NarucCitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne
prihvaca nikakva odgovornost.
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Prema nalogu Narucitelja izvr8io sam procjenu trzne vrijednosti tri poslovna prostora
unutar poslovne zgrade u Splitu, sve u svrhu osiguranja trazbine zasnivanjem zalozZnog
prava na nekretnini.

2. LOKACIJA

Nekretnine, u naravi poslovni prostor s pripatcima, 4 parkirna mjesta u garazi i
pripadajuc¢e zemljiSte locirane su u Kastel Gomilici, na adresi Hrvatskih knezova 67,
neposredno uz jednu od glavnih prometnica koja povezuje staru kastelansku cestu |
magistralu.
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3. IDENTIFIKACIJA

U izvadak iz zemljiSne knjige zk.ul. 2683 k.o. Kastel Gomilica je u posjedovnici A, prvi
odjeljak, upisana ¢.zem. 1271/2, zgrada mjeSovite uporabe povrSine 368 m2, pomoéna
zgrada povrSine 10 m2 i dvoriste povrSine 591 m2. Ukupna povrsina predmetne Cestice
iznosi 969 m2.

U drugi odjeljak upisana je pozitivha zabiljezba o prilozenoj Uporabnoj dozvoli na
temelju koje mogu konstatirati da su predmetne nekretnine legalne.

U vlasni¢kom listu B pravo vlasniStva upisano je kako slijedi:

1. etaze, i to 1853/76938 dijela Sto je povezano sa cjelinom graZznog parkirnog mjesta
oznake PARKING MJESTO br.2, koje se nalazi u podrumu zgrade, ukupne podne
povrSine 18,53 m2, uknjizeno je na ime "FIORI KASTELA d.o.o. za cijelo,

— 2. etaZe, i to 1853/76938 dijela Sto je povezano sa cjelinom graZznog parkirnog mjesta
oznake PARKING MJESTO br.3, koje se nalazi u podrumu zgrade, ukupne podne
povrSine 18,53 m2, uknjizeno je na ime "FIORI KASTELA d.o.0. za cijelo,

- 9. etaze, i to 1440/76938 dijela Sto je povezano sa cijelinom graznog parkirnog
mjesta oznake PARKING MJESTO br.13, koje se nalazi u podrumu zgrade, ukupne
podne povrsine 14,40 m2, uknjizeno je na ime "FIORI KASTELA d.o.o. za cijelo,

- 10. etaze, i to 1440/76938 dijela Sto je povezano sa cijelinom graznog parkirnog
mjesta oznake PARKING MJESTO br.14, koje se nalazi u podrumu zgrade, ukupne
podne povrsine 14,40 m2, uknjizeno je na ime "FIORI KASTELA d.o.o. za cijelo,

- 12. etaze, i to 19984/76938 dijela Sto je povezano sa cijelinom poslovnog prostora
oznake PR-A, koji se nalazi u prizemlju zgrade, a sastoji se od dvije poslovne
prostorije i dva wc-a, ukupne podne povrsine 199,84 m2, te pripadaka i to: parkirnog
mjesta br. 21 koje se nalazi sa zapadne strane gradevine, ukupne podne povrSine
12,00 m2, parkirnog mjesta br. 22 koje se nalazi sa zapadne strane gradevine,
ukupne podne povrsine 12,00 m2, parkirnog mjesta br. 23 koje se nalazi sa zapadne
strane gradevine, ukupne podne povrdine 13,00 m2, parkirnog mjesta br. 1 koje se
nalazi sa juzne strane gradevine, ukupne podne povrsine 13,00 m2, kuéni vrt koji se
proteZe jugoistocno od predmetne gradevine, ukupne podne povrSine 33,00 m2,
kuéni vrt koji se proteze zapadno od predmetne gradevine, ukupne podne povrsine
312,00 m2, uknjizeno je na ime "FIORI KASTELA d.o.0. za cijelo,

U teretnom listu C upisno je viSe tereta ( zk.ul. 2683 podul. 1, 2, 9, 10 i 12 k.o. Kastel
Gomilica — vidi prilog).

U prerisu katastarskog plana preuzetom sa portala "Ekatastar" ucrtana je predmetna
Cestica s objektom — kat.Cest.zem. 1271/2. PovrSina iste u katastru odgovara onoj u
zemljiSniku.

Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 6
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4. ISKAZ POVRSINA
Podna
. BV
R. br. Prostorija povsina z\lr:; ( 3)
m
(m?)
1 | Garazno parkirno mjesto br. 2 18,53 9,27 61,19
2 | Garazno parkimo mjesto br. 3 18,53 9,27 61,15
3 | Garazno parkimo mjesto br. 13 14,40 7,200 47,52
4 | Garazno parkiro mjesto br. 14 14,40 7,20 47,52||
5 | Poslowni prostor PR-A — zatvoreni dio 199,84) 199,84 719,42
- pripadak vanjsko parkirno mjesto br 21 12,00 2,40 o,oo||
- pripadak vanjsko parkirno mjesto br 22 12,00 2,40 o,oo||
- pripadak vanjsko parkirno mjesto br 23 13,00 2,60 0,00
- pripadak vanjsko parkirno mijesto br 1 13,00 2,60 0,00
- kucni wt - jugoisto&no 33,00 3,30 0,00}
- kuéni wit - zapadno 312,00 31,20 0,00]|
UKUPNA POVRSINA (m?) 660,70, 277,28 936,76||
Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 7
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5. TEHNICKI OPIS

LOKACIJA:

TIP GRADEVINE:
GODINA GRADNJE:
INFRASTRUKTURA:
PROCELJE:

KROV:

LIMARIJA:

TEMELJI:
HIDROIZOLACIJA:
NOSIVA KONSTRUKCIJA:
STROPNA KONSTRUKCIJA:
PREGRADNI ZIDOVI:
OBRADA ZIDOVA:
PODNA OBLOGA:
STOLARIJA:
INSTALACIJE VODE:

INSTALACIJA KANALIZACIJE:

INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
INSTALACIJA PLINA:
GRIJANJE:

KLIMATIZACIJA:

SPECIFICNOSTI:

Kastel Gomilica, Hrvatskih knezova 67
Stambeno poslovna zgrada

2011.g.

Uredena

Uredeno

Ravna ab ploca

Izvedena

Trakasti, armirano betonski

Izvedena

Armiranobetonska

Armiranobetonska ploca

Blok opeka

Zbukani i oligeni, dijelom obloZeni keramikom
Keramicke plocice

Alu

Izvedena s priklju¢kom na gradsku mrezu
Izvedena s prikljuckom na gradsku mrezu
Izvedena s priklju¢kom na gradsku mrezu
Nije izvedena

Izvedeno

Izvedena

Predmetne nekretnine, u naravi predstaljaju poslovni
prostor s pripatcima, u prizemlju stambeno poslovne
zgrade i 4 unutarnja parkirna mijesta u garaZi.
Predmetni prostor se jednim dijelom koristi kao ured, a
drugim dijelom kao prostor za ¢uvanije cvijeca (dijelom
u dvije hladnjace). S gradevinskog aspekta isti je
kvalitetno ureden i dobro odrzavan. Sa svojim relativho
velikim manevarskim prostorom ispred ulaza sa
zapadne strane, dobrim  pristupnim  putem,
koncepcijom, te €injenicom da je od magistrale Split-
Trogir udaljen 200-njak metara, isti ima dobru produ
na trzistu nekretnina.

Tadija Kristo dipl. ing. grad.
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeci zakoni, propisi, te stru¢na
i znanstvena literatura:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon,
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)-u daljnjem
tekstu Pravilnik,

Pravilnik o nacinu obraCuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10,
111/10, 55/12),

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna
komunalnog doprinosa (NN 15/19),

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09,
100/12, 100/18, 67/19),

Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici
Hrvatskoj (NN 59/10, 98/18),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),
- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), -
Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19), - Zakon o komunalnom
gospodarstvu (NN 68/18, 110/18) - Zakon o financiranju vodnog gospodarstva
(NN 135/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15, 120/16, 127/17)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18), - Zakon o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19),

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 87/17),

Pravilnik o obraCunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/2014),

Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/2015,
42/19),

VazecCa prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi
predmetna nekretnina,

Vazeta Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi
predmetna nekretnina,

Vazece odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljista i
iznos troSkova komunalne infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, - Norma HRN
ISO 9836:2011.

Bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)
- Hrvatska Narodna Banka (statisti¢ki pregled),

Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, lzvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena,

Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim
(transakcijskim) cijenama nekretnina)

Nadlezno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zupanije ili velikog grada
sukladno Zakonu, ili Sluzba za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba
(izvadak iz zbirke kupoprodajnih ugovora)

Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 9
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6.1. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje
znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna
je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece
obi¢aje u poslovhom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu
na raspolozive podatke.

Pri procjeni trziSne vrijednosti pojedine nekretnine koriste se metode propisane
Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena metoda,
prihodovha metoda ili troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifitnostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile
prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet
poredbenosti moze se zadovoljiti pomocéu indeksnih nizova, koeficijenata za
preraCunavanije ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskin ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA:

Temelji se na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze
ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se
prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu, te prikazom postojecih
odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje (ili moze ostvarivati) umanjuje se za
troSkove gospodarenja i kapitalizira pomocu multiplikatora, odnosno faktora
kapitalizacije koji sadrzZi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine. Prihodovna metoda je
prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, poslovne/gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.
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TROSKOVNA METODA:

temelji se na izraCunu troSkova gradnje po dana$njim standardima, sukladne
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na
vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu. TroSkovna vrijednost
nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke,
pripadajucih uzgrednih troskova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomo¢nom
metodom, i to u pravilu poredbenom. TroSkovna metoda je prvenstveno primjerena
za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Takoder, primjerena
je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je POSLOVNI PROSTOR TE GARAZNA MJESTA, pa je kao
glavna metoda procjene trZiSne vrijednosti nekretnina odabrana PRIHODOVNA
METODA buduci da poredbeni pokazatelji najma poslovnih poredbenih nekretnina
svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane
nekretnine.
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7.1 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI (TROSKOVNA METODA — pomo¢na

— za potrebe utvrdenja gradevinske vrijednosti zbog osiguranja objekta)

7.1.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o
(NN 105/15) wuvidom u bazu podataka
“‘eNekrenine” evidentirana vrijednost ostvarenih kupoprodaja gradevinskog zemljiSta na
predmetnom podrucju kre¢e se u rasponu od 950 kn — 1400 kn, ovisno potencijalu gradnje i
mikrolokaciji (vidi naredne izvode iz “eNekretnina”).

metodama procjene vrijednosti

nekretnina

4

1D ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Povriina u prometu

g | Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

iste (GZ) - Zbirka

Naziv atributa

=

Vrijednost atributa
1455248
19.7.2021.
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4500407
KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.06.2021

1.184,00
1.686.900,15
08.06.2021

Naziv atributa

g | [D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Vrijednost atributa
935234
19.7.2021.
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
32639382
KP - KUPGPRODAJA

600,00
593.007,76
05.09.2017

Informacije

Nagziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
o | 1D PN (PU)
Vrsta ugovora

* ¥ Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovera

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1119219
19.7.2021.

GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)

4055608
KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u

500,00
427.711,26
20.01.2019

Gomilica

)
- o Kastel
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Prema izvatku iz zemljiSne knjige zk.ul. 2683 podul. 1, 2, 9, 10 i 12 k.o. Kastel
Gomilica, predmetnomm poslovhom prostoru i graznim mjestima pripada idealni dio
zemljiSta kako slijedi:

(1853 + 1853 + 1440 + 1440 + 19984) / 76938 x 969 = 334,64 m2

S obzirom na gore iznesene podatke, mikrolokaciju i ostale prostornoplanske
parametre procjenjujem da jedini¢na cijena zemljiSta predmetne parcele iznosi 1.300 kn/m2.

Vrsta troska Povrsina zemljista (m?) Cijena (kn/m?) Ukupno (kn)
ZEMLJISTE 334,64 1.300 435.032

7.1.2. VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

Vrsta troskova BV (m?) Cijena (kn/m?) Ukupno (kn)

KOMUNALNI DOPRINOS 936,76 120,00 112.411,20
VODNI DOPRINOS 936,76 16,73 15.671,99
UKUPNO 128.083,19

7.1.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI OBJEKTA

Sadasnja gradevinska vrijednost se izraCunava kao razlika izmedu nove gradevinske
vrijednosti i umanjenja zbog starosti i trodnosti objekta (Sg = Ng - U).

Nova gradevinska vrijednost se izraCunava kao produkt neto korisne povrsine (NKP) i
jedini¢ne cijene ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena objekta dobivena je prema podacima
veéih gradevinskih poduze¢a u RH, prema podacima iz Biltena standardna kalkulacija
radova IGH za tipske objekte u RH na prosjecenoj lokaciji. U jedini¢nu cijenu gradenja
uklju€ena je vrijednost komunalnih prikljucaka.

Ng = NKP x Cj

Cj= 6.500 kn/m?

Umanjenje vrijednosti nekretnine radi starosti i troSnosti je zbroj umanjenja vrijednosti
konstrukcije, ugradenih materijala i opreme u odredenom postotku uc¢esc¢a. Umanjenje zbog
starosti i troSnosti konstrukcije je funkcija prosjenog vremena trajanja konstrukcije (N),
starosti konstrukcije (n) i postotka u¢eséa prema izrazu: U = 0,80 x n/N x (N + n)/2N.
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UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | FIZICKE ISTROSENOSTI

Starost objekta u godinama (n) 10
Vijek trajanja objekta u godinama (N) 70
U=0,80xn/Nx (n+N)/2N = 0,65
Vrsta radova Nova gradevinska Sadas$nja gradevinska
vrijednost Umanjenje vrijednost

Konstrukcija 55 3.575 7 233 3.342
Obrtnicki radovi 20 1.300| 10 130 1.170
Zavrsni radovi 15 975 10 98 878
Instalacije 10 650( 10 65 585

100 6.500 526 5.974

Faktori koji determiniraju trznu vrijednost nekretnine:

Fi
Fkp
Fp
Fkv
Fu
Fi
Fpp

FI (0,50 do 2,00)

Fkp (0,80 do 1,20)

Fp (0,50 do 1,50)

Fkv (0,10 do 1,50)

Fu (0,00 do 1,00)

Fi (0,10 do 1,00)

Fpp (0,20 do 2,00)

faktor lokacije

faktor korisne povrsine
faktor za poslovne objekte
faktor kvalitete

faktor uskladenosti

faktor izgradenosti

faktor ponude i potraznje

ovisi o podrucju, makro i mikro lokaciji, polozaju u prostoru,
infrastrukturi, broju stambenih jedinica i dr.

ovisi 0 korisnoj povrsini nekretnine

za objekte poslovne namjene i uredenosti, te poslovnog potencijala,
ovisi o vrsti djelatnosti i opremljenosti za obavljanje tog posla

ovisi o opremljenosti objekta u odnosu na tipski, prosjeceni gradevinski
objekt izveden od izvodaca u drustvenom ili privathom sektoru u RH, te
o kvaliteti ugradenih materijala i opremi

uskladenost, odnosno odstupanje od gradevinske dozvole, prostornog
plana i urbanistickih uvjeta, upisa u katastru i zemljiSniku,
posjedovanje uporabne dozvole, mogucnost ili nemogucnost
legalizacije gradevine

ovisi o izgradenosti objekta u odnosu na tipski, prosjeCni gradevinski
objekt izveden od izvodaca u drustvenom ili privathom sektoru u RH

ovisi o trenutnoj ponudi i potraznji na trzistu
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SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Sj(kn/m?) [NKP (m?) | FI | Fkp | Fp | Fkv | Fu Fi | Fpp St (kn)
5.974| 277,28\ 1,20| 1,00| 1,20 1,05| 1,00 1,00 1,10 2.755.056

VRIJEDNOST VRIJEDNOST | TRZISNA VRIJEDNOST| UKUPNA SADASNJA
KOMUNALNOG | PRIPADAJUCEG OBJEKTA (kn) TRZNA VRIJEDNOST
VODNOG DOPRINOSA | DIJELA ZEMLJISTA -TROSKOVNA
(kn) (kn) METODA Stt (kn)
128.083 435.032 2.755.056 3.318.171

Napomena: Gradevinska vrijednost predmetnog poslovnog prostora i garaznih parkirnih
mjesta zbog potreba osiguranja iznosi 1.822.117 kn.

7.2. PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI (POREDBENA METODA - pomoéna
metoda)

Poredbena metoda koristi se za procjenu nekretnina koje su Cesto u opticaju.
U prvom redu je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koriste se za procjenu vrijednosti samostojecih, puluugradenih
i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se
utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjene gradevinske Cestice
pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) usporeduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednog zemljiSnoknjiznog tijela. U sluCaju da jedan kupoprodajni ugovor
sadrzava katastarske CcCestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj
kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Usporeduje se predmetna nekretnina, s jednom ili viSe sli¢nih, Cija obiljezja
ve¢ poznajemo. Nekretnine su heterogeni proizvodi pa se ne moze provesti direktna
medusobna usporedba. Razlike kao Sto su polozaj, veli€ina, komunalna
opremljenost i slicno proizvode pozitivan, odnosno negativan uc€inak na vrijednost.
Lokacija, odnosno polozZaj nekretnine jedan su od najvaznijih faktora vrijednosti.
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) koristio sam podatke s
portala "eNekretnine".

Na predmetnoj lokaciji nije zabiliezena kupoprodaja nekretnine sli¢nih
karakteristika, koji bi bili usporedivi i dali realne rezultate za predmetnu nekretninu.
Stoga, kao Sto sam ranije naveo, ova metoda nije primjerena za izkazivanje trzne
vrijednosti predmetne nekretnine.
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7.3. PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI (PRIHODOVNA METODA - glavna
metoda)

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Prihodovna vrijednost utvrduje se iz kapitaliziranog
Cistog prihoda i utvrdene vrijednosti zemljiSta koja se diskontira na dan vrednovanja
uz izuzimanje vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi¢nih povrSina prema
opcéenitom izrazu:

PV = PG x M + VZ/q"

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Cisti prihod gradevine; VZ = vrijednost
zemljiSta; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja
gradevine

Za potrebe izrade predmetnog procjembenog elaborata sukladno ¢l. 57. Zakona
Procjenitelj koristi podatke dohvacene iz sustava eNekretnina.

Kod prihvata ugovora o zakupu s eNekretnina vodilo se raCuna da poredbene
nekretnine imaju ista ili slicna obiljezja s procjenjivanim nekretninama (lokacije,
poslovne potencijale, te ista/sli€na poloZajna obiljezja).

Procjenitelj napominje da na rubnim dijelovima Splita (Kastela) ima malo
registriranih ugovora o zakupu poslovnih prostora, a koji datiraju unazad 4 godine, a
koji bi bili primjenjivi na predmetni slucaj, sukladno Zakonu.

Predmetne nekretnine, u naravi predstavljaju poslovni prostor s pripatcima i 4
parkirma mjesta u garazi. Dobar pristup, prometna povezanost, polivalentnost
koriStenja, kvalitetna uredenost i dobro odrzavanje, €ine iste ineresantnima na trzistu
nekretnina i po pitanju zakupa.

Visina zakupa usporedivih poslovnih prostora sliCnih karakteristika u Sirem
okruzenju kreée se od 7-9 eura/m2 (bez pdv-a).

Navedeni iznosi biti ée mi osnova za izraCun godisnjih prihoda kao i ulazni
parametar za izraCun trzne vrijednosti predmetnih poslovnih prostora na temelju
prihodovne metode.
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OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA [ZGRADNJE 2011
Starost objekta (G): 10 god
QOdrzivi vijek koristenja OVK: 80 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 70 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
trziste opcenito zgrade
FK MATRICA
2 2 15 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koriStenja: 2
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 12,50%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 72,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 57 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
PROSJECNA CIJENA MJESECNOG NAJMA PO M2 (u iznos ukljuéen pdv) 9,50 €/m2 Cijena odedena prema zakupima u okruzenju
OSTALIGODISNJIPRIHODI (restoran, bar i sl) 0,00€
ORIJENTACWSKA KAMATNA STOPA poslovni prostori 4,5-6 (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORWENTACISKA KAMATNA STOPA 5,50%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZaju: Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici: 0.00 % 0,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Razvojni potencijal: Uocljiv: do -1.0 % -0,50%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 5,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 27,00%
ODRZVIVWEK KORISTENJA - OVK (god.) 80 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZNVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 57 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 18,76 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,062 (Prilog 8. Pravilnika)
1IZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJIPRIHOD OD SMJESTAJA 31.609,92 €
SVEUKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 8.534,68 €
CISTIGODISNJIPRIHOD - PG 2307524 €
PRIHODOVNA VRIUJEDNOST POSL. OBJEKTA (PGxM) 432.891,53 €
VRWEDNOST PRIPADAJUCEG DWELA ZEMLJISTA 58.159,36 €
DISKONTIRANA VRWEDNOST ZEMLJISTA (VZ/qr) 3.604,37 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiste se ne uzima u obzir
OSTALIGODISNJIPRHODI 0,00€
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 436.495,90 € (PV = PGxM+VZ/q")
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utiecaj buke Neznatan: 0 % 0,00% 0,00 €
Utiecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢iscenja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (sa PDV-om) 436.495,90 €
ZAOKRUZENO (sa PDV-om) 436.500,00 €
JEDINICNA CIJENA 1.574,22 €/m2
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8. SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST (kn)

PRIHODOVNA METODA (glavna metoda) 3.265.020
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 3.265.020
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 436.500

TeCaj1€= 7,48 kn
Jediniéna cijena po 1 m® objekta NKP (m?) (kn/m?) (EUR/m?)
POSLOVNI PROSTOR S PRIPATCIMA, 4
PARKIRNA MJESTA U GARAZI |
PRIPADAJUCI DIO ZEMLJISTA 277,28 11.775 1.574

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila

upuceno, razborito i bez prisile.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet

nekretnina, odnosno prijenos vlasnistva.

Vjestacki elaborat za potrebe Narucitelja sacinjen je u tri primjerka, od ¢ega dva za
potrebe Naruditelja, a jedan ostaje u pismohrani vjestaka.

Tadija Kristo dipl. ing. grad.
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Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom ja kao osoba koja ispunjava uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje
za sudska vjestaCenja u svojstvu Procjenitelja, sukladno €l. 9, st. (1), Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (u daljnjem tekstu: Zakon) temeljem
RjeSenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su — 677/2018, od 16. prosinca 2018.
godine, sukladno €l.9, st (2.) Zakona, izjavljuje da je ovaj procjembeni elaborat kojim
se utvrduje trziSna vrijednost procjenjivane nekretnine izraden struc¢no, neovisno i
nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve
okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano
uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata nema nikak-
ve poslovne, pravne, vlasniCke, suvlasniCke ili slicne interese na predmetnoj nekret-
nini, odnosno imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za izradu elaborata ne ovisi 0
nasem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenitelj: Tadija Kristo

U Splitu, 16.07.2021.
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E NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 18.07.2021. 22:48 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 313459, KASTEL GOMILICA Broj ZK ulofka: 2683
Broj zadnjeq dnevnika: Z-25004/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2,9, 10, 12 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbe. | ZotE Oznaka zemijista Primjedba
(lat. jutro | 8hv | m2
tastica)
o ——
1. [1272
DVORISTE 541
ZGRADA MJESOVITE UPORABE 368
POMOCNA ZGRADA 10
UKUPNO:

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimijeno 17.11.2011. bro) Z-2419/11

Temeljem &l 268 a stav. 1 Zakona o prostornom uredenju (NN, 76/07 38/09 55/11 i 901 1)
zabilje?uje se da je za gradevine na &.zem. 1271/2 upisane u A-| prilofena pravomodna uporabna
dozvola od 08.08.2011.god. klasa:UP/-361-05/11-02/0002 wr br. 2134/01-02-02-11-08/BS Odsjeka
za prostomo uredenje | graditelstvo Grada Ka&tela, K.Suturac.

B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 1853/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
dijela £.2em.1271/2 povezano s viasniStvom garainog parkirnog mjesta oznake PARKING MJESTO

BR.Z, obojan crvenom bojom-(kvadratno) koje se nalazi u podrumu zgrade,ukupne podne povriine
18,53 m2.

“FIORI KASTELA" D.0.0. K.GOMILICA , OIB: 84839095522, K.GOMILICA, HRVATSKIH KNEZOVA
BE

2. Suvlasniéki dio: 1853/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
dijela £.2em.1271/2 povezano s viasniStvom garainog parkirnog mjesta oznake PARKING MJESTO

BR.3, obojan svijetlo plavom bojom-(kvadratno) koje se nalazi u podrumu zgrade,ukupne podne
povriine 18,53 m2.

"FIORI KASTELA" D.0.0. K.GOMILICA , OIB: 84839095522, K.GOMILICA, HRVATSKIH KNEZOVA
BE

9. Suviazniéki dio: 1440/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 22
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretni



KASTEL GOMILICA, Hrvatskih knezova 67 A07-2-9
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulnZak
Katastarska opéina: 313459, KASTEL GOMILICA Broj ZK uloSka: 2683

POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Ror. | SadrZa| upisa

|Primjedba

dijela £&.zem.1271/2 povezano s viasnidtvom garaZnog parkirnog mjesta oznake PARKING MJESTO
BR.13, obojan zelenom bojom-(kvadratno) koje se nalazi u podrumu zgrade,ukupne podne
povrEine 14,40 m2.

"FIORI KASTELA" D.0.0. K.GOMILICA , OIB: 84839095522, K.GOMILICA, HRVATSKIH KNEZOVA
BE

10. Suvlasniéki dio: 1440/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

dijela &.zem.1271/2 povezano s viasnidtvom garaZnog parkirnog mjesta oznake PARKING MJESTO
ER.14, obojan ljubiastom bojom-(kvadratno) koje se nalazi u podrumu zgrade,ukupne podne
poviging 14,40 m2.

"FIORI KASTELA" D.0.0. K.GOMILICA , OIB: 84839095522, K.GOMILICA, HRVATSKIH KNEZOVA
BE

12. Suvlasni€ki dio: 19984/76938 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

dijela £.zem.1271/2 povezano s vlasniitvom poslovnog prostora, oznake PR-A. obojan crvenom
bajom - (tofkasto) , kol se nalazi u prizemlju zgrade, a sastoji se od dvije poslovne prostorije | dva
WC-a ukupne podne povriine 199,84 m2 koje pravo vlasniStva se prote?e na sporedne dijelove |
to:

- parkirno mjesto br. 21, koje se nalazi sa zapadne strane gradevine, ukupne podne povriine 12,00
m2,

= parkimo mjesto br. 22, koje so nalazi sa zapadne strane gradevine, ukupne podne povriine 12,00
m2,

= parkirno mjesto br. 23, koje so nalazi ga zapadne strane gradevine, ukupne podne povriine 13,00
m2,

- parkirno mjesto br. 1, koje se nalazi sa jufne strane gradevine, ukupne podne povréine 13,00 m2,
= kuéni vrt koji se protede jugo-istoéno od predmetne gradevine, ukupne podne povréine 33,00 m2.

- kuéni vrt koji 2o proteZe zapadno od predmetne gradevine, ukupne podne povriine 312,00 m2.

"FIORI KASTELA" D.0.0. K.GOMILICA , OIB: 84839095522, K.GOMILICA, HRVATSKIH KNEZOVA
EB

C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa lznos

|Primjedba

3.

3.1 Zaprimijeno 15.11.2010. broj Z-234810

Temeljgm ugovora o osnivanju prava siuZnosti od 21.01.2010.god. klasa:430-
01/10-01/01 ovjrenog pred javnim biljeZnikom Joiko Donika Stancjevic, K_Stari,
br. OW-584/10 | Izjave od 20.10.2011.god. ovjerene pred javnim biljeZnikom
BoSko Junigié, Salin, br. OV-TB55/11, uknjiZuje se na teret &.zem. 12712 i 1271/3
pravo sluZnosti za upaojni bunar koji de se izgraditi na &.zem. 1271/2 1 1271/3 na
nafin da Grad Ka%tela moZe sustav oborinske odvodnje uz lokalne ceste L 67063
spojiti | izlijevati u predmetni bunar, a gve prema projektu predmetne ceste br. T.
D. 18/08 izraden od firme "Cesta projekt” d.o.o. Spiit, za korist:

GRAD KASTELA, OIB: 8727843572, KASTEL SUSURAC,BRAGE RADIC 1

4. Na suvlasnickl dio: 1 (1853/7T6938)

Tadija Kristo dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretni
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 313459, KASTEL GOMILICA

POSEBNI IZVADAK

[
Teretovnica

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 2683

Rbr. | Sadr3a] upisa

lznos  |Primjedba

41 Zaprimijeno 12.05.2016.g. pod brojem Z-7947/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANIA NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA 05.05.2016, u iznosu od
452.711,19 EUR ( glovima: detiristopedesetdvijetisutesedamstojedanaesteura i
18100} u kungko protuvrijednosti na dan isplate po kupovnom taéaju
KENTBANK d.d. sa 5,35 % godi&njom kamatom, promjenjivom, sukladno Odluci
Predlagatelja, sve plativo u protuvrijednosti kuna po prodajnom tedaju tetajne
liste HMB za EUR vaZefe na dan dospijea, uvedano za eventualne zakonske
zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za eventualne trofkove utvrdene u
Ugovora o kreditu br. 5030004921 u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

42 Zaprimijeno 12.05.2016.g. pod brojem Z-7947/2016

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, da j& zaloZno pravo pod stavkom 5.1 u Z. L.
1768, 1769, 17701 1771 K. 0. Kastel Stafilié-Novo oznafen kao "sporedni
uloZak"

452 711,19 EUR GLAVNI ULDZAK

5. Na suviasniki dio: 2 (1853/76938)

51 Zaprimijeno 12.05.2016.g. pod brojem Z-7947/2016

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA 05.05.2016, u iznosu od
452.711,19 EUR ( glovima: Eetiristopedesetdvijetisutesedamstojedanaesteura i
18/100) u kunskoj protuvrijednosti na dan isplate po kupovnom tagaju
KENTBANK d.d. sa 5,35 % godignjom kamatom, promjenjivom, sukladno Odluci
Predlagatelja, sve plativo u protuvrijednosti kuna po prodajnom teéaju tedajne
liste HNB za EUR vaZefe na dan dospijeda, uvedano za eventualne zakonske
zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za eventualne trofkove utvrdene u
Ugovora o kreditu br. 5030004921 u korist:

KENTBANK D .D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

5.2 Zaprimijeno 12.05.2016.9. pod brojem Z-7947/2016
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, da je zaloZno pravo pod stavkom 5.1 uZ. U.

1768, 1768, 17701 1771 K. 0. Kastel Stafilié-Nove oznafen kao "sporedni
uloZak”

452.711,19 EUR GLAVNI ULOZAK

6. Na suvlasniékl dio: 9 (1440/76938)

6.1 Zaprimijeno 12.05.2016.9. pod brojem Z-7947/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANIA NOVEANE
TRAZBINE ZASHIVANJEM ZALOZNOG PRAVA 08.05.2016, u iznosu od
452.711,19 EUR ( glovima: éetiristopedesetdvijetisutesedamstojedanaesteura i
18100} u kungko protuvrijednosti na dan isplate po kupovnom taéaju
KENTBANK d.d. sa 5,35 % godi&njom kamatom, promjenjivom, sukladno Odluci
Predlagatelja, sve plativo u protuvrijednosti kuna po prodajnom teéaju tedajne
liste HMB za EUR vaZete na dan dospijeca, uvedano za eventualne zakonske
zatezne kamate, koje su promjenjive, kao | za eventualne trofkove utvrdene u
Ugovora o kreditu br. 5030004821 u korist:

KENTBANK D D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

6.2 Zaprimijeno 12.05.2016.9. pod brojem Z-7947/2016
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, da je zaloZno pravo pod stavkom 5.1 uZ. U,

1768, 1768, 17701 1771 K. O. Kastel Stafilic-Movo oznafen kao "sporedni
uloZak”®

452.711,19 EUR GLAVNI ULDZAK

T S o g ot g —— 40 AT mnAa4 no.od.ce
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Werificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 313459, KASTEL GOMILICA Broj ZK uloska: 2683

POSEBNI IZVADAK

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVAMJEM ZALOZNOG PRAVA 09.05 2016, u iznosu od
45271119 EUR ( zlovima: Eetiristopedesetdvijetizutesedamstojedanaesteura i
19M00) u kunskoj protuvrijednosti na dan igplate po kupovnom tadaju
KENTBAMK d.d. sa 5,35 % godignjom kamatom, prompenjivom, sukladno Odluci
Predlagatelja, sve plativo u protuvrijednosti kuna po prodajnom tedaju tefajne
liste HNB za EUR vaZete na dan dospijeda, uvetano za eventualne zakonske
Zatezne kamate, koje su promjenjive, Kao i za eventualne troskove utvrdene u
Ugovora o kreditu br. 5030004921 u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

7.2 Zaprimljeno 12.05.2016.g. pod brojem Z-7847/2016

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, da je zalo®no pravo pod stavkem 5.1 uZ. U,
1768, 1769, 17701 1771 K. 0. Kastel Stafilié-Nove cznafen kao "sporedni
uloZak”

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |  1znos  |Primjedba
7. Na suvlasnicki dio: 10 (1440/T6938)
71 Zaprimljeno 12.05.2016.g. pod brojem Z-7947/2016 452.711,19 EUR GLAVNI ULOZAK

8. Na suvlasnitki dio: 12 (19984/76938)

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVEANE
TRAZBINE ZASMIVANJEM ZALOZNOG PRAVA 09.05.2016, u iznosu od

452 711,19 EUR | glovima: Eetiristopedesetdvijetisutesedamsiojedanaesteura i
18/100) u kungkoj protuvrijednosti na dan isplate po kupovnom taaju
KENTBANEK d.d. sa 5,35 % godiénjom kamatom, promjenjivom, sukladno Odluci
Predlagatelja, sve plativo u protuvrijednosti kuna po prodajnom tedaju teéajne
liste HNB za EUR vaZefe na dan dospijeda, uvetano za eventualne zakonske
zatezne kamate, koje su promjenjive, kao | za eventualne trodkove utvrdene u
Ugovera o kreditu br. 5030004921 u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

8.2 Zaprimljeno 12.05.2016.g. pod brojem Z-7947/2016

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, da je zaloZno pravo pod stavkom 5.1 u Z. U.
1768, 1768, 1770 1 1771 K. 0. Kastel Stafilic-Novo oznafen kao "sporedni
uloZak”

8.1 Zaprimijeno 12.05.2016.9. pod brojem Z-T947/2016 452.711,18 EUR GLAVNI ULOZAK

9. Na suviasnigki dio: 1 (1853/76938)

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, Na temelju sporazuma br. 5030008152 o
zasnivanju zalofnog prava na nekretnini od 03. svibnja 2019. godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz Splita, br. OV - 2564/2019 od
16. svibnja 2019. godine | punomodi od 02. siednja 2015 godine ovierene pred
javnim biljenikom Ladom Dragkic iz Zagreba, br. OV- 2/2019 od 02. sijetnja
2019. godine , uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 300.000,00 HRK, uz ostale
uvjete iz Ugovora, sukladno Odluci Predlagatelja, sve plativo u kunama, uvedana
za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao | za
eventualne trofkove utvrdene u Ugovoru o kreditu br. 5030005152, u korist:

KENTBANK DIONICKO DRUSTVO, OIB: 73656725926, GUNDULICEVA
ULICA 1, 10000 ZAGREB

82 Zaprimljeno 16.05.2019.q. pod brojem Z-17406/201% na 9.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU-1769 k.o. Kastel Stafilié - novo.

9.1 Zaprimljeno 16.05.2019.g. pod brojem Z-17406/2019 300.000.00 HRE SPOREDNI ULOZAK
vezana uz B 1{1.1)

Fowmlal rekonil Ini i vaordak fdah i b urilonns ieradat 40 0T W4 NE-T=ER
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 313459, KASTEL GOMILICA

POSEEBNI IZVADAK

[
Teretovnica

Verificirani ZK ulodak
Broj ZK ulofka: 2683
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | Sadria uplsa lznos

|Primjedba

10. Na suvlasnicki dio: 2 (1853/76938)

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, Na temelju sporazuma br. 5030008152 o
zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini od 03. svibnja 2019, godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz Splita, br. OV = 2564/2019 od
16. svibnja 2019. godine | punomaodi od 02. slietnja 2019. godine ovierene pred
javnim biljie2nikom Ladom Dragkié iz Zagreba, br. OV- 2/2019 od 02. sijafnja
2019, godine , uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 300.000,00 HRK, uz ostale
uvjete iz Ugovora, sukladno Odluci Predlagatelja, sve plative u kunama, uvetana
za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za
eventualne trodkove utvrdene u Ugovoru o kreditu br. 5030009152, u korist:

KENTBANK DIONICKO DRUSTVO, OIB: 73656725926, GUNDULICEVA
ULICA 1, 10000 ZAGREB

10.2 Zaprimljeno 16.05.2019.g. pod brojem Z-17406/2019

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOFAK, ZU-1769 k_o. KaZtel Stafilit - novo.

10.1 Zaprimljeno 16.05.20158.g. pod brojem Z-17406/2018 300.000,00 HRK SPOREDN ULOZAK

vezana uz B 2 (1.1)

ma 101

11. Na suviasnicki dio: 9 (1440/76938)

UKNJIEZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br. 5030008152 o
zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini od 03. svibnja 2019, godine,
solemniziran po javnom biljeEniku Heleni Dragun iz Splita, br. OV - 2564/2019 od
16. svibnja 2019. godine | punomod od 02. sijeénja 2019. godine ovierene pred
javnim bilje2nikom Ladom Draskit iz Zagreba, br. OV- 2/2019 od 02. sijenja
2018. godine , uknjifuje se pravo zaloga za iznos od 300.000,00 HRK, uz ostale
uvjete iz Ugovora, sukladno Odluci Predlagatelja, sve plativo u kunama, uvecana
za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao | za
eventualne trodkove utvrdene u Ugovoru o kreditu br. 5030009152, u korist:

KENTBANK DIONICKO DRUSTVO, OIB: 73656725926, GUNDULICEVA
ULICA 1, 10000 ZAGREB

11.2 Zaprimljeno 16.05.2019.g. pod brojem Z-17406/2019
ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZFAK, ZU-1769 k.o. KaZtel Stafilié - nove.

11.1 Zaprimljeno 16.05.2018.g. pod brojem Z-17406/2018 300.000,00 HRK SPOREDN ULOZAK

vezanos uz B 8(1.1)

ma 111

12. Na suvlasnicki dio: 10 (1440/76938)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br. 5030008152 o
zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini od 03. svibnja 2019, godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz Splita, br. OV = 25642019 od
16. svibnja 2019. godine | punomodi od 02. sijeénja 2019. godine ovjerene pred
javnim bilje2nikom Ladom DraZkié iz Zagreba, br. OV- 2/2019 od 02. sijefnja
2019. godine , uknjifuje se pravo zaloga za iznos od 300.000,00 HRK, uz ostale
uvjete iz Ugovora, sukladno Odluci Predlagatelja, sve plativo u kunama, uvetana
za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za
eventualne troskove utvrdene u Uigovoru o kreditu br. 5030009152, u korist:

KENTBANK DIONICKO DRUSTVO, OIB: 73656725926, GUNDULICEVA
ULICA 1, 10000 ZAGREB

12.2 Zaprimijeno 16.05.2018.g. pod brojem Z-17406/2019
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU-1769 k.o. Kastel Stafilié - novo.

121 Zaprimljeno 16.05.2019.g. pod brojem Z-17406/2019 300.000,00 HRK SPOREDN ULOZAK

vezano uz B 10 (1.1}

na 12.1

13. Na suvlasnicki dio: 12 (19984/76938)

Tadija Kristo dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretni
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 313459, KASTEL GOMILICA

POSEBNI IZVADAK

[
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 2683

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | SadrZaj uplsa

lznos  |Primjedba

13.1 Zaprimljeno 16.05.2015.g. pod brojem Z-17406/201%

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br. 5030008152 o
zZaznivanju zaloZnog prava na nekretnini od 03. svibnja 2019. godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz Splita, br. OV - 2564/2019 od
16. svibnja 2019. godine | punomod od 02. sijetnja 2019. godine ovierene pred
javnim biljenikom Ladom Dragkic iz Zagreba, br. OV- 2/2019 od 02. sijetnja
2019. godine , uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 300.000,00 HRK, uz ostale
uvjete iz Ugovora, sukladno Odiuci Predlagatelja, sve plative u kunama, uvetana
za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao | 2a
evenfualne trofkove utvrdene u Ugoveru o kreditu br. 5030009152, u kornist:

KENTBANK DIONIEKO DRUSTVO, OIB: 73656725926, GUNDULICEVA
ULICA 1, 10000 ZAGREB

13.2 Zaprimljeno 16.05.2019.q. pod brojem Z-17406/2019
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU-1769 k.0. Kastel Stafilié - novo.

300.000.00 HRE SPOREDNI ULOZAK
vezano uz B 12 (1.1)

na 131

14. Na suvlasnitki dio: 1 (1853/76938)

14.1 Zaprimijenc 20.08.2020.g9. pod brojem Z-25003/2020

UKMJIZBA, ZAL OZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br.

HRE34 12400311 30000610 o zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini od 12.
kolovoza 2020. godine, solemniziran po javnom bilje2niku Heleni Dragun iz
Splita, br. OV = 30352020 dana 19. kolovoza 2020. godine | punomodi od 02,
sijeénja 2020. godine ovjerene pred javnim biljeZnikom Ladom Draskic iz
Zagreba, br. OV= 8372020 dana 07. sijetnja 2020. godine , uknjiZuje se pravo
zaloga a za iznos okvirnog kredita po Ugovoru o okvimom kreditu po
transakcijskom ratunu broj: HRE341240031 130000610 | Dodathkw | Ugovoru o
okvirnom kreditu po tranzakcijskom ratunu broj: HRE341240031 130000610 od
300.000,00 HRK, = rokom i nadinom ofplate prema uvjetima iz Ugovora, uvedano
za redovnu kamatu po stopi od 5,50% godifnje, fiksna, sve plativo u kunama,
uvedano za eventuaine zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za
eventualne trofkove utvrdene u Ugovoru | u korist:

KEMTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

14.2 Zaprimljeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25003/2020

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU-1768 k.o. Ka3tel Stafilié-novo.

A00.000.00 HRE SPOREDN ULOZAK
vezarouz B 1(1.1)

na 4.1

15. Na suvlasnitki dio: 2 (1853/76938)

15.1 Zaprimljeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25003/2020

UKMJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br.
HRE341240031130000610 o zasnivanju zalofnog prava na nekretnini od 12.
kolovoza 2020. godine, solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz
Splita, br. OV = 3035/2020 dana 19. kolovoza 2020. godine | punomodi od 02,
sijetnja 2020. godine ovijerene pred javnim biljeZnikom Ladom Dragkié iz
Zagreha, br. OV- 83/2020 dana 07. sijeénja 2020. godine , uknjiZuje se pravo
zaloga a za iznos okvirnog kredita po Ugovoru o okvimom kreditu po
transakcijskom ratunu broj: HRE341240031130000610 | Dodatku | Ugovoru o
okvirnom kreditu po transakcijskom ratunu broj: HRG341240031 130000610 od
300.000,00 HRK, s rokom i naginom otplate prema uvjetima iz Ugovora, uvecano
za redovnu kamatu po stopi od 5,50% godifnje, fiksna, sve plativo u kunama,
uvedano za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za
eventualne trofkove utvrdene u Ugovoru | u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

300.000.00 HRE SPOREDNI ULOZAK

vezanouz B 2{1.1)

Sl

Tadija Kristo dipl. ing. grad.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 313459, KASTEL GOMILICA

POSEENI IZVADAK

[
Teretovnica

Verificrani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 2683

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | Sadrzaj upisa

lznos  |Primjedba

15.2 Zaprimijeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25003/2020
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU-1768 k.o. Kadtel Stafilié-novo.

na 151

16. Na suviasniki dio: 9 (1440/TE938)

16.1 Zaprimijeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25003/2020

UKNJIZBA, ZALOZND PRAVO, Na temelju sporazuma br.
HRE341240031130000610 o zasnivanju zalofnog prava na nekretnini od 12.
kolovoza 2020. godine, solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz
Splita, br. OV - 3035/2020 dana 19. kolovoza 2020. goding | punomodi od 02.
sijetnja 2020. godine ovierene pred javnim biljeZnikom Ladom Dradkit iz
Zagreba, br. OV= 83/2020 dana 07. sijetnja 2020. godine , uknjizuje se pravo
zaloga a za iznos okvirnog kredita po Ugovoru o okvimom kreditu po
transakcijskom ratunu broj: HRE341240031130000610 | Dodatku | Ugovoru o
okvirnom kreditu po transakcijskom radunu broj: HRG341240031130000610 od
300.000,00 HRK, = rokom i nadinom ofplate prema uvjetima iz Ugovora, uvedano
2a redovnu kamatu po stopi od 5 50% godidnje, fikena, sve plativo u kunama,
uvedano za eventuaine zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za
eventualne trofkove utvrdene u Ugoveoru |, u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULIGEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB
16.2 Zaprimljeno 20.08 2020 g. pod brojem Z-25003/2020

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU-1769 k.o. Kastel Stafilié-novo.

300000 00 HRK SPOREDMI ULOZAK

vezand uz B 9 1.1)

na 16.1

17. Na suviasniéki dio: 10 (1440/T6938)

17.1 Zaprimijeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25003/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br.

HRE34 1240031 130000610 o zasnivanju zalofnog prava na nekretnini od 12.
kolovoza 2020. goding, solemniziran po javnom bilje2niku Heleni Dragun iz
Splita, br. OV = 3035/2020 dana 19. kolovoza 2020. goding | punomadi od 02,
sijetnja 2020. godine ovjerene pred javnim biljednikom Ladom Draskic iz
Zagreba, br. OV- 83/2020 dana 07. sijeénja 2020. godine , uknjifuje se pravo
zaloga a za iznos okvirnog kredita po Ugovoru o okvimom kreditu po
transakcijskom raunu broj: HRG34 1240031 130000610 | Dodatku | Ugovoru o
okvirnom kreditu po transakeijskom radunu broj: HR6341240031130000610 od
300.000,00 HRK, s rokom i natinom ofplate prema uvjetima iz Ugovora, uvecano
za redovnu kamatu po stopi od 5 50% godignje, fiksna, sve plativo u kunama,
uvedano za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za
eventualne trodkove utvrdena u Ugovoru , u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

17.2 Zaprimljeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25003/2020

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU-1768 k.o. Kastel Stafilié-novo.

300.000.00 HRE SPOREDNI ULOZAK
vezana uz B 10 (1.1)

na 17.1

18. Na suvlasnicki dio: 12 (19984/76938)

Tadija Kristo dipl. ing. grad.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 313459, KASTEL GOMILICA

POSEBNI IZVADAK

[ H
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 2683

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | Sadr3aj upisa

lznos  |Primjedba

18.1 Zaprimljeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25003/2020

UKNJIZBA, ZALOZND PRAVIO, Ma temelju sparazuma br.
HRE341240031130000610 o zaznivanju zaloinog prava na nekretnini od 12.
kolovoza 2020. godine, solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz
Splita, br. OV - 3035/2020 dana 19. kolovoza 2020. goding | punomad od 02,
sijeénja 2020. godine ovierene pred javnim biljeZnikom Ladom Dragkic iz
Zagreba, br. OV- 8372020 dana 07. sijeénja 2020. godine , uknjiZuje se pravo
zaloga a za iznos okvirmog kredita po Ugovoru o okvimom kreditu po
tranzsakcijskom ratunu broj: HRE341240031130000610 | Dodatku | Ugovoru o
okvirnom kreditu po transakcijskom ratunu broj: HRE341240031130000610 od
300.000,00 HRK, = rokom | natinom otplate prema uvjetima iz Ugovora, uveéano
za redovnu kamatu po stopi od 5,50% godifnje, fiksna, sve plativo u kunama,
uvedano za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za
eventualne trofkove utvrdene u Ugovoru , u korist:

KENTBANK D.D., DIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB
18.2 Zaprimijenc 20.08.2020.g. pod brojem Z-25003/2020

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU-1768 ko. Ka&tel Stafilié-novo.

A00.000.00 HRE SPOREDNI ULOZAK
vezanouz B 12 (1.1)

ma 18.1

19. Na suvlasnicki dio: 1 (1853/T6938)

191 Zaprimijeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25004/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br. 8930000386 o
zasnivanju zalodnog prava na nekretnini od 06. kolovoza 2020. godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz Splita, br. OV = 3031/2020
dana 19. kolovoza 2020. godine | punomodi od 02. sijeénja 2020. godine
ovjerene pred javnim biljeZnikom Ladom Dragkié iz Zagreba, br. OV- 83/2020
dama 07. sijetnja 2020. godine , uknjiZuje se pravo zaloga a za iznos Okvimog
ugovora za garancije broj: 9830000396 od 500.000,00 HRK, uz cstale uvjete iz
Ugovora, sukladno Odluci Predlagatelja, sve plativo u kunama, uvetano za
eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao | za eventualne
trofkove utvrdene Okvirnim ugovorom br. 9930000386 | u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

19.2 Zaprimijeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25004/2020
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU - 1769 k.o. Kadtel Stafilié - novo

B00.000.00 HRE, SPOREDNI ULOZAK
vezano uz B 1 {1.1)

na 191

20. Na suvlasnitki dio: 2 (1853/76938)

201 Zaprimljeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25004/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br.9930000396 o
zasnivanju zaloZnog prava na nekretnini od 06. kolovoza 2020. godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz Splita, br. OV = 3031/2020
dana 19. kolovoza 2020. godine | punomodi od 02. sijeénja 2020. godine
ovierene pred javnim biljeZnikom Ladom Dragki¢ iz Zagreba, br. OV- B3/2020
dana O7. sijetnja 2020. godine , uknjiZuje se pravo zaloga a za iznos Okvimog
ugovora za garancije broj: 9830000396 od 500.000,00 HRK, uz ostale uvjete iz
Ugovora, sukladno Odluci Predlagatelja, sve plativo u kunama, uvetano za
eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za eventuaine
trofkove utvrdene Okvirnim ugovorom br. 9930000396 , u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

20.2 Zaprimljenc 20.08.2020.g. pod brojem Z-25004/2020

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU - 1768 k.o. Ka&tel Stafilié - novo

£00.000.00 HRE SPOREDMI ULDZAK
vezanouz B 2 (1.1)

Zemigsnaknji2ni (zvadak (datum i vrijeme zradea) 18.07.2021. 06:31:56

Stranica: B
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 313459, KASTEL GOMILICA

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 2683

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | Sadriaj upisa

lznos  |Primjedba

21. Na suvlasniki dio: 9 (1440/TE938)

21.1 Zaprimijeno 20.08.2020.9. pod brojem Z-25004/2020

UKNJEZBA, ZALOZNG PRAVO, Na temelju sparazuma br.89930000306 o
zagnivanju zaloFnog prava na nekretnini od 06. kolovaza 2020. goding,
solemniziran po javnom biljeZniku Heleni Dragun iz Splita, br. OV - 3031/2020
dana 19. kolovoza 2020. godine | punomodi od 02. sijeénja 2020. godine
ovjerene pred javnim biljeZnikom Ladom Dragkic iz Zagreba, br. OWV- B3/2020
dana 07. sijetnja 2020. godine , uknjiZuje se pravo zaloga a za iznos Okvimog
ugovora za garancije broj; 9930000396 od 500.000,00 HRK, uz ostale uviete iz
Ugovora, sukladno Odluci Predlagatelja, sve plativo u kunama, uvetano za
eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao | za eventualne
trofkove utvrdene Okvirnim ugovorom br. 9830000396 | u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

21.2 Zaprimlijeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25004/2020
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU - 1769 k.o. KaStel Stafillé - novo

£00.000.00 HRE, SPOREDNI ULOZAK

vezano uz B8 (1.1)

na2ii

22. Na suvlasnitki dio: 10 (1440/TE938)

221 Zaprimijenc 20.08.2020.g. pod brojem Z-25004/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br. 8930000386 o
Zagnivanju zalofnog prava na nekretnini od 06. kolovoza 2020. godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Helend Dragun iz Splita, br. OV - 3031/2020
dana 19. kolovoza 2020. godine | punomodi od 02. sijeénja 2020. godine
ovjerene pred javnim biljefnikom Ladom Dragki¢ iz Zagreba, br. OV- 83/2020
dara 07. sijetnja 2020. godine , uknjizuje se pravo zaloga a za iznos Okvimog
ugovora za garancije broj: 9830000396 od 500.000,00 HRK, uz ostale uvjete iz
Ugovora, sukladno Odluci Predlagatelja, sve plativo u kunama, uvetana za
eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao | za eventualne
trofkove utvrdene Okvirnim ugovorom br. 8830000396 | u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULIGEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

22 2 Zaprimijeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25004/2020
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU - 1769 k.o. KaBtel Stafilié — novo

500,000 00 HRE SPOREDMI ULOZAK
vezano uz B 10 (1.1)

23. Na suvlasniki dio: 12 (19984/T6938)

23.1 Zaprimljeno 20.08.2020.g. pod brojem Z-25004/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju sporazuma br. 8830000386 o
zaznivanju zaloFnog prava na nekretnini od 06. kolovoza 2020. godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Helend Dragun iz Splita, br. OV - 30312020
dana 19. kelovaza 2020. godine | punomodéi od 02. sijeénja 2020. godine
ovierene pred javnim biljeZnikom Ladom Dragkié iz Zagreba, br. OV- B3/2020
dana 07. sijetnja 2020. godine , uknjizuje se pravo zaloga a za iznos Okvimog
ugovora za garancije broj: 9830000396 od 500.000,00 HRK, uz ostale uvjete iz
Ugovora, sukladno Odluci Predlagatelja, sve plativo u kunama, uvecano za
eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao | za eventualne
trofkove utvrdene Okvirnim ugovorom br. 9930000396 , u korist:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

23.2 Zaprimijeno 20.08.2020.9. pod brojem Z-25004/2020

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZU - 1768 k.o. KaStel Stafilié — novo

BO0.000.00 HRE, SPOREDNI ULOZAK
vezans uz B 12 (1.1)

na 23.1

Tadija Kristo dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretni
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KASTEL GOMILICA, Hrvatskih knezova 67 A07-2-9
it NESLUZBENA KOPLJA
REFUBLIKA HRVYATSKA
DREAVEA GEODETSEA UPRAVA
FODRUCKT URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC
Stanje na dan: 18.07.2021. 22:48
PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: KASTEL GOMILICA (Mbe. 313457)
Posjedovni list: 1753
nekretnine na kojoj je uwspostavljeno etaino viasnifive
Hedni Prexime i ime sdnosno tvrika il naziv, prehivalifte odnosne
I *
hraj dijela Uickia dijein sjediBte upizane osobe Vidia o
1 1853/76938  |"FIORI KASTELA" D00, HRVATSKIH KNEZOVA 55, 11 B4RI0095522
KASTEL GOMILICA (VLASNIK)
2 85376938  |"FIORI KASTELA" D.O.O., HRVATSKIH KNEZOVA 55, i1 B4RI009S522
KASTEL GOMILICA (VLASNIK)
3 464776938 |IVANA TRTO, ANTE PETRAVICA 20, SPLIT (VLASNIK) 11 40691691427
4 46776938 |IVANA TRTO, ANTE PETRAVICA 20, SPLIT (VLASNIK) 11 40691691427
5 1123/76938  |JURE RADMAN, [I..DCKA. ULICA I, KASTEL STARI 21217 11 03755604078
KASTEL STAFILIC, HRVATSKA (VLASNIK)
f 1224/T6938  |TURE RADMAN, [I._DCKA. ULICA I, KASTEL STARI 21217 11 D3T55604078
KASTEL STAFILIC, HREVATSKA (VLASNIK)
T 72976938 |JELEMA SVILICIC TOPALOVIC, MARJANSKI PUT 9, 12 165230390
SPLIT (VLASNIK)
RONALD TOPALOVIC, MARJANSKI FUT 9, SPLIT 112 179560081
(VLASNIK)
B 133976938 |MARLA ZARKO, HRVATSKIH KNEZOVA 55, KASTEL 11 MESI09TTIZ
CrOMILICA (WLASNIK )
9 1440076938 |"FIORI KASTELA" D.O.O., HRVATSKIH KNEZOVA 55, i1 B4RI009S52T
KASTEL GOMILICA (VLASNIK)
1 144076938 |"FIOR] KASTELA" D.O.O., HRVATSKIH KNEZOVA 55, 11 B4RI009S522
KASTEL GOMILICA (VLASNIK)
11 1673776938  |"FIORI KASTELA" D00, HRVATSKIH KNEZOVA 35, 11 B4RIO09S522
KASTEL GOMILICA (VLASNIK)
12 19984776938 |"FIORI KASTELA" D00, HRWATSKIH KNEZOWVA 55, 11 B4BI0095522
KASTEL GOMILICA (VLASNIK)
13 521176938 [JASENKA PLAZIBAT, STARCEVICEVA 21, SPLIT 11 11927897364
(VLASNIK)
14 SITETEIIE  [MARDA FARKOD, HRVATSKIH KENEZOVA 55 KASTEL 11 MES1097712
GOMILICA (WVLASNIK)
13 406176038 [MARDA ZARKO, HEVATSKIH KNEZOVA 53, KASTEL 11 OESI09TTIZ
CGOMILICA (VLASNIK)
16 493376038 |PAVLA JERKOVIC, DRNISKA 10, SPLIT (VLASNIK) I 20345362830
Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 32
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Redni Prezime i ime ednosno tvetka il naziv, prebivaliEte odnosno
hroj dijela Uidlo dljeln sjedBte upisane osohe Uk o
17 SISETE0IE  |MAJA MARUANOVIC, VELEBITSKA 145, SPLIT I 13940466474
(VLASNIK)
1§ 510476938 |RONALD TOPALOVIC, MARJANSKI PUT 9, SPLIT 12 FITa9560981
[ VLASNIK)
JELEMA SVILICIC TOPALOVIC, MARJANSKI PUT 9, 12 163230390
SPLIT (VLASNIK)
19 4035 TE03R  |IVANA TRTO, ANTE PETRAVICA 20, SPLIT (VLASNIK) I/ 49691691427
0 4865 TERIE  |BRANKA KOVACEVIC, ULICA LUCHUE RUDAN 1§, HVAR 11 43907397008
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
. Broj Avdresa katastarshe festice/™alin uporabe katastarske Povrding! Broj Posehni
,:f g katastarske |Cestice™adin uporabe sgrade, nazly rgrade, kuéni broj 3 DL pravoi Primjedha
festice  |zgrade i : redimi
127172 ULICA HEVATSKIH KNEZOVA LT
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Kadtel Gomilica, 368
ULICA HREVATSKIH KNEZOV A 67
POMOCNA ZGRADA, ULICA HRVATSKIH 11y
KMNEZOW A
DVORISTE 591
Ukapna povedina katastarskib festica 949
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidivu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 33
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Aroj: 4 Su-677/2018
Split, 16, prosinea 2008,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splite. Bruno Klein, odludujuéi povodom zahijeva
Tudije Kristo, i Kastel Gomilice, Petra Zrinskog 18, za ponovno imenovanje stalnim sudskim
viedtakom za graditeljstvo | procjenu nekretnina, temeljem odredbe Slanka 126. stavak 4
Zakona o sudovima (Narodne novine br, 28/13, 33/15, 82/15 § 82/16), 1e Elanka 12, Pravilnikn
o stalnim sudskim vicktacima (Narodne novine br, 3814, 123/15 | 29/16, dalje: Pravilnik),
nnkon provedenog postupka, donosi

RJESENJE

ladijn Kridto, diplinggrad., iz Kadtel Gomilice, Petra Zrinskog 18, OIB:
47003247473, ponovno s imenuje stalnim sudskim vieltakom a graditelistvo i procienu
nekretnina, na vrijeme od 4 (Eetin) godine.

Obrazlolenje

Temeljem odredbe Slanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima Clanka, te Slanka 12
stuvak 1. Pravilnika stalni sudski vielak, nakon protcka vremena #a koje je imenovan 2
sudikog vieSuika, moke biti ponovno imenovan na vrijeme ol Cetin godine,

Podnositelj sahtjeva je u oku iz odredbe stavka 2. Clanka 12, Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostuvio dokare iz Slanka 12, stavka 3. | 4,
Pravilniki.

Il provedenom posiupku je uivedeno da ne posioje zapreke s prijam u dedaviu
slu2bii, o pribavljeno je | uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kornene evidencije da
vieRtak nije pravomoéno osuden 2 kaeneno djcko koje je zapreka za prijam u drzavou shubu,
te je slijedom navedenog odludeno kao u izreci.

PREDSIEDNIK SUDA
Pruno Klein,v.r,

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog riclenja 2alba nije dopuftena.

DNA: 1. vjedtaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Split
4. web stranice suda

Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 34
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretni




