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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, Sukoisanska 6

Poslovni broj: 7 St-71/2018-122
REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Ivanu Culiéu, u ste¢ajnom postupku nad duznikom
CLEUNA d.o.0. u stecaju, Kastel Kambelovac, Cesta dr. Franje Tudmana 580/A, OIB:
76575738436, kojeg zastupa stecajni upravitelj Stjepan Lovi¢, Zagreb, Radni¢ka cesta 52,
OIB: 25964288839, 25. ozujka 2021.

rijesio je

I. Kupcu-razlu¢nom vjerovniku GARDEN MAKSIMIR d.o.0. Zagreb, Radnicka cesta
45, OIB: 25738979611, dosuduju se suvlasnicki dijelovi nekretnina upisanih u zemljisnim
knjigama Opc¢inskog suda u Makarskoj, Zemljisnoknjiznog odjela Makarska, oznac¢enih kao
ké.br. 828/7, Suma povrsine 401 m2, upisana u zk. ul. br. 2156, k.o. Brela, suvlasniStvo
ste¢ajnog duznika za 2/3 dijela te ké.br. 828/16, Suma povrsine 498 m2, upisana u zk. ul. br.
2175, k.o. Brela, suvlasnistvo stecajnog duznika za 13/24 dijela, za iznos od 2.208.750,00
kuna.

I1. Kupac-razluéni vjerovnik GARDEN MAKSIMIR d.o.0. Zagreb, Radnic¢ka cesta 45,
OIB: 25738979611, oslobada se polaganja kupovnine za nekretnine iz tocke I. izreke ovog
rjeSenja, osim u dijelu troSkova postupka na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge
osobe koje se namiruju iz kupovnine.

I11. Nekretnine opisane pod tockom I. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu-
razlu¢cnom vjerovniku GARDEN MAKSIMIR d.o.0. Zagreb, Radni¢ka cesta 45, OIB:
25738979611, Osijek, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja te nakon $to budu namireni
troSkovi unovéenja koji ¢e naknadno biti odredeni rjeSenjem o namirenju, a o ¢emu ce biti
odluc¢eno posebnim zaklju¢kom o predaji nekretnina.

IV. Nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja Opcinski sud u Makarskoj, Zemljisnoknjizni
odjel Makarska, izvrsit ¢e upis prava vlasnistva u korist kupca-razlu¢nog vjerovnika
GARDEN MAKSIMIR d.o.0. Zagreb, Radnicka cesta 45, OIB: 25738979611, na dosudenim
suvlasnickim dijelovima iz tocke 1. izreke ovog rjesenja te potom brisanje:

- zabiljezbe otvaranja ste¢ajnog postupka na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu
poslovni broj St-71/201 od 7. rujna 2018. (upis pod brojem Z-33228/2018);

- zabiljezbe ovrhe na temelju rjeSenja o ovrsi poslovni broj Ovr-381/2009 od 28.
listopada 2009. (upis pod brojem Z-3275/2009);

- uknjizbe zaloznog prava u korist GARDEN MAKSIMIR d.o.0. Zagreb, Radnicka
cesta 45, OIB: 25738979611 (Z-47071/18);
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- plombe kojom je dan nalog za zabiljezbu rjeSenja o prodaji ovog suda poslovni broj
St-71/2018-69 od 2. lipnja 2020.

V. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Makarskoj, ZemljiSnoknjiznom odjelu Makarska, da
prije pravomocnosti ovog rjesenja, U zemljisnim knjigama izvrsi zabiljezbu ovoga rjeSenja o
dosudi na suvlasni¢kim dijelovima nekretnina opisanim u tocki I. izreke.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-71/2018-69 od 2. lipnja 2020., odredena je
prodaja suvlasni¢kih dijelova nekretnina stecajnog duznika, poblize oznacenih u tocki 1.
izreke ovog zakljucka, u stecajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2. i 3. Ste¢ajnog
zakona (,,Narodne novine* broj 71/15. i 104/17. - u daljnjem tekstu: SZ).

Buduc¢i da je navedeno rjeSenje o prodaji postalo pravomoc¢no, zakljuckom ovog suda
poslovni broj St-71/2018-109 od 17. prosinca 2020. utvrdena je vrijednost nekretnina
stecajnog duznika te su odredeni uvjeti i nacin prodaje istih, a prodaja je povjerena
Financijskoj agenciji, putem elektronicke javne drazbe.

Financijska agencija je 24. ozujka 2021. dostavila ovom sudu izvje$taj o provedenoj
elektronickoj javnoj drazbi u odnosu na nekretnine opisane pod tockom I. izreke ovog
rjeSenja.

Iz dostavljenog izvjestaja o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi za predmetne
nekretnine, identifikatora nadmetanja: 28349 (stranice 474 do 484 spisa) vidljivo je da je prva
elektronicka javna drazba (za identifikator predmeta prodaje 16013) zapocela 29. prosinca
2020. u 15:00:00 sati te da je zavrsila 23. ozujka 2021. u 23:59:59 sati. Datum pocetka
nadmetanja bio je 10. ozujka 2021. u 00:00:00 sati, a zavrSetak nadmetanja bio 23. ozujka
2021. u 23:59:59 sati. Nadalje, iz tog izvje$¢a proizlazi da je samo jedan ponuditelj i to
GARDEN MAKSIMIR d.o0.0. uplatio potrebnu jam¢evinu radi sudjelovanja u drazbi u iznosu
od 220.000,00 kuna te da je taj jedini ponuditelj dao valjanu ponudu u iznosu od 2.208.750,00
kuna (ponuda predana 22. ozujka 2021. u 12:43:41 sati).

Dakle, iz navedenog proizlazi kako je GARDEN MAKSIMIR d.o.0. dao jedinu
vazecu ponudu za kupnju nekretnine oznacene u tocki 1. izreke ovog rjesenja i to u iznosu od
2.208.750,00 kuna.

Clankom 103. stavkom 4. OZ-a, koji se na odgovarajuéi na¢in primjenjuje u ovom
postupku na temelju ¢lanka 247. SZ-a, propisano je da o dosudi nekretnine sud donosi pisano
rjeSenje (rjeSenje 0 dosudi) koje se objavljuje na oglasnoj plo¢i suda i na mreznim stranicama
Agencije. Stavkom 5. tog ¢lanka propisano je da ¢e se smatrati da je rjeSenje iz stavka 4.
ovoga clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaklju¢ak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom trecega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploci. Te
osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rjesenja.

Clankom 107. stavkom 1. OZ-a propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko 1
njegova ovrsna trazbina ili manje, dok je stavkom 5. istoga ¢lanka propisano da o oslobodenju
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kupca od polaganja kupovnine sud odlucuje, na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu
najkasnije do zavrsetka elektronicke javne drazbe, u rjeSenju o dosudi.

Podnescima od 22. ozujka 2021. (stranice 463 do 473 spisa), dakle prije zavrSetka
elektronicke javne drazbe, razluéni vjerovnik je izvijestio sud da sudjeluje na elektronickoj
javnoj drazbi za predmetnu nekretninu te je predloZio da ga sud, ako bude najpovoljniji
ponuditelj, oslobodi polaganja kupovnine.

Iz stanja spisa te uvida u zemljisnoknjizni izvadak za nekretninu iz tocke I. izreke
ovog rjeSenja utvrdeno je da je GARDEN MAKSIMIR d.o.o. jedini razlu¢ni vjerovnik na
0voj nekretnini.

Clankom 302. stavkom 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine*“ broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 143/12. i 152/14. — u daljnjem tekstu: ZV) propisano je da trazbina osigurana
zaloznim pravom ima pri namirivanju iz vrijednosti zaloga prednost pred svim trazbinama
koje nisu osigurane zaloznim pravima na tom zalogu, ako nije §to drugo zakonom odredeno.

Sukladno citiranim odredbama ZV-a, GARDEN MAKSIMIR d.o.0. kao jedini
razluéni vjerovnik na predmetnoj nekretnini, ima prednost pri namirivanju.

Iz zemlji$noknjiznog izvatka za predmetnu nekretninu, kao i obavijesti o razlu¢nom
pravu, proizlazi kako je potrazivanja razlu¢nog vjerovnika osigurano zaloznim pravom radi
osiguranja novc¢ane trazbine koja je na dan 9. listopada 2018. iznosila 65.843.770,13 kuna, sve
uvecano za kamate i s.p.p.

Clankom 302. stavkom 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine® broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 143/12. i 152/14. — u daljnjem tekstu: ZV) propisano je da trazbina osigurana
zaloZnim pravom ima pri namirivanju iz vrijednosti zaloga prednost pred svim trazbinama
koje nisu osigurane zaloZznim pravima na tom zalogu, ako nije Sto drugo zakonom odredeno.

Nadalje, ¢lankom 319. ZV-a propisano je da prijede li na bilo kojem pravnom temelju
trazbina osigurana zaloZnim pravom na drugu osobu, na nju je time ujedno preslo i to zaloZno
pravo bez posebnoga pravnoga temelja za to 1 bez posebnoga nacina stjecanja, osim ako je $to
drugo bilo odredeno.

Budu¢i da trazbina razlu¢nog vjerovnika, koji je dao najvisu ponudu na prvoj javnoj
drazbi, iznosi viSe od kupovnine koju je isti duzan platiti, tada sukladno ¢lanku 107. OZ-a,
kupac nije duZan poloZiti kupovninu. Zbog navedenih razloga, prihvacen je zahtjev kupca-
razlu¢nog vjerovnika za oslobadanjem od placanje kupovnine, a koji je zahtjev podnesen do
zavrSetka elektronicke javne drazbe te je isti osloboden od polaganja kupovnine za nekretninu
iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja.

Medutim, sukladno ¢lanku 107. stavku 3. OZ-a, u vezi s ¢lancima 248. i 254. OZ-a,
razluéni vjerovnik-kupac duZan je poloziti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu
troSkova postupka na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz
kupovnine. Stoga, uknjizbu prava vlasnistva i predaju u posjed predmetne nekretnina treba
uvjetovati placanjem troSkova unovcenja, odnosno svih izravnih 1 razmjernog dijela
neizravnih troskova.
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Nadalje, u smislu ¢lanka 108. stavka 1. 1 3. OZ-a sud ¢e u rjeSenju o dosudi nekretnine
odrediti da se nakon pravomoc¢nosti toga rjeSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu, u
zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te da se
briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom. ZemljiSnoknjizni sud obavit
¢e navedene upise na temelju pravomocénog rjeSenja o dosudi nekretnine i potvrde suda da je
kupac polozio kupovninu u skladu s tim rjeSenjem.

Clankom 108. stavkom 4. OZ-a propisano je da é¢e sud nakon pravomocénosti rjesenja o
dosudi nekretnine i nakon $to kupac polozi kupovninu donijeti zakljuc¢ak o predaji nekretnine
kupcu.

Prema ¢lanku 96. stavku 1. Zakona o zemlji$nim knjigama (,,Narodne novine®, broj
63/19.) sud koji donese odluku o dosudi naredit ¢e po sluzbenoj duznosti da se dosuda
zabiljezi u zemlji$noj knjizi.

U Splitu 25. ozujka 2021.
Sudac
Ivan Culié¢

DN
C=HR

O=TRGOVACKI SUD U SPLITU
2.5.4.97=#130D48523330383432323937393236
L=SPLIT

s=CuLIC

G=IVAN

CN=IVAN CULIC

Dokument je elektroni¢ki potpisan:
IVAN CULIC

Vrijeme potpisivanja:
25-03-2021
15:01:24

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba. Zalba se mozZe izjaviti u roku od osam dana od
dostave rjeSenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se obavljenom istekom tre¢eg dana od dana
njegove objave na mreZnoj stranici e-Oglasna ploga sudova. Zalba se podnosi Trgovakom
sudu u Splitu, pisano u tri primjerka, a o istoj odlucuje Visoki trgovacki sud Republike
Hrvatske.

DNA:

- ste€ajni upravitelj Stjepan Lovi¢, Zagreb, Radnicka cesta 52/11

- GARDEN MAKSIMIR d.o.0. Zagreb, Radni¢ka cesta 45, po punomo¢niku

- Financijska agencija, RC Split, odmah i nakon pravomoc¢nosti s potvrdom pravomoc¢nosti
radi objave na mreZnim stranicama

- Op¢inski sud u Makarskoj, ZemljiSnoknjiZzni odjel Makarska

- mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a sudova

- U spis
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